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1.1. Art der baulichen Nutzung X ‘5(36
In den als Allgemeine Wohngebiete (WA-1 bis WA-4) festgesetzten Baugebieten sind die gemal § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise 960
zuldssigen Nutzungen nicht Bestandteil des Bebauungsplans.
A
. AL .
1.2. MaRB der baulichen Nutzung © . X y | )
1.2.1. Ermittlung der Grund- und Geschossfldchenzahl ' ,5963 4O ) 1 b('\%
O N
In den Baugebieten WA-3 und WA-4 kann in Anwendung des § 19 Abs. 4 Satz 2 ff BauNVO fir die unter Nr. 1 bis 3 benannten Garagen und i X ® | Y =L | F o) B e a u u n gs p a n N r [ ] 240
Stellplatze mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO und Tiefgaragen die festgesetzte maximal zuldssige | b{f" /[)3,6
Grundflachenzahl ausnahmsweise bis zu einer Grundflachenzahl von 0,8 Giberschritten werden. T e VT - Q| (o)
%%g - \\// l\ /) 0 8 lb:b'\ rbb
1.2.2. Erdgeschossfufsbodenhéhe T N R o N —— T —— Z . h kI .
. \ - — - |
Im gesamten Plangebiet sind die Oberkanten der ErdgeschossfuBbdden sowie Uberflutungsgefahrdete Gebaudeodffnungen (z.B. // “ g?*fi / e é /Gen\arke EIC ener a ru ng FeStsetzungen des Bebauungsplans
Kellerlichtschachte, Antritte zu Kellerhalsen, usw.) mindestens 0,25 m iber Bezugspunkt anzulegen. ! ?J(/ - | N O nWeg ) G 4 ich . b spielol
> renze des raumlichen weckbestimmun ielplatz
Bezugspunkt fur die Festlegung der ErdgeschossfuBbodenhohe ist die mittlere Hohenlage aus den angegebenen Hohenbezugspunkten ‘} L\\ %%% ! o ’ ] - o 0'\ - _ . @ § oPIElp
(BZP) Uiber NHN der dem jeweiligen Baugrundstiick/Geb&dude vorgelagerten StraBenverkehrsfliche, gemessen in der Mitte der vorderen ! Nt j forT ! o, K / \ - Geltungsbereiches
Fassadenlange des jeweiligen Geb&dudes. Doppelhduser als aneinander gebaute Hausformen bilden eine Gebdudeeinheit. AD | ‘} i @ ! ’o’ | ! i . — - /8 / \ Erhaltung von Béiumen, Strauchern und
| | | | — e .
Die Bezugshohe ist durch lineare Interpolation zwischen den Hohen der beiden Hohenbezugspunkte (BZP) Uber NHN, die den ] .‘F'*} _ / }l i &;‘\ i 8 x’ :’ / ) 2 N & ~ . 0 Art der baulichen Nutzung sonstigen Bepﬂanzungen sowie von
Uberbaubaren Grundstucksflachen in der Stralenverkehrsflache vorgelagert sind, zu ermitteln. ] o —S i et j / . | » 4 ‘ S~ Gewiissern
| —— === - / | | - | T == | / = . .
1.2.3. Héhe baulicher Anlagen S N :/ ’ =il ‘i‘_i_‘\“ ’ f ’,0 {o ] : \f‘Jt )] 04 Allgemeines Wohngebiet
I [ - | — ) .
Im gesamten Plangebiet ist die Hohe baulicher Anlagen als maximale Gebdudehthe (Hmax.) bzw. maximale Traufhohe (THmax.) Uber ‘I L ‘rﬁ‘ i I" If - S M 8 I 0‘;'-‘5)0 ’: ] ) ‘ Erhalt von Baumen
Bezugspunkt (BZP) festgesetzt. Fiir Geb3dude mit Flachdach gilt als maximale Gebdudehdhe die Oberkante Attika des Flachdaches, fiir i \\‘F-'/ '/' ! ! el l/ f : ! : L ? ! 1 bis 4 Kennziffer der allgemeinen
o . . . " " . . . . . . . e | - o .
Zeljcdacher ist als maximale GebauFIehohe der ho.chste Punkt des Firstes anzunehmen. Die Traufhohe bemisst sich im Schnittpunkt : A - ) ! ’,' f Lt —_ / 1| ’,' (0] SD 25 Wohngebiete Flache zur Anpflanzung von
zwischen der AuRenkante der aufsteigenden traufseitigen AuBenwand und der AuBenkante Dachhaut des Hauptdaches. . b | ’ | ’ N | | 00 O B Striuch g .
[ / | ! ! aumen, Strauchern und sonstigen
Bezugspunkt fir die festgesetzte maximale Gebaudehéhe bzw. maximale Traufhhe ist die mittlere Hohenlage aus den angegebenen | [ ‘——————____‘I_JI___ ' i X | / ,’F—j’ ,' i THmMax . Kennung der Teilbereiche der fl &
Hoéhenbezugspunkten (BZP) Uber NHN der dem jeweiligen Baugrundstiick/Geb&ude vorgelagerten StraRenverkehrsfliche, gemessen in der O 4 | e ! P T‘L———‘\____.’__ " / Lo ; 6 25 a bis g ; ; Bepflanzungen
. ~ S h - ) . : ’ ! N | ! ! s=———_ | _ | | . m allgemeinen Wohngebiete
Mitte der vorderen Fassadenlange des jeweiligen Gebaudes. Doppelhauser als aneinander gebaute Hausformen bilden eine ! 7 =1 i : ! @ ! ! e [
- . . | | e - .
Gebéudeeinheit. o IR ! ; i ’ / . ] Nebenanlagen und Gemeinschaftsanlagen
| Sl
Die Bezugshohe ist durch lineare Interpolation zwischen den Hohen der beiden Hohenbezugspunkte (BZP) Uber NHN, die den (0] SD 25 | n‘L T ! ! ! - 2 \ J ! Q,’\'\ MaR der baulichen NUtzung
Uberbaubaren Grundstiicksflachen in der StraRenverkehrsflache vorgelagert sind, zu ermitteln. } . | | |' I V il |' Ga/Gst | Flachen fir Garagen (Ga), fur Ge-
_ ! ! | ! NS O | =
. ) THmax ‘n P ! |' e 00 -8 @ | ! 0 0,4 Grundfléchenzahl (GRz) meinschaftsstellplatzanlagen (GSt)
1.3. Vortreten von Gebdudeteilen e : 625m ; IR ([ A v— — " | 7 L] , ‘u O
. . . . . . . ) ‘ [ | N S B S— ' & | .
In allen Baugebieten kdnnen die festgesetzten Baugrenzen zur Hauptgartenseite durch Anbauten um bis zu 3,00 m Uberschritten werden, | RN ([ I 8 | i { | ~ | A > Geschossflachenzahl (GFZ) . . .
sofern und soweit die Gesamthohe der betreffenden Gebiudeteile das MaR von 4,25 m {iber den in der Festsetzung Nr. 1.2.3 benannten gg,'\ ) (/ i 4‘0 ||| — é..\‘,’> ‘I I 1) [ AN A " Mit Leitungsrechten (L) fiir eine
Bezugspunkt nicht Gberschreitet. AN+ - A N m i ,I - | a N A . Telekommunikationslinie zugunsten
| § . i | . —— ] : N CEr3i00] | @ Zahl der Vollgeschosse, zwingend der D hen Telek bH
Als Hauptgartenseite sind die Hauptnutzgarten der Grundstlicke als von den ErschlieBungsstraBen abgewandte rickwartige Garten bzw. } i = , i ~1Q ' |' 01,59( " er Deutschen Telekom GmbH zu
die ErschlieRungsgérten der von Siden Uber die Wohnhéfe zur StraRe ,,An der Steinkuhle” erschlossenen Grundstiicke anzunehmen. ] \ | , | f'»‘“ll_ :Z |' . i belastende Flache
| N 1 . . .\ ! i I Zahl der Vollgeschosse, als
1.4. Hochstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden © ‘ ‘ ' L o 6 — .
8 8 8 | }’ o' | @ | %% HachstmaR i 'i! Mit Geh- (G) und Fahrrechten (F)
In den Baugebieten WA-1a bis 1d, WA-1f bis 1h und WA-2 sind pro Wohngeb&ude maximal zwei Wohneinheiten zulassig. | I V I i ! = il . . .
" : | ’ ] ' THmax. Traufhihe. als HchstmaR zugunsten der Allgemeinheit sowie
‘ == PR | | raurnone, als AHochstma . . .
1.5. Garagen, Carports, Stellpladtze, Tiefgaragen und Nebenanlagen ; ‘VF/ '. LT [ : ! ‘.' :' ; 4,25 m mit Leitungsrechten (L) fiir Entsor-
=5 [ A— \ \ | L .
1.5.1. Garagen, Carports und Stellplitze i L '.| ?d LT \)'u '. GSt\l /) '|| A J ‘ ,‘ T /,' Hmax gungsleitungen zugunsten der Stadt]
o \ VAR N 2 B i S | | \ . x - 2 . ..
In allen Baugebieten ist die Errichtung von Anlagen zur Unterbringung des ruhenden Verkehrs oberhalb der Geldndeoberfliche nur '} /4—«{\\ llL_q‘__\JlL_{i (I = S S N 1\ TN L_j j ;' 13.75 m Gebaudehohe, als Hochstmaly Diilmen und fiir Versorgungs-
innerhalb der tiberbaubaren Grundstiicksflachen und/oder auf den als Flachen fiir Garagen (Ga) bzw. als Gemeinschaftsstellplatzanlagen “ / .F'*. 30 R lr———****‘,”’JJT |l| i o ', gfgg ! ’ leitungen von Versorgungsunter-
- . | | e ! | ! =] 1 A . e .
(GSt) festgesetzten Flachen zulassig. '.' \\\L-ﬁ // ~ 33.00 i @ l| .EJ‘__',l—Jlé - ] ! ’u’ Bauweise nehmen sowie fiir Telekommuni-
Auf den als Gemeinschaftsstellplatzanlagen (GSt) festgesetzten Flachen ist ausschlieBlich die Errichtung von offenen, ebenerdigen 'n 40? || S \l ‘.‘ ‘.l ! lll H\‘ ’F\”/ ' F kationslinien zugunsten von
- . - . . . ] ] ) ! , ) e i
Stellplatzen zula§5|g. Auf c!'en festges.etzten Flachen fir Garagen (Ga) sind neben Garagen auch Uberdachte Stellplatzanlagen/Carports oder | ) \l‘ 3 || | ’, :u | / O 4 o offene Bauweise Telekommunikationsanbietern zu
offene, ebenerdige Stellplitze zulssig. '. - | D _-7—————"||| | } '\ L—\,' ! ! belastende Flache
1.5.2. Nebenanl! ' ' ' ! _ | ! | . ' / . )
ebenanlagen | e | R R '.l L O". a ’:; = ! . o SD 25° ‘E nur Einzel- und Doppelhduser
In allen Baugebieten ist in den gekennzeichneten Vorgartenzonen die Errichtung von Nebenanlagen ausschlieBlich in Form von ! / F-*. '| == [ S o0 | y o .
i = zuldssi
Abfallsammelanlagen und/oder Fahrradabstellanlagen zulassig. Innerhalb der privaten Grinflaichen der Baugebiete WA-3 und WA-4 ist die Y "k-ﬂ' ) | ' a ‘wl G a 3: ’ﬁ 1 | 8 Besondere schallschutztechnische
Errichtung von Nebenanlagen grundsétzlich unzuléssig. | \\T'T/ ' 14.00 ! '| | ;' 1' //' ’: ‘i THmax Vorkehrungen
l | 4 N PP NP indli
AuRerhalb der Vorgartenzonen und privaten Griinflichen sind Nebenanlagen auRRerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksflache nur zul3ssig, ! 'u' \l\ i -4.00——12.60 8.00 | ﬁi‘/—/‘/ | 7 6 45 m Abgrenzung unterschiedlicher " ) '
sofern sie eine Grundflache von maximal 10 m? nicht Gberschreiten und zu 6ffentlichen Verkehrs- und 6ffentlichen Griinflachen mit einem '. 7 i o / ’/' [ 7 I Nutzungen - n__ Grenze Larmpegelbereiche Il / 11l
Mindestabstand von 0,50 m hinter die StraRenbegrenzungslinie zuriickversetzt errichtet werden. '.l Ll @-Aeg--J o v\ L= | ; nach DIN 4109
N on A[--—F—— | [ .o
| .. / | : | / .. .. . .
. . . . 2 ~ o om ol I siehe textliche Festsetzung 1.7.1
1.6. Anpflanzung oder Erhalt von Badumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen, Versiegelungen ® '-' e :fd \\L_E_)L\ '/ § | ‘ W A Uberbaubare Grundstiicksflachen ( ) )
. | (O =T a = AN I J
1.6.1. Erhalt von Biumen ',' N rﬁ | . . oel] | mammms  Baugrenze m Flachen fiir Vorkehrungen zum
Die auf der offentlichen Grunflache, Flur 4, Flurstiicke 11 und 243 als zu erhalten festgesetzten 10 Altlinden sind zu schitzen und mit . || '| . F== N ’u %'\ Schutz vor schiadlichen Umwelt-
Ersatzverpflichtung dauerhaft zu erhalten. ) . | ll ! R ! | i | / 04 9 . L
c d b ', ', ‘u | [ D A o 3.00(' @ | / , Bauvorschriften einwirkungen
1.6.2. Anpflanzung von Béumen, Stréduchern und sonstigen Bepflanzungen - .' R || | | l| %\r%,‘ ! (s} b,’S =
| | | | — | |
Die auf der 6ffentlichen Grinflache, Flur 4, Flurstiick 731, 732 und 746 festgesetzte Flache zur Anpflanzung von Baumen, Strauchern und O;5 @ '.‘ /4'—%\\ 'll ||| L ———— =" _Jl |'| ! IIL__ — | _a :’ 0 SD 40° SD Satteldach Lirmschutzwand
sonstigen Bepflanzungen ist mit einer Baum-Strauchhecke aus heimischen standortgerechten Gehodlzen zu bepflanzen und mit .\ i \F-ﬂ || .l == ,*‘*’ E ; (siche textliche Festset 17.2)
Ersatzverpflichtung dauerhaft zu erhalten. _ N N '%-ﬂ' | |‘ . N | ! Nao | ED Flachdach siehe textliche Festsetzung 1.7.
1.6.3. Uberdeckung von Tiefgaragendecken 0 F D \\) \TJ'/ l' ju' III L | :’ TH max
o L '| o | | P 4,25 m 7D Zeltdach Sonstige Planzeichen
In allen Baugebieten sind Decken von Tiefgaragen auRerhalb der durch Hochbauten und Nebenanlagen Gberdeckten Bereiche vollstandig H max 9 75 m ! 'r-*' i S | ’/ | : eltdac
mit einer Substratschicht in einer Aufbauhéhe von mindestens 0,50 m zu Uberdecken und dauerhaft zu begrinen. ' Al < A=K I 0 .
’ — ’ |45 e ————— T —1hg | 90'\ 25° Dachneigung, zwingend - Zuordnungspfeil
1.6.4. Kompensation aus Strafsenbaumafinahmen | i - 0 25.00 T Pl ! N g gung, g
| s > R~ L_J L/ -
| /A S NE=1. | i .
| ’ | Hauptfirstrichtung </~~~ Vorgartenzone
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Zum Ausgleich der durch die StraBenbaumaRnahmen zu erwartenden Eingriffe in Natur und Landschaft werden auRerhalb des raumlichen

|
Geltungsbereichs des Bebauungsplanes naturschutzrechtliche AusgleichsmaRnahmen durchgefiihrt. Die Zuordnung von MaBnahmen zum " l\\ '\ \ . Pranie [
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft i.S.d. § 8a BNatSchG zu den Flachen, auf denen Eingriffe in Natur ! ‘H\Jr/\n\/ /\ ’/\ |\ AR /:_‘,k | ! S e R b hiedlich
und Landschaft zu erwarten sind, wird wie folgt festgesetzt: \\ © | A\ L Y L L AN | : ) ‘ Verkehr [ ] Abgrenzung unterschiedlicher
e _ _ T \L R\ TR AT P S o . | | b na | 9 ® | T Eingriffsflichen mit Zuordnungs-
Eingriffsflache Zugeordnete AusgleichsmaBnahme Zugeordnete Biotopwertpunkte u'\ % \ N P U S - | . S — : 8-7‘58\ ‘; StraRenbegrenzungslinie zahl (i. V. m. textlicher. Festsetzung 1.6.4.)
| I |
Verkehrsflache: 4.254 m? einer Flache auRerhalb des Plangebietes 17.016 ! % ! 3 G St .. s=====E jnl - =3 | \}/_9/ ‘: B
\ — | | | | H =
Teilbereich ,,An der Steinkuhle” in der Gemarkung Diilmen-Kirchspiel, Flur 32, Flurstiick 26 o) \l\ 8 ! /':-i\ TS ! (/t\; @', 4;\'"\'/"> ;Jr‘l_' L ’/' I:l Offentliche StraBenverkehrsflache | vorgeschlagene Abgrenzung
\ | _ALzeb=as o g7 N | | | | e i B
Verkehrsflache: @ 159 m? einer Flache auRerhalb des Plangebietes 635 '\ o ‘.l \) '\l \l '\ (\ '.\ '|\ //", RN L] '|| Lo | ’L_J" / ! E Private StraRenverkehrsfliche mit (S(:eza“de'ffélrage' Ete.llplatz, Patrzlillen,
Teilbereich ,Gemarkenweg” in der Gemarkung Dilmen-Kirchspiel, Flur 32, Flurstiick 26 ' | = VL = : \ | b | besonderer Zweckbestimmung raienautteriung, Freraumgestattung,
5 »\'b .' « b= || || ! I ! Entwdsserungsmulden)
T |
Soweit die Zuordnungsfestsetzung auf der Grundlage von Biotopwertpunkten erfolgt, basieren diese auf dem Biotopwertverfahren des '5'\ 5 \' L i 0 === y ! - | = l\l L F=1 :’ 7weckbestimmune:
Landes Nordrhein-Westfalen (Numerische Bewertung von Biotoptypen fiir die Bauleitplanung in NRW, LANUV (Hrsg.), Recklinghausen, | ' B l\ | *i \l ‘ T i GL“‘J ll //’u’ ‘F ) _ 8 ) \/‘\) vorgeschlagene Baumpflanzung
2002, in der von der Unteren Landschaftsbehérde des Kreises Coesfeld modifizierten Fassung vom 03.01.2006). \ o 'n (/1,4 N | 28.00 \ a '|| a | ! }l ) ] V Verkehrsberuhigter Bereich N
| \ 3 On \ | | \ | N / !
A \ ' AN S | ! ' v =7 ’ . . . i U
1.7. Immissionsschutz o \ N ¢ ‘. E 400 12,80 GiLY | . Flachen fiir Versorgungsanlagen, fiir oK vorgeschlagene Aufstellflachen fur
1.7.1. Lirmpegelbereich \ /'.\ '-\ "\ |'. e . ; S @ :' ,' Abfallentsorgung und Abwasser- Abfallbehalter
, ) ) ) ) L ) . D - ) \ ' B ] i
FOr den im Bebauungsplan als Larmpegelbereich Il nach DIN 4109 gekennzeichneten Bereich sind zum Schutz vor Verkehrslarm passive ,\’\ ,b'\b‘ | =1 | ! @ Y] /::x\.vff 5 ’u | beseiticung sowie Ablagerun . . .
LarmschutzmaBnahmen erforderlich. Sofern nicht durch Grundrissanordnung und/oder Fassadengestaltung sowie durch die 5 "n | l\\ i \/,' y (/ o N ! :/ gung & g " 82,00 Hohenbezugspunkt (BZP) in m iiber
Baukorperstellung die erforderliche Pegelminderung erreicht wird, muss die Luftschallddmmung von AufRenbauteilen mindestens die _ L { ! /L— A | ! \ L‘——/—//—_\\‘%\;/ | n I:I Fliche fiir Entsoreungsanlagen NHN
Anforderungen des Larmpegelbereiches Ill der DIN 4109 - Schallschutz im Hochbau -, Ausgabe Januar 2018, erfllen. ' \ / ,F'A. | 'nl = - ! sung &
| \ | S . Tl I
Nach DIN 4109 sind im Larmpegelbereich Il die AuRenbauteile von Aufenthalts- und Schlafrdumen mit einem erforderlichen resultierenden \'\ \\'k‘i g | \ '\F ' T\ B , . )
Schallddmm-MaR (erf. R'w,res) von 35 dB und von Birordumen mit einem erforderlichen resultierenden Schalldamm-MaR (erf. R'w,res) 9 (ob‘ | T\- ! \ \ ll_‘_T"‘*I ‘l ! i 1 O 4 RRB Zweckbestimmung:
von 30 dB zu errichten. o ° | o LE———-""J I L I 9 %5 ’ 2% ! 9 Regenriickhaltebecken
3 - <~——/ 9 ! v d b
An den Fassaden der Geb&dude, an denen die nachtlichen Beurteilungspegel > 45 dB(A) liegen, wird gemal der VDI 2719 festgesetzt, dass \ '\' T - _g_@——‘ ______ ‘fl ! : ||' o 1 :' ° A BESta n Sa nga en
fur Schlafrdume schallgeddmmte Liftungssysteme einzubauen sind, die im gedffneten Zustand die Gesamtschallddmmung der ‘\| o : | bt . "‘*“L————\_I‘___ _ - ] [ (0] SD 40 Grinflachen _ Flurgrenze
AuBenfassade nicht verschlechtern. b= o | /{: O\ T - ! | ’u’ ;' | \4\
- | . .
1.7.2. Aktive Larmschutzmafinahme \'n (\ \'r ;. '\l \|| i ,'I P ," TH max - offentliche Grinflache Flurstiicksgrenze mit Grenzpunkt
S s ] [ .
Innerhalb der Flache fur Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen ist eine vollstandig geschlossene Larmschutzwand \" = \l |l| | I'I I 1 /" 4, 25 m %,\0 Flurstiicksnummer
mit einem Bauschalldimm-MaB von R'w>25dB und einer Mindesthdhe von 80,60 m und Maximalhdhe von 81,60 m uUber \ o \ \ | ' L ! > : - rivate Grinflache
| — | . .
L | | TF \O "> P Gebiude mit H
Normalhéhennull (NHN) in der zeichnerisch festgesetzten Lage und Lange von rd. 39,00 m zu errichten. Alternativ ist die bereits auf der i) \ =) i ! ‘ N / ) ebaude mit Hausnummer
Geltungsbereichsgrenze bestehende Wand bei gleichem Bauschallddmm-MafR von R'w > 25 dB um mindestens 1,00 m auf die Mindesthéhe | Lo | I ] i I e o . —— 5 . "
| = . Wirtschaftsgebaude
von 80,60 m und maximal 2,00 m auf eine Maximalhéhe von 81,60 m Gber NHN zu erh6hen. \ |\ | L\\ \ﬁ_,/ 4 | KA Zweckbestimmung Parkanlage '——:——} g
~T N
1.7.3. Ausnahmeregelung _ '\\ //f:i.\\ T / ’,' ’: g'\b/. A " (_ ) Baum (Bestand)
[ / _ -
Ausnahmen von den Festsetzungen 1.7.1 und 1.7.2 kbnnen gestattet werden, soweit durch einen anerkannten Sachverstandigen im '\ (\ i g ) '20 b 8 i // " | | ~~~
Rahmen eines Einzelnachweises nachgewiesen wird, dass auch geringere oder andere MalRnahmen als die festgesetzten ausreichen. o | AN he 23 'y’ / I @ ‘:; ~ Rechtsgru nd Iage n
| | |
o i . —_ . " & ' 00~ / / ST -~ ’ 0,4
1.8. Zuldssigkeit von Nutzungen bis zum Eintritt bestimmter Umstande 606 ! % ; ‘\7/ . oo_ ] 7 ! ! Baugesetzbauch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634) |
|
Die in den Baugebieten WA-1g, WA-1h und WA-2e nach 1.1 der textlichen Festsetzungen festgesetzte Nutzung bleibt solange unzulissig, // \\ ~ ) /"r\ ,' ° Verordnung liber bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der
. .. . - " . . .. . N / 4
bis die in der Festsetzung 1.7.2 festgesetzte Larmschutzanlage in ihrer larmabschirmenden Wirkung vollstéandig hergestellt ist. g ~ ) E—— g L j ‘ﬁ- \ ’,' (0] SD 25 Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786). IBauordnung fiir das Land
e Te—— AN i ) .
e T AN ™ <Ly :' 5 _ Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung 2018 - BauO NRW 2018) in Kraft getreten am 03. August 2018
2. Bauordnu ngsrecht' iche Festsetzu ngen A-3b ) | S . A\\\\\\‘ N = iy fif o THmax 6,75 m (§ 62 Absatz 2 Sitze 2 und 3, § 72 Absatz 3 bis 6, § 87 und § 89) (GV. NRW. 2018 Nr. 19'S. 411 bis 458) |
I == - I | , - / an . .
=T = - O -'K.-Emm T T IS / /3, ~ T /«"::IL i Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung - BauO NRW) in Kraft getreten am
- . H - s = ~-= - TEa < | / \
gemal} § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 BauO NRW nerick 0.4 = \\ 30 er'ck'strag e VAV, Y A 28.Juni 2017 (8§ 3, 17, bis 28, 86 Absatz 11 und § 87) und am 28. Dezember 2017 (GV. NRW. 2016 S.
=== S==a Sl L}’ Ny . .
2.1. Dachf . indeck fbaut s 4 T\ -~ e oj\{b Ay AV ;' 1162); zuletzt geandert durch Gesetz vom 21. Dezember 2017 (GV. NRW. S. 1005), in Kraft getreten am
.1. Dachrtormen, -neigung, -eindeckung, - aurpauten — - 10 —-- T I . o erpas .
) ) ’ , gung, & | \\ —— /I ~78.00 ;' 28. Dezember 2017. | Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitpline und die Darstellung des
2.1.1.D D j ST~ . . . .
achform und Dachneigung == ) FD/ZD ‘ \ - - Planinhalts (Planzeichenverord- nung - PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | S. 58), die durch Artikel
|__ ! / \\\\\ . .. . . .
\ __GSt @ . — / T N 3 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057) gedndert worden ist. | Gemeindeordnung fiir das Land
Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. Juli 1994 (GV. NRW. S.

Im Plangebiet erfolgt die Festsetzung der zulassigen Dachform und Dachneigung fur das Hauptgebaude in Abhangigkeit des jeweiligen

Baugebietes als Sattel-, Zelt- oder Flachdach. Fiir Garagen und Carports sind in allen Baugebieten ausschlieflich Flachdacher zulassig.

| . A /
Soweit die Dachform als Satteldach mit einer zwingenden Dachneigung festgesetzt ist, sind fir Anbauten der Hauptgeb&dude zur HmaX 13'75 m | "11_00 e i fad ‘ = . i ]
Hauptgartenseite ausnahmsweise Diacher mit abweichenden Neigungen zulissig, wenn diese Anbauten in ihrer Grundfliche nicht mehr als ====c / _ 666), die zuletzt durch Artikel 15 des Gesetzes vom 23. Januar 2018 (GV. NRW. S. 90), in Kraft getreten
die Hilfte der mit einem Satteldach tiberdachten Grundfliche des Hauptgebiudes einnehmen. 014 - am 2. Februar 2018, geandert worden ist.
Als Hauptgartenseite sind die Hauptnutzgérten der Grundstiicke als von den ErschlieBungsstraRen abgewandte riickwartige Garten bzw. i :t:t\ @6
die ErschlieBungsgéarten der von Stiden lUber die Wohnhofe zur StraRe ,An der Steinkuhle” erschlossenen Grundstiicke anzunehmen. o SD 250 —~=.._ — Ve rfa h re ns I eiste
2.1.2. Dachaufbauten ol
. Ich bescheinige die geometrische Richtigkeit der Die Aufstellung dieses Bebauungsplans wurde von
In den Baugebieten WA-1 und WA-3 sind Dachaufbauten in Form von Dachgauben und/oder Zwerchgiebeln grundséatzlich unzulassig. TH max 3 ] & . g & J &SP
eingetragenen Eigentumsgrenzen (Stand des der Stadtverordnetenversammlung der Stadt
Im Baugebiet WA-2 sind Dachaufbauten in Form von Dachgauben oder Zwerchgiebeln zuldssig, sofern der Abstand zwischen 6,25 m . haftsk ) ddi Diil 06.07.2017 58 §2 Abs. 1 BauGB
Dachaufbauten und seitlichem Dachrand mindestens 1,50 m betragt und die Gesamtlidnge aller Dachaufbauten 1/3 der jeweiligen A Liegenschaftskatasters: 22.03.2018) und die uimen am Ub.07. gema S- au
Fassadenlénge nicht tiberschreitet. 1k Redundanzfreiheit der Planung. beschlossen.
2.1.3. Dacheindeckung / Solarenergie- und Photovoltaikanlagen
In den Baugebieten WA-1, WA-2 und WA-3 sind Dacheindeckungen ausschlieBlich als nicht glanzende Ton- oder Betonsteinpfannen in %QQ) Déilmen, 07.07.2017
grauen/anthrazitfarbenen oder roten/rotbraunen Farbtonen zuldssig. Davon ausgenommen sind Dicher mit einer flichendeckenden A °
Bepflanzung (Grindach), Anlagen zur Gewinnung von Solarenergie und/oder Photovoltaikanlagen, Dicher von Wintergarten sowie
Terrassenuberdachungen. 0.4 gez. Briewig gez. Stremlau gez. Holtken
. . ’ o ~ . . . . . . . ..
2.2. Aneinander gebaute Gebiude Offentlich bestellter Vermessungsingenieur Biirgermeisterin Schriftfihrer
Im gesamten Plangebiet sind Doppelhduser als aneinander gebaute Gebiude / Geb&dudeeinheit mit gleicher Dachform und gleicher .
Dacﬁneigung auszui”den_ PP g & & (o) SD 40° Der Aufstellungsbeschluss der Stadtverordneten- Die Beteiligung der Offentlichkeit an der Bauleit-
TH versammlung vom 06.07.2017 ist am 14.07.2017 planung gemaR §3 Abs. 1 BauGB hat am 18.10.2017
2.3. Vorgartenzone max — gemal §2 Abs. 1 BauGB ortsiiblich bekannt durch éffentliche Darlegung und Anhérung
Die zeichnerisch gekennzeichnete Vorgartenzone ist mit Ausnahme der notwendigen Zuwegungen, Zufahrten und zuldssigen 425 m A i gemacht worden. stattgefunden.
Nebenanlagen vollstdndig zu begriinen und gartnerisch anzulegen. . j_
[}
] .
2.4. Einfriedung o0 (. Dilmen, 14.07.2017 Diilmen, 26.10.2017
2.4.1. Einfriedung der Vorgartenzone A °
In den Vorgartenzonen sind Grundsttckseinfriedungen ausschlieRlich in Form von Hecken aus standortgerechten Laubgeholzen zulassig.
L ) ) o . gez. Leushacke gez. Leushacke
2.4.2. Einfriedung von ErschliefSungsgdrten und riickwdrtigen Gartenbereichen O 4 o Erster Bei dneter. Stadtb ;
rster beigeoraneter, >ta aura i
AuRlerhalb der Vorgartenzonen sind in allen Baugebieten Grundstiickseinfriedungen ausschlieBlich in Form von Hecken aus Z s J g Erster Beigeordneter, Stadtbaurat
standortgerechten Laubgeholzen oder Hecken aus standortgerechten Laubgeholzen mit integriertem Zaun (z.B. Stabgitterzaun, 6\ A N . N .
Stabmattenzaun oder Maschendrahtzaun) zulassig. 0 SD 250 Die Behordenbeteiligung gemaR §4 Abs. 1 BauGB Die Stadtverordnetenversammlung hat den
Ausnahmsweise sind zwischen privaten Grundstiicken bauliche Einfriedungen in Form von Mauern, Gabionen und Sichtschutzzdunen bis zu hat in der Zeit vom 18.12.2017 bis einschlieBlich Entwurf dieses Bebauungsplans gemdR §2 Abs. 1
einer Gesamtlange je Grundstiick von maximal 5,00 m zulssig. ‘i THmMax A 18.01.2018 stattgefunden. BauGB am 03.05.2018 beschlossen und gemiaR
2.4.3. Einfriedung von privaten Griinfléchen 6.25 m §3 Abs. 2 BauGB mit Begriindung zur 6ffentlichen
2 .. .
In den den Baugebieten WA-3 und WA-4 zugeordneten privaten Griinflichen sind bauliche Einfriedungen zu den angrenzenden A0 Dilmen, 19.01.2018 Auslegung bestimmt.
offentlichen Griinflachen grundsétzlich unzulassig. ©
2.4.4. Einfassung von Miillstandorten — Diilmen, 04.05.2018
In den Vorgartenzonen sowie in den sidlichen ErschlieBungsgarten der Baugebiete WA-1c bis WA-1le und WA-2d bis WA-2f sind _
Standplatze fur Abfallbehalter mit Strauchern, Hecken und/oder begriinten Holz- oder Stahlkonstruktionen von drei Seiten einzufassen. A - gez. Leushacke gez. Stremlau gez. Holtken
Erster Beigeordneter, Stadtbaurat Biirgermeisterin Schriftfihrer
Q
. . w® )
3. H Inweise 0;4 K Dieser Bebauungsplan hat mit zugehoriger Die Behordenbeteiligung gemal §4 Abs. 2 BauGB
' © Begriindung gemals §3 Abs. 2 BauGB in der Zeit hat in der Zeit vom 23.05.2018 bis einschlieBlich
i i o . . R R
3.1. Der Planung zugrundeliegende Vorschriften o SD40 N vom 23.05.2018 bis einschlieBlich 22.06.2018 22.06.2018 stattgefunden.
D!e der F"Ianung'zugrundelleg?nden \{orschrlften (§esetze, Verordnunger), Erlasse, DIN-Vorschriften) und Gutachteﬂn kénnen wahrend der dffentlich ausgelegen. Die Auslegung wurde am
Dienstzeiten bei der Stadt Dilmen, im Fachbereich Stadtentwicklung, im 2. Obergeschoss des Verwaltungsgebaudes Overbergplatz 3, TH max . .
eingesehen werden W, — 15.05.2018 ortsiiblich bekanntgemacht. Diilmen, 30.08.2018
| e 4,25 N ]
) 7 m 1%
3.2. Bodendenkmale m“% Diilmen, 30.08.2018
Die Entdeckung von Bodendenkmalern (kulturgeschichtliche Bodenfunde, Mauern, Einzelfunde, aber auch Verfarbungen in der naturlichen
BAodtenfk')'escga;fengeitlz istI ufTverzuiIEi;clr;;IerMC'-?en:eindZ un: den; L?n:scha;tsiirtlva:d V\(I)ezsst;alt;n-;;plpgé(\)l\i)estf. Mus.eum f(i,;;’Arlc-:éolodgiel‘/5 A gez. Leushacke gez. Leushacke
mt fir Bodendenkmalpflege, Unster, An den Speichern elefon - anzuzeigen un . .
Denkmalschutzgesetz (DSChG). — Erster Beigeordneter, Stadtbaurat Erster Beigeordneter, Stadtbaurat
3.3. Boden 0,4 Dieser Bebauungsplan ist von der Stadtverord- De'r Besc'hluss lj'ber den Bebauungsplan sowie Ort und
. N Zeit der offentlichen Auslegung sind am 15.01.2019
3.3.1. Bodenverunreinigungen netenversammlung am 13.12.2018 gemal} §10 N . ) .
. ) — gemal § 10 BauGB in der zu diesem Zeitpunkt
Imd Bereichh der dBeckenanlagenI der"I ehemalige'nk Badeanstalt sind anthropogene Anschijttudng;bt’)den yorhagden. Gltlemélé hdem (o) SD 25° q9 BauGB in der zu diesem Zeitpunkt geltenden geltenden Fassung ortstiblich bekannt gemacht
Bo 'engutac ten der GeoConsult Dilmen, Proje tnummer. P-1616/17 votn 16.08".2017 L.m "er erganzenden Stellungnahme, Fassung als Satzung beschlossen worden. worden. Dieser Bebauungsplan wird mit der
Projektnummer P-1616-01/18 vom 22.02.2018 werden in allen Anschittungsbéden die Priaf- und MaRnahmenwerte der TH max . .. . L
. . ) . . zugehorigen Begriindung zu jedermanns Einsicht
Bundes-Bodenschutzverordnung (BBodSchV) unterschritten und liegen deutlich unterhalb der Prifwerte fiur die Nutzungsform Diil 14.12.2018 .
»Kinderspielflache”. Darliber hinaus werden die Vorsorge- und Prifwerte in den aufliegenden Oberbdden im Bereich der ehemaligen 6,25 m uimen, 1%.12.2010 bgrengehaIten. ]
Beckenanlagen mit Ergebnis der Ergdnzenden Untersuchung der GeoConsult Dilmen, Projektnummer Gp/p-1616-02/18 vom 09.04.2018 Mit dieser Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan
eingehalten. Mit Unterschreitung der Prifwerte wird dem Anspruch des Baugesetzbuches nach  ,gesunden Wohn- und 6‘5/\ gez. gez. in Kraft.
Arbeitsverhéltnissen” i.S.d. § 1 Abs. 5 BauGB entsprochen. Eine Gefdhrdungslage fur die Wirkungspfade Boden-Mensch und Stremlau Holtken
Boden-Grundwasser ist nicht gegeben; Sanierungs- und SicherungsmaRnahmen im Sinne des BBodSchV sind nicht erforderlich. N Biirgermeisterin Schriftfiihrer Dilmen, 17.01.2019
Sollte bei Bodeneingriffen im Zusammenhang mit Erdbauarbeiten verunreinigtes Erdreich angetroffen werden, ist die Stadt Dilmen bzw. A
der Kreis Coesfeld (Untere Bodenschutzbehorde) unverziglich zu benachrichtigen, um die weiteren bodenschutzrechtlich erforderlichen gez. Stremlau
Blrgermeisterin

MalRnahmen abzustimmen.

3.3.2. Wiederverwertung von Bodenaushub

Das Bodenmaterial der anthropogenen Anschiittungen sollte im Zuge der Bautatigkeiten separiert und einer fachgerechten Entsorgung
bzw. Wiederverwertung zugefihrt werden. Die Anschittungsbdden sind entsprechend der LAGA TR-Boden (Landesarbeitsgemeinschaft

Abfall) der Zuordnungsklasse Z2 zuzuordnen.

3.4. Regenriickhaltebecken
Das Regenriickhaltebecken im stdlichen Planbereich zur Strale ,Alter Ostdamm® sollte in den Béschungsbereichen abgepflanzt und als

unzuganglicher Bereich gesichert werden.

3.5. Kampfmittel
Der Geltungsbereich liegt im Bereich eines Bombenabwurfgebietes. Im Rahmen der KampfmittelUberprifung wurden
Kriegsbeeinflussungen in Form von Bombardierungen und dem Blindgdngerverdachtspunkt 6014 erkennbar. Vor Beginn jeglicher
Bautatigkeiten ist eine Bearbeitung des Blindgdngerverdachtspunktes in Form einer Bohrdetektion durch den
Kampfmittelbeseitigungsdienst (KBD) erforderlich, sofern dieser weniger als 20 m von der BaumaRnahme entfernt liegt. Des Weiteren ist
vor Beginn jeglicher BaumaRnahmen die systematische Absuche der zu bebauenden Flachen sowie Baugruben im
Oberflachensondierungsverfahren durch den KBD erforderlich. Der Blindgangerverdachts-punkt sowie die abzusuchenden Flachen sind
nach den Vorgaben des KBD entsprechend vorzubereiten. Ferromagnetische Stérungen durch Einrichtungen und/oder Gegenstande sind

04 | 12

o FD/ZD

auszuschlieRen.

Dariiber hinaus ist fur die mit Bombardierungen identifizierten Teilbereiche die Anwendung der Anlage 1 der technischen
Verwaltungsvorschrift fir die Kampfmittelbeseitigung (TVV) zu beachten.
i ©
Hmax 13,75 m & )
3.6. Artenschutz >
3.6.1. Gehoblzfillung im Winter ©”
Zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Konflikte ist in Anlehnung an die Vorschriften des allgemeinen Artenschutzes gemaf3 § 39 BNatSchG 6@_)’3
die Fallung / Rodung / Beseitigung von Gehélzen zum Schutz von Brutvogeln ausschlieBlich in der Zeit vom 01.10. bis zum 28./29.02.
durchzufiihren.
fbh
3.6.2. Bauzeitenausschluss ,Brutvogelschutz” ©
Zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Konflikte sind zum Schutz der Hauptbrutzeit von Vogeln im Zeitraum von Mitte Marz bis Ende Juli
keine Bautatigkeiten durchzufiihren bzw. zu beginnen, sofern die Arbeiten nicht bereits vor der Brutzeit begonnen wurden und i
kontinuierlich, ohne mehrtagige Pausen (max. vier Tage), fortgesetzt werden. Brutwillige Vogel kdnnen dann ausweichen.
3.6.3. Ersatzquartiere bei Nichterhalt von Altbdumen 661'
Um Verletzungen des artenschutzrechtlichen Verbotstatbestands gemaR § 44 Abs. 1.3 BNatSchG zu vermeiden sind, sofern im Zuge der
weiteren Planung oder aus Grinden der Verkehrssicherheit Exemplare der gemafl § 9 Abs. 25b BauGB als zu erhalten festgesetzten
Altlinden gefdllt werden missen, pro gefalltem Baum drei Ersatzquartiere zu hadngen. Die Ersatzquartiere sind vor Ort an den Stadt Diilmen Pre
verbleibenden Geholzen / Altlinden anzubringen. Fachbereich 61 - Stadtentwicklung - ~
| / T Y~
Overbergplatz 3 PR
Fallungen sind 6kologisch (Baumhohlenkontrolle vor der Féllung, ggf. Versiegelung der Baumhohen, etc.) zu begleiten. 48249 Diilmen ét’}v o~
MO Telefon: 02594 / 12-0 &
Telefax: 02594 / 12-199

E-Mail: stadt@duelmen.de
www.duelmen.de

3.6.4. Handlungsempfehlung zur Abriss- und Baugenehmigung

Laut der Gemeinsamen Handlungsempfehlung des Ministeriums far Wirtschaft, Energie, Bauen, Wohnen und Verkehr NRW und des
Ministeriums fir Klimaschutz, Umwelt, Landwirtschaft, Natur- und Verbraucherschutz NRW vom 22.12.2010 soll folgender Mustertext als
Hinweis in Abriss- und Baugenehmigungen aufgenommen werden:

Der Bauherr/die Bauherrin darf nicht gegen die im Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) geregelten Verbote zum Artenschutz verstofsen,
die unter anderem fiir alle europdisch geschiitzten Arten gelten (z.B. fiir alle einheimischen Vogelarten, alle Fledermausarten). Nach
§ 44 Abs. 1 BNatSchG ist es unter anderem verboten, Tiere dieser Arten zu verletzen oder zu téten, sie erheblich zu stéren oder ihre
Fortpflanzungs- und Ruhestdtten zu beschddigen oder zu zerstéren. Bei Zuwiderhandlungen drohen die BufSgeld- und Strafvorschriften der

_ Bebauungsplan Nr. 240
no "Alte Badeanstalt"

§§ 69 ff BNatSchG. Die zusténdige untere Landschaftsbehérde kann unter Umsténden eine Befreiung nach § 67 Abs. 2 BNatSchG gewdbhren,
sofern eine unzumutbare Belastung vorliegt. . . o ] ] ] ]

Dieser Plan ist hinsichtlich der Festsetzungen identisch mit dem - Ortsteil Diilmen-Mitte -

3.7. Vertragliche Regelungen am 03.05.2018 als Entwurf beschlossenen und in der Zeit vom

Zur Realisierung des Bebauungsplans Nr. 240 , Alte Badeanstalt” werden ergénzende 6ffentlich-rechtliche vertragliche Vereinbarungen in 23.05.2018 bis einschlieBlich 22.06.2018 &ffentlich ausgelegten
einem Stadtebaulichen Vertrag gemafl § 11 BauGB sowie einem ergénzenden durchfiihrungsbezogenen stadtebaulichen Vertrag zwischen Bebauungsplan Nr. 240 "Alte Badeanstalt" —
der Stadt DUlmen und dem Grundstiickseigentiimer abgeschlossen.

Diilmen, 14,12,2018

MaRstab: 1-500
gez. Stremlau
Biirgermeisterin Planung: raum
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