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Die Stadtverordnetenversammlung hat den Entwurf dieses Bebauungsplanes gemaR § 2

= 1 i i d an § i.V.m. 1.2 MaB der baulichen Nutzung 4.)  Vorkehrungen zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen r : e
Planzeichenerklarung °§ rtiiche Bauvorschriften gemalt 3 89 BauO NRW 1.V.m 12.1 Traufnohe Nach einem auf der Grundlage der DIN 18005 (Schallschuts im Stadtebau’, | (1) BauGB am 11.10.2018 beschiossen und gemat § 3 (2) BauGB mit Begrondung zur
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Grinflachen, Gemeinbedarf

Getranke
Nahrungs- und Genussmittel

Die zulassige Dachform und Dachneigung sind fur die Hauptgebdude im

Kreisobervermessungsrat

Die zulassigen Traufthéhen sind im Plangrundriss verbindlich in Metern Gber NHN Deutsches Institut fir Normung (2002) erstellten Immissionsschutz - Gutachtens offentlichen Auslegung bestimmt.
. . T festgesetzt. Die Traufh6he bezieht sich auf die &uReren Schnittlinien der des Sachverstandigenbiros Uppenkamp und Partner werden durch die von der
3144 877 69.73 Zeichnerische Festsetzungen gemdR § 9 BauGB . ) AuRenwandflachen mit der Dachhaut, bei Gebauden mit geneigten Dachflachen auf StralRe "Coesfelder StraRe", "Minsterstrale" und der Bahntrasse ausgehenden Dulmen, 12.10.2018
2861 . 45 Dachneigung SD Satteldach gile hSdChnritt"nfi%n anb denAtbraurf]?eitigden :uBBenwaradﬂéChen, bei Gebduden mit Larmeinwirkungen in einzelnen Bereichen des Plangebietes die gemaR Beiblatt 1
. achdach aur den oberen Abschluss der Aulsenwand. zur DIN 18005 fur allgemeine Wohngebiete maRgeblichen Orientierungswerte von ez. Stremla ez. Holtken
2858 . 825 Art der baulichen Nutzung WD Walmdach 7D Zeltdach _ _ _ _ _ 55 dB(A) tags (6.00-22.00 Uhr) und 45 dB(A) nachts (22.00-6.00 Uhr) tberschritten. %U?germeist:rin S epitttihron -in
7173 o7 Wk\ @ \ 739 !P d?ﬂ ?:S WA* %ekenn_zelct?neter% él(l)gemglnen hV\_{[?hngeblcjeten kann die zulassige Die in diesen Bereichen an den Grenzen der jeweiligen Uberbaubaren
. _ _ raufhohe ausnahmsweise bis zu 2,20 m Gberschritten werden, Grundsticksflachen als maximale Larmbelastung ermittelten Beurteilungspegel, die . . - . , . .
880 - e 818 - Aligemeines Wohngebiet - wenn die maRgebliche Schnittlinie an der AuRenwandflache des obersten entsprechenden maRgeblichen AuRenlarmpegel und Larmpegelbereiche nach DIN Dieser Bebauungsplan hat mit zugehoriger Begriindung gemal § 3 (2) BauGB in der Zeit
°73 S —— E.___H_—M—__ — M\/B\ K . h "B 9 A 6 B GB Geschosﬂses geb"detuwwd und dessen Au[senwande uber mehr als 3/4 ihrer 4109 Schallschutz im Hochbau und die sich aus dieser Norm ergebenden vom 31.10.2018 bis einschlieRlich 30.11.2018 &ffentlich ausgelegen.
ST ) i E . . ennzeicnnungen gema bs. au Gesamtlange gegentiber den AuRlenwanden des darunter liegenden Anforderungen an die Ausfiihrung der nach auRen abschlieRenden Bauteile von
346 S —’_—— [ SD WD ZD Mischgebiet GeschQSﬁej,_ u[r?bmlndr?st%ns 1 mfzKriécktreteré,ﬂodﬁr Dachaufbaut g Aufenthaltsrdumen sind in der nachfolgenden Tabelle zusammengestellt: Die Auslegung wurde am 23.10.2018 ortslblich bekanntgemacht.
(e = o - wenn sich die Uberschreitung auf Auenwandflachen an Dachaufbauten un
_— — T T gy, D Baudenkmal ' 5 it di i ' .
T Jors B == S Te=L Zuerchgebol beschrinid sousi o Zvereigebel neht melr o 0.5 YT | Lampoga Wasgobicher | Erorderiches Schaldammmas v res i 8
?D 11510 y A S MaR der baulichen Nutzung sowie in ihrer Breite nicht mehr als 1/3 der Lange der betreffenden erete Aulenlarmpegel |  fir den Bereich ) 7. Leushacke
> = Gebaudeseite einnehmen. a) Coesfelder StralRe b) Munsterstralie c) Bahntrasse % ter Beineordneter. Stadtbaurat
0.4 ﬁ 7262 - >~ Sonstige Darstellungen - 3 e reler Belgeoraneter, Sladibatta
i ’,’r = SN 84 0,4 Grundflachenzahl (GRZ) 1.2.2 Gebaudehshe fur Wohngebéude fur Burordume u.&. _ ) - . _ . .
— 366 ’4 Sy Die zulassigen Gebdudehéhen sind im Plangrundriss verbindlich in Metern Gber a) b) o) 2) b) ) D_le Be_hor_denbetelllgung gemall § 4 (2) BauGB hat in der Zeit vom 31.10.2018 bis
4747 . S ) LP Vy Grenze zwischen unterschiedlichenL&rmpegelbereichen NHN festgesetzt. Die Geb&udehdhe bezieht sich auf den héchsten Punkt der einschlieflich 30.11.2018 stattgefunden.
- @ Geschossflachenzahl (GFZ) _— — [P IIIA~ == jach DIN 4109 Dachflache. Davon ausgenommen sind Schildgiebel, Schornsteine und mit der I bis 55 dB (A) 32 33 34 - - -
”” Dachflache verbundene technische Anlagen. T 56 - 60 dB (A) 32 33 34 32 33 34 Dilmen, 30.11.2018
1207 g” \\\\\ 72,577 - Zahl der Vollgeschosse als Mindest- und Héchstmal 1157 Flurstiicksnummer 1.3 Garagen, Carports, Stellplitze und Nebenanlagen . 1] 61-65dB (A) 37 38 39 32 33 34 gez. Leushacke
”/, Y gy, 3,1 Innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete sind geschlossene sowie offenen Garagen v 66 - 70 dB (A) 42 43 44 37 38 39 Erster Beigeordneter, Stadtbaurat
73.86 T 3 \\ 22 Zahl der Voll h Is Hoch R (Carports) und Nebenanlagen gem. §14 BauNVO in dem im Plangrundriss ’
e /’/ \E\* . ahl der Vollgeschosse als Hochstma \v—{ Flursticksgrenze gesondert als "Vorgartenfiache” gekennzeichneten Bereich nicht zulassig. v 71-75dB (A) 47 48 49 2 45 M Der gekennzeichnete Teilbereich 1 dieses Bebauungsplanes ist von der Stadtverordneten-
474 = ) ; . :
6 4898 ’/ Vg @ 2l der Vollaeschosse zwingend 1.4  Geh, Fahr-und Leitungsrechte versammlung am 21.03.2019 gemaR § 10 BunB in der zu diesem Zeltpu_nkt geltendep
,{/ \\ y a g g m vorhandene Gebaude und Nebengebaude Die mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten flr Ver- und Entsorgungsleitungen sowie F_ass_ung_ als S_atzung besch!osser) worden.. Die textlichen _Fe_stsetzungen sind nur soweit
71,30 /{ ~ 73,24 fUr Grundsti]ckszufz_ahrt_en zugunsten der A_nliege_r zu belastenden Flachen sind in ReChtsg ru nd Iagen sie sich inhaltlich auf den Teilbereich 1 beziehen Bestandteil dieses Satzungsbeschlusses.
. ’ _ Maximale Traufhéhe (s. textliche Festset Nr. 1.2 _ _ _ ) ihrer gesamten Breite in einer erdgeschossigen lichten Durchfahrth6he von 2,50 m
- 0 TH max aximale Traufhdhe (s. textliche Festsetzung Nr. 1.2) nicht katasterlich eingemessene Gebaude von baulichen Anlagen freizuhalten. (GFL) Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen vom 14.07.1994 (GV NW S. Dilmen, 22.03.2019
.74,(?32 _ _ _ ) ) ) 666/SGV NW 2023) in der zurzeit geltenden Fassung.
. H max. Maximale Geb&udehdhe (s. textliche Festsetzung Nr. 1.2) ImIee ) Die mit Leitungsrechten flir Abwasserkanéle zugunsten der Stadt Dulmen zu _ _ gez. Stremlau gez. Holtken
~ Tt Vorgartenflache belastenden Fléchen sind von baulichen Anlagen freizuhalten. (L) Baugesetzbuch (BauGB) vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634) in der zurzeit geltenden Blrgermeisterin Schriftfiihrer / -in
1402 % I 453 \X/ S | Fassung.
’//) I - 1.5 Hochwasserschutz Der Beschluss tber den gekennzeichneten Teilbereich 1 des Bebauungsplanes sowie Ort
. . . - s Innerhalb der gekennzeichneten Fléchen fir den Hochwasserschutz und die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - ) " . . - .
»Z = I Bauweise, Uberbaubare Grundstiicksflache TGXtIIChe FGStsetzu ngen Regelung des Wasserabflusses ist der Ableitungsweg fiir Oberflaichenwasser zu BauNVO) vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786) in der zurzeit geltenden Fassung. und Zeit der offentlichen Auslegung sind am 28.03.2019 gemalt § 10 BauGB in der zu
,’4 I sichern. Der natiirliche Ablauf wild abflieBenden Wassers auf ein benachbartes diesem Zeitpunkt geltenden Fassung ortsuiblich bekannt gemacht worden.
-2 = [} [ ! Baugrenze Baulinie Gem. § 9 BauGB Grundstiick darf nicht behindert, verstarkt oder auf andere Weise verandert werden. Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung - BauO NRW) vom Dies_er Bebauungsplan wird mit der zugehérigen Begriindung zu jedermanns Einsicht
. I S A Art der Baulichen Nutzung 21.07.2018 (GV NRW 2018 S.421) in der zurzeit geltenden Fassung. bereitgehalten.
2,94 . . . . .
] 7299 o offene Bauweise g geschlossene Bauweise I;)Lelzé :s?§2n§N ljltzﬁr?gén:STEr?lgs’\tXI(gnln ngllgzﬂg:\n;anubﬁ?igrg%eglﬁéege;%sgzhqni\vgil.sg . ] _ PI?PZﬂChegverordnung (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 I, S. 58) in der zurzeit Mit dieser Bekanntmachung tritt der gekennzeichnete Teilbereich 1 des Bebauungsplanes
) BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und somit nicht zuléssig. OrthChe Ba uvo rSCh rlften gefienden Fassung. in Kraft.
I A offene Bauweise, nur Einzel- und Doppelhduser zulassig Innerhalb der festgesetzten Mischgebiete sind Einzelhandelsbetriebe mit einem : Dilmen, 29.03.2019
I Kern_gortiment aus dem in nachstehender _Sortimeptsl_iste benannten Warenangebot Gem. § 89 BauO NRWi.V.m. § 9 (4) BauGB A f t " rf h
/ Verkehrsflichen gemafl § 1 Abs. 5i. V.m. Abs 9 BauNVO nicht zulassig: 21  Dicher u s e u ngsve a ren %e..z' StreI‘T‘ﬂ?U.
I 1 ) Apothekenwaren (pharmazeutische Artikel Dachgauben sind nur in der ersten Geschossebene der unter geneigten urgermeisterin
Sfrontliche Verkehrsflach o Suafent i ) Bgckwaren / Konéﬁoreiwaren ) Dlacréfl5aocherl1__err_|chtgf_en éufentf;lq_ltsraum"e ung nuhr b?t!) elr;er Daccrlmel_gungr;1 v_?tn mdehr_rf Ich bescheinige die geometrische Richtigkeit der eingetragenen Eigentumsgrenzen (Stand _ ) _ _ _
offentliche Verkenrstlache ralsenbegrenzungslinie - Drogeriewaren / Koérperpflegeartikel (inkl. Wasch-, Putz- und ais . zulassig. Die sesamiange aller LUachautbauten und -einschnitte da des Liegenschaftskatasters: 30.05.2018) und die Redundanzfreiheit der Planung. Die Stadtverordnetenversammlung hat den fir den gekennzeichneten Teilbereich 2 nach
7278 Reinigungsmittel) maximal 2 der Trauflangel der zug.ehorlg?n_ Dachf}!la__che betragen. Dabei sind seiner offentlichen Auslegung gednderten und ergénzten Entwurf dieses Bebauungs-
" . Fleisch- und Metzgereiwaren Dachiberstande von mehr als 0,6 m nicht auf die Traufiange anzurechnen. gez. Bosken Siegel (Kreis Coesfeld Katatseramt) planes gemal § 2 (1) BauGB am 18.06.2020 beschlossen und gemaR § 4a (3) BauGB

mit Begrindung zur erneuten Offentlichen Auslegung bestimmt. Die textlichen
Festsetzungen sind nur soweit sie sich inhaltlich auf den Teilbereich 2 beziehen

Schnittblumen Plangrundriss verbindlich festgesetzt. _ o _ _ _ _ B i E t o
.71 3\ Zeitungen / Zeitschriften Soweit die Dachform sowie die Dachneigung verbindlich festgesetzt sind, sind Die Aufstellung dieses Bebauungsplanes wurde von der Stadtverordnetenversammlung estandteil dieses erneuten Entwurfsbeschlusses.
1,35 ‘ ' - Griinfliche D Sportplatz Parkanlage Analer-. Jaadartikel und Waffen ausnahmsweise Dacher mit geringerer Neigung zulassig, wenn und soweit sich der Stadt Dilmen am 25.03.2010 gemafl § 2 (1) des Baugesetzbuches (BauGB)
\ A . - Bagtel-,undgKUnstIerartikeI Sammlerbriefmarken und -miinzen diese auf — von der Verkehrsflache aus betrachtet - rickwartige Anbauten der beschlossen. Ddlmen, 19.06.2020
\ I 80 Bekleidun ’ Hauptgebdude beschranken und wenn diese Anbauten in ihrer Grundflache nicht
1085 \ * R - Flache far Germeinbedarf u Schule Biicher g mehr als die Halfte der mit einem Satteldach Uberdachten Grundflache des Diillmen. 26.03.2010 .
450 Elektrokleingerate Hauptgebdudes einnehmen. Davon unabh&ngig sind Abweichungen von der ’ gez. Stremlau gez. Holtken
Jh ;\ ’ Elektronik u%d Multimedia festgesetzten Dachneigung zuléssig, wenn damit eine Angleichung an die Neigung ez, Stremlau ez, Heilken Biirgermeisterin Schriftfihrer/ -in
\ i : angrenzender Dachflachen erreicht wird und soweit die Abweichung nicht mehr als gez. L gez. el ,
' . Glas / Porzellan / Keramik, Haushaltswaren 3° petraat Blrgermeisterin SchriftfUhrer/-in
90 s l’ Sonstige Festsetzungen Handarbeitswaren / Kurzwaren / Meterware / Wolle gt Der gekennzeichnete Teilbereich 2 dieses Bebauungsplanes hat mit zugehériger
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Kinderwagen 2.2  Einfriedungen Der Aufstellungsbeschluss der Stadtverordnetenversammlung vom 01.07.2013 ist am Begriindung gemal § 3 (2) i. V. m. § 4a (3) BauGB in der Zeit vom 12.08.2020 bis

0)

. 72 . . .. . . . . " .
47’ \\ - ’" ) S m Grenze des raumlichen Geltungsbereichs Eﬁﬁggg‘jf‘;ﬂ,‘: ',’B'ﬁf}g?;"gﬁfg"{f‘;ﬁgen ccr)lnb;‘fggtlri:]:girllég;gkehrsﬂéchen sind bauliche Einfriedungen nur bis zu einer Hohe 01.07.2013 gemaR § 2 (1) BauGB ortsiblich bekannt gemacht worden. einschlieBlich 11.09.2020 erneut 6ffentlich ausgelegen.
l//b/}) \ " k/leeddei%?srgrqé Ir?gcohr‘tar?o/ Ifg_ffe;]/ Ix"tglc(enlschlrme ’ ' Dulmen, 04.07.2013 Die Auslegung wurde am 28.07.2020 ortsiiblich bekanntgemacht.
o - - o . _ _ padische Artike
e’@ 7 5\ "7 b 70 - 2 o Abgrenzung des raumlichen Teilbereichs 2 Musikinstrumente und Zubehér eushack Dilmen. 29.10.2020
. ; 2,7 Papier, Buroartikel, Schreibwaren gez. Leushacke » €910
1152 \ o ’ ’ u ] ]
% 1153 \ I -—o—0—¢ Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung gg?eli\t]v(;ren Ke n nze I Ch n U n ge n u n d H I nwelse Stadtbaurat
7082 1 Sportartikel / -kleingerate - o ) ; - Die Beteiligung der Offentlichkeit an der Bauleitplanung gemaR § 3 (1) BauGB hat am gez. Monter
JOEN !0 72boh o6 ) e _ _ ) Sportbekleidung / Sportschuhe 1.)  Bei Bodeneingriffen konnen Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche Bodenfunde, 2102 20189d ?h fontiohs Daloaung und Anh“? ’ tgttg by §n (1) Stadtbaurat
1188 AN 5 l" . 72,70 < _GFL Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten fur Ver- und Uhren / Schmuck Mauerwerk, Einzelfunde, aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der 02, urch ofrentliche Darlegung u orung stattgefunden.
%O A /®\ N\ / 1 . snisorgungslettungen sowie Srundsttickszufanrien. zu Wohndekorationsartikel Bodendonkmalom st der - Gemoinde. und - dem - Landsohaftovarband Diilmen, 25.09.2018 Die ermeute Behdrdenbeteiligung geméB § 4 (2) i. V. m. § 4a (3) BauGB hat in der Zeit
belastende Flachen zugunsten der Anlieger . . . . . . Westfalen-Lippe, Westf. Museum fiir Archdologie / Amt fir Bodendenkmalpflege, ’ vom 12.08.2020 bis einschlieRlich 11.09.2020 stattgefunden.
N f (Vm.texl. Feststzung N 1.4 R R ol o g i e A 48157 instor An don Speichem 7 (Teleon 351 ( 691.8801) unverigich | gex: Leushacke __
1187 /% Jo \ " WA /I Il MW iV.m. Abs. O BauNVO ausnahmsweise zulissig, wenn und soweit der anzuzeigen (§§ 15 und 16 Denkmalschutzgesetz (DSchG)). Erster Beigeordneter, Stadtbaurat Dilmen, 29.10.2020
; ST , . . ) Einzelhandel in einem rdumlichen und funktionalen Zusammenhang mit einem , " " .
0N £2Z ] 7 . . Mit Leitungsrechten flir Abwasserkanéle zu belastende Handwerksbetrieb, einem produzierenden oder einem be- und verarbeitenden 2.)  Die Beseitigung des auf den Grundstucken anfallenden Niederschlagswassers Die Behordenbeteiligung gemaR § 4 (1) BauGB hat in der Zeit vom 19.04.2018 bis }
o ' 0240 Flachen zugunsten der Stadt Dilmen Betrieb steht und diesem in Grundflache und Baumasse untergeordnet ist. richtet sich soweit hierzu keine gesonderten Festsetzungen bestehen - nach § 44 inschlieBlich 21.05.2018 stattgefund gez. Monter
. N | 263 s 9 9 Landeswassergesetz (LWG) i. V. m. der ortlichen Entwasserungssatzung. einschlielblich 21.0%. statigetunden. Stadtbaurat
72,87 , . : e ; adtbaura
, g (i.V.m. textl. Festsetzung Nr 1.4) : : : : . s ol Kenntnisse dariber, ob aufgrund der bestehenden Bodenverhdltnisse eine )
N sSD WD I\D/:; nach § 6”'? bs. 2 dNr. 8 _BﬁauNV10 Ap Mgscgget,)\ﬁ/tgn ?"ﬁte ot Zléltaﬁs'gen Versickerung des Niederschlagswassers grundsatzlich méglich ist, liegen nicht vor. Dulmen, 25.09.2018 . I . .
gnugungssiatien sind gema §__ _ADS. au nic estandtell aes Der gekennzeichnete Teilbereich 2 dieses Bebauungsplanes ist von der Stadtverordneten-
125‘10,\ ) Flachen fur den Hochwasserschutz und die Regelung Bebauungsplanes und somit nicht zulassig. 3.) Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften (Gesetzte, Verordnungen, gez. Leushacke versammiung am 17.12.2020 gemaR § 10 BauGB in der zu diesem Zeitpunkt geltenden
218 des Wasserabflusses Die nach § 6 Abs. 3 BauNVO in Mischgebieten ausnahmsweise zulissigen E{I%sisetu_nil DIN-Vor_schrlft?In) ko&r)]en belh der Staddt Dulr\n/en, IIT Fachggredlch Erster Beigeordneter, Stadtbaurat Fassung als Satzung beschlossen worden. Die textlichen Festsetzungen sind nur soweit
_ ) Vergniigungsstatten sind gemaR § 1 Abs. 6 BauNVO nicht Bestandteil des adtentwicklung, im . ergeschoss es erwaltungsgebaudes sie sich inhaltlich auf den Teilbereich 2 beziehen Bestandteil dieses Satzungsbeschlusses.
631 (i.V.m. textl. Festsetzung Nr 1.5) gnugung ger o Heinrich-Leggewie-Stralle 13 eingesehen werden
! Bebauungsplanes und somit nicht zuléssig. . .
583\ N§ il e — o= — e Diilmen, 14.01.2021
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,’ .b 859 8,39 ’ B ¢ diesem Zeitpunkt geltenden Fassung ortstiblich bekannt gemacht worden.
' (7] 206 2 ! O Dieser Bebauungsplan wird mit der zugehérigen Begriindung zu jedermanns Einsicht
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