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Beschlussentwür fe : 

zu 1 . a ) : 

Gemäß § 2 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) vom 27.08.1997 (BGBl. I S. 2141) i n der 
z u r z e i t gel tenden Fassung w i rd d ie E i n l e i t u n g des Verfahrens zur Au fs te l l ung 
des Bebauungsplanes "Auf der Laube, T e i l I " f ü r den Bereich zwischen Lüdinghau­
ser S t raße, dem Wegeverlauf i n w e s t l i c h e r Verlängerung der H idd ingse ler S t raße, 
O l fener Weg und Bebauung am Sythener Weg beschlossen. 

In einem Lageplan, der Bes tand te i l d ieses E in le i tungsbesch lusses i s t , i s t der 
räuml iche Gel tungsbere ich des Beschlusses d a r g e s t e l l t . Der Lageplan wi rd a l s 
gesonderte N i e d e r s c h r i f t gemäß § 52 Abs. 1 der Gemeindeordnung f ü r das Land 
Nordrhe in-West fa len (GO NW) vom 14.07.1994 (GV NW S. 666 / SGV NW 2023) i n der 
z u r z e i t gel tenden Fassung beim Fachbereich S tad ten tw ick lung der Stadt Dülmen 
aufbewahr t . 

zu 1 . b ) : 

Die f r ü h z e i t i g e Bü rge rbe te i l i gung zur A u f s t e l l u n g des Bebauungsplanes "Auf der 
Laube, T e i l I " i s t entsprechend der " R i c h t l i n i e n zur f r ü h z e i t i g e n Be te i l i gung 
der Bürger an der Bau le i tp lanung" a l s Bürgerversammlung durchzuführen. 

zu 2 . a ) : 

Gemäß § 2 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) vom 27.08.1997 (BGBl. I S. 2141) i n der 
z u r z e i t ge l tenden Fassung w i rd d ie E i n l e i t u n g des Verfahrens zur Au f s te l l ung 
des Bebauungsplanes "Auf der Laube, T e i l I I " f ü r den Bereich w e s t l i c h der 
Grundschule Dernekamp und süd l i ch des Wegeverlaufs i n w e s t l i c h e r Verlängerung 
der Hidd ingsel er Straße beschlossen. 

In einem Lageplan, der Bes tand te i l d ieses E in le i tungsbesch lusses i s t , i s t der 
räuml iche Gel tungsbere ich des Beschlusses d a r g e s t e l l t . Der Lageplan w i rd a l s 
gesonderte N i e d e r s c h r i f t gemäß § 52 Abs. 1 der Gemeindeordnung f ü r das Land 
Nordrhe in-West fa len (GO NW) vom 14.07.1994 (GV NW S. 666 / SGV NW 2023) i n der 
z u r z e i t gel tenden Fassung beim Fachbereich S tad ten tw ick lung der Stadt Dülmen 
aufbewahr t . 

zu 2 . b ) : 

Die f r ü h z e i t i g e Bü rge rbe te i l i gung zur A u f s t e l l u n g des Bebauungsplanes "Auf der 
Laube, T e i l I I " i s t entsprechend der " R i c h t l i n i e n zur f r ü h z e i t i g e n Be te i l i gung 
der Bürger an der Bau le i tp lanung" a l s Bürgerversammlung durchzuführen. 

zu 3. a ) : 

Gemäß § 2 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) vom 27.08.1997 (BGBl. I S. 2141) i n der 
z u r z e i t ge l tenden Fassung w i rd d ie E i n l e i t u n g des Verfahrens zur Au f s te l l ung 
des Bebauungsplanes "Auf der Laube, T e i l I I I " f ü r den Bereich wes t l i ch der Lü­
dinghauser Straße und s ü d l i c h der Grundschule Dernekamp beschlossen. 

In einem Lageplan, der Bes tandte i l d ieses E in le i tungsbesch lusses i s t , i s t der 
räuml iche Gel tungsbere ich des Beschlusses d a r g e s t e l l t . Der Lageplan w i rd a l s 
gesonderte N i e d e r s c h r i f t gemäß § 52 Abs. 1 der Gemeindeordnung f ü r das Land 
Nordrhe in-West fa len (GO NW) vom 14.07.1994 (GV NW S. 666 / SGV NW 2023) i n der 
z u r z e i t ge l tenden Fassung beim Fachbereich S tad ten tw ick lung der Stadt Dülmen 
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aufbewahr t . 

zu 3. b ) : 

Die f r ü h z e i t i g e Bü rge rbe te i l i gung zur A u f s t e l l u n g des Bebauungsplanes "Auf der 
Laube, T e i l I I I " i s t entsprechend der " R i c h t l i n i e n zur f r ü h z e i t i g e n Be te i l i gung 
der Bürger an der Bau le i tp lanung" a l s Bürgerversammlung durchzuführen. 

zu 4 . a ) : 

Gemäß § 2 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) vom 27.08.1997 (BGBl. I S. 2141) i n der 
z u r z e i t gel tenden Fassung w i rd d ie E i n l e i t u n g des Verfahrens zur Au f s te l l ung 
des Bebauungsplanes "Auf dem Bleck, T e i l I " f ü r den Bereich s ü d l i c h der Blumen­
s i e d l u n g , zwischen Lüdinghauser Straße und Bahntrasse Dortmund - Gronau be­
sch lossen. 

In einem Lageplan, der Bes tand te i l dieses E in le i tungsbesch lusses i s t , i s t der 
räuml iche Gel tungsbere ich des Beschlusses d a r g e s t e l l t . Der Lageplan wi rd a l s 
gesonderte N i e d e r s c h r i f t gemäß § 52 Abs. 1 der Gemeindeordnung f ü r das Land 
Nordrhe in-West fa len (GO NW) vom 14.07.1994 (GV NW S. 666 / SGV NW 2023) i n der 
z u r z e i t gel tenden Fassung beim Fachbereich S tad ten tw ick lung der Stadt Dülmen 
aufbewahr t . 

zu 4 . b ) : 

Die f r ü h z e i t i g e Bü rge rbe te i l i gung zur A u f s t e l l u n g des Bebauungsplanes "Auf dem 
Bleck , T e i l I " i s t entsprechend der " R i c h t l i n i e n zur f r ü h z e i t i g e n Be te i l i gung 
der Bürger an der Bau le i tp lanung" a l s Bürgerversammlung durchzuführen. 

zu 5. a ) : 

Gemäß § 2 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) vom 27.08.1997 (BGBl. I S. 2141) i n der 
z u r z e i t gel tenden Fassung w i rd d i e E i n l e i t u n g des Verfahrens zur Au f s te l l ung 
des Bebauungsplanes "Auf dem Bleck , T e i l I I " f ü r den Bereich süd l i ch der B l u ­
mensiedlung, zwischen Bahntrasse Dortmund - Gronau und dem Wegeverlauf i n süd­
l i c h e r Verlängerung der Straße Wie r l i ngs Esch beschlossen. 

In einem Lageplan, der Bes tand te i l dieses E in le i tungsbesch lusses i s t , i s t der 
räuml iche Gel tungsbere ich des Beschlusses d a r g e s t e l l t . Der Lageplan w i rd a l s 
gesonderte N i e d e r s c h r i f t gemäß § 52 Abs. 1 der Gemeindeordnung f ü r das Land 
Nordrhe in-West fa len (GO NW) vom 14.07.1994 (GV NW S. 666 / SGV NW 2023) i n der 
z u r z e i t gel tenden Fassung beim Fachbereich S tad ten tw ick lung der Stadt Dülmen 
aufbewahr t . 

zu 5. b ) : 

Die f r ü h z e i t i g e Bü rge rbe te i l i gung zur A u f s t e l l u n g des Bebauungsplanes "Auf dem 
B leck , T e i l I I " i s t entsprechend der " R i c h t l i n i e n zur f r ü h z e i t i g e n Be te i l i gung 
der Bürger an der Bau le i tp lanung" a ls Bürgerversammlung durchzuführen. 

zu 6. a ) : 

Gemäß § 2 i . V . m . § 13 Baugesetzbuch (BauGB) vom 27.08.1997 (BGBl. I S. 2141) i n 
der z u r z e i t ge l tenden Fassung w i rd d ie E i n l e i t u n g des Verfahrens zur I I . ve r ­
e in fach ten Änderung des Bebauungsplanes 81/2 "Dövel ings Esch" f ü r den Bere ich 
ö s t l i c h des Sythener Weges und süd l i ch der Lüdinghauser St raße, das F lu rs tück 



236, F l u r 1 1 , Gemarkung Dülmen-Stadt, umfassend, beschlossen. 

In einem Lageplan, der Bes tand te i l d ieses E in le i tungsbesch lusses i s t , i s t der 
räuml iche Gel tungsbere ich des Beschlusses d a r g e s t e l l t . Der Lageplan wi rd a l s 
gesonderte N i e d e r s c h r i f t gemäß § 52 Abs. 1 der Gemeindeordnung f ü r das Land 
Nordrhe in-West fa len (GO NW) vom 14.07.1994 (GV NW S. 666 / SGV NW 2023) i n der 
z u r z e i t gel tenden Fassung beim Fachbereich S tad ten tw ick lung der Stadt Dülmen 
aufbewahr t . 

Begründungen: 

zu 1 . - 5. a ) : 

Aufgrund der zu erwartenden Bevölkerungsentwicklung i n Dülmen und der durch d ie 
Wohnbauförderungspol i t ik angestrebten Eigentumsbildung w i r d w e i t e r h i n Wohnbau­
land b e n ö t i g t . Im Gegensatz zu den räumlichen Gegebenheiten i n Dülmen-Mitte 
b i e t e t der nach 1945 entstandene Sied lungsbere ich Dernekamp im Südosten der 
Stadt h i e r zu noch auf lange S ich t ausreichende Entw ick lungspotenz ia le . 

In dem fo r tgeschr iebenen Gebie tsentwick lungsp lan (Regierungsbezi rk Münster -
T e i l a b s c h n i t t Münster land) hat d i ese r Bedarf an Wohnbauland i n der Dars te l lung 
eines Wohnsiedlungsbereiches Dülmen-Dernekamp, a l s m i t t e l - b i s l a n g f r i s t i g e 
S tad te rwe i te rung des Siedlungsschwerpunktes Stadt Dülmen, Berücks icht igung ge­
funden. 

Für d iesen Bereich wurde gemäß dem Au f t rag der Stadtverordnetenversammlung vom 
06.05.1999 e in z w e i s t u f i g e r s t äd tebau l i che r Real is ierungswet tbewerb zur Auf­
s t e l l u n g eines Rahmenplanes Dernekamp du rchge füh r t . Die im Ergebnis mi t dem 1 . 
Pre is p rämie r te Wettbewerbsarbei t s o l l entsprechend dem Beschluss der S tad tve r ­
ordnetenversammlung vom 24.02.2000 g r u n d s ä t z l i c h a ls Konzept der s t ä d t e b a u l i ­
chen Entwick lung des Gebietes zugrunde ge leg t werden. 

Die be t ro f f enen Flächen, d i e im Südosten der Kernstadt l i e g e n und dort an be­
stehende Wohngebiete anknüpfen, werden d e r z e i t überwiegend f ü r l a n d w i r t s c h a f t ­
l i c h e Zwecke genu t z t . Die Flächen s ind b is auf e inze lne Gebäude und Höfe unbe­
baut . A ls e r s t e r S c h r i t t der Umsetzung des o . g . Konzeptes s o l l m i t vo r l iegender 
Beschlussvor lage d ie A u f s t e l l u n g von Bebauungsplänen, d i e das engere Plangebiet 
des Rahmenplans umfassen, e i n g e l e i t e t werden, so dass d i e p lanungsrech t l i chen 
Voraussetzungen f ü r d i e räuml iche Entwicklung der Flächen geschaffen werden. 

Die Umsetzung des Rahmenplans Dernekamp s o l l t e zum gegenwärt igen Ze i tpunk t un­
abhängig von den a k t u e l l e n Entscheidungen der Bundesregierung zum Abzug der 
Bundeswehrtruppen aus Dülmen und d i e damit i n Folge entstehenden Gebäude- und 
F lächenpotenz ia le im Bereich der S t . Barbara-Kaserne b e t r a c h t e t werden. Das Ka­
sernengelände w i rd planmäßig e r s t zum Jahr 2006 f r e i gezogen, so dass s i c h e ine 
Ve r fügba rke i t der F lächen, auch im H i n b l i c k auf d ie bestehenden baul ichen An la­
gen und deren N u t z b a r k e i t , e r s t m i t t e l - b is l a n g f r i s t i g e r g i b t . 
Dabei i s t auch zu b e r ü c k s i c h t i g e n , dass d ie Stadt Dülmen b e r e i t s umfangreich 
z u k ü n f t i g e Wohnbauflächen im Dernekamp im Sinne e ine r G r u n d s t ü c k s v o r r a t s p o l i t i k 
erworben h a t , d ie nunmehr auch Zug um Zug f ü r B a u w i i l i g e zur Verfügung g e s t e l l t 
werden s o l l e n , da s i ch ansonsten gegenwärt ig keine nennenswerten baure i fen 
Grundstücke i n s tädt ischem Eigentum be f inden . 

Dennoch w i r d s i c h e r l i c h d ie we i te re Entwicklung des Kasernengeländes im Zusam­
menhang m i t der gegenwärt igen Bau le i tp lanung regelmäßig zu überprüfen s e i n . 

Zwar i s t auch der Bereich des Rahmenplans insgesamt a l s l a n g f r i s t i g e s Potenz ia l 
an Wohnbaufläche anzusehen, durch e ine s c h r i t t w e i s e Rea l i s i e rung so l l en aber , 
auch vor dem Hin tergrund des e r f o l g t e n umfangreichen Erwerbs von Flächen durch 
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d i e S t a d t , i n Te i l be re i chen b e r e i t s ku rz - b is m i t t e l f r i s t i g Grundstücke e r ­
schlossen werden. 

Unter Berücks ich t igung der s c h r i t t w e i s e n Umsetzung e i n e r s e i t s und des Gesamt­
konzeptes andere rse i t s s o l l e n m i t den Bebauungsplänen "Auf der Laube" T e i l e I 
b i s I I I und "Auf dem Bleck" T e i l e I und I I insgesamt 5 Bebauungsplanverfahren 
e i n g e l e i t e t werden. Dies e rmög l i ch t neben e ine r aus v e r f a h r e n s r e c h t l i c h e r S ich t 
e i n h e i t l i c h e n Abwicklung der P lanver fahren auch e ine Vere in fachung, insbesonde­
re auch im H i n b l i c k auf zu e r s t e l l e n d e Gutachten und Konzepte zu Themen wie Au­
g l e i chsmaßnahmen oder Entwässerung. 

Neben der A u f s t e l l u n g der Bebauungspläne i s t f ü r T e i l b e r e i c h e auch eine e n t ­
sprechende Änderung des Flächennutzungsplanes e r f o r d e r l i c h . Der Flächennut­
zungsplan w i rd deshalb a l s 39. Änderung des Flächennutzungsplanes der S tad t 
Dülmen "Wohnbauflächen Dernekamp" im P a r a l l e l ve r fahren geänder t . 

zu 6. a ) : 

Der s e i t 23.11.1982 r e c h t s k r ä f t i g e Bebauungsplan 81/2 "Dövel ings Esch" s e t z t 
f ü r den Gel tungsbere ich der I I . ve re in fach ten Änderung e ine zur Lüdinghauser 
Straße h in o r i e n t i e r t e zweigeschossige Wohnbebauung f e s t . Eine Bebauung i s t 
d o r t a l l e r d i n g s b i s l ang n i c h t r e a l i s i e r t worden. 

Im Zusammenhang m i t dem Erschl ießungskonzept f ü r das P langebie t "Auf der Lau­
be, T e i l I " w i rd e ine Anbindung an den Sythener Weg anges t reb t , d i e über das 
o . g . Grundstück g e f ü h r t werden könnte. 

Im H i n b l i c k da rau f , dass s i ch d ie Änderungen auf e inen k le inen T e i l b e r e i c h i n 
Randlage des Bebauungsplanes beschränken und d ie Grundzüge der Planung, d i e 
h i e r vor a l l em auf e ine Sicherung des wohnbaulichen Bestandes und der E r ö f f ­
nung von bau l ichen Erwei terungsmögl ichke i ten beruhen, durch d i e Änderung n i c h t , 
be rühr t werden, e r f ü l l t das Änderungsverfahren d ie r e c h t l i c h e n Anforderungen 
an eine v e r e i n f a c h t e Änderung gemäß § 13 BauGB. 

zu 1 . - 5. b ) : 

Nach den gel tenden R i c h t l i n i e n zur f r ü h z e i t i g e n B e t e i l i g u n g der Bürger an der 
Bau le i tp lanung der Stadt Dülmen en tsche ide t der Bauausschuss über die A r t der 
Bürgerbe te i1 igung . 

Aqendarelevanz: 

Die Auslobung des Wettbewerbs "Rahmenplan Dernekamp" b a s i e r t e insgesamt auf 
K r i t e r i e n der N a c h h a l t i g k e i t , d ie soweit mögl ich bei der Umsetzung des Rahmen­
plans i n d i e Bau le i t p l äne w e i t e r g e f ü h r t werden s o l l e n . Besonders hervorzuheben 
i s t d ie gep lante Entwick lung e ine r So la r s i ed lung . 

In Ver t re tung 

Leushacke 
Beigeordneter Anlage 



Bebauungspläne "Auf der Lau**e" Teil I bis III, 
II. Vereinfachte Änderung Bebauungsplan 81/2 "Dövelings Esch" 

Übersichtsplan zu den Einleitungsbeschlüssen 
ANLAGE 1 



Bebauungspläne "Auf dem Bleck" Teil I und II, 

Übersichtsplan zu den Einleitungsbeschlüssen 
ANLAGE 2 


