Niederschrift

iiber die
’Bﬁrgerbeteiiigung am 03.07.2001
im Forum der Grundschule Dernekamp, Dernekamp 2 a, anldsslich der

1. 39, Andenmg des Flichennutzungsplanes der Stadt Diilmen fiir den
Bereich ,,Wohnbauflichen Dernekamp*

Aufstellung des Bebauungsplanes " Auf der Laube, Teil I

Aufstellung des Bebauungsplanes ,,Auf der Laube, Teil IT*

Aufstellung des Bebauungsplanes ,Auf der Laube, Teil III*

Aufstellung des Bebauungsplanes ,Auf dem Bleck, Teil I

Aufstellung des Bebauungsplanes ,,Auf dem Bleck, Teil IT*

I1. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes Nr. 81/2 ,,Dévelings Esch®

AR ol

- Teilnehmer:

1. als Versammlungsleiterin:
Frau Wiechers Fachbereichsleiterin 61

2. als Vertreter der Verwaltung:

- Frau Riidiger Fachbereich 611
Herr Dieminger Fachbereich 121 ; “
Herr Biining Schriftfiihrer
3. als Vertreter der Planungsbiiros ‘ -
Herr Schiiler Architekturbiiro Schiiler, Diisseldorf
Herr Mersmann Landschaftsarchitekt, Krefeld

Die weiteren Versammlungstellnehmer sind der dieser Niederschrift als Anlage belgeﬁlgten
Teilnehmerliste zu entnehmen /

Beginn der Veranstaltung 17.00 Uhr

Ende der Veranstaltung:  18.20 Uhr.

Frau Wiechers eroffnete die Veranstaltung und begriiite die erschienenen Versammlungsteil-
nehmer, insbesondere Biirgermeister Piittmann und die Ortsvorsteher von Mitte und Kirch-
spiel, Frau te Uhle und Herrn Liicke, sowie Herrn Schiiler vom Architekturbiiro Schiler, Diis-
seldorf, und den Landschaftsarchitekten Herrn Mersmann, Krefeld. Sie gab eine Einfuhrung
in den Gegenstand der Bﬁrgerversammlung und wies darauf hin, dass im weiteren Verlauf der
Bebauungsplanverfahren eine Offenlegung der Planentwiirfe fiir die Dauer eines Monats

erfolge. In dieser Zeit habe jeder die Moglichkeit der Einsichtnahme und der Eingabe von
-eventuellen Anregungen. &

Zunichst erl4uterte Frau Wiechers den Anwesenden anhand der aufgehéngten Pline die
40. Anderung des Flichennutzungsplanes.

Sie machte deutlich, dass aufgrund der zu erwartenden Bevolkerungsentwicklung in Dilmen
weiterhin Wohnbauland benétigt wird. Im Gegensatz zu den rdumlichen Gegebenheiten in



Diilmen-Mitte bietet der nach 1945 entstandene Siedlungsbereich Dernekamp im Siidosten
der Stadt hiermu noch 'mF‘;g?;(m Sicht ancreichende Entwick !!!ﬂgqg}’\tgphgl@ Nachdem Adipcer
Bedarf an Wohnbauland in éwm fortgeschriebenen Gebietsentwicklungsplan in der Darstel-
lung eines Wohnsiedlungsbereiches Dernekamp, als mittel- bis langfristige Stadterwexterung
des Siedlungsschwerpunktes Stadt Dillmen, Beriicksichtigung gefunden hat, ist ein stadtebau-
licher Realisierungswettbewerb zur Aufstellung eines Rahmenplanes Dernekamp durchge-
fithrt worden. Die Arbeit des Architekturbiiros Schiiler, Diisseldorf, ist mit dem 1. Preis

pramiert worden und wird grundsatzlich als stadtebauliches Entwrcklungskonzept zugrunde
gelegt.

Der geltende Flachennutzungsplan muss gedndert werden, da die betroffenen Flichen, die im
Siidosten der Kernstadt liegen und dort an bestehende Wohngebiete ankniipfen, derzeit iiber-
wiegend als Flichen fiir die Landwirtschaft dargestellt sind. Die Flachen sind bis auf einzelne
Gebiude und Hofe unbebaut. Mit der Flichennutzungsplaninderung sollen diese Flichen
grundsitzlich in ,,Wohnbauflichen“ umgewandelt werden. Ferner sollen die wesentlichen
Griin- und Ausgleichsflichen dargestellt werden, die aufgrund der vorgefundenen Topogra-
phie oder in den Randlagen schon Wettbewerbsergebnis waren. Deshalb werden in diesen

. Anderungsbereich tiw. auch Fliachen nordwestlich der Grundschule Dernekamp einbezogen,
die im Flachennutzungsplan bislang schon als Wohnbaufliche ausgewiesen sind.

Herr Schulze Kalhoff erkundigte sich, warum die Fliache zwischen den Wirtschafiswegen 403
und 405 stadtauswirts fahrend rechtsseitig der Liidinghauser StraBe nicht ebenfalls mit iber-
- plant worden ist.

- Frau Wiechers erklérte, dass sich die Grenze des Flichennutzungsplanes an der geplanten
Erschlieflungsstrale orientiert und dadurch einen stadtebaulich deutlichen Ortsrand erfahrt.

Im Ubrigen handelt es sich um eine erste Abschnittsplanung. Eine Uberplanung dieser Flache
ist fur die Zukunft nicht ausgeschlossen. '

Da weitere Fragen zur Flachennutzungsplanidnderung nicht meiir vorlagen, stellte Herr
Schiiler vom Architekturbiiro Schiiler, Diisseldorf, die Planentwiirfe der Bebauungsplan-
bereiche , Auf der Laube Teile I, IT und III“ sowie ;Auf dem Bleck, Teile I und IT“ ausﬁlhr-
lich vor.

Anhand der aufgehingten Gestaltungspline erlduterte er das stadtebauliche Konzept sowie die
geplante Erschliefung der einzelnen Baufelder. Die Baufelder sollen durch AnliegerstraBen
angebunden werden. Dariiberhinausgehende Verkehre werden von Sammelstrafen erfasst.
Die eigentliche Quartiersmitte im Bereich eines Baufeldes wird verkehrsfrei ausgestaltet, die
ErschlieBung erfolgt hier iiber Wohnwege. Ferner fiihrte er aus, dass die zukiinftige Bebauung
im Dernekamp eine stadtraumliche und bauliche Struktur benotigt, die mit einfachen Mitteln
wiedererkennbare Raume schafft und damit Nachbarschaft und Identit4t im Quartier erzeugt.
Um dies zu erreichen, bedarf es It. Herrn Schiiler einer Strategie, die eine langfristige Siche-

- rung dieser Qualitaten gewahrleistet. Um Orientierung und Wiedererkennbarkeit zu schaffen,

'sind die 6ffentlichen Auflenrdume (Grinflichen, Stralen und Wohnhéfe) von ebenso groBer
Bedeutung wie die Gestaltung der einzelnen Baufelder. Damit Architektur identitatsstiftend
eingesetzt werden kann, muss ihr die Moglichkeit gegeben werden, das gesamte Spektrum an
Wohnformen und Gebaudetypen auszunutzen. Laut Herrn Schiiler bietet das gestalterische
Thema des Entwurfs, das stiddtebauliche Mosaik, die Voraussetzung, auf seinen einzelnen
Baufeldern individuelle Bautypen zu erméglichen. Dies soll in seinem Ziel zu einer groflen
Vielfalt an intensiver Wahrnehmung fithren. Die vorhandenen unterschiedlichen Bewohner- |
wiinsche sollen genutzt werden, um eine vielseitige stadtraumliche Struktur zu gestalten.
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Herr Schiiler unterstrich, dass dieses Erzeugen von gleichartigen Nachbarschaften letztendlich
mit der Tdentitit des Ortes und dem Gefiihl von Zuhause zu tun hat. Das stadtebanliche
Mosaik mit seiner Baufeldgrofe von ca. 70 m x 70 m ist robust, um flexibel alle erdenklichen
Wohnformen aufzunehmen. Herr Schiiler erklirte, dass die Baufelder fiir Reihenhausgruppen
z.B. einheitlich tiber einen Bautrager oder eine Interessenvereinigung realisiert werden kon-
nen, um so die gestalterische Einheit zu gewahrleisten. AnschlieBend beschrieb Herr Schiiler
das geplante Stadtteilzentrum und dessen Einrichtungsangebot, das neben Kinder- und Ju-
gendeinrichtungen auch Einzelhandel und Gastronomie vorsieht.

Im Anschluss daran erlauterte Herr Mersmann das Griingestaltungskonzept inkl. der geplan-
ten Ausgleichsmalinahmen. Er wies darauf hin, dass sich im Planbereich ,,Auf der Laube,
Teil I 6kologisch wertvolle Flichen befinden. Ziel ist es, die vorhandenen Strukturen iiber-
wiegend zu erhalten, zu schiitzen und sie zu erginzen. Im Hinblick auf entwisserungstechni-
sche Fragen bleiben die Ergebnisse eines Gutachtens zur Versickerungsfihigkeit sowie zur
ggf. erforderlichen Regenriickhaltung abzuwarten. Das Abwasserwerk der Stadt Dillmen hat
ein Ingenieurbiiro mit der Entwasserungsplanung beaufiragt. Nach einer vorgenommenen
Bilanzierung kann der 6kologische Eingriff iiberwiegend im Bereich des Plangebietes ausge-
glichen werden. Ca. 1 ha Ausgleichsflichen sind bei einem 100 % igen Ausgleich auBerhalb
des Planbereiches nachzuweisen.

Daran anschlieBend informierte Frau Wiechers die Versammlungsteilnehmer tiber die beab-
sichtigte Anderung des Bebauungsplanes , Dovelings Esch®. Der rechtskriftige Bebauungs-
plan , Dovelings Esch* setzt eine zur Ludinghauser StraBe hin orientierte zweigeschossige
Wohnbebauung fest. Eine Bebauung ist dort bislang nicht realisiert worden. Im Zusammen-
hang mit der ErschlieBungskonzeption fiir das Plangebiet ,, Auf der Laube, Teil I* ist eine An-
bindung an den Sythener Weg geplant, die iiber das betreffende unbebaute Grundstiick ge-
fihrt werden soll. Frau Wiechers erklérte, dass das Anderungsverfahren die rechtlichen An-
forderungen an eine vereinfachte Anderung gemiB § 13 BauGB erfullt.

. Sie wies darauf hin, dass sowohl im Bereich des Olfener Weges als auch sidlich der Blumen-
siedlung in einem ersten Schritt Suchschnitte gebildet werden, um zu kliren, ob in diesem
Bereich mit archédologischen Funden zu rechnen ist. Sie erklirte ferner, dass die Stadt Diillmen
sich an dem Projekt ,,50 Solarsiedlungen in NRW* der Landesinitiative Zukunftsernergien
NRW beteiligen wird. Diesbeziiglich ist zu priifen, welche Teilflichen im Bereich Dernekamp
sich hierfiir eignen und die entsprechenden Fordervoraussetzungen erfiillen. Frau Wiechers
gab bekannt, dass eine sog. Umweltvertriglichkeitspriifung in Auftrag gegeben werden muss,
um mogliche Auswirkungen der Baugebietsplanung auf verschiedene Schutzgiter zu =~
ermitteln.

Sodann war den erschienenen Versammlungsteilnehmern Gelegenheit zur Fragestellung und

Erorterung der Bebauungsplanentwiirfe gegeben.

Frau Mahlmann befiirchtete, dass das neue Wohngebiet Demekamp zusitzliche Verkehre auf

der Lidinghauser StraBe erzeugen wird. Insbesondere flihrte sie den Baustellenverkehr an, der
in der Bauphase eine zusitzliche Larmbelistigung verursachen wiirde und kritisierte, dass fir
die Altbebauung direkt an der Lidinghauser StraBe keine aktiven LarmschutzmaBnahmen
vorgesehen sind. ' :

Herr Schiiler wies darauf hin, dass sich der Kreisverkehrsplatz geschwindigkeitsreduzierend
auswirkt. Das Plangebiet wird nicht durch eine zentrale ErschlieBungsanlage erschlossen,
vielmehr werden die einzelnen Baufelder durch verschiedene Einlisse erschlossen. Durch das




gegliederte ErschlieBuﬁgsnetz soll eine Entzerrung der Verkehrsstrome erreicht werden. In
diesem Zusammenhang wies Frau Wiechers auf den anstehenden Planfeststellungsbeschluss’
zur B 474 nhin

Herr Stroth merkte an, dass sich die von Herrn Schiiler vorgestellten Haustypen seiner Mei-
nung nach nicht so gut in die minsterlandische Parklandschaft, die von der Landwirtschaft
geprigt ist, einfiigen.

Herr Schiiler erklarte; dass der aufgehingte Gestaltungsplan nicht bindend ist. Er wies darauf
hin, dass im Wohngeblet Dernekamp verschiedene Bautypen und ~materialien, wie Farbe der
Klinker, Putzbauten, Dachformen u.a. , zugelassen werden sollen. Herr Schiiler machte aber
deutlich, dass es aus stadtplanerischer Slcht Sinn macht, eine Reihenhausbebauung einheitlich
zu gestalten. Im Ubrigen werden im Rahmen des Bebauungsplanes weitere Aussagen ge-
macht. :

Auch Herr Schulze Kalhoff sah die vorgestellen Haustypen als problematisch an und merkte
an, dass der Siedlungsbereich Dernekamp nicht mit der Wohnbebauung im Bereich Bendix zu
vergleichen ist.

Herr Schiiler unterstrich nochmals, dass mit dem stadtbildpragenden Konzept ein Rahmen
vorgegeben wird, innerhalb dessen gestalterische Freiheiten moglich sind.

Auf die Frage von Herrn Felling nach der Erreichbarkeit der Grundstiicke erklarte Herr
Schiiler, dass alle Grundstiicke mit dem PKW angefahren werden kénnen.

Herr Stroth bat sicherzustellen, dass das Niederschlagswasser ordnungsgemiB abflieBen kann.
Frau Wiechers bestitigte, dass entsprechende Kapazititen u.U.auch durch eine Regenriick-
haltung geschaffen werden sollén. :

~ Auf die Frage von Herrn Meerkamp zum weiteren Verfahrensablauf und dem zeitlichen
Rahmen erklirte Frau Wiechers, dass nach der Beschlussfassung in den politischen Gremien
und der Offenlegung, in der die Eingabe von Anregungen moglich ist, mit einer Rechtskraft
der Bebauungspline Ende 2002/Anfang 2003 gerechnet wird. Die ErschlieBungsarbeiten fiir
das Plangebiet sind mit dem jetzt anstehenden Bau des Hauptsammlers IV bereits im Gange.
Die Bebauung des gesamten Wohnsiedlungsbereiches Dernekamp erfolgt nachfrageorientiert
in mehreren Abschnitten. Frau Wiechers bestitigte, dass eine kurz- bis mittelfristige Bebau-
ung der Fliachen hinter der sog. Blumensiedlung durchaus denkbar ist.

Herr Dieminger erginzte, dass Interessenten sich bereits jetzt in entsprechende Listen, die bei
der Liegenschaftsverwaltung gefiihrt werden, eintragen lassen konnen. Auf entsprechende

Nachfrage erklarte er, dass es Aufgabe der Politik ist, die Vergabekriterien fiir den Grund-
stiicksverkauf festzulegen. Er machte deutlich, dass die Stadt mit einem Grundstiickspreis, der
gegenwartig noch nicht abschlieBend feststeht aber moglichst unter 300,00 DM/m? inkl. Er-

schlieﬁungskosten liegen soll, regulierend auf den Grundstiicksmarkt eingreifen mochte. Die
"Vergabe von im stiadtischen Eigentum befindlichen Grundstiicken soll vomehmhch —-wie in
anderen stadtischen Baugebieten- direkt an Enderwerber erfolgen.

Herr F elli_ng fragte nach, ob eine 6ffentliche ErschlieBung des Baugebietes erfolgt. Dies wur-
de von Frau Wiechers bestitigt.




Herr Stroth erkundigte sich welche Auswirkungen die beabsichtigte SchlieBung der

Frau Wiechers erklérte, dass die Umsetzung des Rahmenplanes Dernekamp zum gegenwarti-
gen Zeitpunkt unabhingig von dem Abzug der Bundeswehrtruppen aus Diilmen und die damit
in Folge entstehenden Gebdude- und Flachenpotentiale im Bereich der Kaserne betrachtet
werden. Das Kasernengelinde wird planmaBig erst zum Jahr 2006 freigezogen, so dass sich
eine Verfugbarkeit der Flachen erst mittel- bis langfristig ergibt. Frau Wiechers machte deut-
lich, dass auch zu beriicksichtigen ist, dass die Stadt Dillmen bereits umfangreich zukinftige
Wohnbauflichen im Dernekamp im Sinne einer Grundstiicksvorratspolitik erworben hat, die
nunmehr auch Zug um Zug fiir Bauwillige zur Verfligung gestellt werden sollen.

Herr Hilsmann fragte, wie nah die Bebauung an die Liidinghauser Straf3e heranriicken wird.

Frau Wiechers teilte mit, dass der Entwurf einen Abstand zur 6ffentlichen Fliche von 5 Me-
tern vorsieht. ‘Sie wies darauf hin, dass keine Baulinie festgesetzt wurde, d.h. die Bebauung
grundsitzlich auch in gewissem Umfang mit einem grofBeren Abstand zu Liidinghauser Straf3e
‘erfolgen kann.

Herr Meerkamp erkundigte sich nach der Planungsabswht hmsxchthch der im Exgentum des
Schiitzenvereins Dernekamp beﬁndhchen (Fest-)Wiese.

Frau Wiechers erklarte, das im Planentwurf diese Flache mit ihrer derzeitigen Nutzung iiber-
nommen wurde. Zunachst bleibt das Entwasserungsgutachten, das sich auch auf die weitere
Planung hinsichtlich einer Regenriickhaltung in diesem Bereich auswirken konnte, abzuwar-
ten. -

Herr Stroth bat um Informationen iiber die OPNV-Anbindung des Wohngebietes Dernekamp.

“Herr Schiiler bekriftigte, dass dem Personennahverkehr im ausreichendem Umfang Rechnung
getragen werden soll. Die SammelstraBen werden so ausgerichtet, dass sie den Busverkehr
aufnehmen kénnen. OPNV-Emnchtungen sind u.a im geplanten Stadtteilzentrum vorgesehen.
Die optimale Vernetzung von Bus und Bahn wird durch die im Bebauungsplanentwurf vorge-
sehene Vorhaltung einer Flache fur die Errichtung eines Bahnhaltepunktes sichergestellt.

Herr Schmauck erkundigte sich nach der StraBenbreite im Bereich der Grundschule Derne-
kamp, die von Herrn Schiiler mit 11,50 Meter angegeben wurde.

Frau Baumeister fragte nach, ob kurzfristig der Bau eines Kindergartens vorgesehen ist, da
ihrer Meinung nach der Bedarf an Kindergartenpliitzen im Bereich Dernekamp besteht.

Frau Wiechers machte deutlich, dass es die Gesamtplanung zu berucksxchngen gilt. Die Ent-
wicklung und Bebauung des Siedlungsgebietes Dernekamp umfasst einen Zeitraum von 10

bis 15 Jahren. Auch ist die gute gesamtstidtische Versorgungslage an Kindergirtenplitzen bei
den Planungen zu beachten. Die Fortschreibung der Kindergartenzahlen sagen insgesamt eine
riicklaufige Tendenz voraus. Zur Deckung des Kindergartenplatzanspruches ist die Unterbrin-
gung in einem Wunschkindergarten im Dernekamp bei freien Kapazititen anderer Kinder-
gérten in zumutbarer Nahe nicht immer méglich. Eine entsprechende planungsrechtliche Vor-
sorge ist jedoch getroffen worden. Frau Wiechers bestitigte die Angaben von Herrn Timmers,
dass bereits der Bebauungsplan ,,Grundschule Dernekamp* entsprechende Gemeinbedarfsfla-
chen vorsieht, die auch fiir einen Kindergartenbau genutzt werden konnen.




Herr Schulze Kallhoff regte an, anstatt der im Bebauungsplanentwurf  Auf der Laube, Teil I
ausgewiesenen zweigeschossigen Reihenhausbebavung, eine aufgelockerte Bebauung mit
einer geringeren Verdichtung vorzusehen. '

Herr Schuler erklirte, das der Anteil an Mehrfamlienhdusern im Verhiltnis aller vorgesehe-
. nen Haustypen 10 % betrigt. Aus stadtgestalterischer Sicht sollen die mehrgeschossigen
Gebaude als Mittelpunkt der jeweiligen Wohnquartiere hervorgehoben werden. Im Ubrigen
bietet sich der Planbereich ,,Auf der Laube, Teil I wegen der optimalen Sidausrichtung der
Gebdude als Solarsiedlung an. Allerdmgs sind die Uberlegungen hlerfur noch nicht abge-
schlossen.

~ AbschlieBend hob Frau Wiechers hervor, dass Anrufe bei der Verwaltung jederzeit erwiinscht
sind, bat, die in der Presse zu veroffentlichenden Bekanntmachungen zu verfolgen und ver-
wies auf die Moglichkeit der Anregungen wihrend der formellen Planoffenlage.

- Da keine weiteren Fragen mehr anstanden, schloss sie die Versammlung mit einem Dank an
die Erschlenenen fiir die sachliche Diskussion. A

Dul en, 20.08. 2001
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