
S T A D T D Ü L M E N 
D i e Bürgermeisterin 

N i e d e r s c h r i f t 

über d i e 

frühzeitige Bürgerbeteiligung vom 11.02.2020 

im Forum Alte Sparkasse, 
Münsterstraße 29 in 48249 Dülmen, 

anlässlich der 
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 241 „Maria-Ludwig-Stift" 

T e i l n e h m e r / - i n n e n : 

1 . a l s V e r s a m m l u n q s l e i t e r i n : 

F r a u W i e c h e r s F B 6 1 

2 . E x t e r n e V e r t r e t e r / - i n n e n : 

H e r r R i e s e n b e c k 

F r a u W a g n e r 

H e r r K r a t z e n b e r g 
H e r r L o h m a n n 

Planungsbüro K l e i n . R i e s e n b e c k + A s s o z i i e r t e 
G m b H 
Planungsbüro K l e i n . R i e s e n b e c k + A s s o z i i e r t e 
G m b H 
A l e x i a n e r Münster G m b H 
A l e x i a n e r Münster G m b H 

3 . a l s V e r t r e t e r / - i n n e n d e r V e r w a l t u n g : 

H e r r Mönter S t a d t b a u r a t 
F r a u B a h l F B 6 1 / 6 1 1 

4 - a l s Schriftführerin: 

F r a u B o n t r u p F B 7 2 / 7 2 4 

D i e w e i t e r e n V e r s a m m l u n g s t e i l n e h m e r i n n e n u n d - t e i l n e h m e r s i n d d e r T e i l n e h m e r l i s t e 
z u e n t n e h m e n . D i e s e i s t d e r N i e d e r s c h r i f t a l s A n l a g e beigefügt. 

B e g i n n d e r V e r a n s t a l t u n g : 1 7 : 0 0 U h r 
E n d e d e r V e r a n s t a l t u n g : 1 8 : 1 0 U h r 
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H e r r Mönter eröffnet d i e V e r s a m m l u n g u n d begrüßt d i e e r s c h i e n e n e n 
V e r s a m m l u n g s t e i l n e h m e r i n n e n u n d - t e i l n e h m e r . 

E r erläutert, d a s s h e u t e d i e frühzeitige Bürgerbeteiligung bezüglich d e r A u f s t e l l u n g 
d e s B e b a u u n g s p l a n e s N r . 2 4 1 „Maria-Ludwig-Stift" s t a t t f i n d e t . B e i d i e s e r 
V e r a n s t a l t u n g s o l l e n I n f o r m a t i o n e n , A n r e g u n g e n u n d F r a g e n z u d e r g e p l a n t e n 
E n t w i c k l u n g a u f d e m Gelände d e s M a r i a - L u d w i g - S t i f t s erörtert w e r d e n . D i e A l e x i a n e r 
M i s e r i c o r d i a G m b H b e a b s i c h t i g t a n d e r C o e s f e l d e r Straße a l s Ergänzung z u d e m 
b e r e i t s i m B a u b e f i n d l i c h e n n e u e n Stiftsgebäude e i n e B e b a u u n g m i t Gebäuden für 
u n t e r s c h i e d l i c h e W o h n a n g e b o t e u n d ergänzende g e w e r b l i c h e N u t z u n g e n . 

D a r a u f h i n s t e l l t e r d i e a n w e s e n d e n V e r t r e t e r i n n e n u n d V e r t r e t e r d e s Planungsbüros 
K l e i n . R i e s e n b e c k + A s s o z i i e r t e G m b H , d e s Vorhabenträgers A l e x i a n e r M i s e r i c o r d i a 
G m b H u n d d e r S t a d t v e r w a l t u n g v o r . 

Anschließend übergibt e r d a s W o r t a n H e r r n R i e s e n b e c k , d e r d e n städtebaulichen 
V o r e n t w u r f a n h a n d e i n e r Präsentation v o r s t e l l t . 

N a c h e i n e r k u r z e n B e s c h r e i b u n g d e r B e s t a n d s s i t u a t i o n m i t d e r k o m p a k t e n B e b a u u n g 
e n t l a n g d e r C o e s f e l d e r Straße s t e l l t H e r r R i e s e n b e c k d i e P l a n u n g e n v o r . G e p l a n t s e i 
d i e E r r i c h t u n g v o n z e h n , d r e i g e s c h o s s i g e n Gebäuden m i t F l a c h d a c h , i n d e n e n 
W o h n u n g e n u n t e r g e b r a c h t w e r d e n s o l l e n . D a b e i b e s t e h e d i e Möglichkeit, a n v i e r 
S t e l l e n j e w e i l s z w e i d e r N e u b a u t e n i m E r d g e s c h o s s u n d i m e r s t e n O b e r g e s c h o s s 
m i t e i n a n d e r z u v e r b i n d e n . S o m i t wäre h i e r P l a t z für b e s o n d e r e W o h n f o r m e n ( z . B . für 
W o h n g r u p p e n für M e n s c h e n m i t B e h i n d e r u n g e n ) . D a n e b e n s e i e i n fünfgeschossiges 
Gebäude a n d e r C o e s f e l d e r Straße g e p l a n t . H i e r könne b e i s p i e l s w e i s e e i n e 
A p o t h e k e o d e r e i n e A r z t p r a x i s a n g e s i e d e l t w e r d e n . V o r d e m N e u b a u d e s M a r i a -
L u d w i g - S t i f t s s e i z u d e m e i n z e n t r a l e r P l a t z g e p l a n t . Parkplätze s e i e n s o w o h l v o r d e n 
Gebäuden a l s a u c h a n g r e n z e n d a n d e n P l a t z v o r g e s e h e n . 

N a c h d e r Präsentation heißt a u c h F r a u W i e c h e r s d i e A n w e s e n d e n h e r z l i c h 
w i l l k o m m e n u n d b e d a n k t s i c h b e i H e r r n R i e s e n b e c k für d i e Präsentation. S i e w e i s t 
d a r a u f h i n , d a s s e i n i g e S e i t e n d e r Präsentation a u f d e r H o m e p a g e d e r S t a d t Dülmen 
b e r e i t g e s t e l l t w e r d e n . Z u d e m b e t o n t s i e , d a s s e s s i c h h i e r n i c h t u m e i n e n f e r t i g e n 
B e b a u u n g s p l a n h a n d e l t , s o n d e r n u m e i n e n V o r e n t w u r f . D a n a c h g i b t s i e d e n 
T e i l n e h m e r i n n e n u n d T e i l n e h m e r n G e l e g e n h e i t , F r a g e n z u s t e l l e n u n d s i c h a n d e r 
D i s k u s s i o n z u b e t e i l i g e n . 

T e i l n e h m e r / - i n 1 e r k u n d i g t s i c h n a c h d e m v e r b l e i b e n d e n Grundstücksteil z u r 
Stolbergstraße. 

H i e r z u erklärt F r a u W i e c h e r s , d a s s s i c h d i e s e s Grundstück i n P r i v a t e i g e n t u m 
b e f i n d e t u n d d e r Eigentümer d e r z e i t k e i n e b a u l i c h e E n t w i c k l u n g v o r s i e h t . 

T e i l n e h m e r A i n 2 möchte w i s s e n , o b d i e v o r h a n d e n e M a u e r a n d e r C o e s f e l d e r Straße 
b e s t e h e n b l e i b e . 

F r a u W i e c h e r s äußert, d a s s e s h i e r z u k e i n e F e s t s e t z u n g e n i m B e b a u u n g s p l a n g e b e n 
w e r d e , j e d o c h e i n e B e g r e n z u n g d e s A r e a l s z u r D i s k u s s i o n s t e h e . 
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H e r r K r a t z e n b e r g ergänzt, d a s s e i n T e i l d e r M a u e r e n t f e r n t u n d d i e E i n f a h r t z u m 
Gelände vergrößert w e r d e . 

T e i l n e h m e r / - i n 3 f r a g t , w i e d i e v e r k e h r l i c h e Erschließung e i n e r möglichen B e b a u u n g 
a u f d e m rückwärtigen Grundstück a n d e r Stolbergstraße a u s s e h e n w e r d e . 

D a z u erklärt H e r r R i e s e n b e c k , d a s s d i e Erschließung n i c h t über d i e C o e s f e l d e r 
Straße e r f o l g e , s o n d e r n d a s G e b i e t a n d i e Stolbergstraße a n g e s c h l o s s e n w e r d e n 
müsse. 

T e i l n e h m e r / - i n 4 e r k u n d i g t s i c h n a c h d e m Fußgängerverkehr. 

H e r r R i e s e n b e c k erwähnt, d a s s d i e Durchlässigkeit für Fußgänger u n d R a d f a h r e r 
g e p l a n t s e i . D i e Möglichkeit z u r A n b i n d u n g a n d a s b e r e i t s b e s t e h e n d e Fuß- u n d 
R a d w e g e n e t z s o l l e g e n u t z t w e r d e n . 

F r a u W i e c h e r s ergänzt, d a s s d i e V o r a u s s e t z u n g e n e i n e r möglichen Anknüpfung 
g e s c h a f f e n w e r d e n , d a e s s i c h a b e r u m Privatgelände h a n d e l t , können k e i n e 
v e r b i n d l i c h e n Auskünfte g e g e b e n w e r d e n . 

T e i l n e h m e r / - i n 5 möchte w i s s e n , w i e d i e A n b i n d u n g a n d i e K a n a l i s a t i o n z u r 
Stolbergstraße e r f o l g e . 

H e r r R i e s e n b e c k erklärt, d a s s d i e t e c h n i s c h e P l a n u n g d u r c h e i n Ingenieurbüro 
e r f o l g t , d a z u j e d o c h n o c h k e i n e E r g e b n i s s e v o r l i e g e n . 

F r a u W i e c h e r s fügt h i n z u , d a s s e i n e Regenrückhaltung i n n e r h a l b d e s P l a n g e b i e t e s 
v o r g e s e h e n i s t u n d m i t d e r P l a n u n g e b e n f a l l s e i n Ingenieurbüro b e a u f t r a g t i s t . 

T e i l n e h m e r i n 6 f r a g t , o b d a s fünfgeschossige Gebäude z u r C o e s f e l d e r Straße u n t e r 
künstlerischen A s p e k t e n g e p l a n t w o r d e n s e i . 

H e r r R i e s e n b e c k v e r n e i n t d i e s e s u n d v e r w e i s t a u f d i e R a u m k a n t e z u r C o e s f e l d e r 
Straße. 

T e i l n e h m e r i n 7 f r a g t n a c h d e m Verhältnis „freie W o h n u n g e n " u n d „betreutes 
W o h n e n " . 

H e r r R i e s e n b e c k erklärt d a z u , d a s s d i e A n z a h l d e r W o h n u n g e n n o c h n i c h t b e k a n n t 
s e i , r e i h r e c h n e r i s c h s e i e n c a . 1 0 0 W o h n u n g e n möglich. E s s e i a u c h n i c h t k l a r , w i e 
v i e l e b e s o n d e r e W o h n f o r m e n e n t s t e h e n w e r d e n . Für e i n e b e s o n d e r e W o h n f o r m 
würden j e w e i l s r u n d fünf f r e i e W o h n u n g e n w e g f a l l e n . D i e e i n z e l n e n W o h n g r u p p e n 
für M e n s c h e n m i t B e h i n d e r u n g e n s o l l t e n i n d i e Normalität e i n g e b u n d e n w e r d e n . 

T e i l n e h m e r / - i n 8 äußert B e d e n k e n bezüglich d e r P a r k p l a t z s i t u a t i o n . 

D a z u erklärt H e r r R i e s e n b e c k , d a s s d i e A n z a h l d e r Parkplätze e r w e i t e r t w e r d e n 
könne, w e n n e n t s p r e c h e n d e r B e d a r f b e s t e h e . 

F r a u W i e c h e r s ergänzt, d a s s e n t s p r e c h e n d e S t e l l p l a t z n a c h w e i s e i m 
B a u g e n e h m i g u n g s v e r f a h r e n z u führen s i n d . 
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T e i l n e h m e r i n 9 v e r w e i s t i n d e m Z u s a m m e n h a n g a u f d i e P a r k p l a t z s i t u a t i o n a m 
K r a n k e n h a u s / C o m b i . 

T e i l n e h m e r i n 8 e r k u n d i g t s i c h n a c h d e r Möglichkeit z u m E r w e r b v o n W o h n u n g e n . 

H e r r K r a t z e n b e r g schließt d i e s e s a u s . E s w e r d e n ausschließlich M i e t w o h n u n g e n 
a n g e b o t e n . 

T e i l n e h m e r i n 9 k o m m t n o c h m a l s a u f d i e P a r k s i t u a t i o n zurück. E r h e g t B e d e n k e n 
b z g l . d e r fünfgeschossigen B e b a u u n g . D a d u r c h könne e i n P a r k c h a o s e n t s t e h e n . 

H e r r R i e s e n b e c k u n t e r s t r e i c h t , d a s s h i e r k e i n Ärztehaus e n t s t e h e n w e r d e , e s 
könnten s i c h g g f l s . e i n o d e r z w e i A r z t p r a x e n a n s i e d e l n . E i n e a n d e r e V a r i a n t e wäre 
z . B . e i n e P e n t h o u s e w o h n u n g . 

T e i l n e h m e r i n 1 0 b e h a u p t e t , d a s s d i e A l e x i a n e r M i s e r i c o r d i a G m b H b e s o n d e r e 
R e c h t e hätte u n d s i c h n i c h t a n V o r s c h r i f t e n h a l t e n müsse. 

F r a u W i e c h e r s s t e l l t k l a r , d a s s e i n B e b a u u n g s p l a n e i n R e c h t s p l a n i s t u n d j e d e r s i c h 
a n d i e F e s t s e t z u n g e n z u h a l t e n h a t . 

T e i l n e h m e r i n 1 1 f r a g t a n , o b d i e g e p l a n t e n Gebäude u n t e r k e l l e r t würden u n d 
e v e n t u e l l m i t archäologischen F u n d e n g e r e c h n e t w e r d e n müsse. 

H e r r R i e s e n b e c k erklärt, d a s s d i e s S a c h e d e s Grundstückseigentümers s e i u n d n u r 
d i e G e s c h o s s i g k e i t n a c h o b e n f e s t g e s e t z t w e r d e . 

F r a u W i e c h e r s ergänzt, d a s s d i e Möglichkeit d e r U n t e r k e l l e r u n g b e s t e h e . 

T e i l n e h m e r i n 1 2 e r k u n d i g t s i c h , o b n e u e Arbeitsplätze e n t s t e h e n w e r d e n . 

D a z u m e r k t H e r r L o h m a n n a n , d a s s Arbeitsplätze i m P f l e g e b e r e i c h s o w i e i n 
A r z t p r a x e n u n d A p o t h e k e n e n t s t e h e n w e r d e n . 

T e i l n e h m e r i n 1 3 i n t e r e s s i e r t s i c h für d a s T h e m a „betreutes W o h n e n " . 

H e r r L o h m a n n b e r i c h t e t , d a s s b a r r i e r e f r e i e s W o h n e n g e s c h a f f e n w e r d e n s o l l e . E s 
s o l l e e i n Q u a r t i e r m i t u n t e r s c h i e d l i c h e n Wohnungsgrößen e n t s t e h e n , d a s für j e d e n 
M e n s c h e n W o h n r a u m o h n e B e n a c h t e i l i g u n g b i e t e t . G e d a c h t w e r d e a u c h a n F S J I e r 
u n d A z u b i s . I m V o r d e r g r u n d s t e h e b e z a h l b a r e r W o h n r a u m u n d e s s o l l e e i n Q u a r t i e r 
w e r d e n , d a s möglichst d u r c h m i s c h t s e i . 

T e i l n e h m e r i n 1 4 f r a g t n a c h d e m z e i t l i c h e n R a h m e n u n d w a n n m i t d e m e r s t e n 
S p a t e n s t i c h z u r e c h n e n s e i . 

F r a u W i e c h e r s erläutert, d a s s d a s P l a n u n g s k o n z e p t w e i t e r k o n k r e t i s i e r t w e r d e . N a c h 
d e r frühzeitigen Trägerbeteiligung w i r d d e r B e b a u u n g s p l a n e n t w u r f e r a r b e i t e t . D i e s e r 
w i r d n a c h d e r z e i t i g e m S t a n d d e r P o l i t i k v o r a u s s i c h t l i c h i m J u n i 2 0 2 0 z u m B e s c h l u s s 
v o r g e l e g t . D a n a c h e r f o l g t d i e O f f e n l a g e . H i e r h a t d a n n j e d e r d i e Möglichkeit, 
A n r e g u n g e n o d e r Einwände e i n z u b r i n g e n . S o f e r n d i e e r f o r d e r l i c h e n 
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V o r a u s s e t z u n g e n b e s t e h e n , w e r d e d e r B e b a u u n g s p l a n d a n n v o r a u s s i c h t l i c h i n d e r 
l e t z e n S i t z u n g i m D e z e m b e r a l s S a t z u n g b e s c h l o s s e n . 

T e i l n e h m e r i n 1 5 e r k u n d i g t s i c h , o b d a s b e s c h l e u n i g t e V e r f a h r e n n a c h § 1 3 a 
B a u G B o h n e Durchführung e i n e r Umweltprüfung s t a t t f i n d e n w e r d e . 

F r a u W i e c h e r s erklärt, d a s s d i e V o r g a b e n d e s V e r f a h r e n s e n t s p r e c h e n d e i n g e h a l t e n 
w e r d e n u n d s o m i t e i n e Umweltprüfung n i c h t e r f o r d e r l i c h s e i . E s w e r d e a b e r 
s c h o n e n d m i t d e m B e s t a n d u m g e g a n g e n . E b e n s o a c h t e m a n a u f d e n A r t e n s c h u t z 
u n d l a s s e v o n e i n e m e x t e r n e n Büro e i n e Artenschutzprüfung durchführen. 

T e i l n e h m e r i n 1 6 m a c h t s i c h G e d a n k e n z u m S c h a l l s c h u t z a u f g r u n d d e r 
a n g r e n z e n d e n B a h n s t r e c k e . 

H e r r R i e s e n b e c k g i b t a n , d a s s a u c h diesbezüglich e i n G u t a c h t e n b e a u f t r a g t w u r d e . 

T e i l n e h m e r / - i n 1 7 f r a g t a n , w o u n d w a n n m a n z u d e m V e r f a h r e n e t w a s i m I n t e r n e t 
f i n d e n w e r d e . 

D a z u erklärt F r a u W i e c h e r s , d a s s i n d e n nächsten T a g e n e i n i g e Pläne d e r h e u t i g e n 
Präsentation a u f d e r Dülmener H o m e p a g e b e r e i t g e s t e l l t w e r d e n . D i e k o n k r e t e n 
P l a n u n t e r l a g e n s e i e n d a n n v o r a u s s i c h t l i c h n a c h d e n S o m m e r f e r i e n i m R a h m e n d e r 
O f f e n l a g e e b e n f a l l s d o r t z u f i n d e n . 

D a k e i n e w e i t e r e n F r a g e n u n d A n r e g u n g e n a n s t e h e n , b e d a n k t F r a u W i e c h e r s s i c h 
für d e n k o n s t r u k t i v e n D i s k u s s i o n s v e r l a u f u n d w e i s t n o c h e i n m a l d a r a u f h i n , d a s s F r a u 
B a h l , d i e zuständige K o l l e g i n d e s F a c h b e r e i c h s S t a d t e n t w i c k l u n g , a u c h n a c h 
A b s c h l u s s d i e s e r Bürgerbeteiligung für F r a g e n z u r Verfügung s t e h e n w i r d . 

F r a u W i e c h e r s b e e n d e t s o d a n n d i e V e r s a m m l u n g . 

W i e c h e r s > 
V e r s a m m l u n g s l e i t e r i n 

Anlage: Teilnehmerliste 


