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.-§ ¥ P : - Ortliche Bauvorschriften gemiR § 86 BauO NRW i.V.m. § 1.4 Geh, Fahr-und Leitungsrechte : - :
© j Planze|Chenerk|aru ng 9 Abs. 4 BauGB Die mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten fur Ver- und Entsorgungsleitungen sowie Ken nze|Ch nu ngen u nd H iInnweise AUfStel I u ngsve rfah ren
877 6973 . . N 2 ADS. 4 BAUGD fur Grundstickszufahrten zugunsten der Anlieger zu belastenden Flachen sind in
3144 861 . Zeichnerische Festsetzungen gemaR § 9 BauGB ihrer gesamten Breite in einer erdgeschossigen lichten Durchfahrthohe von 2,50 m 1.)  Bei Bodeneingriffen kdnnen Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche Bodenfunde,
2858 45° Dachneigung SD Satteldach von baulichen Anlagen freizuhalten. (GFL) ) Mauerwerk, Einzelfunde, aber auch Verdnderungen und Verfarbungen in der Ich bescheinige die geometrische Richtigkeit der eingetragenen Eigentumsgrenzen
A4 825 ] , , , .. Abwasserkanale natiirlichen Bodenbeschaffenheit) entdeckt werden. Die Entdeckung von (Stand des Liegenschaftskatasters: 30.05.2018 ) und die Redundanzfreiheit der
RS o7 Wk\ @ \ 739 Art der baulichen Nutzung WD Walmdach 7D Zoltdach Die mit Leitungsrechten flr -ef _ zugunsten der  Stadt Bodendenkmélern ist der Gemeinde und dem Landschaftsverband Planung.
818 almdac eltdac Dulmen zu belastenden Flachen sind von baulichen Anlagen freizuhalten. (L) Westfalen-Lippe, Westf. Museum fiir Archéologie / Amt fiir Bodendenkmalpflege,
880 .7,25 ___mﬁi——_— M Al . Wohnaebiet 48157 Munster, An den Speichern 7 (Telefon 0251 / 591-8801) unverzlglich gez. Bosken Siegel (Kreis Coesfeld Katatseramt)
. s e e d —T . ED gemeines Yohngebie 6 1.5 Hochwasserschutz _ i i _ anzuzeigen (§§ 15 und 16 Denkmalschutzgesetz (DSchG)). Kreisobervermessungsrat
346 7210 —,—— ~~~~ Kennzeichnunaen aemiR § 9 Abs. 8 BauGB Innerhalb der gekennzeichneten Flachen flir den Hochwasserschutz und die
= o~ — ' SD WD ZD Mischgebiet Regelung des Wasserabflusses ist der Ableitungsweg fiir Oberflachenwasser zu 2.)) Die Beseitigung des auf den Grundstiicken anfallenden Niederschlagswassers Die Aufstellung dieses Bebauungsplanes wurde von der
4814 — — S sichern. Der naturliche Ablauf wild abflieRenden Wassers auf ein benachbartes ; , o . Stadt dnet | der Stadt Diil 25.03.2010 3R 8 2 (1
V4 3:48 —” — 2,74 Grundstiick darf nicht behindert. verstarkt oder auf andere Weise verandert werden richtet sich soweit hierzu keine gesonderten Festsetzungen bestehen - nach §44 adtverordnetenversammlung der Stadt Dulmen am  25.03. gemal § 2 (1)
§9WA Il 4813 % - *\N D Baudenkmal ’ ' Landeswassergesetz (LWG) i. V. m. der értlichen Entwasserungssatzung. des Baugesetzbuches (BauGB) beschlossen.
4812 y . Kenntnisse dariiber, ob aufgrund der bestehenden Bodenverhiltnisse eine
~ MaR der baulichen Nutzung Versickerung des Niederschl dsatzlich mdalich ist. li icht Dilmen, 26.03.2010
0.4 72,62 — ~ g des Niederschlagswassers grundsatzlich moglich ist, liegen nicht vor. ;
’ . - y 84
4810 ;ﬂ - oy .
e - ~ Sonstige Darstellungen T i i i
— - ~ 0.4 . = = 3.) Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften (Gesetzte, Verordnungen,
4747 0.3".36 ”’ \\\. ’ Grundflachenzahl (GRZ) OI'tlIChe BaUVOI'SCh rlften Erlasse und DIN-Vorschriften) konnen bei der Stadt Dulmen, im Fachbereich Strem| Heilk
) LP IV Grenze zwischen unterschiedlichenLarmpegelbereichen 9 Stadtentwicklung, im  Il. ~ Obergeschoss  des  Verwaltungsgebaudes QB?Z- rem ?U. geﬁ- 'ft]g'lh en/_.
” Geschossflachenzahl (GFZ) _ - |j5 m‘ — — nach DIN 4109 Gem. § 88 BauO NRW i.V.m. §9 (4) BauGB Heinrich-Leggewie-Stralte 13 eingesehen werden. urgermeisterin chrirttunrer/-in
- /” -1l Zahl der Vollgeschosse als Mindest- und Hochstmaf} 2.1 Dacher 4} Yorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Hmwsltainwirkungen o ,S\;Jfg’;eglaq%sbesqhéusszdir StadévBeror:dlet_err\]vsriamr?lung vorrlrtl 01{107.2013 <
7355 - g 1157 Flurstiicksnummer Dachgauben sind nur in der ersten Geschossebene der unter geneigten Nach einem auf der Grundlage der DIN 18005 (,Schallschutz im Stadtebau®, am V1.0 gemaR § 2 (1) BauGB ortstiblich bekannt gemacht worden.
o 73 ,’ ) Dachflachen errichteten Aufenthaltsraume und nur bei einer Dachneigung von mehr Deutsches Institut fur Normung (2002) erstellten Immissionsschutz - Gutachtens Diilmen. 04.07.2013
4746 - I Zahl der Vollgeschosse als HochstmaR N Flursticksarenze als 35° zuldssig. Die Gesamtldnge aller Dachaufbauten und -einschnitte darf des Sachverstandigenbiiros Uppenkamp und Partner werden durch die von der R
4898 ,’ urstucksgrenz maximal % der Trauflinge der zugehdrigen Dachflache betragen. Dabei sind EEraBe_ Qc:(esfelder_ Straf&el, Mgnst_erstraf%je Lg;d detr)_ I3tahnc§rasse ?'L;&S?Beht?lmtjteq
C . Dachiberstand hr als 0.6 icht auf die Traufla h ) armeinwirkungen in einzeinen bereichen des rlangepietes die gema elbla
7130 //’ N ;3’24 @ Zahl ger Vollgeschosse zwingend m vorhandene Gebaude und Nebengebaude achubersiande von menr ais 5.5 m ieht all dle Tratflangs anzurechnen zur DIN 18005 fur allgemeine Wohngebiete mafRgeblichen Orientierungswerte von o7, Leushacke
L] T . Z' u
Die zuldssige Dachform und Dachneigung sind fir die Hauptgebdude im 5 dB(A) tags (6.00-22.00 Uhr) und 45 dB(A) nachts (22.00-6.00 Uhr) Uberschritten. gtadtbaurat
74,03 TH max. Maximale Traufhéhe (s. textliche Festsetzung Nr. 1.2) Plangrundriss verbindlich festgesetzt. Die in diesen Bereichen an den Grenzen der jeweiligen Uberbaubaren
« 7502 : nicht katasterlich eingemessene Gebaude Soweit die Dachform sowie die Dachneigung verbindlich festgesetzt sind, sind Grundstiicksflachen als maximale Larmbelastung ermittelten Beurteilungspegel, die _ N ) _ _ _ )
* - . : : - ;i e entsprechenden maRgeblichen AuRenldrmpegel und Larmpegelbereiche nach DIN Die Beteiligung der Offentlichkeit an der Bauleitplanung gemal § 3 (1) BauGB hat
- H max . . . T ausnahmsweise Dacher mit geringerer Neigung zulassig, wenn und soweit sich . TS ; am 21.02.2018 durch &ffentliche Darlegung und Anhérung stattgefunden.
W 453 . Maximale Gebaudehohe (s. textliche Festsetzung Nr. 1.2) e Vorgartenflache diese auf — von der Verkehrsfliche aus betrachtet - riickwértige Anbauten der 4109 Schallschutz im Hochbau und die sich aus  dieser Norm ergebenden
P —mmee Hauptgebaude beschrénken und wenn diese Anbauten in ihrer Grundflache nicht Anforderung__en an d_|e Ausfuhrung der nach aufden abschliellenden Bauteile von Diilmen. 25.09.2018
,/ mehr als die Halfte der mit einem Satteldach Uberdachten Grundflache des Aufenthaltsraumen sind in der nachfolgenden Tabelle zusammengestellt: y £9.U9.
- . . T . Hauptgebaudes einnehmen. Davon unabhangig sind Abweichungen von der
’/ Bauwelse’ iberbaubare Grundstiicksflache festgesetzten Dachne__lgung zula_SS|g, wenn damit eine Anglelqhung an_dle Neigung Larmpegel-| MaRgeblicher Erforderliches SchalldammmaR R'w,res in dB gez. Leushacke
; ’/ i _ i ; . T tl ] h F t t g?%ﬁ?ggepder Dachflachen erreicht wird und soweit die Abweichung nicht mehr als bereich AuRenlarmpegel fij)rgen ?(Tcrjeicgt e b) Minsterstrate o) Bann Erster Beigeordneter, Stadtbaurat
2/94 = augrenze = |lbeee- — aulinie . a) Coesfelder Strale Unsterstralle c) Bahntrasse
J2.99 ex Ic e es se Zu nge n o B B . B Die Behdrdenbeteiligung gemal § 4 (1) BauGB hat in der Zeit vom 19.04.2018 bis
\ 2.2 Elnfrledungen far Wohngebaude fur Barordume u.a. einschlieRlich 21.05.2018 Stattgefunden
0 offene Bauweise g geschlossene Bauweise Gem. § 9 BauGB An offentlichen Verkehrsflachen sind bauliche Einfriedungen nur bis zu einer Hohe R '
N éi von 1,00 m zulassig. : 2 0 o 2 o o Diilmen, 25.09.2018
\\ offene Bauweise, nur Einzel- und Doppelhauser zuléssig 1.1 Art der Baulichen Nutzung | bis 55 dB (A) 32 33 34 - - -
713294\ 1.1.1 Die nach § 4 Abs. 3 BauNVO in allgemeinen Wohngebieten ausnahmsweise Il 56 - 60 dB (A) 32 33 34 32 33 34
53~ . \ 3 Verkehrsflichen zulassigen Nutzungen Tankstellen und Gartenbaubetriebe sind gemal § 1 Abs. 6 1l 61-65dB (A) 37 38 39 32 33 34 gez. Leushacke
54 \\ 1 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und somit nicht zulassig. Y, 66 - 70 dB (A) 42 43 a4 37 38 39 Erster Beigeordneter, Stadtbaurat
\ sffentliche Verkehrsflache ~~——  StraBenbegrenzungslinie 1.1.2 Die nach § 6 Abs. 2 Nr. 8 BauNVO in Mischgebieten allgemein zul3ssigen v 71-75dB(A) 47 48 49 42 43 M Die Stadtverordnetenversammlung hat den Entwurf dieses Bebauungsplanes geman
7 71-6\\ Jore Vergnugungsstatten sind gemall § 1 Abs. 5 BauNVO nicht Bestandteil des §2(1) BauGB am 11.10.2018 beschlossen und gemal § 3 (2) BauGB mit
RAES \ Bebauungsplanes und somit nicht zulassig. R ht dl Begrundung zur offentlichen Auslegung bestimmt.
71330\ Grunflachen, Gemeinbedarf Die nach § 6 Abs. 3 BauNVO in Mischgebieten ausnahmsweise zulassigen g g Diilmen, 12.10.2018
13 ’ A\ Vergnugungsstatten sind gemall § 1 Abs. 6 BauNVO nicht Bestandteil des _ . _
. \ o Bebauungsplanes und somit nicht zul3ssig. Gemeindeordnung f_ur das La_nd Nordrhein-Westfalen vom 14.07.1994 (GV NW S.
\\ Griinflache D) Sportplatz Parkanlage 666/SGV NW 2023) in der zurzeit geltenden Fassung. gez. Stremlau gez. Holtken
1085 \ 1.2 MaR der baulichen Nut Burgermeisterin SchriftfGhrer/ -in
N tshe fir Germeinbedarf "A 191 Trauthahe o on eung Baugesetzbuch (BauGB) vom 03.11.2017 (BGB. | S. 3634) in der zurzeit geltenden )
\ U [ u al . . - . . .
RN Die zulassigen Traufhdhen sind im Plangrundriss verbindlich in Metern dber NHN Fassung. Dieser Bebauungsplan hat mit zugehoériger Begriindung gemaf § 3 (2) BauGB in der
\' festgesetzt. Die Traufhdhe bezieht sich auf die &uferen Schnittlinien der . _ _ ) Zeitvom  31.10.2018 bis einschlielllich  30.11.2018 o6ffentlich ausgelegen.
50 \ AuRenwandflaichen mit der Dachhaut, bei Gebauden mit geneigten Dachflachen auf Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstlicke (Baunutzungsverordnung -
4' \ \ - achdach aut den oberen AbSchiss der Aubenwand. Bauordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung - BauO NRW) vom Diilmen, 30.11.2018
’(/l)) \\\. E Grenze des raumlichen Geltungsbereichs In den als WA* gekennzeichneten Allgemeinen Wohngebieten kann die zuléssige 51 07 5018 (GV NRW 2016 B 491 in der zurzeit geltenden Fassung.
/)) \ \ Traufhohe ausnahmsweise bis zu 2,20 m Uberschritten werden, I ( : ) ) )
Gl’@ JUUEQ N\ 2 Abgrenzung unterschiediicher Nutzung ) wenn die maRgebliche Schnittlinie an der AuRenwandflache des obersten Plalmz%lchellz'lverordnung (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 I, S. 58) in der zurzeit gez. Leus_hacke
e 1152 153 M\ e Geschosses gebildet wird und dessen AuBenwande iber mehr als 3/4 ihrer geltenden Fassung. Erster Beigeordneter, Stadtbaurat
\ Gesamtlange gegenuber den Aullenwanden des darunter liegenden
70:82QY GFL Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten fiir Ver- und Geschosses um mindestens 1 m zurlicktreten, oder D_ie Behbrc.ienl.)eteiligung gemal § 4 (2) BauGB hat in der Zeit vom 31.10.2018
\\ - : Entsorgungsleitungen sowie Grundstiickszufahrten zu - wenn sich die Uberschreitung al_Jf A_ufsenwandflacheq an Dachaufbauten und bis einschlieRlich 30.11.2018 stattgefunden.
1188 \ » R _ Zwerchgiebel beschrankt, soweit die Zwerchgiebel nicht mehr als 0,5 m vor
‘ belastende Flachen zugunsten der Anlieger die unmittelbar angrenzende AuBenwandflache des Gebaudes hervortreten Dilmen, 30.11.2018
\ (i.V.m. textl. Festsetzung Nr 1.4) sowie in ihrer Breite nicht mehr als 1/3 der Lange der betreffenden
\ , Gebaudeseite einnehmen.
1187 ’ \_\ N o ~ Abwasserkanale gez. Leushacke
\\ < L Mit Leitungsrechten fir eirer-Regerwasserkanal zu belastende 122 Gebaudehdhe Erster Beigeordneter, Stadtbaurat
B Flachen zugunsten der Stadt DUlmen Die zulassigen Gebaudehdhen sind im Plangrundriss verbindlich in Metern Uber
0,44 (i.V.m. textl. Festsetzung Nr 1.4) NHN festgesetzt. Die Gebaudehdhe bezieht sich auf den hdchsten Punkt der Dieser Bebauungsplan ist von der Stadtverordnetenversammlung am 21.03.2019
Dachflache. Davon ausgenommen sind Schildgiebel, Schornsteine und mit der geman § 10 BauGB in der zu diesem Zeitpunkt geltenden Fassung als Satzung
. Dachflache verbundene technische Anlagen. beschlossen worden.
Flachen fur den Hochwasserschutz und die Regelung
J° des Wasserabflusses 1.3 Garagen, Carports, Stellplatze und Nebenanlagen Dulmen, 22.03.2019
1254 218 iV L F Nr 1 Innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete sind geschlossene sowie offenen Garagen
(1-V.m. textl. Festsetzung Nr 1.5) (Carports) und Nebenanlagen gem. §14 BauNVO in dem im Plangrundriss
631 gesondert als "Vorgartenflache” gekennzeichneten Bereich nicht zulassig.
583 \ gez. Stremlau gez. Holtken
557 = oo - o o r
\ N o f93 § 850 Blrgermeisterin Schriftfiihrer / -in
P / que n 939 828 IO 7 49 Der Beschluss tber den Bebauungsplan sowie Ort und Zeit der Gffentlichen Ausle-
1077 70, C 6 Jpopz 1073 . 4733 . gung sindam 28.03.2019  gemaR § 10 BauGB in der zu diesem Zeitpunkt
. < o 30 ks MSCh I UsSsS Tell A s _ e ——— e ST geltenden Fassung ortsiiblich bekannt gemacht worden.
&L \ £9.37 : ®\S _ 5 o o S5 P Dieser Bebauungsplan wird mit der zugehérigen Begriindung zu jedermanns Einsicht
67,85 < 67,41 o g bereitgehalten.
e, N\ 859 5% o
Q¢ \ 2 67,89 Mit dieser Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan in Kraft.
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