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1. Plangrundlagen
1.1. Ausgangssituation, Planungsanlass und Planverfahren

Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Dilmen hat am 06.07.2017 beschlossen gemaR
§ 2 Abs. 1 BauGB das Verfahren zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 240 ,Alte Badeanstalt”
einzuleiten. Vor dem Hintergrund der aktuellen Wohnraumentwicklung und Wohnungsbedarfe im
freifinanzierten und offentlich geférderten Wohnungsbau ist es Ziel der Stadt Dilmen, ein vielfaltiges und
attraktives Wohnraumangebot aus unterschiedlichen Wohnformen fiir das Stadtgebiet zu entwickeln und
sicherzustellen. Fir die Wohnraumschaffung sind dabei insbesondere Innenstadtlagen und zentrennahe
Standorte von grofRer Bedeutung.

Das dem vorliegenden Bauleitplanverfahren zugrundeliegende Plangebiet ist Uber seine stadtebaulich
integrierte Lage und Uber die umliegenden bestehenden ErschlieBungswege fiir Wohnbauland besonders
pradestiniert. In der derzeitigen Auspragung als ungestaltete Griin- und Freiflache (Brachflache) mit einer
teilweisen landwirtschaftlichen Nutzung ist darliber hinaus keine dem Standort addquate Nutzung
gegeben, vielmehr ist eine Vitalisierung der Flachen auch unter stadtebaulichen Aspekten sinnvoll.

Die Umsetzung der Entwicklungsziele soll lber die Aufstellung des vorliegenden qualifizierten
Bauleitplanverfahrens planungsrechtlich gesichert werden. Mit der GréBe der zu (berplanenden
Brachflache ist, obwohl diese vollstandig von bestehenden Stadtstrukturen umschlossen ist, kein direkter
Bebauungszusammenhang im Sinne des § 34 Abs.1BauGB ablesbar. Das Plangebiet ist damit
bebauungsrechtlich als AuBenbereich im Innenbereich zu bewerten. Gleichwohl folgt die Entwicklung von
Wohnbauland auf diesen gut angebundenen und integrierten Flachen der Bodenschutzklausel nach
§ 1 Abs. 1 Satz 1 BauGB, wonach mit Grund und Boden sparsam umgegangen werden soll. Aus Sicht der
Stadtentwicklung kann hier das Ziel einer Nachverdichtung konsequent umgesetzt werden.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs.1BauGB erfolgte in Form einer
Blrgerinformationsveranstaltung am 18.10.2017 in der Augustinus-Schule, die Veranstaltung wurde
ortsiiblich bekannt gemacht. Die friihzeitige Beteiligung der Behorden und Trager offentlicher Belange
gemal § 4 Abs. 1 BauGB erfolgte im Zeitraum vom 19.12.2017 bis einschlielRlich 18.01.2018.

1.2. Raumliche und strukturelle Situation

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst eine Flache von ca. 4,7 ha und liegt im Kern
des Siedlungskorpers rd. 1000 m nordostlich des Zentrums der Stadt Diilmen. Das Gebiet liegt derzeit fast
vollstandig brach und wird ausschlieRlich im nérdlichen Bereich in Teilen landwirtschaftlich sowie im
stdlichen Anschluss an die Anna-Katharina-Emmerick-StraRe sporadisch als Lagerflache fir umliegende
BaumalRnahmen genutzt. Gepragt wird das Gebiet neben den offenen Griin- und Freibereichen durch
kleine walddhnliche Gehdlzstrukturen im sidlichen Bereich sowie durch weitere Geholzstrukturen entlang
des im nordlichen Bereich teilweise offenen Tiberbachkanals. Dabei folgt der Baum- und Strauchbewuchs
verschiedener Arten und Qualitaten dem stark iberformten, offenen und aus mangelndem Zufluss meist
trocken liegenden Tiberbachkanal als Baumstrauchhecke im Norden bis hin zum walddhnlichen
Pappelbewuchs im Siiden.

Zu den Radndern der umgebenden offentlichen Stralen ist das Plangebiet vollstindig umbaut. Mit
Ausnahme der westlich zur Miinsterstralle angrenzenden Gewerbeflachen mit unterschiedlichen und zum
Teil grofmalstablichen Dienstleistungs- und Einzelhandelsbetrieben schlieRen nordlich, 6stlich und
stdlich Wohngebiete mit vorwiegend ein- bis zweigeschossigen Einzel- und Doppelhausbebauungen an.
Die Gebdudeform, Materialitat und Farbigkeiten der Wohnbebauungen variieren in Abhangigkeit von dem
jeweiligen Entstehungsjahr stark, mit Ausnahme vereinzelter Flachdachgebdaude dominieren geneigte
Dachformen.

Die das Plangrundstiick umgebenden StraBenziige des Gemarkenweges im Norden, der Anna-Katharina-
Emmerick-StraBe im mittleren Planbereich und der Strafle ,Alter Ostdamm’ im Siiden (auBerhalb des
Geltungsbereiches) entsprechen im Ausbau den bestehenden verkehrlichen Erfordernissen, die StralRe
,Alte Badeanstalt’ im Nordwesten sowie die StraBe ,An der Steinkuhle’ als Begrenzung nach Osten sind
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nicht endausgebaut und liegen lediglich als BaustralSen vor. Des Weiteren ist der liegenschaftliche Verlauf
der StraRe ,Alte Badeanstalt’ in der Ortlichkeit nicht ablesbar. Sudlich der Anna-Katharina-Emmerick-
StraRe ist dieser zudem nicht existent. Die riickwartigen ungenutzten Grundstiicksbereiche der im Westen
angrenzenden Gewerbegrundstiicke grenzen hier als freie Wiesenflachen in das Plangebiet.

2. Geltungsbereich

Das Plangebiet liegt am norddstlichen Rand der Diilmener Innenstadt in der Gemarkung Diilmen-Stadt.
Der Geltungsbereich wird

= im Norden Uber den ,,Gemarkenweg” (innerhalb)
= im Osten Uber die StraBe ,,An der Steinkuhle” (innerhalb)
= im Stiden Uber die Strale ,Alter Ostdamm® (aulRerhalb)

= und im Westen Uber die Abgrenzungen der bestehenden gewerblichen Grundstiicksnutzungen
bzw. liber die StralRe , Alte Badeanstalt” (innerhalb)

begrenzt. Die Abgrenzung des raumlichen Geltungsbereiches ist in der Planzeichnung des Bebauungsplans
durch einen grauen Farbstreifen festgesetzt.

3. Planungsrechtliche Situation
3.1. Bestehendes Planungsrecht
3.1.1. Vorbereitende Bauleitplanung, Fléichennutzungsplan

Der wirksame Flachennutzungsplan der Stadt Dilmen stellt das Plangebiet nérdlich der Anna-Katharina-
Emmerick-Stralle vollstandig als ,Wohnbauflachen” dar, die sidlichen Freibereiche sind als Flache fur
Grinanlagen und der Bereich der slidwestlich angrenzenden grof¥flachigen Einzelhandelsnutzungen als
Sondergebiet ,,GroRflachiger Einzelhandel und Dienstleistungsbetriebe” dargestellt.

Die Wohnbauflachen im Norden sind Teil der Wohnbauflachendarstellung der nérdlichen und 6stlichen
Wohnsiedlungsstrukturen, die Sondergebietsdarstellung nach Westen wechselt entsprechend den
bestehenden Nutzungen sidlich und nérdlich zur Minsterstralle in eine Darstellung als Gemischte
Bauflaichen und stadtauswéarts nach Norden, in gewerbliche Bauflaichen. Entsprechend ihrer
untergeordneten verkehrlichen Bedeutung sind die das Plangebiet umgebenden StraBen Bestandteil der
jeweiligen Baugebietsdarstellung, lediglich die Stralle ,Alter Ostdamm® ist als innerortliche
Haupterschliefungsachse im Flachennutzungsplan als StraBenverkehrsflache qualifiziert.

Innerhalb der bestehenden Flachennutzungsplandarstellungen ist eine Umsetzung der Entwicklungsziele
des Bebauungsplans Nr. 240 mit einer von Norden nach Siden durchlaufenden Wohnbebauung entlang
eines zentralen begleitenden Griinzuges in den Vorgaben gemaR § 8 Abs. 2 BauGB nicht gegeben, so dass
eine Anderung des Flichennutzungsplans erforderlich ist. Die Anderung wird als 84. Anderung des
Flachennutzungsplans im Parallelverfahren gemaR § 8 Abs. 3 BauGB durchgefiihrt. Die Einleitung des
Anderungsverfahrens wurde in der Sitzung der Stadtverordnetenversammlung am 29.09.2016
beschlossen, die landesplanerische Zustimmung gemaf § 34 LPIG liegt mit Datum vom 07.06.2017 vor.

3.1.2. Verbindliche Bauleitplanung, rechtkrdftige Bebauungspléne

Das Plangebiet liegt in weiten Teilen auferhalb der durch verbindliche Bauleitplanungen tberplanten
Bereiche. Lediglich im Stidwesten, im Bereich der bestehenden Sondergebietsgrundstiicke, iberlagert das
Plangebiet auf den Flurstiicken 731 und 746, Flur 4 die Festsetzungen eines ,Sondergebietes fir
groRflachigen Einzelhandel” Gber den Bebauungsplan Nr. 152 (00/5) ,,MunsterstraRe/Alter Ostdamm® mit
Rechtskraft vom 13.09.2001.

Aullerhalb des Plangebietes ziehen die Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 152 weitergehend die
Bereiche entlang der Minsterstrale bis zur Anna-Katharina-Emmerick-Strale im Norden und dem
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Konigsfeldweg im Stden in den Festsetzungen eines Mischgebietes bzw. Allgemeiner Wohngebiete mit
ein. Im weiteren raumlichen Anschluss nach Nordwesten grenzt der Bebauungsplan Nr. 135 (00/4)
,MinsterstraBe/Gemarkenweg” mit Rechtskraft vom 26.04.2001 in den Festsetzungen eines
Gewerbegebietes bzw. Mischgebietsflachen an.

Mit Inkrafttreten des Bebauungsplans Nr. 240 werden die in seinem Geltungsbereich bisher giiltigen
Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 152 (00/5) uberlagert.

3.2, Sonstige Satzungen, Verordnungen

Das Plangebiet liegt im raumlichen Satzungsbereich des Griinkonzeptes' der Stadt Dilmen und ist mit
dem Entwicklungsziel 6.1.3 , Entwicklung Griinachse Nord“ belegt. Die Malnahme beinhaltet eine
freiraumplanerische und Okologische Aufwertung vorhandener Liicken in der Griinvernetzung und
Aufwertung weniger attraktiv ausgepragter Bereiche. In Kombination mit weiteren MaBnahmen wie zum
Beispiel dem Bahnseitenweg sollen zukiinftig vom motorisierten Verkehr unabhédngige, attraktive und
grine Wegevernetzungen der Stadtbereiche untereinander sowie mit der umliegenden Landschaft
entstehen.

Mit Umsetzung des stddtebaulichen Konzeptes des Bebauungsplans Nr. 240 wird eine durchgingige
Grinflaiche mit einer in Nordsldrichtung verlaufenden Wegeverbindung das Wohngebiet queren und das
Quartier griinrdumlich und freiraumplanerisch aufwerten (siehe auch Kapitel 4.2). Eine offene Fiihrung
des Tiberbachkanals und Gestaltung als naturnahes ,,Gewasser” tGber den Griinzug ist aufgrund der tiefen
Sohle nur durch einen rd. 2,50 tiefen Graben moglich, der in Folge der technisch notwendigen
Boschungskorper und SicherungsmaRnahmen aufgrund der Einstufung als Entwdasserungseinrichtung in
Teilen die gesamte Breite der 6ffentlichen Grinflaiche einnehmen wirde. Mit der Ausgestaltung von
naturnahen Mulden zur Ableitung von Uberstauungswissern der Regenwasser-  und
Mischwasserkanalisation in der offentlichen Grinflache wird jedoch den 6kologischen Belangen, den
Erfordernissen zum Niederschlagswassermanagement sowie einer gestalterischen Einbindung des Themas
Wasser angemessen entsprochen (weitergehend siehe auch Kapitel 5.4.3). Insgesamt ist eine
Ubereinstimmung der Planung mit den grundlegenden Zielsetzungen des Griinkonzeptes der Stadt
Dilmen gegeben.

Sonstige Satzungen und/oder Verordnungen der Stadt Dilmen sind von der Aufstellung des
Bebauungsplans Nr. 240 nicht betroffen.

4, Planungsziel und Plankonzept
4.1. Planungsziel

Mit dem Bebauungsplan Nr. 240 soll die derzeit ungestaltete innerstadtische Frei-/Brachflache zwischen
den StraRenbereichen ,Alte Badeanstalt’ und der Strafe ,An der Steinkuhle’ mit einer hochwertigen
Wohnbebauung in Kombination mit einem begleitenden Griinzug Uberplant werden. Mit dem
Planungsziel wird den grundlegenden Erfordernissen zur Entwicklung von innerstddtischen
Wohnbauflachen entsprochen. Fiir das Plangebiet werden damit die bereits in den 1980iger Jahren
angestellten Uberlegungen zur Ansiedlung von Wohnnutzungen am Standort aufgenommen und in die
heutigen Erfordernisse eines in die Stadtstruktur integrierten Wohnquartiers tGbertragen.

Mit einem breiten Angebot an Geschosswohnungen in Kombination mit Grundsticken fiir freistehende
Einzel- und Doppelhausbebauungen wird den Bedarfen der aktiven Wohnraumentwicklung der Stadt
Dilmen entsprochen. Uber die erginzende Ausweisung von groRziigigen Griinflichen werden dariiber
hinaus die Belange einer Vernetzung stadtischer Griinrdume und einer grinraumlichen Aufwertung des
Wohnstandortes berticksichtigt.

! Wolters Partner: Stadt Diilmen. Griinkonzept. Coesfeld November 2012
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Insgesamt wird mit der Umsetzung der Planungsziele eine stadtgestalterische und grinrdaumliche
Neubelebung des Standortes in den MaRgaben einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung im Sinne
des § 1 Abs. 5 BauGB erwirkt.

4.2, Allgemeine Beschreibung des Plankonzeptes

Das stadtebauliche Konzept sieht auf einer Flache von rd. 4,7 ha die Ausweisung von ca. 50
Baugrundstiicken fir eine Bebauung mit freistehenden Einzel- und Doppelhdusern mit bis zu zwei
Vollgeschossen vor, erganzend sollen Geschosswohnungen als dreigeschossige Mehrfamilienhduser bzw.
als Stadthéauser errichtet werden. Die Einzel- und Doppelhduser nehmen die Strukturen im nérdlichen und
dstlichen Siedlungsbestand auf, die Mehrfamilienh3user bilden den raumlichen Abschluss und Ubergang
zu den gewerblich und gemischt genutzten Bereichen nach Westen zur , Miinsterstralle” sowie nach
Siden zum ,Alten Ostdamm®.

Die Bebauung der Einzel- und Doppelhduser ist in kleineren Wohnhéfen von bis zu acht Wohneinheiten
organisiert, die Uber kurze Stichwege an die StralRe ,Alte Badeanstalt” bzw. ,An der Steinkuhle”
angebunden sind. Die Ubrigen Bebauungen sind straRenbegleitend und werden direkt Uber den
,Gemarkenweg”, die ,Anna-Katharina-Emmerick-StralRe” bzw. Uber die Stralle ,Alte Badeanstalt”
erschlossen.

Um ein differenziertes Angebot vorhalten zu kénnen, sind neben den Mehrfamilien- und Stadthausern
auch fur die Einzel- und Doppelhduser unterschiedliche Gebaudetypen geplant. Abgeleitet aus dem
stadtebaulichen Konzept wechseln sich im Verlauf von Norden nach Siiden zweigeschossige Gebdude mit
flachen Dachneigungen ohne Dachaufbauten mit eingeschossigen Baukorpern mit steilen Dachneigungen
und moglichen Dachaufbauten ab. Uber die unterschiedlichen Dachneigungen bleiben die Gebdudehéhen
beider Typen nahezu gleich und bieten ein ausgewogenes Wohnraumangebot. In der Regelhaftigkeit der
Wechsel wird die Gebaudeanordnung aus dem stadtebaulichen Konzept rhythmisch betont und zusatzlich
akzentuiert.

Neben den Flachen fir die Wohnbebauung durchzieht ein Griinzug in Nordsidrichtung das Quartier, der
in unterschiedlichen Breiten und mit wechselnden Aufweitungen Raum fir vielfaltige wohnungsnahe
Aktivititen bietet. Uber einen im Griinzug verlaufenden FuB- und Radweg werden Wegeverbindungen
sowohl nach Norden und Siiden als auch nach Osten in Richtung ,Hilsenhof’ und ,Kampweg’ hergestellt.
Studwestlich zur Anna-Katharina-Emmerick-Strale ist der Griinbereich als Puffer zwischen den
bestehenden gewerblichen Nutzungen im Westen und der zukiinftigen Wohnbebauung zur StraRe , An
der Steinkuhle” groRziigig aufgeweitet und mit einem zentralen Kinderspielplatz Gberplant.

Neben den Aufenthalts-, Spiel- und Wegeflachen begleiten den Griinbereich offene, naturnah gestaltete
Mulden. Die Mulden dienen bei seltenen Starkregenereignissen als Notwasserweg zur Ableitung von
Uberstauungen aus der Kanalisation im Bereich ,,Gemarkenweg” zum geplanten Regenriickhaltebecken.
Um aus gestalterischen Gesichtspunkten das Thema Wasser verstarkt in den Griinzug mit aufzunehmen,
wird gepriift, ob ein begrenzter Teil des Regenwassers aus dem Tiberbachkanal im Bereich
,Gemarkenweg" bei Niederschlagen ebenfalls gedrosselt in die Mulden eingeleitet werden kann. Der das
Plangebiet in Nordslidrichtung, teilweise offen, teilweise verrohrt, querende Tiberbachkanal wird in
diesem Zusammenhang in einen Kanal in die Strale , An der Steinkuhle” verlegt und im Sliiden dem
Regenriickhaltebecken zugefiihrt. Uber das Regenriickhaltebecken erfolgt eine gezielte Drosselung der
Einleitungsmenge in den jenseits der Strale ,Alter Ostdamm® anschlieBenden wieder offenen
Tiberbachkanal.

Mit Umsetzung der Entwicklungsziele ist mit Ausnahme eines Teilerhalts der als schiitzenswert
eingestuften Lindengruppe im sidlichen Planbereich eine nahezu vollstindige Uberplanung der
bestehenden Baum- und Strauchstrukturen verbunden.
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5. Inhalt des Bebauungsplans
5.1. Grundziige der Planung

Das dem Bebauungsplan zugrunde liegende stadtebauliche Konzept beriicksichtigt in Art und Mal8 der
baulichen Nutzung die Nutzungen und MaRstablichkeiten der angrenzenden bestehenden
Wohnstrukturen in den Zuldssigkeiten eines Allgemeinen Wohngebietes. Weitergehend wird den
griinrdumlichen und 6kologischen Belangen Uber die Festsetzung und Gestaltung 6ffentlicher und privater
Grinflachen sowie dem Erhalt von Bestandsbdumen Rechnung getragen.

Neben den nutzungsspezifischen und stadtebaulichen Grundziigen der Planung sind mit Blick auf die Lage
des Plangebietes im Ubergang zu gemischt und gewerblich genutzten Bereichen und der weitest
gehenden Uberplanung der im Plangebiet bestehenden Baum- und Strauchstrukturen die
standortbezogenen Umweltfaktoren insbesondere zur Larmsituation und zu grinraumlichen und
artenschutzrechtlichen Belangen zu betrachten. Weitergehend sind aus der starken Gelandetopographie
die technischen Erfordernisse zur geregelten Ableitung und Behandlung des Niederschlagwassers in die
Planung mit einzubeziehen.

Die im Folgenden aufgezeigten Inhalte werden zur planungsrechtlichen Sicherung der Entwicklungsziele in
Form von Festsetzungen und Hinweisen gemall § 9 BauGB und § 86 BauO NRW in den Bebauungsplan
aufgenommen. Neben den Festsetzungen des Bebauungsplans werden weitergehende Regelungen auf
der Ebene eines Stadtebaulichen Vertrages gemaR § 11 BauGB sowie eines durchfiihrungsbezogenen
stadtebaulichen Vertrag zwischen der Stadt Dilmen und dem Grundstiickseigentliimer gesichert.

5.2. Bauliche Nutzung
5.2.1.  Artder baulichen Nutzung

Entsprechend den Entwicklungszielen des stadtebaulichen Konzeptes wird fiir die Wohnnutzungen im
Geltungsbereich des Bebauungsplanes als Art der baulichen Nutzung nach § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

= ein Allgemeines Wohngebiet (WA) gemaR § 4 BauNVO festgesetzt. Das allgemeine Wohngebiet
ist in die Baugebiete WA-1 bis WA-4 unterteilt, die weitergehend in die Abschnitte WA-1 a bis h,
WA-2 a bis f, WA-3 a und b gegliedert sind.

Die gemall § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen und Anlagen sind nicht
Bestandteil des Bebauungsplans.

Mit den Festsetzungen wird das geplante Nutzungsprofil aus einer gezielten Mischung von Einzel-,
Doppel- und Mehrfamilienhdusern planungsrechtlich gesichert (siehe auch Kapitel 5.2.3). Uber den
Ausschluss der ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen gemaR § 4 Abs. 3 BauNVO kdnnen Storungen der
schutzbedirftigen Wohnnutzungen und Stérungen der stadtebaulichen Ordnung, insbesondere (iber die
mit den Nutzungen verbundenen zuséatzlichen Verkehrsaufkommen, ausgeschlossen werden. Die
allgemeine Zweckbestimmung und Charakteristik des Baugebietes bleibt davon unberiihrt erhalten.

5.2.2.  Map der baulichen Nutzung / Nutzungsdichte

Nach § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und & 16 Abs. 2 BauNVO wird das Mal} der baulichen Nutzung im raumlichen
Geltungsbereich durch Festsetzung der Grundflachen- und Geschossflachenzahl in Kombination mit der
Zahl der Vollgeschosse und der Hohe baulicher Anlagen bestimmt.

Abgeleitet aus dem stadtebaulichen Konzept wird als maximale Grundflachenzahl (GRZ) fiir die
= Baugebiete WA-1, WA-2 und WA-3 eine GRZ von 0,4 und fir das
= Baugebiet WA-4 eine GRZ von 0,5 festgesetzt.

Mit der Festsetzung einer GRZ von 0,5 wird die gemall § 17 Abs. 1 BauNVO benannte Obergrenze fir
allgemeine Wohngebiete im Bereich der im Westen des Gebietes geplanten Mehrfamilienhduser, als
,Puffer” zu den angrenzenden Misch- und Gewerbefldachen, geringfiigig um 0,1 Uberschritten. Neben der
stadtebaulichen Ordnung des Plangebietes (siehe auch Kapitel 4) sind in Ergdnzung der Baugrundstiicke
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Uber die den Baugebieten WA-3 und WA-4 zugeordneten privaten Grinflichen und weitergehend
anschlieRenden 6ffentlichen Griinflichen negative Einflisse auf umliegende Nutzungen lber eine mit der
geringfiigigen Uberschreitung der GRZ verbundene unangemessene Bebauungsdichte nicht zu erwarten.
Die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse sind nicht beeintrachtigt.
Nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt werden vermieden. In den Ubrigen Baugebieten wird die
Obergrenze der BauNVO von 0,4 aufgenommen.

Insgesamt werden mit den getroffenen Festsetzungen die im Rahmen der gesetzlichen Maligaben fiir das
Schutzgut Boden formulierten Ziele uneingeschrankt eingehalten.

Als maximale Geschossflachenzahl (GFZ) wird fiur die Baugebiete
= WA-1 und WA-2 eine GFZvon 0,8
= WA-3 und WA-4 eine GFZ von 1,2 festgesetzt.

Mit den Festsetzungen wird die nach § 17 Abs. 1 BauNVO zulassige GFZ-Obergrenze von 1,2 in allen
Baugebieten eingehalten bzw. mit einer GFZ von 0,8 im Bereich der geplanten Einzel- und
Doppelhausbebauungen um 0,4 unterschritten. Die GFZ von 1,2 in den Baugebieten WA-4 und WA-3
bericksichtigt die notwendige hohere Ausnutzbarkeit aus der geplanten Bebauung der Grundstiicke mit
Mehrfamilienhdusern und mehrgeschossigen Stadthdusern. Insgesamt wird mit den getroffenen
Festsetzungen zur GFZ eine malstdbliche Einpassung des neuen Wohnquartiers in die bestehenden
Siedlungsstrukturen erwirkt.

Neben der Sicherung der durch Gebdude Uberbauten Bereiche im Sinne der Obergrenzen des
§ 17 Abs. 1 BauNVO von 0,4 werden zur Errichtung und zum notwendigen Nachweis von Stellplatzen im
Bereich der geplanten Mehrfamilienhduser weitergehende Regelungen im Sinne des § 19 Abs. 4 BauNVO
getroffen. So kann

= in den Baugebieten WA-3 und WA-4 in Anwendung des § 19 Abs. 4 Satz 2 ff BauNVO fir die
unter Nr. 1 bis 3 benannten Garagen und Stellpldtze mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen im
Sinne des § 14 BauNVO und Tiefgaragen die maximal zulassige Grundflachenzahl von 0,4 und 0,5
ausnahmsweise bis zu einer Grundflachenzahl von 0,8 Gberschritten werden.

Mit der Festsetzung wird gemal § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO eine abweichende Bestimmung zur
zweckentsprechenden Grundstlicksnutzung im Plangebiet planungsrechtlich gesichert. So erméglicht die
ausnahmsweise zuldssige Uberschreitung eine Uberbauung des Plangrundstiickes in Zielsetzung einer
Mehrfamilienhausbebauung bei gleichzeitiger Beriicksichtigung der erhdhten Versiegelungsanteile aus
der notwendigen Ausweisung der Stellplatzbedarfe. Unvertragliche Wohndichten sind ausgeschlossen.
Zusatzliche Auswirkungen auf die natirliche Funktion des Bodens sind nicht zu erwarten. Die Anwendung
des § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO fiir die Baugebiete WA-1 und WA-2 als Standorte fiir eine fast vollstandige
Bebauung mit freistehenden Einfamilien- und Doppelhdusern bleibt von der festgesetzten
Ausnahmeregelung ausgenommen.

Die Hohe baulicher Anlagen wird gemaR & 16 Abs. 2 Nr. 3 und 4 BauNVO uber die Festsetzung der Zahl
der Vollgeschosse als Hochstmal® bzw. als zwingende Zahl der Vollgeschosse in Kombination mit einer
maximalen Trauf- oder Gebaudehohe sowie zwingende Dachneigung bei geneigten Satteldachern
bestimmt.

Entsprechend der jeweiligen Gebaudetypologie, geplanten Hohendifferenzierung der Gebaude und
baulichen Anlagen sowie topographische Lage der lberbaubaren Grundstiicksflachen zum zugeordneten
Bezugspunkt werden fir das Baugebiet

= WA-1 zwingend zwei Vollgeschosse in Kombination mit einer maximalen Traufhdhe von 6,25 m
bis 6,75 m bei einer Dachneigung von 25°

= WA-2 ein Vollgeschoss in Kombination mit einer maximalen Traufhéhe von 4,25 m bis 4,35 m
und einer Dachneigung von 40°
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= WA-3 zwingend drei Vollgeschosse in Kombination mit einer maximalen Gebdaudehdhe von
13,75 m bei wahlweiser Ausflihrung mit einem Flach- oder Zeltdach

= WA-4 zwingend drei Vollgeschosse in Kombination mit einer maximalen Gebaudehdhe von
9,75 m bei einer ausschliellichen Flachdachausbildung

festgesetzt. Mit den geringfligigen Abweichungen bzw. Differenzierungen der maximalen Traufhdhen in
den Baugebieten WA-1 und WA-2 werden die mit der vorhandenen Geldndetopographie teils
entstehenden Hohenunterschiede  zwischen der  Uberbaubaren  Grundstilicksflaiche  und
ErschlieBungsflache (Hohenbezugspunkt) aufgenommen. Damit werden den zukiinftigen Bauherren in
allen Baugebieten die gleichen planungsrechtlichen Voraussetzungen angeboten.

Weitergehend wird eine Mindesthdhe der ErdgeschossfuBbdden festgesetzt. So sind

= im gesamten Plangebiet die Oberkanten der Erdgeschossfulbéden sowie von
Uberflutungsgefahrdeten Gebaudeoffnungen wie zum Beispiel Kellerschiachte und Antritte von
Kellerhdlsen mindestens 0,25 m Gber Bezugspunkt anzulegen.

Mit der Festsetzung der Mindesthohe der Erdgeschossfulboden und Uberflutungsgefahrdeten
Gebaudeoffnungen soll eine grundlegende Sicherung der Gebdude gegeniiber Starkregenereignissen
sichergestellt werden.

Die maximalen Trauf- oder Gebdudehohen sowie die Erdgeschossfullbodenhdéhen sind gemal
§ 18 Abs. 1 BauNVO liber Bezugspunkt in Meter Giber NHN festgesetzt.

Mit den getroffenen Festsetzungen wird das Hohenprofil des stadtebaulichen Konzeptes in Abhangigkeit
von dem jeweiligen Gebiudetyp planungsrechtlich gesichert. Uber die Festsetzung der maximalen
Gebaudehohe bzw. maximalen Traufhohe in Kombination mit der Anzahl der Vollgeschosse und Dachform
sind ausschlieBlich die geplanten Gebaudekubaturen umsetzbar. Ein unmalstabliches Heraustreten von
Gebauden Uber die zusatzliche Errichtung von Nichtvollgeschossen ist in den Baugebieten WA-1, WA-2
und WA-4 (ber die festgesetzten maximalen Trauf- und Gebdudehdhen ausgeschlossen. In den
Baugebieten WA-3a und 3b wird mit dem Planungsziel einer stadtebaulichen Betonung des Abschlusses
der Wohnbebauungen nach Siiden mit den festgesetzten Gebaudehohen die Errichtung eines zuséatzlichen
Nichtvollgeschosses, z.B. als Staffelgeschoss, planungsrechtlich ermoglicht. Das zusatzlich mogliche
Nichtvollgeschoss ordnet sich in seinen Ausmalen der Grundfliche des Wohnhauses dem
darunterliegenden Geschossen insoweit unter, dass auch in der Gebdudeansicht kein weiteres
Vollgeschoss ablesbar ist. In der Betonung als freistehende Solitarbauten sind Konkurrenzen zu den
Ubrigen Gebauden liber die zusatzliche Gebdudehohe nicht gegeben. Insgesamt ist mit den festgesetzten
Geschossigkeiten und Gebdudehohen eine vertragliche Hoheneinbindung der geplanten Gebéaude in die
bestehenden Stadtstrukturen gewahrleistet. Stadtebauliche Unvertraglichkeiten aus unterschiedlichen
Gebaudetypologien und MaRstdblichkeiten sind sowohl innerhalb des Plangebiets als auch zur
Bestandsbebauung nicht zu erwarten.

5.2.3.  Uberbaubare Grundstiicksflidchen

Abgeleitet aus dem stddtebaulichen Konzept wird die Anordnung der geplanten Gebaude und baulichen
Anlagen (iber die Festsetzung Uberbaubarer Grundstiicksflichen in Form von Baugrenzen gemaR
§ 23 Abs. 1 BauNVO vorgegeben. In Abhadngigkeit von dem Bebauungsprofil werden die Baufenster

= in den Baugebieten WA-1 und WA-2 mit einer Regeltiefe von 11,00 m,
= im Baugebiet WA-3 mit einer Regeltiefe von 16,00 m und
= im Baugebiet WA-4 mit einer Regeltiefe von 14,00 m

festgesetzt. Mit den festgesetzten Tiefen der Gberbaubaren Grundsticksflachen ist eine Errichtung der
geplanten Gebaudetypologien innerhalb der jeweiligen nutzungsspezifischen und wirtschaftlichen
Standards uneingeschrinkt gewiahrleistet. Uber die Anordnung und Zusammenfassung der Baufenster
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verbleiben notwendige Flexibilitdten fiir die spatere Grundstlicksparzellierung und Aufteilung der
Gebaudezuschnitte. Das stadtebauliche Konzept bleibt davon unberiihrt erhalten.

Abseits der festgesetzten Regeltiefen der (berbaubaren Grundstiicksflaichen sollen fir festgelegte
Bereiche zusatzliche Moglichkeiten zur Gliederung und Ordnung der Gebdude durch besondere
Gebaudeelemente ermoglicht werden. So kénnen in Anwendung des § 23 Abs. 3 Satz 2 und 3 BauNVO

= die festgesetzten Baugrenzen zur Hauptgartenseite durch in der Hohe beschriankte Anbauten
um bis zu 3,00 m Uberschritten werden, sofern und soweit die Gesamthohe der betreffenden
Gebdudeteile das MaR von 4,25 m {iber den anzunehmenden Hohenbezugspunkt nicht
Uberschreitet.

Uber die Festsetzung wird den individuellen Anforderungen nach einer weitergehenden
nutzungsspezifischen Ausgestaltung der Gebdaude angemessen entsprochen. Gleichzeitig kénnen tber die
Festsetzung der maximalen Uberschreitungstiefe in Kombination mit der H&henvorgabe und
ausschlieRlichen Uberschreitung zur Hauptgartenseite bauliche UnmaRstablichkeiten vermieden und
stoérende Einwirkungen auf den 6ffentlichen Raum und das stadtebauliche Erscheinungsbild minimiert
werden.

5.2.4. Bauweise und Bauform
Im raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans wird als Bauweise gemal} § 22 Abs. 2 BauNVO
= fir alle Baugebiete die offene Bauweise ‘0’ festgesetzt.

Die Festsetzung sichert die Uberbaubarkeit der Grundstiicke gemaR dem vorliegenden stiadtebaulichen
Konzept mit freistehenden Einzelgebduden im seitlichen Grenzabstand und einer maximalen Lange der
Gebdude von bis zu 50,00 m. Zur qualitdtsvollen Entwicklung des Wohngebietes gemalR dem
stadtebaulichen Konzeptes und insbesondere zur Vermeidung nachtraglicher Problematiken (iber den
privaten ruhenden Verkehr werden zusatzliche Regelungen zu Hausformen getroffen. Gemald
§ 22 Abs. 2 BauNVO sind fiir die Baugebiete

=  WA-1a bis d, WA-1f bis h und WA-2 ausschlieRlich Einzel- und Doppelhauser zulassig.

Die Festsetzung entspricht dem durch den Rat der Stadt Dilmen fiir den Standort beschlossenem
stadtebaulichen Konzept. Eine Reihenhausbebauung mit den entstehenden zusatzlichen Bedarfen an
Flachen fiir den ruhenden Verkehr und damit verbundenen negativen Einflissen auf das vorliegende
Bebauungskonzept und das Konzept zur Anordnung von o6ffentlichen Stellplatzen im Straenraum wird in
den Quartiersbereichen somit ausgeschlossen. Das Baugebiet WA-le ist von der Festsetzung
ausgenommen, da das Baufeld mit ausgewiesenen Stellplatzflaichen und direktem Anschluss an die Anna-
Katharina-Emmerick-StraRe entsprechende Fldachen fiir den ruhenden Verkehr vorhélt und somit auch mit
anderen Nutzungsdichten besetzt werden kann.

Der Charakter eines Einfamilienhauswohnens wird unabhéangig von der Hausform in nicht unerheblichem
MaBe durch die Anzahl der Wohnungen in einem Gebdude bestimmt. Negative Auswirkungen,
insbesondere durch die erforderliche zusatzliche Ausweisung von Anlagen fiir den ruhenden Verkehr,
treten regelhaft bei zweckentfremdeten Mehrfamiliennutzungen von Einfamilienhausbebauungen auf.
Vor dem benannten Hintergrund wird gemal § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB

= fiir die Baugebiete WA-1a bis d, WA-1f bis h und WA-2, als Baugrundstiicke fiir die geplante
Einfamilienhausbebauung, die hochstzuldssige Zahl der Wohnungen auf maximal zwei
Wohneinheiten pro Wohngebaude begrenzt.

Das Baugebiet WA-1le ist von der Beschrankung ausgenommen, da sich das Baufeld im nordlichen
Anschluss zur Anna-Katharina-Emmerick-Strale gemaR dem stadtebaulichen Konzept auch fir eine
Mehrfamilienhausbebauung eignet und mit entsprechenden Flachen fir den ruhenden Verkehr besetzt
ist. Insgesamt ist mit der Festsetzung eine Uberplanung der Baugrundstiicke in dem geplanten
Nutzungsprofil sichergestellt. Unvertraglichkeiten aus einer fiir die Bauform untypischen Belegung mit
Wohneinheiten kénnen ausgeschlossen werden.
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5.2.5.  Garagen, Carports, Stellplitze, Tiefgaragen und Nebenanlagen

Der ruhende Verkehr der geplanten Nutzungen wird nach den Regelungen der Landesbauordnung aus-
schlieBlich auf den privaten Grundstiicken nachgewiesen. Abgeleitet aus dem stadtebaulichen Konzept
werden fir die Allgemeinen Wohngebiete gemals § 9 Abs. 1 Nr.4 BauGB folgende Festsetzungen zu
Stellplatzen, Garagen und Tiefgaragen getroffen:

= Im gesamten Plangebiet ist die Errichtung von Anlagen zur Unterbringung des ruhenden
Verkehrs oberhalb der Gelandeoberflache nur innerhalb der tGberbaubaren Grundstiicksflachen
und/oder auf den festgesetzten Flachen flir Garagen (Ga) oder Flachen fir
Gemeinschaftsstellplatzanlagen (GSt) zulassig.

= Zur gestalterischen Einbindung der Anlagen ist zusatzlich festgesetzt, dass auf den mit ,GSt”
festgesetzten Flachen ausschlieBlich die Errichtung von offenen, ebenerdigen Stellplatzen und
auf den mit ,Ga” festgesetzten Flichen neben Garagen auch uberdachte Stellpldtze/Carports
und offene, ebenerdige Stellplatze zuldssig sind.

Die Errichtung von Tiefgargen auf den privaten Grundsticksflichen ist in den landesplanerischen
Vorgaben im gesamten Plangebiet uneingeschrankt moglich. So koénnen z. B. im Bereich der
Mehrfamilienhduser auch Tiefgaragenlésungen zugunsten hochwertig, frei von Parkverkehren,
gestalteten Grundstlicksfreibereichen realisiert werden. Zur Sicherung einer Griin- und Freiraumqualitat
auf den privaten Grundstiicken werden jedoch Festsetzungen zur Bepflanzung der Tiefgaragendecken
getroffen (siehe Kapitel 5.5.3).

Innerhalb der getroffenen Festsetzungen zu Stellplatzen, Carports, Garagen und Tiefgaragen werden
vielfaltige Moglichkeiten zur Anordnung und Ausgestaltung der Anlagen fiir den ruhenden Verkehr
entsprechend den jeweiligen Bebauungstypologien geschaffen, gleichzeitig wird den Erfordernissen nach
einer vertraglichen Einpassung der Anlagen in die stadtebauliche Gesamtstruktur angemessen
entsprochen.

Neben den bauordnungsrechtlich erforderlichen Stellpldtzen auf den privaten Grundstiicken werden
erganzende offentliche Besucherstellplatze in den Verkehrsflichen der Stralle ,Alte Badeanstalt”, der
StraBe ,An der Steinkuhle” sowie in den Ostlichen ErschlieBungsstichen ausgewiesen. Die
Besucherstellplatze werden als Langsparker in den StraBenraum integriert, der Strallenraum ist
entsprechend auszubauen (siehe Kapitel 5.3.2). Die StraBenabschnitte des ,,Gemarkenwegs”, der , Anna-
Katharina-Emmerick-StraBe” sowie des ,Alten Ostdamms” bleiben in den bestehenden Ausbauprofilen
unverandert erhalten.

Da die Grundstiicke bzw. die Gemeinschaftsstellplatze i. d. R. nicht unmittelbar von der StraRe sondern
Uber gesonderte Stichwege erschlossen werden, sind die Besucherstellpldtze vollstdndig ohne Abzug aus
erforderlichen Grundstiickszufahrten realisierbar. Insgesamt sind in der StralRe ,Alte Badeanstalt’ rd. 24
offentliche Besucherstellpldtze, in der Strale ,An der Steinkuhle’ rd. 43 und in den 0&stlichen
ErschlieBungsstichen rd. 10 Parkstande geplant. Bei ermittelten rd. 130 Wohneinheiten im Gebiet
entspricht dies einem Anteil von 59 % bezogen auf die Wohnungsneuzuwdachse, womit eine ausreichende
Versorgung des Quartiers mit 6ffentlichen Besucherstellplatzen gewdhrleistet ist. Die Stellpldtze sind
nachrichtlich in den StraBenverkehrsflachen im Bebauungsplan dargestellt.

Nebenanlagen, insbesondere im Ubergangsbereich privater Vorgérten zu angrenzenden Verkehrs- und
ErschlieBungsflachen, bestimmen in einem nicht unerheblichen Male das Erscheinungsbild von
Wohnquartieren. Zur Sicherung einer grundlegenden Gestaltqualitit von Vorgarten und von
Nebenanlagen im Ubergang zu offentlichen Verkehrs- und Griinflichen wird gemaR
§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGBi. V. m. § 23 Abs. 5 und § 14 BauNVO festgesetzt, dass

= die Errichtung von Nebenanlagen in den gekennzeichneten Vorgartenzonen ausschlieBlich in
Form von Abfallsammelanlagen und/oder Fahrradabstellanlagen zuldssig ist. Innerhalb der
privaten Griinflichen der Baugebiete WA-3 und WA-4 ist die Errichtung von Nebenanlagen
grundsatzlich unzulassig.
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Aullerhalb der Vorgartenzonen und privaten Griinflichen sind Nebenanlagen auRerhalb der
Uberbaubaren Grundsttlicksflache nur zuldssig, sofern sie eine Grundflache von maximal 10 m?
nicht Uberschreiten und zu o6ffentlichen Verkehrs- und offentlichen Grinflichen mit einem
Mindestabstand von 0,50 m hinter die StraBenbegrenzungslinie zurilickversetzt errichtet
werden.

Mit den Festsetzungen wird den grundlegenden Erfordernissen nach den dem Baugebiet dienenden
Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO entsprochen. Zur Sicherung einer weitergehenden
Gestaltqualitdt der Vorgartenzonen werden erganzende Vorgaben als 6rtliche Bauvorschriften in den
Bebauungsplan aufgenommen (siehe Kapitel 5.7).

5.3. Verkehrsflichen / ErschlieBung
5.3.1. Verkehrliche Situation, ErschliefSung

Das Plangebiet ist Uber die offentlichen StralRenverkehrsflichen des ,Gemarkenwegs”, ,An der
Steinkuhle”, , Alter Ostdamm*” und ,Alte Badeanstalt” nahezu umlaufend erschlossen, mittig quert die
,Anna-Katharina-Emmerick-StraRe und teilt das Plangebiet in einen noérdlichen und stidlichen Bereich.
Uber die bestehenden WohnstraRen ist das Plangebiet an das innerstidtische StraBenverkehrsnetz der
Stadt Dilmen angebunden, mit Entfernungen von rd. 100 m nach Westen und Norden sind Gber die
,Minsterstrafle” als wichtige Nord-Stidachse und die StraRe ,Ostlandwehr” als Teil des nordlichen
Stadtrings libergeordnete Verkehrsverbindungen in die Stadt, die Region und zu den Autobahnen A474
und A43 gegeben. Offentliche FuB- und Radwege sind mit Ausnahme von informellen Trampelpfaden auf
dem grofStenteils brachliegenden Plangebiet nicht vorhanden.

Die duRere ErschlieBung der Nutzungen im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 240 erfolgt iber die
benannten umgebenden StralRenverkehrsflaichen. Mit Umsetzung des Konzeptes ist ein Ausbau der
Straflen ,,An der Steinkuhle” und ,Alte Badeanstalt” erforderlich, der Ausbau soll als Tempo-30 StralRen
erfolgen. Im Bereich der StralRe ,An der Steinkuhle” erfolgt der Ausbau Uber eine Verbreiterung des
bestehenden  StraRenprofils nach  Westen unter Inanspruchnahme derzeitiger privater
Grundsticksflachen. Der geplante Ausbau der StraRe , Alte Badeanstalt” ist innerhalb der bestehenden
Liegenschaft umsetzbar. Der ,Gemarkenweg” ist derzeit als verkehrsberuhigter Bereich ausgebaut. Die
vorhandene Verkehrsflache ist dabei mit einer Breite kleiner 6,00 m zu schmal, um die Verkehrssicherheit
der FuRgangerverkehre zu gewahrleisten. Daher wird die slidlich zum , Gemarkenweg” verlaufende 2,00
m breite private Grundstiicksparzelle in die 6ffentliche StraRenverkehrsflachenfestsetzung einbezogen.
Die vorhandenen Pflanzbeete im bestehenden Verkehrsberuhigten Bereich des Gemarkenweges sind im
Zuge der Neustrukturierung der Verkehrsfliche zu Uberprifen. Gegebenenfalls fallen Pflanzbeete zu
Gunsten des Verkehrsflusses weg, sind zu verkleinern oder neu anzuordnen. Die Anzahl und GroRRe der
Pflanzbeete sind im StraRenbauentwurf zu liberprifen. Die , Anna-Katharina-Emmerick-Strafle” und die
StraRe , Alte Ostdamm* bleiben als querende bzw. das Plangebiet tangierende Stralen in ihrem Ausbau
unverandert erhalten.

Die innere ErschlieBung der Wohnhofe im Nordwesten und Osten erfolgt Gber private StichstraBen von
der StraRe ,Alte Badeanstalt” bzw. von der StralRe ,, An der Steinkuhle”. Die Gbrigen Grundstiicke werden
unmittelbar iber die angrenzenden StraRenziige der StraRe , Alte Badeanstalt”, des ,,Gemarkenwegs” und
der ,, Anna-Katharina-Emmerick-StraBe” erschlossen. Die StrafRe , Alter Ostdamm? bleibt frei von weiteren
Bebauungen, die riickwartige Grundstiickszufahrt der bestehenden Einzelhandelseinrichtung vom ,Alten
Ostdamm* auf das Flurstlick 732 bleibt unverdandert erhalten.

Mit Umsetzung der Entwicklungsziele sind planbedingte Mehrverkehre auf den offentlichen StraRen
verbunden. Auf Grundlage vorliegender Verkehrsdaten der Stadt Diilmen wurde zunichst eine
Ersteinschatzung der verkehrlichen Auswirkungen der Planung vorgenommen. Demnach waren mit
Entwicklung des Plangebietes negative Einwirkungen auf die Verkehrssituation nicht zu erwarten.
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Zur abschlieBenden Prifung und Bewertung der zu erwartenden Verkehrsbelastungen und
Leistungsfahigkeit des umliegenden StralRennetzes und der angrenzenden Knotenpunkte wurde eine
weitergehende Verkehrsuntersuchung® durchgefiihrt.

Die Bewertung der Verkehrssituation erfolgte anhand der folgenden Szenarien:
= Nullfall 2017 - Bestandsfall ohne geplante wohnbauliche ErschlieBung
= Prognose 1 Fall (2017) - Verkehrsaufkommen mit geplanter wohnbaulicher ErschlieBung

= Prognose 2 Fall (2030) - prognostiziertes Verkehrsaufkommen mit geplanter wohnbaulicher
ErschlieBung

Die Prifung zur Ableitung der Verkehre erfolgte anhand von Leistungsfahigkeitsberechnungen fiir die
Knotenpunkte , Alter Ostdamm / An der Steinkuhle”, ,,An der Steinkuhle / Anna-Katharina-Emmerick-
StraRe”, ,Alte Badeanstalt / Gemarkenweg”, ,,MinsterstraBe / Anna-Katharina-Emmerick-StraRe” und
,MiinsterstraBBe / Gemarkenweg”.

Als Berechnungsgrundlage wurden die Verkehrsuntersuchung und Verteilungsberechnung zur
gewerblichen Entwicklung der MinsterstraRe von Juli 2013 sowie Verkehrsdaten des Landes NRW aus
dem Jahr 2015 herangezogen. Weitergehend wurden am 16.11.2017 an den benannten Knotenpunkten
Verkehrszahlungen in der abendlichen Spitzenstunde von 16:00 Uhr bis 18:30 Uhr durchgefiihrt. Zur
Prifung und Bestatigung der Verkehrswerte wurden zusatzlich stichprobenartige Zahlungen in den
vormittaglichen Spitzenstunden vorgenommen. Die Ermittlung des planbedingten Mehrverkehrs erfolgte
auf Grundlage des stadtebaulichen Konzeptes und den daraus abzuleitenden KenngrofRen und Annahmen
der zu erwartenden Einwohnerzahlen und resultierenden Kfz-Fahrten pro Tag.

Folgende gutachterlichen Ergebnisse sind festzuhalten:

= Die planbedingten Mehrverkehre werden die verkehrliche Situation nur sehr gering bis gering
belasten. Die durchschnittlichen taglichen Verkehrsstarken (DTV Werte, Kraftfahrzeuge je 24h)
liegen in allen Analyse- und Prognosefillen innerhalb des Plangebietes mit 200 - 900 Kfz/24h
deutlich im unteren Segment und bei den Anbindungen mit 790 - 4.000 Kfz/24h in einem sehr
vertraglichen Bereich. Der Anteil des Schwerlastverkehrs liegt mit 1 - 4 % und im Bereich des
Alten Ostdamms bis max. 5 % im unteren Bereich.

= Die Leistungsfahigkeit gemafl HBS (Handbuch fiir die Bemessung von StraBenverkehrsanlagen)
aller Einmiindungen und Knotenpunkte im Plangebiet liegt in jedem Szenario innerhalb der
Qualitatsstufe A und B. Auch in der untersuchten Spitzenstunde kdnnen die zukiinftigen
Verkehrsbelastungen mit Realisierung der Planung leistungsfahig abgewickelt werden.

= Die Stralle ,An der Steinkuhle” sollte auf Grund ihrer Verbindungsfunktion und des moglichen
Mehrangebots an offentlichem Parkraum als Tempo-30 Zone ausgebaut werden.

Die weitergehenden Details zu den Untersuchungsergebnissen sind dem Gutachten zu entnehmen.

Insgesamt ist festzuhalten, dass mit Umsetzung der Entwicklungsziele keine relevanten Auswirkungen auf
die duBere ErschlieBung und die Funktionsabldufe der bestehenden und geplanten Strallen zu erwarten
sind und alle Verkehre sicher und leistungsfihig abgeleitet werden kénnen. Das geplante Wohngebiet
kann laut Gutachter problemlos in das vorhandene StraRennetz integriert werden.

Verkehrliche Belange stehen der Umsetzung der Entwicklungsziele des Bebauungsplans Nr. 240 somit
nicht entgegen.

Neben der Prifung und Bewertung der Auswirkungen der Planung auf die Verkehrssituation werden vom
Gutachter weitergehende allgemeine Empfehlungen zur Verbesserung des Verkehrsflusses
ausgesprochen. Die Empfehlungen sind unabhéngig von den Entwicklungszielen des Bebauungsplans Nr.

> ibak Ingenieure Althoff-Klaverkamp: Verkehrsuntersuchung fiir die ErschlieBung eines Wohngebietes im Stadtteil Dilmen -

Mitte - Bebauungsplan Nr. 240 ,Alte Badeanstalt”, Senden 17-1-2018
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240 und betreffen den Ausbau des ,,Gemarkenwegs” zur Tempo-30 Zone, eine mogliche Anbindung der
StraRe ,, An der Steinkuhle” an die ,,Ostlandwehr” sowie die Anlieferung einzelner Gewerbebetriebe an der
Minsterstrale. Planungsrechtliche Belange auf das Planverfahren des Bebauungsplans Nr. 240 sind
daraus nicht abzuleiten.

Mit Umsetzung des Bebauungsplans Nr. 240 ist eine Aufwertung der Verkehrssituation fiir den
nichtmotorisierten Fahrverkehr am Standort verbunden. So wird mit dem Ful3- und Radweg im
offentlichen Griinzug eine vom motorisierten Verkehr unabhidngige Wegeverbindung von der Stralle
LAlter Ostdamm® im Siiden bis zum , Gemarkenweg” im Norden angeboten. Uber die Anschliisse der
Wohnhofe an den FuB- und Radweg ist der Griinbereich auch mit den bestehenden Siedlungsstrukturen
im Westen und Osten verknipft. Mit den geplanten Griin- und Wegeachsen entspricht der
Bebauungsplan den Zielsetzungen des Griinkonzeptes der Stadt Dilmen mit einer durchgangigen
Vernetzung der Griin- und Freirdume in der Stadt.

5.3.2.  OPNV-Anbindung

Das Plangebiet ist Gber die bestehenden Bushaltestellen an der ,,Minsterstrae” und der Stralle ,Alter
Ostdamm“ an den offentlichen Personennahverkehr (OPNV) angebunden. Mit Umsetzung der
Entwicklungsziele des Bebauungsplans sind keine weiteren Busverbindungen oder Anderungen an der
LinienfUhrung zum und vom Plangebiet erforderlich und geplant.

5.3.3. Verkehrsflédchen

Die Umsetzung des ErschlieBungskonzeptes mit Teilausbau bestehender StralRenverkehrsflaichen und
Erstellung der internen ErschlieRungsstiche (siehe Kapitel 5.3.1) erfolgt gemaR den Richtlinien fir die
Anlage von StadtstraRen (RASt06), den Vorgaben der Stadt Dilmen sowie den fachgutachterlichen
Empfehlungen der Verkehrsuntersuchung®. Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplans sind
folgende MaRBnahmen zu treffen:

= Die StraBe ,,Gemarkenweg” wird auf einen StraBenquerschnitt von 8,00 m nach Siden auf die
derzeit privaten Grundstiicksflichen des Flurstlicks 893 aufgeweitet. Damit ist ein moglicher
Ausbau im Separationsprinzip als Tempo-30 Zone mit einseitigem Gehweg und gliedernden
Baumpflanzungen gewahrleistet. Abseits des moglichen Ausbaus der Stralle sind im Zuge der
Entwicklung und Anbindung der neuen Grundstiicke an den ,Gemarkenweg” die sldlichen
Baumscheiben zu prifen und gegebenenfalls zurlickzubauen.

= Die StralRe ,,An der Steinkuhle” wird auf einen StraBenquerschnitt von 11,50 m nach Westen auf
die derzeit privaten Grundstiicksflachen aufgeweitet. Der Ausbau erfolgt im Separationsprinzip
als Tempo-30 Zone mit beidseitigem Gehweg und zuséatzlichen, durch Baumpflanzungen
gegliederten, Langsparkstdanden auf der Westseite.

= Die , Anna-Katharina-Emmerick-StraRe” bleibt in ihrem Ausbau erhalten und wird ausschlie3lich
Uber Grundstiickszufahrtsbereiche nach Norden und Siiden erganzt.

= Die StralRe ,Alte Badeanstalt” wird in dem StralRenabschnitt zwischen , Gemarkenweg” und
»Anna-Katharina-Emmerick-StraBe” innerhalb der bestehenden Flurstiicksgrenzen im
Separationsprinzip als Tempo-30 Zone mit einem Querschnitt von 11,50 m mit beidseitigem
Gehweg und zusétzlichen, durch Baumpflanzungen gegliederten, Langsparkstanden auf der
Ostseite ausgebaut.

Der nicht realisierte Abschnitt der StralRe ,Alte Badeanstalt” zwischen , Anna-Katharina-
Emmerick-Stralle” und der StraRe , Alter Ostdamm*” wird aufgegeben und dem Wohngrundstiick
im WA-3b bzw. dem 6ffentlichen Griinbereich zugeschlagen.

= Die Stichstralen der Wohnhofe werden in den Zuschnitten aus dem stadtebaulichen Konzept
mit einem Regelquerschnitt von 6,50 m ausgebaut. In den Aufweitungen sind einzelne
Besucherstellplatze sowie Baumpflanzungen vorzusehen.
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Zur planungsrechtlichen Sicherung des ErschlieBungskonzeptes in den benannten Querschnitten und
Ausbau werden gemal® § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB die innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplanes
liegenden StralRenabschnitte

= der Stralle ,Gemarkenweg”, , An der Steinkuhle”, ,, Anna-Katharina-Emmerick-StraBe” und ,Alte
Badeanstalt” als 6ffentliche StraRenverkehrsflachen und

= die ErschlieBungsstiche der Wohnhofe entsprechend ihrer untergeordneten verkehrlichen
Bedeutung als private StraRenverkehrsfliche mit der besonderen Zweckbestimmung
»Verkehrsberuhigter Bereich” festgesetzt.

Die Aufteilung der Verkehrsflachen einschlieBlich der Anordnung der geplanten Besucherstellpldtze und
Baumpflanzungen ist nachrichtlich in den Bebauungsplan ibernommen.

Die weitergehenden Maligaben zum Ausbau und zur Herstellung der o6ffentlichen und privaten
Verkehrsflichen werden in einem stadtebaulichen Vertrag und einem begleitenden
durchfihrungsbezogenen stadtebaulichen Vertrag zwischen der Stadt Dilmen und dem
Grundstickseigentimer verbindlich vereinbart.

5.4. Ver- und Entsorgung / Technische Infrastruktur

Das Plangebiet ist liber die vorhandenen Kandle und Leitungen in den umliegenden o6ffentlichen
Verkehrsflachen an das Ver- und Entsorgungsnetz der Stadt Diilmen angebunden.

Die bestehenden Ver- und Entsorgungssysteme in den StraRen ,An der Steinkuhle”, ,,Gemarkenweg",
,Anna-Katharina-Emmerick-StraRe” und im noérdlichen Abschnitt der Stralle ,Alte Badeanstalt” verfligen
Uber ausreichende Netzkapazitdten und sind im Bereich der Stralle ,, An der Steinkuhle” als neuwertig zu
bezeichnen. Ein Ausbau oder eine Modernisierung der Trassen ist nicht erforderlich.

Die Ver- und Entsorgung des neuen Wohnquartiers ist Gber das vorhandene Kanal- und Leitungsnetz
sichergestellt.

5.4.1. Versorgung mit Strom, Gas, Wasser und Telekommunikation

Die Versorgung der zukinftigen Nutzungen im Geltungsbereich mit Strom, Gas, Wasser und
Telekommunikation erfolgt im Anschluss an die bestehenden Versorgungsleitungen in den umgebenden
StraBen. Eine Neuverlegung von Versorgungsleitungen ist ausschlieRlich in den privaten
ErschlieBungsstichen der geplanten Wohnhofe sowie Uber die Verlegung bestehender Leitungen in den
offentlichen Griinzug notwendig. Fiir die Lage des Leitungsnetzes innerhalb privater ErschlieBungsflachen
ist eine planungsrechtliche Sicherung der Versorgungsleitungen erforderlich (siehe Kapitel 5.4.6).

Im Bereich des sidlichen nicht ausgebauten Strallenabschnitts der Stralle , Alte Badeanstalt” verlaufen
Versorgungsleitungen fiir die westlich angrenzenden Gewerbebetriebe. Diese werden aufgrund der
ausstehenden Sanierung der Leitungen mit Entwicklung des Gebietes vollstandig rickgebaut und im
Bereich der geplanten offentlichen Griinfliche neu verlegt. Mit bestehendem Konzessionsvertrag
zwischen der Stadt Dilmen und den Stadtwerken Diilmen ist eine planungsrechtliche Sicherung der
Leitungstrasse innerhalb der offentlichen Griinflache nicht erforderlich. Die technischen Belange im
Zusammenhang mit der Leitungsverlegung sind bei der freiraumplanerischen Ausgestaltung der
Grunflache, insbesondere in Bezug auf die geplanten Entwéasserungsmulden, zu bericksichtigen.

Die Errichtung von zusatzlichen Trafostationen zur Stromversorgung oder ErweiterungsmalRnahmen an
bestehenden Versorgungsanlagen sind nach derzeitigem Kenntnisstand nicht erforderlich.
5.4.2.  Léschwasser

Flr das Plangebiet ist gemall § 3 Abs. 2 BHKG (Gesetz liber den Brandschutz, die Hilfeleistung und den
Katastrophenschutz) und § 38 Landeswassergesetz (LWG) die Loschwasserversorgung durch die Stadt
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Diilmen sicherzustellen. Laut Aussage der Stadtwerke Diilmen® als Versorger kann der Stadt unter der
heutigen Versorgungssituation fir den Planbereich eine Loschwassermenge von 96 m3/h fir die Dauer
von zwei Stunden Uber die bestehenden Netzkapazitdten bereitgestellt werden. Den Belangen des
vorbeugenden Brandschutzes wird damit uneingeschrankt entsprochen.

5.4.3. Schmutzwasser

Die Ableitung der Abwdsser im Plangebiet erfolgt im Trennsystem. Das Schmutzwasser wird direkt von
den Baugrundsticken bzw. {ber neu zu verlegende Schmutzwasserkandle in den privaten
ErschlieBungsstichen der Wohnhofe in die vorhandene Mischwasserkanalisation in den StraRen
,Gemarkenweg”, ,,An der Steinkuhle” und ,Alte Badeanstalt” eingeleitet.

Die Aufnahmekapazitdt des bestehenden Kanalsystems fiir die zusatzlichen Anschlusswerte ist nach
derzeitigem Kenntnisstand ausreichend, ErtlichtigungsmaBnahmen am Kanalnetz sind mit Anschluss der
geplanten Nutzungen nicht zu erwarten.

5.4.4. Umlegung des Tiberbachkanals

Fir den Tiberbach wurde im Jahr 2000 der Status als eingetragenes Gewasser aufgehoben.
Wasserrechtlich ist der ehemalige Tiberbach als Teil der 6ffentlichen Kanalisation einzustufen.

Mit der bestehenden Anschlusshéhe der Kanalsohle im ,,Gemarkenweg” von rd. 2,50 m unter OK. Gelande
ist eine vollstdndige offene Weiterleitung des Tiberbachkanals in den zentralen Griinzug des Plangebiets,
aufgrund der daraus resultierenden Flachenbedarfe der Béschungskorper in den nordlichen Tieflagen und
den Erfordernissen zur Sicherung des offenen Kanalverlaufs als technisches Bauwerk wenig sinnvoll und
daher abzulehnen. Vor dem Hintergrund wird der bestehende Tiberbachkanal verlegt und dem geplanten
Regenwasserkanal im Streckenabschnitt des ,Gemarkenwegs” und der Stralle ,An der Steinkuhle” bis in
das neu geschaffene Riickhaltebecken zur StraBe ,Alter Ostdamm“ zugeleitet. Uber das
Regenrickhaltebecken wird das Wasser gedrosselt dem weiteren siidlichen Kanalverlauf (auBerhalb des
Geltungsbereichs) zugefiihrt. Die Planungen zur Verlegung des Kanals sind mit den Fachbehorden der
Stadt Dilmen sowie der Oberen und Unteren Wasserbehorde abgestimmt und sind Bestandteil des
vorliegenden Planungsrechtes.

Unabhangig von der Ableitung Uber den Regenwasserkanal kann der Tiberbachkanal unter Ausnutzung
der vorhandenen Geldndetopographie (ber eine gesonderte gedrosselte Rohrfilhrung vom
»Gemarkenweg” in die sudlichen Entwasserungsmulden im zentralen Griinzug eingespeist und somit
zumindest teilweise sichtbar gemacht werden. Aufgrund der damit verbundenen stadtgestalterischen und
Okologischen Aufwertung des Griinzuges soll die Losung im Grundsatz vorgehalten werden,
weitergehende planungsrechtliche Belange oder Festsetzungserfordernisse sind daraus nicht abzuleiten.

5.4.5.  Niederschlagswasser

Zur Bewertung der Bodenverhdltnisse u.a. im Zusammenhang mit den Belangen im Umgang mit
Niederschlagswasser wurde zum Bebauungsplan Nr. 240 ein Bodengutachtens” erstellt. Das Gutachten
kommt zu dem Ergebnis, dass die Versickerungsfahigkeit der Boéden im Geltungsbereich des
Bebauungsplans mit einem Bemessungs-Durchlassigkeitsbeiwert von kgem = 4*¥10°® stark eingeschrankt
ist, Gber die zusatzliche starke Gefallelage am Standort ist eine Versickerung des Niederschlagwassers im
Plangebiet nicht moglich. Vor dem Hintergrund wird das Oberflachenwasser der versiegelten privaten
Grundsticksflachen sowie der Strallenverkehrsflachen iber ein Regenwasserkanalsystem nach Siiden in
das zu errichtende Regenriickhaltebecken zur StraRe , Alter Ostdamm® eingeleitet.

Die Niederschlagswasser im zentralen Griinzug werden (ber Entwdsserungsmulden ebenfalls dem
Regenrickhaltebecken zugefiihrt. Darliber hinaus haben die Mulden die Funktion eines Notwasserweges

®  stadtwerke Diilmen GmbH: Léschwasserbedarf im Bereich Alte Badeanstalt. Schreiben vom 15.02.2018

GeoConsult Diilmen: Geplante ErschlieBungsmalRnahme Wohnpark , Alte Badeanstalt” 48249 Diilmen, Baugrundgutachten
zur Erschliefung. Diilmen, 16.08.2017

4

17 Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 240



Stadt Dulmen Dez III/FB 611

im Falle von Starkregenereignissen. Die Mulden sowie das Regenriickhaltebecken werden naturnah
gestaltet und mit einer Drosselung an den bestehenden Verlauf des Tiberbachkanals stdlich des , Alten
Ostdamms” angeschlossen. Neben den Mulden werden im Bereich der Spielplatzfliche erganzende
Retentionsflichen als zusatzliche Uberflutungsbereiche fiir den Abfluss bei extremen Regenereignissen im
Griinzug vorgehalten. Integriert in die Freiraumgestaltung und mit einer Tiefe von bis zu 0,50 m sind die
zumeist trockenliegenden Mulden und Retentionsflachen Bestandteil der nutzbaren Griinflache.

Zur planungsrechtlichen Sicherung der Belange zur Abwicklung der Niederschlagswasser wird das
Regenrickhaltebecken als technische Anlage gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB

= als Flache flr die Abwasserbeseitigung mit der Zweckbestimmung ,RRB’ festgesetzt.

Weitergehend wird in den Bebauungsplan ein Hinweis aufgenommen, wonach das Regen-
rickhaltebecken aufgrund der Einstautiefe in den Bdschungsbereichen abzupflanzen und als
unzuganglicher Bereich gesichert werden sollte.

Eine planungsrechtliche Sicherung der Mulden als technische Entwéasserungsanlage ist mit ihrer geplanten
Funktion und der gewinschten freiraumplanerischen Einbindung in den Griinraum nicht erforderlich.
Gleichwohl ist der aus dem stddtebaulich-, freiraumplanerischen Konzept vorgesehene Verlauf der
Mulden nachrichtlich in den Bebauungsplan aufgenommen.

Die Dimensionierung und Ausgestaltung des Regenriickhaltebeckens sowie der Mulden wurde Gber das
Ingenieurbliro ibak in Abstimmung mit den Fachamtern der Stadt Dilmen und der unteren
Wasserbehorde des Kreises Coesfeld vorgenommen und ist in der Lage und Abgrenzung in den
Bebauungsplan ibernommen. Weitergehende Inhalte zur Umsetzung des Regenwasserkonzeptes werden
Uber den stadtebaulichen Vertrag gemall § 11 BauGB und den begleitenden durchfiihrungsbezogenen
stadtebaulichen Vertrag zwischen der Stadt Dilmen und dem Grundstlickseigentiimer verbindlich
vereinbart.

Insgesamt ist mit Umsetzung der Planung keine relevante Erhéhung der Einleitmengen in das Kanalsystem
verbunden. Das Niederschlagswasser kann Uber das bestehende und geplante Netzsystem leistungsfahig
abgeleitet werden. Weitergehende planungsrechtliche Belange aus der Ableitung der Oberflachenwasser
der offentlichen Verkehrsflachen werden nicht beriihrt.

5.4.6.  Geh- Fahr- und Leitungsrechte

Die ErschlieBung der Wohngrundstiicke in dem 6stlichen und in den nordwestlichen Wohnhofen erfolgt
Uber private ErschlieBungsstiche. Neben der verkehrlichen Anbindung der Grundstiicke soll Uber die
Wohnhofe auch eine FuR- und Radwegeverbindung zwischen den angrenzenden Siedlungsbereichen und
dem zentralen Griinzug hergestellt und somit eine groftmogliche Vernetzung der geplanten mit den
bestehenden Stadtstrukturen erwirkt werden. Weitergehend ist fir die privaten Wohnhofe eine
Befahrbarkeit fiir z. B. stadtische Pflegefahrzeuge vorzuhalten.

Zur Sicherung der Ubergeordneten verkehrlichen Nutzungen auf den privaten Flachen werden gemal} § 9
Abs. 1 Nr. 21 BauGB

= die privaten StraBenverkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung mit einem Geh- (G) und
Fahrrecht (F) zugunsten der Allgemeinheit belastet.

Mit der Festsetzung wird die Zuganglichkeit der Wohnhofe in den geplanten Fahr- und
Wegeverbindungen planungsrechtlich sichergestellt und somit die Funktion des Griinzugs mit einer
Ubergeordneten Vernetzung der stadtischen Griin- und Siedlungsbereiche gewahrleistet.

Neben dem Zweck der ErschlieBung und Vernetzung ist eine Sicherung der Ver- und Entsorgung der
Wohneinheiten im Bereich der privaten ErschlieRungsstiche erforderlich. Weitergehend ist im westlichen
Bereich der ,,Anna-Katharina-Emmerick-Strafle, auf dem nicht realisierten stidlichen StraBenabschnitt der
StraRe ,Alte Badeanstalt” im zukiinftigen Baugebiet WA-3b, eine bestehende Telekommunikationsleitung
der Telekom Deutschland GmbH zu sichern. Eine Verlegung der Leitung ist nicht vorgesehen. Vor dem
benannten Hintergrund werden gemals § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB
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= die privaten StraBenverkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung mit Leitungsrechten (L) flr
Entsorgungsleitungen zugunsten der Stadt Dilmen und fir Versorgungsleitungen von
Versorgungsunternehmen sowie mit Leitungsrechten (L) fir Telekommunikationslinien
zugunsten von Telekommunikationsanbietern belastet.

= Im Baugebiet WA-3b wird der Leitungsverlauf der bestehenden Leitungstrasse der Deutschen
Telekom mit einem Leitungsrecht fiir ein Telekommunikationskabel zugunsten der Deutschen
Telekom GmbH belegt.

Uber die Festsetzung wird den Erfordernissen zur Sicherung und Unterhaltung vorhandener und geplanter
Ver- und Entsorgungsleitungen auf privaten Grundstiicks- und ErschlieBungsflichen planungsrechtlich
entsprochen. Insgesamt ist mit den getroffenen Festsetzungen zu Geh-, Fahr- und Leitungsrechten die
verkehrliche und technische ErschlieBung des Plangebietes abseits der umgebenden offentlichen
StraBenverkehrsflachen planungsrechtlich sichergestellt.

Fir die neu im o6ffentlichen Griinzug zu verlegenden Versorgungsleitungen fir die westlich angrenzenden
Gewerbebetriebe ist eine Sicherung Uber Leitungsrechte nicht erforderlich (siehe Kapitel 5.4.1).
Weitergehende Festsetzungen gemall § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB sind daher nicht zu treffen.

5.4.7.  Abfallentsorgung

Die Abfallentsorgung erfolgt lUber die umliegenden StraRenverkehrsflaichen des , Gemarkenwegs”, der
StraRen , Alte Badeanstalt”, ,An der Steinkuhle” und der ,, Anna-Katharina-Emmerick-Straf3e“.

Mit ErschlieBungslangen von unter 50m ist ein Befahren der geplanten Wohnhofe durch Millfahrzeuge
nicht erforderlich und auch nicht vorgesehen. Die Abfallbehdlter werden zur Entsorgung an die
angrenzende Wohnstralle verbracht. Zur Sicherung einer stérungsfreien Abfallentsorgung werden dazu
Aufstellflachen fir Abfallbehalter im Zufahrtsbereich der Wohnhofe in der Strafle , Alte Badeanstalt” und
,An der Steinkuhle” vorgehalten, die Bereiche sind nachrichtlich im Bebauungsplan dargestellt.
Weitergehende MaRnahmen zur Abfallentsorgung sind nicht zu treffen.

5.5. Griinflichen / Begriinung
5.5.1.  Offentliche Griinfléchen

Das Plangebiet ist Bestandteil des Griinkonzeptes der Stadt Dilmen und mit dem Entwicklungsziel 6.1.3
Entwicklung ,,Griinachse Nord” zur Ausweisung eines Griinzugs mit integrierter Wegeverbindung zur
Vernetzung des Plangebiets mit dem stadtlbergreifenden Griinsystem belegt (siehe Kapitel 3.2).
Abgeleitet aus dem stddtebaulichen Konzept des Bebauungsplans (siehe Kapitel 4.2), ortlichen
Gegebenheiten, bestehenden Grundstiicksgrenzen und den Belangen aus dem Griinkonzept der Stadt
Dilmen wird

= der zentrale Griinzug zwischen , Gemarkenweg” und der Stralle ,Alter Ostdamm® gemaR
§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB als offentliche Griinfliche mit der Zweckbestimmung ,Parkanlage’
festgesetzt. Der siidwestliche Bereich zu den angrenzenden Sondergebietsnutzungen wird als
geplanter Standort des oOffentlichen Spielbereiches zusatzlich mit der Zweckbestimmung
,Spielplatz’ festgesetzt.

Die rlickwartigen ungenutzten Grundstiicksbereiche der im siidlichen Planbereich angrenzenden
Gewerbegrundstiicke zur Minsterstrale werden gemalR dem stddtebaulichen Konzept
Bestandteil der 6ffentlichen Grinflache.

Neben den allgemeinen Belangen einer 6ffentlichen Griinfliche werden mit dem freiraumplanerischen
Entwurf der Griinflichen Mulden als Notwasserweg und ein Regenrlickhaltebecken zur Bewirtschaftung
des Niederschlagswassers (siehe Kapitel 5.4.4) gestalterisch eingebunden. Der stadtebaulich-
freiraumplanerische Vorentwurf ist in seinen Grundzigen (FuB- und Radwege, Spielflachen,
Notentlastungsmulden) nachrichtlich im Bebauungsplan dargestellt.
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Weitergehende Regelungen zur Ausgestaltung und Errichtung der Griin- und Spielflichen werden im
stadtebaulichen Vertrag gemdR § 11 BauGB und im begleitenden durchfihrungsbezogenen stadte-
baulichen Vertrag zwischen der Stadt Dilmen und dem Grundstiickseigentimer getroffen.

5.5.2.  Private Griinfléchen

Die Planung sieht die Errichtung von Wohnnutzungen in Kombination mit begleitenden, durchgangigen
Griunflachen zu einem innerstddtischen durchgriinten Wohnquartier vor. Neben der Ausweisung von
Einfamilienhdusern mit in der Regel stark durchgriinten Gartenbereichen ist auch die Errichtung von
Mehrfamilienhdusern im Geschosswohnungsbau Bestandteil der Planung. In der Verbindung privater
Baugrundstiicke mit wohnungsnahen attraktiven Griinflichen ist insbesondere der Ubergangsbereich
zwischen dem Baugrundstiick und der o6ffentlichen Griinfliche entscheidend fiir die griinrdumliche
Gestaltqualitdat. In  Abhangigkeit von der Wohnform sind hier insbesondere fiir den
Geschosswohnungsbau Regelungen zur Sicherung eines qualititsvollen Ubergangs zu treffen. Vor dem
benannten Hintergrund werden gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

= zu den Ostlichen Grundstiicksgrenzen der Baugebiete WA-4 und WA-3b sowie zur westlichen
Grenze des Baugebietes WA-3a als Standorte fir die geplanten Mehrfamilienhduser private
Griinflaichen mit einer Regeltiefe von 2,5 bzw. 4,0 m und Aufweitungen von 8,00 bis 10,00 m
festgesetzt.

Uber die Festsetzung der privaten Flichen als unversiegelte bepflanzte Griinflichen wird ein einheitlich
durchgriinter Ubergangsbereich zwischen dem Baugrundstiick der Mehrfamilienhduser und den
offentlichen Grinflaichen sichergestellt und der =zentrale Griinzug sowohl grinraumlich und
stadtgestalterisch als auch unter 6kologischen Aspekten im Sinne des Griinkonzeptes der Stadt Dilmen
aufgewertet. Weitergehend siehe auch Kapitel 5.8.3 ,Einfriedungen’.

5.5.3.  Anpflanz- und Erhaltungsgebote

Mit Umsetzung der Entwicklungsziele ist eine nahezu vollstindige Uberplanung der bestehenden
Strukturen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes verbunden. Mit Ausnahme der im slidwestlichen
Bereich vorhandenen Lindengruppe ist der Griinbestand im Plangebiet nach fachkundlicher Begutachtung
als nicht erhaltenswert einzustufen (siehe auch Kapitel 5.6).

Der schiitzenswerte Baumbestand, bestehend aus 19 Altlinden, liegt im slidlichen Bereich der geplanten
dffentlichen Griinfliche, im Ubergangsbereich der Entwésserungsmulden in die Regenriickhaltefliche und
ist gestalterischer Bestandteil des Griinraumes. Mit der Modellierung der Mulden und Errichtung des
Regenrickhaltebeckens im Bereich der Lindengruppe sind Eingriffe in den Wurzelraum der Baume nicht
zu vermeiden. Die Standsicherheit und Baumgesundheit kann somit fir einzelne Baume langfristig nicht
gesichert werden, so dass nicht alle schiitzenswerten Bdume zwingend erhalten werden konnen.
Insgesamt werden aus dem Bestand

= 10 Altlinden auf der offentlichen Griinflaiche als zu erhalten festgesetzt und sind mit
Ersatzverpflichtung dauerhaft zu erhalten.

Neben dem Erhalt der Einzelbdume, soll im siidwestlichen Planbereich, im Ubergang zu den westlich
angrenzenden Sondergebietsnutzungen, der Freiraum aus griinrdumlichen und stadtgestalterischen
Belangen zu den angrenzenden Nutzungen groRflachig abgepflanzt werden. Dies gilt auch zum Schutz fir
die riickwartigen Gartenbereiche der hier liegenden Wohngrundstiicke. Vor dem Hintergrund wird

= an der westlichen Plangebietsgrenze auf den Flurstiicken 731, 732 und 746, Flur 4, eine Flache
zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen gemaR § 9 Abs. 1 Nr.
25a BauGB mit einer Tiefe von 3,0 bis rd. 11,50 m festgesetzt. Die Flache ist als Baum-
Strauchhecke aus heimischen standortgerechten Geholzen anzulegen und mit
Ersatzverpflichtung zu erhalten.

Neben der grinrdaumlichen Gestaltung des zentralen Griinzugs ist eine Begriinung der o6ffentlichen
Verkehrsflachen der derzeit ungestalteten und in groRem Anteil nicht Endausgebauten Strallen Teil des
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stadtebaulichen Konzeptes. Besucherstellplatze sollen durch Baumpflanzungen gegliedert werden und zu
einem griinen Erscheinungsbild der offentlichen Verkehrsflachen beitragen. Um eine Flexibilitdt im
spateren Ausbau zu gewahrleisten sind die Baumstandorte nachrichtlich im Bebauungsplan dargestellt.

Neben ebenerdigen Stellplatzen ist zur Unterbringung des ruhenden Verkehrs auch die Errichtung von
Tiefgaragen moglich (siehe Kapitel 5.2.5). Um eine grinrdumliche Einbindung der Tiefgaragenanlagen in
die Grundstlicksfreibereiche sicherzustellen, wird gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB festgesetzt, dass

= die Decken von Tiefgaragen auBerhalb der durch Hochbauten und Nebenanlagen (iberdeckten
Bereiche vollstandig mit einer Substratschicht in einer Aufbauhéhe von mindestens 0,50 m zu
Uberdecken und dauerhaft zu begriinen sind.

Mit den Festsetzungen zu Anpflanz- und Erhaltungsgeboten wird das stadtebauliche Entwicklungsziel
eines durchgrinten innerstadtischen Wohnquartiers planungsrechtlich gesichert. Die konkreten
Malnahmen und Festlegung der Arten und Sorten sind in Abstimmung mit dem Umweltamt der Stadt
Dilmen zu treffen.

5.6. Naturschutzrechtlicher Ausgleich

Mit Aufstellung des Bebauungsplans und Umsetzung der Entwicklungsziele wird ein Eingriff in Natur und
Landschaft gemaR § 1a Abs. 3 BauGB vorbereitet. Der Eingriff ist naturschutzrechtlich zu bilanzieren. Die
Eingriffsbilanzierung erfolgt in Anlehnung an die 'Arbeitshilfe fiir die Bauleitplanung' als Vorher-Nachher-
Bilanzierung, zur Bewertung der Biotoptypen wurde das Coesfelder Modell herangezogen (siehe auch
Kapitel 7.2).

Der Geltungsbereich umfasst eine Flache von rd. 4,7 ha. Innerhalb des Plangebietes verlauft teilweise
verrohrt, teilweise als offener Graben der Tiberbachkanal. Im nérdlichen Planbereich wird der Verlauf
durch eine Baumstrauchhecke aus verschiedenen Arten und Qualitdten begleitet, nach Westen zur StralSe
,Alte Badeanstalt” sind Teilflaichen landwirtschaftlich genutzt. Im sidlichen Teilbereich liegen
Griunlandflachen derzeit teilweise als Lagerflache genutzt sowie waldahnliche feldgeholzartige Strukturen
zur StraRe ,An der Steinkuhle” vor.

Die Umsetzung des Vorhabens fihrt innerhalb des Geltungsbereiches zu einer Neuversiegelung von etwa
1,9 ha. Samtliche vorhandenen Flachen werden — mit Ausnahme der bestehenden o6ffentlichen
Verkehrsflachen — bei Umsetzung der Planung lberformt.

Die Gesamtbilanz ergibt fiir die Eingriffe im Geltungsbereich und unter Anrechnung der im Plangebiet
festgesetzten Kompensationsmallnahmen einen externen Kompensationsbedarf von 93.994
Biotopwertpunkten. Der erforderliche Ausgleich erfolgt im sachlich gebotenen Umfang auRerhalb des
Geltungsbereichs auf der in Eigentum des Investors stehenden Flache ,Dilmen Mitwick” (Gemarkung
Dalmen, Flur 32, Flurstiick 26) in der GesamtgrofRe von 5,5764 ha. Der Ausgleich umfasst die Pflanzung
von Eichen und Hainbuchen.

Die Sicherung der MaBnahmen mit dauerhaftem Erhalt der durchgefiihrten bzw. durchzufiihrenden
Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen erfolgt vor Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes (iber den
durchfihrungsbezogenen stadtebaulichen Vertrag zwischen der Stadt Dilmen und dem
Grundstickseigentimer sowie (iber eine Eintragung einer Grunddienstbarkeit zugunsten der Stadt
Didlmen. Die Zuordnung der Kompensation aus dem Eingriff im Zusammenhang mit den
StraRenbaumaRnahmen wird auf der Grundlage des § 135a BauGB (ber eine Festsetzung i.S.d. § 8a
BNatSchG im Bebauungsplan getroffen, die Abgrenzung der unterschiedlichen Eingriffsflaichen aus den
StraRenbaumaRnahmen ist im Bebauungsplan gekennzeichnet.

5.7. Gestaltung, ortliche Bauvorschriften

Zur Sicherung der Gestaltungsqualitat des stddtebaulichen Konzeptes im Ubertrag auf die Gebaude,
baulichen Anlagen und Grundsticksfreibereiche sind neben den planungsrechtlichen Festsetzungen
zusatzliche ortliche Bauvorschriften als bauordnungsrechtliche Festsetzungen in den Bebauungsplan
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aufgenommen. Sie umfassen Vorgaben fir die Ausgestaltung der Dacher und Dachaufbauten sowie
Vorgaben zu den Grundstiicksfreibereichen und Einfriedungen.

5.7.1.  Dachgestaltung

Die Dachgestaltung von Gebduden tragt in erheblichem MalRe zum stadtebaulichen Zusammenhalt eines
Wohnquartieres bei, darliber hinaus ist sie in Abhangigkeit von der Hausform ein bestimmendes Element
fir die Malstablichkeit eines Gebdudes. Abgeleitet aus dem stadtebaulichen Konzept und in Abstimmung
auf die geplante Bebauungsstruktur werden gemafls § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 Abs. 1 und Abs. 4 BauO
NRW als ausschlieRlich zulassige Dachform und Dachneigung fiir die Gebdude im Baugebiet

= Satteldacher mit einer Neigung von 25° und 40°sowie Flach- und Zeltdacher ohne Vorgabe einer
Dachneigung

festgesetzt. Uber eine gesonderte textliche Festsetzung werden fiir untergeordnete Anbauten an die
Hauptgebadude aulerhalb von Vorgartenbereichen Abweichungen von den festgesetzten Dachneigungen
ermoglicht. Fiir Garagen und Carports sind in allen Baugebieten ausschlieRlich Flachdacher zulassig.

Ergdnzend zur Dachform und Dachneigung der Gebdude mit Sattelddchern wird fir die Gebdude im WA-1
und WA-2 als Firstrichtung eine zu den ErschlieRungsflachen traufstdndige Dachausrichtung zeichnerisch
festgesetzt.

In Abstimmung auf die Geschossigkeit und die festgesetzte Dachneigung sind weitergehend im Baugebiet

= WA-1 und WA-3 Dachaufbauten in Form von Dachgauben oder Zwerchgiebeln grundsatzlich
unzuldssig

= WA-2 Dachaufbauten unter Einhaltung von festgesetzten Langen- und Abstandsbeschrankungen
zulassig.

In den Baugebieten WA-1 und WA-2 berlicksichtigt die unterschiedliche Dachneigung der Satteldacher mit
und ohne Dachaufbauten das geplante ein- bzw. zweigeschossige Bebauungsprofil der Einfamilien- und
Doppelhduser. Mit den flachen Dachern ohne Dachaufbauten fiir die zweigeschossigen Gebaude und den
steilen Dachern mit ergdnzenden Dachaufbauten fir die eingeschossigen Hauser konnen unterschiedliche
Gebdudeformen angeboten werden, die in der absoluten Hohe der Gebdude mit rd. 8,50 m im
stadtebaulichen Kontext jedoch anndhernd gleich ausfallen. Im Baugebiet WA-3 berticksichtigen die
festgesetzten zuldssigen Dachformen eine flr ein mehrgeschossiges Punkthaus typische Dachausbildung,
im WA-4 sichert die alleinige Flachdachfestsetzung einen stidtebaulich einheitlichen Ubergang zu den
westlich angrenzenden gemischt genutzten Bereichen.

Uber die einheitliche Ausrichtung der geneigten Dicher wird eine ruhige und das Gesamtquartier
verbindende und ablesbare Dachlandschaft gesichert und werden die Rdume zu den angrenzenden
ErschlieBungsflachen betont. Dariiber hinaus sind mit der Sid-, Stidwest- Ausrichtung der Dachflachen
optimale Voraussetzungen fir die Nutzung von erneuerbaren Energien aus Photovoltaik- oder
Solaranlagen gegeben.

Mit den ausnahmsweise zuldssigen abweichenden Dachneigungen fiir untergeordnete Anbauten auch in
Kombination mit einer méglichen Uberschreitung der Baugrenzen (siehe Kapitel 5.2.3) wird den
individuellen Ansprichen der zukinftigen Bauherren unter Gewadhrleistung einer grundsatzlichen
stadtebaulichen Ordnung entsprochen.

Die Dachfarbe ist insbesondere unter dem Aspekt der bestehenden Dacheindeckungen in den
umliegenden Stadtgebieten beachtlich. Bei der Umsetzung der Planungsziele sollen weitergehende, die
stadtebauliche Gesamtheit storende Sonderlésungen ausgeschlossen werden. Vor dem Hintergrund sind
in den Baugebieten WA-1, WA-2 und WA3 mit geneigten Dachformen

= Dacheindeckungen ausschlieBlich als nicht gldnzende Ton- oder Betonsteinpfannen in
grauen/anthrazitfarbenen oder roten/rotbraunen Farbténen zuldssig. Dacher mit
flichendeckender Bepflanzung (Griindach), Anlagen zur Gewinnung von Solarenergie und/oder
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Photovoltaikanlagen sowie Dacher von Wintergarten und Terrasseniiberdachungen sind davon
ausgenommen.

Die festgesetzte Materialitat entspricht den Standards (iblicher Dacheindeckungen, lber die Farbigkeit
wird die sowohl dunkle als auch rote Dacheindeckung der angrenzenden Bestandsgebaude aufgenommen
und eine Einpassung des neuen Quartiers in die bestehenden Stadtstrukturen erwirkt. Mit der Zulassigkeit
von Anlagen zur Gewinnung von Solarenergie oder Photovoltaikanlagen fir die Dachflachen wird die
planerische Intention der Einbindung erneuerbarer Energien in die grundlegende Architektursprache der
Gebaude bereits im planungsrechtlichen Verfahren verankert.

5.7.2.  Aneinander gebaute Gebdude

Die Gestaltung von baulichen Anlagen und Gebaudehalften im baulichen Zusammenhang pragt in einem
nicht unerheblichen MaRe das Erscheinungsbild von Wohnquartieren. So kdnnen insbesondere
abweichende Gebaudehohen oder unterschiedliche Dachformen und -neigungen den Zusammenhalt der
im Plangebiet zuldssigen Doppelhduser als eine Gebaudeeinheit empfindlich stéren. Zur Sicherung der
baugestalterischen Belange nach ablesbaren Gebadudeeinheiten sind im gesamten Plangebiet

= Doppelhduser als aneinander gebaute Gebiude / Gebaudeeinheiten mit gleicher Dachform und
gleicher Dachneigung auszubilden.

Uber die Festsetzung wird die stidtebauliche Zielsetzung zur Errichtung freistehender Einzelgebiude
innerhalb einer ablesbaren Gebdudeeinheit gesichert und kann ein unmalstabliches und unvertragliches
Heraustreten einzelner Gebaudehilften entgegengewirkt werden.

5.7.3. Vorgartenzone, Einfriedungen

Zur Sicherung weitestgehend durchgriinter Vorgérten im Ubergang der Wohngebiude zu Verkehrsflichen
sind im Bebauungsplan unter Ausschluss der Grundstiicke mit SiderschlieBung Vorgartenzonen
zeichnerisch gekennzeichnet und mit Festsetzungen belegt. So sind

= die Vorgartenzonen mit Ausnahme der notwendigen Zuwegungen, Zufahrten und zulassigen
Nebenanlagen vollstdndig zu begriinen und gartnerisch anzulegen.

Einfriedungen sind als den Stralenraum oder den zentralen Griinbereich begleitende
Gestaltungselemente fiir das Erscheinungsbild des 6ffentlichen Raumes von erheblicher Bedeutung. Vor
diesem Hintergrund sind

= in den Vorgartenzonen Grundstiickseinfriedungen ausschlieflich in Form von Hecken aus
standortgerechten Laubgehdlzen zuldssig.

= aullerhalb der Vorgartenzonen, im Bereich der ErschlieBungsgarten und rickwartigen
Gartenbereiche, sind in allen Baugebieten Grundstiickseinfriedungen ausschlieBlich in Form von
Hecken aus standortgerechten Laubgehdlzen oder Hecken aus standortgerechten Laubgehdlzen
mit integriertem Zaun (z.B. Stabgitterzaun, Stabmattenzaun oder Maschendrahtzaun) zulassig.

Ausnahmsweise sind zwischen privaten Grundstiicken bauliche Einfriedungen in Form von
Mauern, Gabionen und Sichtschutzzdaunen bis zu einer Gesamtlange je Grundstiick von maximal
5,00 m zulassig.

*= in den, den Baugebieten WA-3 und WA-4 zugeordneten privaten Griinflichen bauliche
Einfriedungen zu den angrenzenden offentlichen Grinflachen grundsatzlich unzulassig.

Neben den Grundstlckseinfriedungen ist eine grinrdaumliche Einpassung von Nebenanlagen,
insbesondere in den Vorbereichen zu den offentlichen ErschlieBungsflachen, fir ein hochwertiges
Erscheinungsbild beachtlich. So wird zusatzlich festgesetzt, dass

= Standpldtze fur Abfallbehadlter in den Vorgartenzonen sowie in den sidlichen
ErschlieBungsgarten der Baugebiete WA-1c bis WA-1e und WA-2d bis WA-2f mit Strauchern,
Hecken und/oder begriinten Holz- oder Stahlkonstruktionen von drei Seiten einzufassen sind.
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Mit den getroffenen Festsetzungen zur Ausgestaltung der Vorgarten und Einfriedungen der Grundstiicke
wird ein hochwertiges Erscheinungsbild im Ubergang der privaten Grundstiicksbereiche zu den
angrenzenden offentlichen Flachen sichergestellt und der gestalterische Zusammenhang im Quartier
gestarkt. Unabhdngig davon bleiben vielfdltige Gestaltungsmoglichkeiten der privaten Griin- und
Freiflachen gewahrt.

5.8. Immissionsschutz
5.8.1. Schallimmissionen

Mit Umsetzung der Entwicklungsziele sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Errichtung
eines Wohngebietes geschaffen werden. Zur Sicherung der Belange zu Schallimmissionen und zur
Bewertung der planbedingten Auswirkungen auf die Larmsituation im Plangebiet und das angrenzende
Umfeld wurde eine schalltechnische Untersuchung’ erstellt, in der die Vertraglichkeit der geplanten
Wohnnutzungen in Bezug auf Verkehrs- und Gewerbeldrm untersucht wurde.

Entsprechend der Festsetzung zur Art der baulichen Nutzung wurde fir das Plangebiet die
Schutzbedirftigkeit eines Allgemeinen Wohngebietes zugrunde gelegt. Fir die Beurteilung der
Immissionspegel zum Verkehrslarm wurden die Orientierungswerte der DIN 18005 mit 55/45 dB(A)
tags/nachts sowie die Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV mit 59/49 dB(A) in Ansatz gebracht, die
Bewertung von passiven Schallschutzmallnahmen an den larmzugewandten Gebadudefassaden erfolgte
anhand der Larmpegelbereiche gemall DIN 4109. Die Bewertung des Gewerbeldarms erfolgte auf
Grundlage der TA Lirm mit Immissionsrichtwerten fiir Allgemeine Wohngebiete von 55/40 dB(A)
tags/nachts.

Verkehrslarm

Verkehrslarm im Plangebiet: Bei der Bewertung des Verkehrslarms wurden zunachst die Auswirkungen
aus Verkehrslarm auf die geplanten schiitzenswerten Wohnnutzungen gutachterlich untersucht. Als
Grundlage wurden die Verkehrsprognosen des Verkehrsgutachtens2 fir die umliegenden StraBen in
Ansatz gebracht. Im Ergebnis

= werden an den stralenzugewandten Fassaden im Plangebiet die Orientierungswerte der DIN
18005 tagsiber um bis zu 4 dB und nachts am Gemarkenweg um bis zu 7 dB Uberschritten.

Im Innenbereich der Baufelder nehmen die Beurteilungspegel auf 51 / 44 dB(A) tags / nachts ab.

Zur Sicherung der Wohnnutzungen gegentiber Verkehrslarm sind damit LarmminderungsmaRnahmen an
den larmzugewandten Gebdudefassaden erforderlich. Aktive LarmschutzmaBnahmen in Form von
Schutzwédnden oder -wallen sind hier bauordnungsrechtlich nicht umsetzbar und aufgrund ihrer
Barrierewirkung zwischen den Bestandsnutzungen und den Entwicklungsflichen auch aus
stadtgestalterischen Griinden abzulehnen. Die Einhaltung der Orientierungswerte der DIN 18005 erfolgt
daher im Wesentlichen Uber passive SchallschutzmaBnahmen an den Gebdudefassanden bzw. Uber die
Wirkungen aus der Eigenabschirmung der stralRenbegleitenden Bebauung. AuRenwohnbereiche an den
vom StralRenlarm abgewandten Gebdudeseiten sind nicht betroffen, da dort die Orientierungswerte der
DIN 18005 eingehalten werden.

Die Ermittlung der erforderlichen Luftschallddmmung der AuRenbauteile erfolgt lber die Festlegung der
Larmpegelbereiche. Demnach sind fiir den gesamten Geltungsbereich die Larmpegelbereiche Il und Il mit
erforderlichen resultierenden SchallddmmmaRen zwischen 30 und 35 dB gegeben. Der Verlauf der
Larmpegelbereiche ist im Bebauungsplan gekennzeichnet. Mit den derzeitigen Anforderungen aus der
Energieeinsparungsverordnung (EnEV) sind in der Regel fir den Larmpegelbereich Il keine
weitergehenden Festsetzungen zum Larmschutz notwendig, da das erforderliche Schallddmmmal von 30
dB bereits Uber die Vorgaben der EnEV eingehalten ist. Flir die Gebaude und Fassaden im
Larmpegelbereich IlI

afi Ingenieurbiiro fiir Akustik und Umwelttechnik: Lirmgutachten Bebauungsplan Nr. 240 ,, Alte Badeanstalt” Dilmen.
Projektnummer B11590. Haltern am See, 15. Marz 2018
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= sind passive LarmschutzmaRnahmen erforderlich. Sofern nicht durch Grundrissanordnung
und/oder Fassadengestaltung sowie durch die Baukorperstellung die erforderlichen
Pegelminderung erreicht wird, muss die Luftschallddmmung von AuRenbauteilen mindestens die
Anforderungen des Larmpegelbereiches Il der DIN 4109 - Schallschutz im Hochbau -, Ausgabe
Januar 2018, erfillen.

= Nach DIN 4109 sind im Larmpegelbereich Ill die AuBenbauteile von Aufenthalts- und
Schlafraumen mit einem erforderlichen resultierenden Schalldamm-MaR (erf. R'w,res) von 35 dB
und von Bilrordumen mit einem erforderlichen resultierenden Schallddmm-MaR (erf. R'w,res)
von 30dB zu errichten. An den Fassaden der Gebdude, an denen die néachtlichen
Beurteilungspegel > 45 dB(A) liegen, sind in Schlafrdumen schallgeddmmte Liftungssysteme
einzubauen, die im geoffneten Zustand die Gesamtschalldammung der Aulenfassade nicht
verschlechtern.

Mit den getroffenen Festsetzungen kdnnen gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse sichergestellt und
kénnen unzuldssige Larmeinwirkungen aus Verkehrslarm auf die schitzenswerten Wohnnutzungen
ausgeschlossen werden.

Verkehrslarm im o6ffentlichen Straflenraum: Mit Umsetzung der Entwicklungsziele sind planbedingte
Mehrverkehre mit zusatzlichen Verkehrslarmimmissionen auf den bestehenden Stralen und an den
angrenzenden Bestandsnutzungen der bestehenden Gebdude verbunden. Entsprechend den
Festsetzungen zur Art der baulichen Nutzung durch die rechtskraftigen Bebauungsplane Nr. 135 (00/4),
Nr. 152 und Nr. 152 (00/5) gelten als Bewertungsgrundlage die Orientierungswerte der DIN 18005 fir
Allgemeine Wohngebiete von 55 / 45 dB(A) tags / nachts und Mischgebiete von 60 / 50 dB(A) tags /
nachts sowie die Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV von 59 / 49 dB(A) tags / nachts fur Allgemeine
Wohngebiete und 64 / 54 dB(A) tags / nachts fur Mischgebiete. Im Ergebnis der larmtechnischen
Untersuchung sind folgende Punkte festzuhalten:

= Aufgrund der vorhandenen Grundlast werden die Orientierungswerte DIN 18005 fir Allgemeine
Wohngebiete sowie Mischgebiete bereits in der Bestandssituation in Teilen Gberschritten.

= Die planbedingten Mehrverkehre fiihren zu einer Verkehrslarmzunahme auf den umliegenden
StralBen von 0,5 dB bis maximal 2,8 dB tags sowie nachts. Damit werden die Orientierungswerte
der DIN 18005 im Wesentlichen eingehalten. Uberschreitungen der Orientierungswerte liegen
im Bereich des Gemarkenwegs mit maximal 4/6 dB tags/nachts und im Bereich von
Mischgebieten mit maximal 0,8/3,1 dB tags/nachts vor.

Mit Umsetzung des Planvorhabens sind demnach Verkehrslarmzunahmen (ber die planbedingten
Mehrverkehre verbunden, die in Ihren Auswirkungen die in Teilen bereits im Bestand Uberschrittenen
Orientierungswerte der DIN 18005 fiir Allgemeine Wohngebiete oder Mischgebiete weitergehend
erhéhen. Die Immissionspegel liegen jedoch in nahezu allen StraRen, mit Ausnahme des Gemarkenwegs,
unterhalb der Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV sowie in allen StraRen deutlich unterhalb des
gesundheitsgefahrdenden Bereiches von 70 / 60 dB(A) tags / nachts. Die ermittelten geringfligigen
Verkehrslarmzunahmen auf den umliegenden StraRen sind damit akustisch nicht relevant. Vor dem
Hintergrund der Ergebnisse sind SchallschutzmaRnahmen zum Schutz vor Verkehrslarm auRerhalb des
Plangebietes laut Gutachter nicht erforderlich.

Verkehrsldrm durch Neubau von ErschlieBungsstraBen: Uber die neuen von der StraRe ,An der
Steinkuhle” und , Alte Badeanstalt” abzweigenden ErschlieBungsstichstraRen werden jeweils bis zu acht
Wohneinheiten erschlossen. Im Ergebnis der damit verbundenen Fahrten und Larmimmissionen werden
die Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV von 59/49 dB(A) tags/nachts fiir Allgemeine Wohngebiete an
der Bestandsbebauung deutlich um mindestens 13 dB unterschritten. Es besteht kein Anspruch auf
SchallschutzmaRnahmen im Bestand.
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Gewerbeldrm

Gewerbeldrmvorbelastung: Als maRgebliche Emittenten fiir eine relevante Immissionsbelastung sind die
westlich des Geltungsbereiches liegenden Gewerbebetriebe mit ihren Park- und Lagerflachen,
technischen Anlagen, Anlieferverkehren und betriebstypischen Ablaufen zu beriicksichtigen und nach den
Immissionsrichtwerten der TA Larm mit 55/40 dB(A) tags/nachts zu bewerten.

Die Berechnung der Liarmemissionen wurde entsprechend den jeweiligen Betriebsgenehmigungen
und/oder typischen Betriebsablaufen fir die Tages- (6.00 bis 22.00 Uhr) und Nachtzeit (22.00 bis 6.00
Uhr) erstellt. Im Ergebnis

= wird der Immissionsrichtwert der TA Larm von 55 dB(A) tags im gesamten Geltungsbereich
eingehalten.

= kann der Immissionsrichtwert der TA Ldrm von 40 dB(A) nachts an den Baufeldern WA 1h und
WA 2e um bis zu 2,3 dB (iberschritten werden.

Die maRgeblichen Gerdusche aus den Uberschreitungen resultieren aus dem Parkplatz des
Schnellrestaurants an der Miinsterstrale. Vor diesem Hintergrund wird gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB
festgesetzt, dass

= innerhalb der Flache fir Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen eine
vollstandig geschlossene Larmschutzwand mit einem Bauschalldamm-MaR von R’'w > 25 dB und
einer Mindesthéhe von 80,60 m und Maximalhdhe von 81,60 m iber Normalhéhennull (NHN) in
der zeichnerisch festgesetzten Lage und Lange von rd. 39,00 m zu errichten ist. Alternativ ist die
bereits auf der Geltungsbereichsgrenze bestehende Wand bei gleichem Bauschallddmm-Mal}
von R'w > 25 dB um mindestens 1,00 m auf eine Mindesthéhe von 80,60 m und maximal 2,00 m
auf eine Maximalhoéhe von 81,60 m tGber NHN zu erhdhen.

Mit der Festsetzung zur Ausgestaltung und Hohe der Larmschutzwand wird den gesetzlichen
Anforderungen zur Einhaltung der Immissionsrichtwerte gemdR den gutachterlichen Vorgaben
uneingeschrankt entsprochen. Uber die festgesetzten Mindestanforderungen hinausgehende zusétzliche
Losungen, bis auf die Maximalhdhe, im Sinne eines erhdohten Nachbarschaftsschutzes sind davon
unbenommen moglich. Relevante stadtgestalterische Betroffenheiten kénnen lber die Festsetzung der
Maximalhohe und die der Larmschutzwand vorgelagerte Anpflanzfliche ausgeschlossen werden.
Weitergehende planungsrechtliche Betroffenheiten werden mit den Festsetzungen nicht berihrt.

Um die Umsetzung der aktiven Schallschutzmallnahme als Voraussetzung fiir die Benutzbarkeit der
betroffenen Allgemeinen Wohnnutzungen in den gesetzlichen Vorgaben sicherstellen zu kénnen wird
weitergehend festgesetzt, dass

= die in den Baugebieten WA-1g, WA-1h und WA-2e festgesetzte Nutzung solange unzulassig
bleibt, bis die aktive Larmschutzanlage auf den Flurstiicken 731 und 732, Flur 4 in ihrer
larmabschirmenden Wirkung vollstéandig hergestellt ist.

Mit den Festsetzungen werden auch an den betroffenen Baufeldern WA-1g und 1h und WA-2e die
Immissionsrichtwerte der TA Larm in der lautesten Nachtstunde mit 40 dB(A) eingehalten. Unzulassige
Einwirkungen aus Betriebslarm der bestehenden Dienstleistungs- und Gewerbeeinrichtungen auf die
geplanten Wohnnutzungen sind somit nicht zu erwarten.

Fazit

Mit den getroffenen Festsetzungen zu Schallimmissionen aus Verkehrslarm sowie der aktiven
LarmschutzmaBnahme gegenliber Gewerbeldarm ist eine Umsetzung des stadtebaulichen Konzepts im
Sinne der Larmvorsorge uneingeschrankt moglich. Ausnahmen von den Festsetzungen kdnnen gestattet
werden, soweit durch einen anerkannten Sachverstandigen nachgewiesen wird, dass auch geringere
MalRnahmen als die festgesetzten ausreichen. Belange aus Schallimmissionen stehen der Umsetzung der
Entwicklungsziele des Bebauungsplans Nr.240 nicht entgegen. Weitergehende Details zu
Berechnungsgrundlagen und -ergebnissen sind dem Gutachten zu entnehmen.
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5.8.2.  Luftschadstoffimmissionen

Mit Blick auf die Lage des Plangebietes im Umfeld geschlossener Siedlungsstrukturen mit zum Teil
gewerblich und gemischt genutzten Bereichen sowie aufgrund der in einer Entfernung von rd. 100 m zum
Plangebiet verlaufenden Ubergeordneten Hauptverkehrsachsen der ,MiinsterstraBe” und der Stralle
,Ostlandwehr” kann fir den Geltungsbereich des Bebauungsplans und sein ndaheres Umfeld von einer
siedlungsraumtypischen lufthygienischen Vorbelastung durch Stickstoffdioxid (NO?) und Feinstaub (PM™)
ausgegangen werden.

Das Plangebiet ist nicht Bestandteil einer Luftreinhaltezone, eine lufthygienisch kritische Belastungs-
situation mit Grenzwertliberschreitungen ist fiir das Plangebiet nicht anzunehmen und ist vor dem
Hintergrund der geplanten ausschlielRlichen Wohnnutzungen auch nach Umsetzung der Entwicklungsziele
des Bebauungsplans nicht zu erwarten.

5.9. Altlasten / Altstandorte

Im Altlastenkataster der Stadt Dilmen sind fir den Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 240 keine
Altlastenverdachtsflaichen eingetragen. Anhaltspunkte, die schadliche Bodenverdnderungen begriinden
konnten, liegen fur den Bereich der ehemaligen Badeanstalt aus Aufschittungen und Bodenauffillungen
im Zusammenhang mit dem Abriss der Gebaude und baulichen Anlagen der Badeanstalt vor. Darliber
hinaus sollen weitergehende Schuttgiiter auf dem ehemaligen Freizeitgelande aufgebracht worden sein.

Vor dem benannten Hintergrund wurde zur Bewertung des Baugrundes und Auswertung der moglichen
Bodenveranderungen eine Baugrunduntersuchung® durchgefiihrt. Hierzu wurden im Geltungsbereich
insgesamt 13 Rammkernsondierungen und sechs Rammsondierungen niedergebracht. Neben den
grolRtenteils humosen Oberbdden konnten nur im Bereich der ehemaligen Badeanstalt anthropogene
Anschiittungsboden nachgewiesen werden. Organoleptische Auffalligkeiten wurden nicht festgestellt.
Grundwasser konnte im Zuge der Sondierungen nur in zwei Bohrungen nachgewiesen werden. Die
Grundwasserstande liegen bei rd. +72,5 mNN (,,Alter Ostdamm®) bis rd. 77,5 mNN. (,Germarkenweg”).

Zur Bewertung der Analyseergebnisse hinsichtlich einer potenziellen Gefahrdungslage wurden die in der
Bundes-Bodenschutzverordnung (BBodSchV) definierten Priif- und MaBnahmenwerte herangezogen. Als
Ergebnis der Untersuchungen ist festzuhalten, dass die anthropogen angeschitteten Bodenmaterialen
geringfligig erhohte Schwermetallkonzentrationen sowie PAK-Gehalte aufweisen, die Werte liegen
oberhalb der Vorsorgewerte der Bundes-Bodenschutzverordnung (BBodSchV), die Prifwerte BBodSchV
werden jedoch - selbst fiir die Nutzungsform ,Kinderspielflichen” ebenso wie die Prifwerte fiir das
Grundwasser - durchgingig eingehalten. Vor dem Hintergrund, dass das anthropogene angeschiittete
Bodenmaterial unterhalb der durchwurzelten Bodenschicht schon aufgrund seiner Zusammensetzung
nicht fir eine Verwendung als Oberbodenmaterial geeignet ist, ist laut Gutachter eine Anwendung der
Vorsorgewerte der BBodSchV fiir Oberbdden in Bezug auf die geringfiigig erhohten
Schwermetallkonzentrationen sowie PAK-Gehalte in den anthropogenen Bodenmaterialien nicht
vorzunehmen (s. dazu auch die ergianzende Stellungnahme® des Gutachters). Um eine gesicherte Aussage
auch fir die bestehenden humosen Oberbéden im Bereich der ehemaligen Beckenanlagen der
Badeanstalt treffen zu kénnen, wurde in Abstimmung mit der Unteren Bodenschutzbehdrde des Kreises
Coesfeld eine Nachuntersuchung’ der aufliegenden Oberbéden durchgefihrt. Im Ergebnis ist
festzuhalten, dass die definierten Vorsorge- und Priifwerte der Bundes-Bodenschutz- und
Altlastenverordnung (BBodSchV) fiir die Oberbdden eingehalten werden und keine Gefahrdungslage fiir
den Wirkungspfad Boden - Mensch gegeben ist. Insgesamt ist vor dem Hintergrund der
Untersuchungsergebnisse nach Auffassung der Behorde keine Gefahrdung fiir die relevanten Schutzgliter
abzuleiten.

GeoConsult Diilmen: Aufstellung des Bebauungsplanes ,Alte Badeanstalt”, Diilmen. Ergdnzende Stellungnahme zum
Baugrundgutachten vom 16.08.2017 zum Thema Altlasten im Geltungsbereich, Dilmen 22.02.2018

GeoConsult Diilmen: Aufstellung des Bebauungsplanes ,Alte Badeanstalt”, Dilmen. Ergdnzende Untersuchung des humosen
Oberbodens im Bereich der ehemaligen Beckenanlagen, Dilmen 09.04.2018
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GemaR dem gemeinsamen Runderlass vom 14.03.2005 ,Beriicksichtigung von Flachen mit
Bodenbelastungen, insbesondere Altlasten, bei der Bauleitplanung und im Baugenehmigungsverfahren
(Altlastenerlass)” (MBI. NRW. 2005 S.) wird die Unterschreitung der Prifwerte dem Anspruch des
Baugesetzbuches nach ,gesunden Wohn- und Arbeitsverhaltnissen” i. S. d. § 1 Abs. 5 BauGB am ehesten
gerecht und kann bei Unterschreitung der Prifwerte eine Gefahr i. S. d. Bodenschutzrechts
ausgeschlossen werden. Dies spiegelt sich auch in der Aussage des Gutachters wieder, wonach eine
Gefdahrdung des Wirkungspfades Boden-Mensch und Boden-Grundwasser nicht gegeben ist und
Sanierungs- oder Sicherungsarbeiten im Sinne des BBodSchV im Geltungsbereich des Bebauungsplans
nicht erforderlich sind. Vor dem Hintergrund der Untersuchungsergebnisse bestehen laut Gutachter aus
bodenschutzrechtlichen Gesichtspunkten keine Bedenken gegen eine bauplanungsrechtliche Ausweisung
von Wohnbauflachen in der geplanten Art und Weise, eine Kennzeichnung der Beckenbereiche der
ehemaligen Badeanstalt im Bebauungsplan gemaf$ § 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB ist somit nicht erforderlich.

Hinsichtlich der Entsorgung der Anschittungsbéden in den ehemaligen Beckenbereichen ist laut
Gutachter aufgrund der TOC-Werte eine Einordnung in die Zuordnungsklasse Z2 der LAGA-Richtlinie
vorzunehmen. Der Hinweis wird neben einem allgemeinen Hinweis zum Umgang beim Auffinden von
verunreinigtem Erdreich im Zusammenhang mit Bodenarbeiten in den Bebauungsplan aufgenommen.

In einer erganzenden Stellungnahme® werden durch den Gutachter weitergehende Empfehlungen fiir die
spatere bauliche Umsetzung ausgesprochen. Die Empfehlungen betreffen eine fachgutachterliche
Begleitung der in den Untergrund eingreifenden Tiefbauarbeiten in den ehemaligen Beckenbereichen der
Badeanstalt mit Separation, Deklarationsanalytik gemal LAGA und fachgerechter Entsorgung des
Aushubmaterials einschlieBlich einer Dokumentation gegeniber der Fachbehorde. Weitergehend wird
darauf hingewiesen, dass bei der Anlieferung von Bodenmaterial fir die Herstellung von
durchwurzelbaren Bodenschichten in den offentlichen Griinflachen und privaten Gartenbereichen die
Vorsorgewerte der BBodSchV einzuhalten sind.

5.10. Denkmalschutz / Archiologie

Innerhalb des Plangebietes befinden sich nach derzeitigem Kenntnisstand keine Bau- und/oder
Bodendenkmaler im Sinne des Denkmalschutzgesetzes NRW. Bei Bodeneingriffen in einer uber
Jahrhunderte hinweg besiedelten Kulturlandschaft konnen jedoch jederzeit archaologische Funde und
Befunde auftreten sowie neue Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche Bodenfunde, Mauern, Einzelfunde
aber auch Verfarbungen in der natiirlichen Bodenbeschaffenheit) entdeckt werden. Den Umgang mit
Bodendenkmaélern und das Verhalten bei der Entdeckung von Bodendenkmaélern regelt das
Denkmalschutzgesetz. Der Bebauungsplan enthélt einen entsprechenden Hinweis.

5.11. Artenschutz

Zur Bewertung der Auswirkungen der geplanten MalRnahmen auf die Belange des Artenschutzes wurde
eine artenschutzrechtliche Priifung® Stufe 1 durchgefiihrt. Im Ergebnis sind unter Beriicksichtigung von
Konflikt mindernden MaBRnahmen mit Realisierung der Entwicklungsziele artenschutzrechtliche Konflikte
und somit die Verletzung der Verbotstatbestande gemaR § 44 BNatSchG sicher auszuschliefRen.

Zur Kompensierung bzw. Vermeidung von Eingriffen sind als Konflikt mindernde MaBnahmen
insbesondere der Erhalt von 10 Altlinden, Baumhohlenkontrollen und Rodungszeitrdume im
Zusammenhang mit der Fallung von Bdumen sowie Bauzeitenregelungen zu beachten. Durch die
Beseitigung von Baumen kdonnen Gelege bzw. Jungvogel sowie Fledermause gefahrdet werden. Fir jeden
zu féllenden Altbaum sind 3 Fledermaus-Ersatzquartiere (2 Sommerquartiere, 1 Winterquartier) zu
hangen, um Verletzungen des artenschutzrechtlichen Verbotstatbestands gem. § 44 Abs. 1.3 BNatSchG
"Schadigungsverbot einer Fortpflanzungs- oder Ruhestdtte" sicher zu vermeiden. D.h. fir die 9 zu
fallenden Altlinden sind 27 Ersatzquartiere an geeigneter Stelle aufzuhdngen. Die Hangung der 27
Fledermaus-Ersatzquartiere ist als vorgezogene AusgleichsmalRnahme (CEF) vor der Fallung der Baume

8 8kon GmbH: Artenschutzrechtliche Prifung zum Bebauungsplan Nr. 240 und zur 84. Flachennutzungsplandnderung ,Alte

Badeanstalt” Stadtteil Dilmen-Mitte. Miinster 27. Oktober 2017
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durchzufiihren. Die Ersatzquartiere sind vor Ort an den verbleibenden Gehdlzen oder an anderer
geeigneter Stelle aufzuhangen, die MalRnahme ist im Rahmen einer oOkologischen Baubegleitung zu
dokumentieren. Weitergehend ist gemadR den Vorschriften des allgemeinen Artenschutzes
(§ 39 BNatSchG) die Fallung, Rodung und Beseitigung von Geholzen ausschlieBlich in der Zeit vom
1. Oktober bis 28./29. Februar durchzufiihren. Die benannten MaBnahmen sind als Hinweise in den
Bebauungsplan aufgenommen.

Mit der Einhaltung der fachgutachterlichen Empfehlungen und Umsetzung der Mallnahmen zum Schutz
planungsrelevanter Arten/Allerweltsarten konnen negative Auswirkungen auf die Tierwelt ausgeschlossen
werden. Eine Betroffenheit schiitzenswerter Pflanzenarten liegt mit Umsetzung der Entwicklungsziele bei
Erhalt der 10 Altlinden nicht vor.

5.12. Kampfmittel

Der Geltungsbereich liegt nach Luftbildauswertung durch den Kampfmittelbeseitigungsdienst innerhalb
eines Bombenabwurfgebietes. Neben der ersichtlichen Beeinflussung des Gebietes (iber
Kriegshandlungen liegt nordostlich des Geltungsbereiches, auf dem Flurstick Nr. 366, der
Blindgangerverdachtspunkt 6014. Zur Ausrdumung des Kampfmittelverdachts im Bereich des
Verdachtspuntes sind entsprechend den Vorgaben des Kampfmittelrdumdienstes eine Bohrdetektion
sowie im Bereich der Kampfhandlungen Oberflachendetektionen durchzufiihren. Der Bebauungsplan
enthalt einen entsprechenden Hinweis.

6. Flachenbilanz

Flr den Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 240 ergibt sich folgende Flachenbilanz:

Wohnbauflache 24.000 m? 51 %

davon private Griinfléche 1.050 m?

Offentliche Verkehrsflache 12.000 m? 25%

davon Verkehrsfldche als ,Verkehrsberuhigter Bereich’ 2.100 m?

Offentliche Griinfliche 9.950 m? 21%

Flache fiir Entsorgungsanlage Zweckbestimmung Regenriickhaltebecken 1.350 m? 3%

Gesamtfliche 47.300 m? 100 %
7. Auswirkungen auf die Umwelt / Umweltbericht’

7.1. Einleitung

Die Stadt Dilmen beabsichtigt die Ausweisung eines neuen Wohngebietes im norddstlichen Stadtgebiet.
Parallel zur Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 240 ,Alte Badeanstalt” wird auch der
Flachennutzungsplan (FNP) gedndert (84. Anderung).

Die Schritte der Bauleitplanung sind nach & 2 Abs. 4 BauGB einer Umweltprifung zu unterziehen.
Ermittelt werden soll hierbei, ob erhebliche Umweltauswirkungen zu erwarten sind.

GemaR § 2a BauGB ist in die Begriindung zum Bebauungsplan ein Umweltbericht aufzunehmen, der die
Umweltauswirkungen beschreibt, ggf. Alternativen prift und die Abwagung hinsichtlich der
Umweltbelange vorbereitet.

Die Umweltpriifung erfolgt parallel zur Anderung des Flichennutzungsplanes und zur Aufstellung des
Bebauungsplans und umfasst die Ermittlung, Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen auf

®  &kon GmbH: Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 240 , Alte Badeanstalt” Stadtteil Dilmen-Mitte. Mlnster 27. Oktober

2017
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Menschen, insbesondere menschliche Gesundheit, Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt, Flache und
Boden, Wasser, Luft/Klima, Landschaft sowie kulturelles Erbe und sonstige Sachgiiter einschlieRlich der
Wechselwirkungen zwischen den genannten Schutzgitern.

Die Priifung der Umweltauswirkungen durch die 84. Anderung des Flachennutzungsplanes erfolgt in
einem gesonderten Umweltbericht’.

7.1.1. Inhalte und Ziele des Bebauungsplans
7.1.1.1 Anlass der Planung

Aufgrund der aktuellen Wohnraumentwicklung und Wohnungsbedarfe sollen die fiir das Plangebiet
bereits in den 1980iger Jahren angestellten Uberlegungen zur Ansiedlung von Wohnnutzungen
aufgenommen und in die heutigen Erfordernisse eines in die Stadtstruktur integrierten Wohnquartiers
Ubertragen werden. Mit dem Bebauungsplan Nr. 240 soll die derzeit ungestaltete innerstadtische
Freiflaiche mit einer hochwertigen Wohnbebauung in Kombination mit einem begleitenden Griinzug
Uberplant werden. Mit dem Planungsziel wird den grundlegenden Erfordernissen zur Entwicklung von
innerstadtischen Wohnbaufldchen entsprochen.

7.1.1.2 Gr6fe, Lage und Abgrenzung des Geltungsbereichs

%‘
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Abbildung 1 | Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 240 ,, Alte Badeanstalt”

Das ca. 4,7 ha groRe Plangebiet liegt nordostlich der Innenstadt in der Gemarkung Dilmen-Stadt. Das
Plangebiet wird wie folgt begrenzt (siehe Abbildung 1):

= im Norden Uber den , Gemarkenweg” (innerhalb),

= im Osten Uber die StralRe ,, An der Steinkuhle” (innerhalb),

19 &kon GmbH: Umweltbericht zur 84. Anderung des Flichennutzungsplans ,Alte Badeanstalt” Stadtteil Diilmen-Mitte. Miinster

27. Oktober 2017 (Bestandteil der Begriinung zur 84. Anderung des Fldchennutzungsplans. Kapitel 6 Umweltpriifung)
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= im Slden (ber die Stralle ,Alter Ostdamm* (aulRerhalb),

= und im Westen Uber die Abgrenzungen der bestehenden gewerblichen Grundstiicksnutzungen
bzw. Gber die StraRe , Alte Badeanstalt” (innerhalb).

Die genaue Abgrenzung des Geltungsbereichs des Bebauungsplans ist der Planzeichnung der Stadt
Diilmen zu entnehmen.

7.1.1.3 Zeichnerische und textliche Festsetzungen

Die Flachen des Bebauungsplangebietes teilen sich wie folgt auf:

Nutzung Flachenanteil Flachenanteil
in m? in%

Allgemeine Wohngebiete (GRZ 0,4 und 0,5 + 50 % bzw. bis GRZ 0,8 fur Stellplatze,
Garagen, Zufahrten, Tiefgaragen, und Nebenanlagen) 23.940 51
davon private Griinfléiche 1.070
StralRenverkehrsflache 12.065 25
davon Verkehrsfldche als ,,Verkehrsberuhigter Bereich” 2.100
Offentliche Griinfliche 9.915 21
Flache flr Entsorgungsanlage Zweckbestimmung Regenriickhaltebecken 1.365 3
Gesamt 47.285 100

Die folgenden Festsetzungen sind aus der Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 240 , Alte Badeanstalt”
entnommen.

Bebauung

Das Bebauungsplangebiet wird als , Allgemeines Wohngebiet” (WA) mit einer Grundflachenzahl (GRZ) von
weitestgehend 0,4 festgesetzt. Eine Uberschreitung der zuldssigen Grundfliche ist dabei um bis zu 50 %
(GRZ max. 0,6) zugunsten der Errichtung der in § 19 Abs. 4 BauNVO genannten Anlagen (Nebenanlagen,
Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten etc.) moglich. Abweichend davon wird in zwei der
allgemeinen Wohngebiete, in denen Mehrfamilienhduser geplant sind, festgesetzt, dass die maximal
zuldssige Grundflachenzahl von 0,4 sowie 0,5 hier ausnahmsweise zugunsten der Errichtung der in § 19
Abs. 4 BauNVO genannten Anlagen bis zu einer Grundflachenzahl von 0,8 tberschritten werden darf.

Das allgemeine Wohngebiet ist in die Baugebiete WA-1 bis WA-4 unterteilt, die weitergehend in die
Abschnitte WA-1 a bis h, WA-2 a bis f, WA-3 a und b gegliedert sind.

In dem Wohngebiet sind Gberwiegend ein bis zweigeschossige Einzel- oder Doppelhduser (WA-1 und WA-
2), im westlichen und stdlichen Planbereich auch dreigeschossige Mehrfamilienhduser bzw. Stadthauser
(WA-3 und WA-4) in offener Bauweise vorgesehen. Die Festlegung von Obergrenzen fir Trauf- und
Gebaudehohen dient der Wahrung eines homogenen Gesamtbildes der 6rtlichen Bebauung.

Hinsichtlich der Art der Wohngebietsnutzung werden die moglichen Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 BauNVO
(Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht storende Gewerbebetriebe, Anlagen fir
Verwaltungen, Gartenbaubetriebe, Tankstellen) ausgeschlossen. Damit werden Stérungen der
schutzbedirftigen Wohnnutzungen und der stadtebaulichen Ordnung durch vor allem dem mit den
Nutzungen verbundenen zusatzlichen Verkehrsaufkommen verhindert.

Verkehr und ErschlieBung

Die aullere ErschlieBung des Plangebietes erfolgt (ber die umgebenden &ffentlichen StralRen-
verkehrsflachen. Mit Umsetzung des Konzeptes ist ein Ausbau der StraRen ,An der Steinkuhle”, ,Alte
Badeanstalt” und ,Gemarkenweg” erforderlich. Im Bereich der Stralle ,,An der Steinkuhle” erfolgt der
Ausbau (iber eine Verbreiterung des bestehenden Strallenprofils nach Westen unter Inanspruchnahme
derzeitiger privater Grundstiicksflachen. Der geplante Ausbau der Stralle , Alte Badeanstalt” ist innerhalb
der bestehenden Liegenschaft umsetzbar. Flir den Ausbau des ,,Gemarkenwegs” wird die stidlich zum
,Gemarkenweg” verlaufende private Grundstiicksparzelle in die offentliche StraBenverkehrs-

31 Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 240



Stadt Dulmen Dez III/FB 611

flaichenfestsetzung einbezogen. Die , Anna-Katharina-Emmerick-StraBe” und die Stralle , Alte Ostdamm*
bleiben als querende bzw. das Plangebiet tangierende StraRen in ihrem Ausbau unverandert erhalten.

Die innere ErschlieBung der Wohnhofe im Nordwesten und Osten erfolgt Giber Stichstralen von der
Stralle ,Alte Badeanstalt” bzw. von der StraBe , An der Steinkuhle”. Die Ubrigen Grundstiicke werden
unmittelbar tber die angrenzenden StraBenzlige der StralSe , Alte Badeanstalt”, des ,,Gemarkenwegs” und
der ,Anna-Katharina-Emmerick-Strafle” erschlossen.

Ver- und Entsorgung / Versickerung von Niederschlagswasser

Das Plangebiet ist (iber die vorhandenen Kanéle und Leitungen in den umliegenden 6ffentlichen Verkehrs-
flaichen an das Ver- und Entsorgungsnetz der Stadt Dilmen angebunden. Die Ver- und Entsorgung des
neuen Wohnquartiers ist Giber das vorhandene Kanal- und Leitungsnetz sichergestellt.

Die Versorgung des Plangebietes mit Strom, Gas, Wasser und Telekommunikation erfolgt im Anschluss an
die bestehenden Versorgungsleitungen in den umgebenden StralRen. Eine Neuverlegung von
Versorgungsleitungen ist in den offentlichen ErschlieBungsstichen der Wohnhofe sowie Uber die
Umlegung bestehender Leitungen in den 6ffentlichen Griinzug notwendig.

Die Abfallentsorgung erfolgt lGber die angrenzenden o6ffentlichen Verkehrsflachen des ,Gemarkenwegs”
und der Strafden , Alte Badeanstalt”, ,,An der Steinkuhle” und der ,Anna-Katharina-Emmerick-StraRe”.

Die Ableitung der Abwdsser im Plangebiet erfolgt im Trennsystem. Das Schmutzwasser wird direkt von
den Baugrundsticken bzw. Uber neu zu verlegende Schmutzwasserkandle in den offentlichen
ErschlieBungsstichen der Wohnhofe in die vorhandene Kanalisation in den Straflen ,,Gemarkenweg”, ,An
der Steinkuhle” und ,Alte Badeanstalt” eingeleitet.

Aufgrund der stark eingeschrankten Versickerungsleistung der im Plangebiet vorhandenen Boden und der
starken Gefédllelage am Standort ist eine Versickerung des Niederschlagswassers nicht moglich. Das
Oberflachenwasser der versiegelten privaten Grundstiicksflachen sowie der StraRenverkehrsflachen wird
liber ein Regenwasserkanalsystems nach Stiden in das zu errichtende Regenriickhaltebecken zur Stralle
,Alter Ostdamm” eingeleitet. Die Niederschlagswasser im zentralen Grinzug werden (ber
Entwasserungsmulden ebenfalls dem Regenriickhaltebecken zugefiihrt. Darliber hinaus dienen die
Mulden zur schadlosen Ableitung von Uberstauendem Wasser aus der Kanalisation im Bereich des
Gemarkenwegs bei seltenen Starkregenereignissen. Die Mulden sowie das Regenriickhaltebecken werden
naturnah gestaltet und mit einer Drosselung an den bestehenden Verlauf des Tiberbachkanals stidlich des
»Alten Ostdamms” angeschlossen. Neben den Mulden werden im Bereich der Spielplatzflache erganzende
Retentionsflachen als zusatzliche Uberflutungsbereiche fiir den Abfluss bei extremen Regenereignissen im
Grinzug vorgehalten. Integriert in die Freiraumgestaltung und mit einer Tiefe von bis zu 0,50 m sind die
zumeist trockenliegenden Mulden und Retentionsflachen Bestandteil der nutzbaren Griinflache.

Zur planungsrechtlichen Sicherung der Belange zur Ableitung des Niederschlagswassers wird das
Regenriickhaltebecken gemdRR § 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB als Flache fiir die Abwasserbeseitigung mit der
Zweckbestimmung ,, RRB” festgesetzt. Der fiir die 6ffentliche Griinflache vorgesehene Verlauf der Mulden
wird nachrichtlich in den Bebauungsplan aufgenommen.

Weitergehend wird in den Bebauungsplan ein Hinweis aufgenommen, wonach das Regenriickhaltebecken
in den Boschungsbereichen abzupflanzen und als unzuganglicher Bereich zu sichern ist.

Das Niederschlagswasser kann Uber das bestehende und geplante Netzsystem leistungsfahig abgeleitet
werden. Weitergehende planungsrechtliche Belange aus der Ableitung der Oberflichenwasser der
offentlichen Verkehrsflaichen werden nicht beriihrt. Insgesamt ist mit Umsetzung der Planung keine
relevante Erhéhung der Einleitmengen in das Kanalsystem verbunden.

Fir den Tiberbach wurde im Jahr 2000 der Status als eingetragenes Gewdasser aufgehoben.
Wasserrechtlich ist der ehemalige Tiberbach als Teil der 6ffentlichen Kanalisation einzustufen.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans ist eine Weiterfihrung des Tiberbachkanals im zentralen
Grinzug aufgrund der Anschlusshéhe der Kanalsohle von rd. 2,50 m unter OK Gelédnde und den daraus
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resultierenden Flachenbedarfen der Boschungskorper und den Erfordernissen zur Sicherung des offenen
Kanalverlaufs als technisches Bauwerk wenig sinnvoll und daher abzulehnen. Vor dem benannten
Hintergrund wird der bestehende Tiberbachkanal in den Streckenabschnitt des ,,Gemarkenwegs” und der
StraRe ,,An der Steinkuhle” verlegt und an das neu zu errichtende Riickhaltebecken angeschlossen. Uber
das Regenriickhaltebecken wird das Wasser gedrosselt dem weiteren siidlichen Verlauf (auBerhalb des
Geltungsbereichs) zugefiihrt.

Die Planungen zur Verlegung des Kanals sind mit den Fachbehdrden der Stadt Dilmen sowie der Oberen
und Unteren Wasserbehdrde abgestimmt und Bestandteil des vorliegenden Planungsrechtes.

Unabhangig von der Ableitung Gber den Regenwasserkanal kann der Tiberbachkanal unter Ausnutzung
der vorhandenen Gelandetopographie (ber eine gesonderte gedrosselte Rohrfiihrung vom
,Gemarkenweg” in die slidlichen Entwdsserungsmulden im zentralen Griinzug eingespeist und somit
zumindest teilweise sichtbar gemacht werden. Aufgrund der damit verbundenen stadtgestalterischen und
Okologischen Aufwertung des Griinzuges soll die Losung im Grundsatz vorgehalten werden,
weitergehende planungsrechtliche Belange oder Festsetzungserfordernisse sind daraus nicht abzuleiten.

Offentliche Griinflichen /Begriinung

Der zentrale Griinzug zwischen ,,Gemarkenweg” und der StraRe , Alter Ostdamm* wird gemafs § 9 Abs. 1
Nr. 15 BauGB als offentliche Grinfliche mit der Zweckbestimmung ,Parkanlage” festgesetzt. Der
siidwestliche Bereich zu den angrenzenden Sondergebietsnutzungen wird als geplanter Standort des
offentlichen Spielbereiches zuséatzlich mit der Zweckbestimmung ,Spielplatz” festgesetzt.

Innerhalb der offentlichen Grinflichen liegen die Entsorgungsanlagen zur Ableitung des
Niederschlagwassers. Der den Griinbereich begleitende Full- und Radweg sowie die Spielflichen sind im
Bebauungsplan nachrichtlich gekennzeichnet.

Zu den o6stlichen Grundstiicksgrenzen der Baugebiete WA-4 und WA-3 b sowie zur westlichen Grenze des
Baugebietes WA-3 a als Standorte fiir die geplanten Mehrfamilienhduser werden gemaf3 § 9 Abs. 1 Nr. 15
BauGB private Griinflichen mit einer Regeltiefe von 2,5 bzw. 4,0 m und Aufweitungen von 8,00 bis
10,00 m festgesetzt.

Uber die Festsetzung der privaten Flichen als unversiegelte bepflanzte Griinflichen wird ein einheitlich
durchgriinter Ubergangsbereich zwischen dem Baugrundstiick der Mehrfamilienhduser und den
offentlichen Griinflachen sichergestellt und der zentrale Griinzug sowohl grinrdaumlich und stadt-
gestalterisch als auch unter Okologischen Aspekten im Sinne des Griinkonzeptes der Stadt Dilmen
aufgewertet.

Anpflanz- und Erhaltungsgebote

Der schiitzenswerte Baumbestand, bestehend aus 19 Altlinden, liegt im stidlichen Bereich der geplanten
dffentlichen Griinfliche, im Ubergangsbereich der Entwésserungsmulden in die Regenriickhaltefliche und
ist gestalterischer Bestandteil des Griinraumes. Mit der Modellierung der Mulden und Errichtung des
Regenriickhaltebeckens im Bereich der Lindengruppe sind Eingriffe in den Wurzelraum der Baume nicht
zu vermeiden. Die Standsicherheit und Baumgesundheit kann somit fir einzelne Badume langfristig nicht
gesichert werden, so dass nicht alle schiitzenswerten Bdume zwingend erhalten werden kénnen. Vor dem
Hintergrund sind die auf der 6ffentlichen Grinflache, Flur 4, Flurstiicke 11 und 243 als zu erhalten
festgesetzten 10 Altlinden zu schiitzen und mit Ersatzverpflichtung dauerhaft zu erhalten.

Im siidwestlichen Planbereich, im Ubergang zu den westlich angrenzenden Sondergebietsnutzungen wird
auf den Flurstiicken 731 und 746, Flur 4, eine Flache zum Anpflanzen von Bdaumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen gemall § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB mit einer Tiefe von 3,0 bis rd. 11,50 m
festgesetzt. Die Flache ist als Baum-Strauchhecke aus heimischen standortgerechten Gehdlzen zu
bepflanzen und mit Ersatzverpflichtung zu erhalten.

Um eine griinrdaumliche Einbindung der Tiefgaragenanlagen in den Baugebieten WA-1e, WA-3 und WA-4
in die Grundstticksfreibereiche sicherzustellen, wird gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB festgesetzt, dass die
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Decken von Tiefgaragen auRerhalb der durch Hochbauten tiberdeckten Bereiche mit einer Substratschicht
in einer Aufbauhéhe von mindestens 0,50 m vollstdndig zu Giberdecken und dauerhaft zu begriinen sind.

7.1.2.  Ziele des Umweltschutzes in Fachgesetzen und Fachplanungen und deren Beriicksichtigung bei
der Planaufstellung bzw. Planénderung
7.1.2.1 Fachgesetze

Innerhalb der Fachgesetze sind fiir die Schutzgiiter Ziele und allgemeine Grundsatze formuliert, die im
Rahmen der nachfolgenden Priifung der Auswirkungen auf die Umweltbelange Berlicksichtigung finden
mussen.

Schutzgutbezogene Zielaussagen aus den Fachgesetzen (Verordnungen, Satzungen, Richtlinien) sind:

Tabelle 1 | Planungsrelevante Umweltziele

Fachgesetzliche Ziele und Vorgaben des Umweltschutzes

(in der jeweils giiltigen Fassung zum Zeitpunkt der Berichtserstellung)

Menschen inklusive der menschlichen Gesundheit

Baugesetzbuch - BauGB

Berucksichtigung der Belange des Umweltschutzes, der allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeits-
verhdltnisse sowie der Belange von Freizeit und Erholung bei der Aufstellung der Bauleitpldane, insbesondere die Vermeidung
von Emissionen.

Bundesimmissionsschutzgesetz - BImSchG inkl. Verordnungen

Schutz der Menschen, der Tiere und Pflanzen, des Bodens, des Wassers, der Atmosphére sowie der Kultur- und Sachgiter vor
schadlichen Umwelteinwirkungen (Immissionen) sowie Vorbeugung hinsichtlich des Entstehens von Immissionen (Gefahren,
erhebliche Nachteile und Belastigungen durch Luftverunreinigungen, Gerausche, Erschiitterungen, Licht, Warme, Strahlen und
dhnliche Erscheinungen).

TA Larm

Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Gerdusche sowie deren Vorsorge.
DIN 18005, Schallschutz im Stadtebau

Als Voraussetzung fur gesunde Lebensverhaltnisse fur die Bevolkerung ist ein ausreichender Schallschutz notwendig, dessen
Verringerung insbesondere am Entstehungsort, aber auch durch stadtebauliche MalRnahmen in Form von Larmvorsorge und
Larmminderung bewirkt werden soll.

Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG (in Verb. mit FFH-RL und VS-RL)

Landesnaturschutzgesetz NW — LNatSchG NW

Natur und Landschaft sind aufgrund ihres eigenen Wertes und als Lebensgrundlagen des Menschen auch in Verantwortung fir
die kiinftigen Generationen im besiedelten und unbesiedelten Bereich so zu schiitzen, zu pflegen, zu entwickeln und, soweit
erforderlich, wiederherzustellen, dass

e die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes,

e die Regenerationsfahigkeit und nachhaltige Nutzungsfahigkeit der Naturgiiter,

e  die Tier-und Pflanzenwelt einschlieBlich ihrer Lebensstatten und Lebensraume sowie

e die Vielfalt, Eigenart und Schénheit sowie der Erholungswert von Natur und Landschaft auf Dauer gesichert sind.

Des Weiteren sind die Belange des Arten-und Biotopschutzes zu berticksichtigen.

Die biologische Vielfalt ist zu erhalten und zu entwickeln. Sie umfasst die Vielfalt an Lebensrdumen und Lebensgemeinschaften,
an Arten sowie die genetische Vielfalt innerhalb der Arten.

Baugesetzbuch - BauGB

Bei der Aufstellung der Bauleitplane sind insbesondere die Belange des Umweltschutzes zu beriicksichtigen, einschlieRlich des

Naturschutzes und der Landschaftspflege, insbesondere

o die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wirkungsgeflige zwischen ihnen sowie die
Landschaft und die biologische Vielfalt sowie

e die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes sowie der
Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes (Eingriffsregelung nach Bundesnaturschutzgesetz) und der
biologische Vielfalt zu beriicksichtigen.

Flache, Boden
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Bundesbodenschutzgesetz - BBodSchG
Bundesbodenschutzverordnung - BBodSchV

Ziele des BBodSchG sowie der BBodSchV sind:
e der langfristige Schutz oder die Wiederherstellung des Bodens hinsichtlich seiner Funktionen im Naturhaushalt,
insbesondere als
o Lebensgrundlage und -raum fiir Menschen, Tiere, Pflanzen,
Bestandteil des Naturhaushaltes mit seinen Wasser-und Nahrstoffkreislaufen,
Ausgleichsmedium fiir stoffliche Einwirkungen (Grundwasserschutz),
Archiv fiir Natur-und Kulturgeschichte,
Standort flr Rohstofflagerstatten, fur land- und forstwirtschaftliche sowie siedlungsbezogene und 6ffentliche
Nutzungen,
e der Schutz des Bodens vor schadlichen Bodenveranderungen,
e  Vorsorgeregelungen gegen das Entstehen schadlicher Bodenveranderungen.

O O O O

Baugesetzbuch - BauGB

Sparsamer und schonender Umgang mit Grund und Boden durch Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung und
Innenentwicklung zur Verringerung zusatzlicher Inanspruchnahme von Béden. AuRerdem diirfen landwirtschaftlich, als Wald
oder fir Wohnungszwecke genutzte Flachen nur im notwendigen Ausmald fiir andere Nutzungen in Anspruch genommen
werden. Zusatzliche Anforderungen entstehen durch die Kennzeichnungspflicht fiir erheblich mit umweltgefahrdeten Stoffen
belastete Boden.

Wasser

Wasserhaushaltsgesetz -WHG

Sicherung der Gewasser als Bestandteil des Naturhaushaltes und als Lebensraum fiir Tiere und Pflanzen und deren
Bewirtschaftung zum Wohl der Aligemeinheit und zur Unterlassung vermeidbarer Beeintrachtigungen ihrer 6kologischen
Funktionen

Umgang mit Niederschlagswasser

Schutz der Uberschwemmungsgebiete

Landeswassergesetz NRW - LWG NW

Ziel der Wasserwirtschaft ist der Schutz der Gewasser vor vermeidbaren Beeintrachtigungen und die sparsame Verwendung
des Wassers sowie die Bewirtschaftung von Gewassern zum Wohl der Allgemeinheit.

Baugesetzbuch - BauGB

Beruicksichtigung der Belange des Umweltschutzes bei der Aufstellung der Bauleitplane sowie Beriicksichtigung von
wirtschaftlichen Belangen bei den Regelungen zur Wasserversorgung und Abwasserbeseitigung.

Klima

Landesnaturschutzgesetz NW - LNatSchG NW

Schutz, Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft zur Sicherung der Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes (und damit
auch der klimatischen Verhaltnisse) als Lebensgrundlage des Menschen und Grundlage fiir seine Erholung.

Baugesetzbuch - BauGB

Beriicksichtigung der "Verantwortung fiir den Klimaschutz" sowie Darstellung klimaschutzrelevanter Instrumente.

Luft

Bundesimmissionsschutzgesetz - BImSchG inkl. Verordnungen

Schutz des Menschen, der Tiere und Pflanzen, des Bodens, des Wassers, der Atmosphare sowie der Kultur-und Sachgtter vor
schadlichen Umwelteinfliissen (Immissionen) sowie Vorbeugung hinsichtlich des Entstehens von Immissionen (Gefahren,
erhebliche Nachteile und Beldstigungen durch Luftverunreinigungen, Gerausche, Erschitterungen, Licht, Warme, Strahlen und
ahnliche Erscheinungen).

TA Luft

Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen sowie
deren Vorsorge zur Erzielung eines hohen Schutzniveaus fir die gesamte Umwelt.

GIRL

Geruchsimmissions-Richtlinie Orientierungswerte zur Umweltvorsorge

Baugesetzbuch - BauGB

Beruicksichtigung der Belange des Umweltschutzes bei der Aufstellung der Bauleitplane.

Landschaft

Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG
Landesnaturschutzgesetz NW - LNatSchG NW
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Schutz, Pflege, Entwicklung und ggf. Wiederherstellung der Landschaft aufgrund ihres eigenen Wertes und als Lebensgrundlage
des Menschen auch in Verantwortung fiir die kiinftigen Generationen im besiedelten und unbesiedelten Bereich zur
dauerhaften Sicherung der Vielfalt, Eigenart und Schonheit sowie des Erholungswertes von Natur und Landschaft

Baugesetzbuch - BauGB

Erhaltung und Entwicklung des Orts- und Landschaftsbildes im Rahmen der Bauleitplanung. Beriicksichtigung der Belange des
Umweltschutzes bei der Aufstellung der Bauleitplane und Anwendung der Eingriffsplanung bei Eingriffen in das
Landschaftsbild.

7.1.2.2 Fachpldne
Regionalplan

Das Anderungsgebiet ist im Regionalplan Minsterland' als allgemeiner Siedlungsbereich (ASB)
dargestellt.

Flachennutzungsplan

Der wirksame Flachennutzungsplan der Stadt Dilmen stellt das Plangebiet nérdlich der Anna-Katharina-
Emmerick-StraBe vollstandig als ,Wohnbauflachen” dar, die stdlichen Freibereiche sind als Flache fir
Grinanlagen und der Bereich der slidwestlich angrenzenden grof¥flachigen Einzelhandelsnutzungen als
Sondergebiet , GroR¥flachiger Einzelhandel und Dienstleistungsbetriebe” dargestellt.

Um die Entwicklungsziele des Bebauungsplanes Nr. 240 , Alte Badeanstalt” in den Vorgaben gemall § 8
Abs. 2 und Abs. 3 BauGB auf die Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung zu tbertragen, werden mit der
84. Anderung des Flichennutzungsplans Anderungen bei der Verteilung und Abgrenzung der
dargestellten Wohnbauflachen, Flachen fiir Griinanlagen und Sondergebietsflaichen fiir ,,GroRflachigen
Einzelhandel und Dienstleistungsbetriebe” vorgesehen. Eine Darstellung zuséatzlicher Nutzungsinhalte am
Standort ist mit der 84. FNP-Anderung nicht verbunden.

Landschaftsplan
Das Plangebiet liegt nicht im Geltungsbereich eines giltigen Landschaftsplanes.
Bebauungsplan

Das Plangebiet liegt in weiten Teilen auflerhalb der durch verbindliche Bauleitplanungen Uberplanten
Bereiche und ist aufgrund der GroRe der zu Uberplanenden Brachfliche bebauungsrechtlich als
AulRenbereich im Innenbereich zu bewerten. Lediglich im Sidwesten, im Bereich der vorhandenen
Sondergebietsgrundstilicke, wird das Plangebiet auf den Flurstiicken 731 und 746, Flur 4, durch den
Bebauungsplan Nr. 152 (00/5) ,,MunsterstraRe/Alter Ostdamm*“ mit Rechtskraft vom 13.09.2001 in den
Festsetzungen eines ,Sondergebietes fur groRflachigen Einzelhandel” Uberlagert. Mit Inkrafttreten des
Bebauungsplans Nr. 240 treten in seinem Geltungsbereich die bisher giiltigen Festsetzungen des
Bebauungsplans Nr. 152 (00/5) auBer Kraft.

Griinkonzept der Stadt Diilmen

Das Plangebiet liegt im rdaumlichen Bereich des Griinkonzeptes der Stadt Dilmen und ist mit dem
Entwicklungsziel 6.1.3 (3b) ,Entwicklung Griinachse Nord mit integrierter Wegeverbindung” einer
freiraumplanerischen und 6kologischen Aufwertung vorhandener Liicken in der Griinvernetzung und
Aufwertung weniger attraktiv ausgepragter Bereiche belegt.

Durch die Schaffung einer durchgidngigen offentlichen Grinfliche im Plangebiet mit einer integrierten
Wegeverbindung wird den Zielsetzungen des Griinkonzeptes der Stadt Dilmen grundlegend entsprochen.

7.2. Beschreibung und Bewertung der erheblichen Umweltauswirkungen

1 Bezirksregierung Miinster: Regionalplan Miinsterland. Bekanntmachung Fortschreibung einschl. 1. bis 3. And. und Sachlicher

Teilplan Energie. 16.02.2016. Minster.
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Als Untersuchungsgebiet wurde der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 240 ,Alte Badeanstalt”
gewahlt.

7.2.1.1 Schutzausweisungen
Natura 2000-Gebiete / Naturschutzgebiete / Landschaftsschutzgebiete / Geschiitzte Biotope

FFH- bzw. Vogelschutzgebiete (Natura 2000-Gebiete), Naturschutzgebiete, Landschaftsschutzgebiete oder
geschiitzte Biotope sind von der Planung nicht betroffen.

Biotopkataster NRW

Schutzwiirdige Biotope sind von der Planung nicht betroffen.

7.2.2. Bestandssituation
7.2.2.1 Schutzgut Menschen, insbesondere die menschliche Gesundheit

Untersuchungsgegenstand sind die Wohn- und Wohnumfeldfunktion sowie die Funktion der Landschaft
als Ort der Naherholung und sonstigen Freizeitgestaltung zum Erhalt gesunder Lebensverhaltnisse und
des Wohlbefindens. Die Ermittlung der Wohn- und Wohnumfeldfunktionen erfolgt im Wesentlichen
anhand der Bauflachen (Art der baulichen Nutzung, Nutzungsintensitdt) und der Flachen bzw.
Einrichtungen fir den Gemeinbedarf innerhalb des Untersuchungsraumes. Bereiche mit sehr hoher
Bedeutung fir die Wohn- und Wohnumfeldfunktionen sind Allgemeine Wohngebiete, Dorf- und
Mischgebiete, Flachen / Einrichtungen fur den Gemeinbedarf (z.B. Schule, Friedhof, Sportplatz, etc.) sowie
innerodrtliche und siedlungsnahe Freiflachen (z.B. Parkanlangen, Kleingarten etc.).

Wohnnutzung

Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes befinden sich keine Wohnhd&user, die Flachen
werden Uberwiegend landwirtschaftlich genutzt bzw. sind mit Gehoélzen bestockt. Auller im westlichen
Anschluss sind im nahen Umfeld geschlossene Siedlungsbereiche vorhanden, im Westen grenzen
Gewerbebetriebe an. Das Plangebiet besitzt aufgrund der fehlenden Wohnbebauung keine
Wohnfunktion.

Erholung

Wander- und Radwege sind im Plangebiet nicht ausgewiesen. Im Siiden an das Plangebiet angrenzend
befindet sich der Wanderweg Bad Bentheim — Diilmen (siehe RadWanderKarte Miinsterland™).

Gemadll dem Griinkonzeptl der Stadt Dilmen liegt das Plangebiet nicht in einem Einzugsbereich fiir
naturnahe Erholungsnutzung. Die Strallen- und Wegeverbindungen im Plangebiet werden von Bewohnern
der umliegenden Siedlungsbereiche am Feierabend und Wochenende fiir Spaziergange genutzt. Das
Plangebiet ist somit zwar zum Teil fir die Wohnumfeld- und Erholungsfunktion bedeutsam, jedoch
handelt es sich hierbei auch um eine private Grundstiicksflache.

Menschliche Gesundheit

Fir das Wohlbefinden und die menschliche Gesundheit ist neben dem Wohnumfeld und den
Erholungsmoglichkeiten als Grundlagen der hohen Lebensqualitdt eines Raums vor allem eine gute
Luftqualitat relevant, die durch mdégliche Immissionen von Schadstoffen und Geriichen beeinflusst wird.
Weitere Einflussfaktoren fiir das Wohlbefinden stellen beispielsweise Larm oder Erschiitterungen dar. Der
Grad der Beeintrachtigung spiegelt sich in der Vorbelastungssituation wider.

Aufgrund der Lage des Plangebietes im Umfeld geschlossener Siedlungsstrukturen mit zum Teil
gewerblich und gemischt genutzten Bereichen sowie der in ca. 100 m Entfernung zum Plangebiet
verlaufenden Hauptverkehrsstrallen ,Minsterstrale” und , Ostlandwehr” kann fiir den Geltungsbereich

12 Kompass: Wandern Rad Miinsterland 849, Karte 3. 1:50.000. Innsbrck.
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des Bebauungsplans und sein ndheres Umfeld von einer siedlungsraumtypischen Ilufthygienischen
Vorbelastung durch Stickstoffdioxid (NO2) und Feinstaub (PM10) ausgegangen werden.

,Das Plangebiet ist nicht Bestandteil einer Luftreinhaltezone, eine lufthygienisch kritische Belastungs-
situation mit Grenzwertliberschreitungen ist fiir das Plangebiet nicht anzunehmen®.

Die Bewertung der Larmimmissionen durch Verkehr und Gewerbe erfolgt im Kapitel 7.3.1.

7.2.2.2 Schutzgut Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Bei der Betrachtung des Schutzgutes Tiere und Pflanzen stehen der Schutz der Arten und ihrer
Lebensgemeinschaften in ihrer natlrlichen Artenvielfalt sowie der Schutz ihrer Lebensrdume und
-bedingungen im Vordergrund.

Die Biologische Vielfalt schlie8t neben der Vielfalt der Tier- und Pflanzenarten auch die genetische Vielfalt
und die Vielfalt der Okosysteme ein. Die Artenvielfalt und die genetische Vielfalt der Pflanzen- und
Tierarten werden durch den Erhalt der Lebensraume gesichert. Daraus abgeleitet sind die Biotopfunktion
und die Biotopvernetzungsfunktion des Plangebiets zu beurteilen.

Die Biotopfunktion einer Flache hangt stark von der Lage, GroRe, Struktur und Beschaffenheit, den
Standortfaktoren und der Vorbelastung ab.

Potenziell natiirliche Vegetation

Nach Kowarik® ist die heutige Potenziell Natiirliche Vegetation (PNV) ,eine rein gedanklich
vorzustellende, (...) gegenwartigen Standortbedingungen entsprechende hochstentwickelte Vegetation,
bei deren Konstruktion neben den natirlichen Ausgangsbedingungen auch nachhaltige anthropogene
Standortverdanderungen mit Ausnahme derjenigen zu bericksichtigen sind, die (...) im Zuge eines
gedachten Regenerationszyklus auszugleichen waren.” Die PNV kann fir Bewertungsaufgaben sowie zur
Ableitung von Pflege- und EntwicklungsmalBnahmen herangezogen werden, sofern die Grenzen ihrer
Aussagefahigkeit beachtet werden (Kaiser*). Bei der Ableitung von Entwicklungszielen ist zu beachten,
dass die PNV immer die hochstentwickelte Vegetation benennt und damit alle vorgeschalteten
Sukzessionsstadien auler Acht l3sst, die aber in naturschutzfachliche Uberlegungen einbezogen werden
missen (Kaiser'®). Die Schlussgesellschaft ist damit als Symbol fiir simtliche Einheiten der
vorangegangenen Sukzessionsreihe aufzufassen.

Die Zuordnung der PNV wurde der thematischen Karte der Potenziell Natiirlichen Vegetation®™
entnommen.

Im Untersuchungsgebiet ist sie dem trockenen Buchen-Eichenwald (Fago-Quercetum) zuzuordnen. Neben
der Buche (Fagus sylvatica) und Trauben-Eiche (Quercus petraea) als Hauptholzarten ist auch die Stiel-
Eiche (Quercus robur) fast immer in der Baumschicht vertreten. Untergeordnete und meist sporadisch
auftretende Holzarten sind die atlantische Hiilse (l/lex aquifolium) und die kulturfolgende Esskastanie
(Castanea sativa). Die anspruchsvolleren Arten der Krautschicht sind der Adlerfarn (Pteridium aquilinium),
Behaarte Hainsimse (Luzula pilosa), Hain-Veilchen (Viola riviniana), Maigléckchen (Convallaria majalis),
Schones Johanniskraut (Hypericum pulchrum) und Goldrute (Solidago virgaurea).

Der Trockene Buchen-Eichenwald ist stets durch die Vorherrschaft der Buche gekennzeichnet, die
Traubeneiche bleibt untergeordnet, und die Stieleiche tritt nur in den armeren Ausbildungsformen starker
in Erscheinung. Als Bodentypen liberwiegen schwache bis maRige Podsole ohne Ortsteinbildung.

Ersatzgesellschaften der Gebiische, Sdume und Triften sind Buschstadien aus Sand-Birke oder auch Moor-
Birke, Eberesche (Sorbus aucuparia), Zitter-Pappel (Populus tremula) und Faulbaum (Frangula alnus)
durchsetzt mit einzelnen Eichen. Waldbrombeer-Gebiische (Rubetum silvatico-sulcati) bilden haufig Wald-

B Kowarik, I.: Kritische Anmerkungen zum theoretischen Konzept der potentiellen natirlichen Vegetation mit Anregungen zu
einer zeitgemafRen Modifikation. In: Tuexenia 7: 53-67, Gottingen.

" Kaiser, T.: Die potentielle natlirliche Vegetation als Planungsgrundlage im Naturschutz. In: Natur und Landschaft 71: 435-439.

1 Landesvermessungsamt NRW: Die potentielle natirliche Vegetation in der Westfalischen Bucht.
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und Heckenmantel, artenreiche Ausbildungen der Weidenrdschen-Wald-Greiskrautflur (Epilobio-
Senecionetum) sind als Schlaggesellschaften vertreten (Burrichter®).

Biotoptypen und Flachennutzung

Der Geltungsbereich ist groRtenteils im Jahr 2006 vom Naturschutzzentrum Coesfeld'” kartiert und nach
dem ,,Biotopwertverfahren zur Bewertung von Eingriffen und Bemessung von Ausgleichsmallnahmen im
Kreis Coesfeld“*® bewertet worden. Diese Bewertung soll gemaR dem Schreiben der UNB® Kreis Coesfeld
vom 28.11.2005 beim kiinftigen Bebauungsplanverfahren als Ausgangssituation zu Grunde gelegt werden.

Das Biotopwertverfahren des Kreises Coesfeld basiert auf dem Bewertungsverfahren , Ausgleich von
Eingriffen in Natur und Landschaft - Arbeitshilfe fir die Bauleitplanung“®, das speziell auf die Situation im
Kreis Coesfeld zugeschnitten wurde. Der Grundwert der Biotoptypen wird insbesondere von den Faktoren
Seltenheit und Wiederherstellbarkeit abgeleitet. Bewertet wird mittels einer 11-stufigen Werteskala (von
0 bis 10), wobei die Wertstufe 1 einem sehr geringwertigen und die Wertstufe 10 einem sehr
hochwertigen Biotoptyp entspricht. Die Wertstufe 0 ist versiegelten Flachen vorbehalten, die keine
Lebensraumfunktionen wahrnehmen kénnen. ,,In Einzelfdllen werten Korrekturfaktoren auf Grund starker
Beeintrachtigungen der Flache den jeweiligen Biotopwert herab. Die Beeintrachtigungen beziehen sich im
Wesentlichen auf den hohen Besucherdruck und das haufige, wilde Abkippen von Gartenabfillen durch
angrenzende Nachbarn. Der sidostliche Waldrand wird an mehreren Stellen als Parkplatz genutzt” (siehe
S.1 Naturforderstation im Kreis Coesfeld"’).

Die folgende Beschreibung der Biotoptypen ist der Bewertung der Naturforderstation im Kreis Coesfeld®’
auf S. 1 und 2 enthommen:

,Das Plangebiet wird zentral vom Tiberbach von Nordosten nach Siidwesten durchzogen, bzw. entwdissert.
Der Tiberbach weist kurz nach Eintritt in die Fldche durch seine Mdanderbildung eine gewisse Naturnéhe
auf, allerdings mit starken Trittschdden. Der gréfste Teil des Bachverlaufs ist jedoch stark liberformt und,
im Bereich einer ehemaligen Badeanstalt, auch verrohrt.

Der Hauptteil der Fldche wird von einem ca. 50 Jahre alten Hybridpappelwald bestanden, der durch eine
Strafie getrennt ist. Die Bdume stehen (iberwiegend in Reihen. Dichte Brennesselbestinde weisen im
norddéstlichen Waldbereich auf die néhrstoffreichen Standortbedingungen hin. Das Vorkommen einzelner
Schwarzerlen ist ein Relikt des hier standortheimischen BACHBEGLEITENDEN ERLENWALDES. Der Nachweis
der BACHBUNGE (Veronica beccabunga) an wenigen Stellen zeigt die hier quelligen Bodenverhdltnisse. Der
stidwestliche Pappelforst weist als Unterwuchs héufig einen dichten Bestand von jungem Bergahorn, zum
Teil liegendes Totholz auf. Dessen Schattenwurf verhindert das stérkere Auftreten der Brennessel an dieser
Stelle. Weiterhin sind im Unterwuchs nachzuweisen: Haselnufs, Schwarzer, Hollunder, Johannisbeere, Roter
und Griiner Hartriegel, Heckenrose, Brombeere sowie Hopfen. Eine Aussage (iber das Vorkommen von
Friihlingsbliihern (Geophyten) kann an dieser Stelle nicht gemacht werden. Nérdlich an den Pappelforst
grenzt eine Ackerfldche an. In den Randbereichen befinden sich zwei Griinlandbrachen, im Stidwesten eine
naturschutzfachlich wertvolle Lindengruppe mit Baumhéhlen (mit Nachweis von Kleiber und Buntspecht),
ein Bereich mit Stockausschlag von Bergahorn sowie eine kleinere, verfiillte Fliche mit einer beginnenden
brennesselreichen Weidensukzession.”

16 Burrichter, E.; Pott, R.; Furch, H.: Potentiell Natlrliche Vegetation. Geographisch-landeskundlicher Atlas von Westfalen,

Themenbereich Landesnatur. Miinster.
Y7 Naturférderstation im Kreis Coesfeld: Biotopwertverfahren fir die Flache ,,Am Tiberbach” in DiImen. Stand 17.01.2006.
Coesfeld.
Kreis Coesfeld: Biotopwertverfahren zur Bewertung von Eingriffen und Bemessung von AusgleichsmaRBnahmen im Kreis
Coesfeld. Coesfeld, 03.01.2006.
Kreis Coesfeld: Bauleitplanung Dllmen. Alte Badeanstalt. Ortstermin 17.05.2005. Coesfeld.
MSWKS / MUNLV: Ausgleich von Eingriffen in Natur und Landschaft. Arbeitshilfe fir die Bauleitplanung. Ministerium fir

Stadtebau und Wohnen, Kultur und Sport und Ministerium fiir Umwelt und Naturschutz, Landwirtschaft und

18

19

20

Verbraucherschutz des Landes NRW, Disseldorf.
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Der aktuelle Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 240 , Alte Badeanstalt” geht im Westen Uber die
damals aufgenommene Planungsgrenze hinweg und umfasst einen Teilbereich des Bebauungsplanes
»,MinsterstraBe / Alter Ostdamm® aus dem Jahr 2001. In dem Teilbereich ist ein Sondergebiet mit der GRZ
0,6 ausgewiesen und wird zurzeit als Rasenfliche genutzt. Zudem umfasst der aktuelle Geltungsbereich
die StraBenzlige , Alte Badeanstalt”, ,Gemarkenweg” und ,An der Steinkuhle”.

Tabelle 2 | Biotoptypen innerhalb des Plangebietes

Code* Biotoptyp Grundwert A | Korrekturfaktor Gesamtwert A
Biotope gemaR den Aufnahmen der Naturférderstation im Kreis Coesfeld aus dem Jahr 2006
13 Parkplatz, unbefestigt 1,0 1,00 1,0
3.1 Acker, intensiv genutzt 2,0 1,00 2,0
5.1 Grinlandbrache, gemulcht 4,0 1,00 4,0
5.1 Grinlandbrache, gestort 4,0 0,75 3,0
5.2 Weidensukzession auf Verfillung 5,0 0,75 3,8
6.2 Bergahron-Stockausschlag 5,0 1,00 5,0
6.2 Pappelwald 5,0 1,00 5,0
6.2 Pappelwald mit Bergahornjungwuchs 5,0 1,00 5,0
6.8 | Schwarzerlenjungwuchs 10,0 0,75 7,5
7.1 offener Tiberbachkanal 2,0 1,00 2,0
7.1 verrohrter Tiberbachkanal 2,0 0,50 1,0
8.1 WeiRdornhecke, durchgewachsen 7,0 1,00 7,0
8.2 Lindengruppe mit Baumhohlen 8,0 1,00 8,0
Festsetzungen des Bebauungsplans "MiinsterstraRRe / Alter Ostdamm"
1.1 Sondergebiet GRZ 0,6, max. 0,8 mit Nebenanlagen 0,0 1,00 0,0
4.3 Grinflachen im Gewerbegebiet 2,0 1,00 2,0
weitere Biotope im Geltungsbereich des Bebauungsplans "Alte Badeanstalt"
1.1 StraBenverkehrsflache, voll versiegelt 0,0 1,00 0,0
1.5 Feldweg, unbefestigt 1,5 1,00 1,5
2.1 StraBenrand, regelmaRige Mahd 2,0 1,00 2,0

Fauna / Planungsrelevante Arten

Fir das vorliegende Planvorhaben wurde eine Artenschutzrechtliche Prifung8 mit Auswertung aller
vorhandenen Daten nach Aktenlage erstellt. Der Eingriffsort wurde an zwei Ortsterminen (13.02. und
23.02.2017) besichtigt, vertiefende 6kologische Erhebungen wurden nicht durchgefihrt. Jahres- und
tageszeitlich bedingt wurden bei der Zufallserfassung nur 7 Vogelarten erfasst. Keine der beobachteten
Arten ist gemaR der Roten Liste NRW? gefahrdet.

Die Strukturen im Plangebiet bieten lberwiegend keinen Lebensraum fiir planungsrelevante Arten an,
allerdings sind hier haufige und ungefdhrdete Brutvogelarten der Siedlungen, wie Amsel, Zaunkonig,
Ringeltaube, Kohlmeise oder Hausrotschwanz und Haussperling zu erwarten. Die 10 Altlinden im
Studwesten des Plangebietes sind dagegen als potenzielle Hohlenbdume einzustufen und kénnen somit
Quartierfunktion fiir Fledermause haben.

A Sudmann, S.R., Griineberg, C., Hegemann, A., Herhaus, F., Mdlle, J., Nottmeyer-Linden, K., Schubert, W., von Dewitz, W.,

Jobges, M. & Weiss, J. (2009): Rote Liste der gefahrdeten Brutvogelarten Nordrhein-Westfalens. 5. Fassung. NWO & LANUV
(Hrsg.) Nordrhein-Westfalische Ornithologengesellschaft (NWO) & Vogelschutzwarte des Landesamtes fiir Natur, Umwelt und
Verbraucherschutz (LANUV).
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7.2.2.3 Schutzgiiter Fldche und Boden

Die Inanspruchnahme von Flache, d.h. von bisher nicht versiegelter Bodenoberfliche gehort zu den
Indikatoren der nationalen Nachhaltigkeitsstrategie in Deutschland. Ziel der Strategie ist der sparsame
und nachhaltige Umgang mit Flachen und die Begrenzung des Flachenverbrauchs fiir Siedlungs- und
Verkehrsflache bis zum Jahr 2030 auf weniger als 30 ha pro Tag.

Damit soll der besonderen Bedeutung von unbebauten, nicht zersiedelten und unzerschnittenen
Freiflachen fir die 6kologische Dimension einer nachhaltigen Entwicklung Rechnung getragen werden.
Agrar-, Wald- und Gewasserflachen fiir die Erholung der Bevolkerung, die Land- und Forstwirtschaft sowie
den Naturschutz sollen geschont und eine Siedlungsentwicklung in Richtung der Nutzung bereits
versiegelter Flachen oder vorhandener Leerstande sowie hoherer Baudichten angestrebt werden
(Stichworte Innenentwicklung und Nachverdichtung).

Das Untersuchungsgebiet ist bislang nicht bebaut und nur randlich durch vorhandene StraRenziige
zerschnitten.

Im Rahmen der Bohruntersuchungen4 wurden unter einer 0,2 m-0,5 m starken Mutterbodenschicht bis
zur Erkundungstiefe zwischen 3,0m - 5,0m unter GOK in weiten Bereichen des Plangebietes
kreidezeitlicher Sandmergel vorgefunden. Im Bereich der ehemaligen Badeanstalt und ihrer
Beckenbereiche sowie baulichen Anlagen wurden bis 1,6 m-2,7 m unter GOK anthropogene
Anschiittungsboden in Form von Sanden und Schluffen gefunden, die mit technogenem Fremdmaterial
(Ziegelbruch, Gesteinsbruchstiicke, Schlacke, teilw. Holz, Keramik-, Glas- und Plastikreste) durchsetzt sind.

Insgesamt sind im Geltungsbereich des Bebauungsplans zwei Bodentypen vorhanden (Geologisches
Landesamt®):

= Pseudogley-Braunerde, z.T. Braunerde oder Podsol-Braunerde (sB6) im Norden des
Plangebietes,

= Braunerde und Podsol-Braunerde, z.T. Braunerde-Podsol ((p) B7) im Stiden des Plangebietes.

Tabelle 3 | vom Vorhaben betroffene Bodentypen

Kiirzel Bodenart / Eigenschaften

sB6 schluffig-lehmige Sandbdden, z.T. tiefreichend humos; Acker; meist mittlerer Ertrag; jederzeit bearbeitbar;
mittlere Sorptionsfahigkeit; mittlere bis hohe nutzbare Wasserkapazitat; meist mittlere Wasserdurch-lassigkeit;
schwache Staundsse tiefer als 4 dm unter Flur; vergesellschaftet mit Bodeneinheit (p)B7

(p)B7 schwach lehmig-schluffige Sandbéden, z.T. tiefreichend humos; Acker, z.T. Wald; geringer bis mittlerer Ertrag;
jederzeit bearbeitbar; geringe bis mittlere Sorptionsfahigkeit; meist mittlere nutzbare Wasserkapazitat;
mittlere bis hohe Wasserdurchlassigkeit, in Senken und an Unterhdngen z.T. schwache Staunésse tiefer als 6
dm unter Flur

Die Bodentypen sind in der Karte der schutzwirdigen Boden NRW / Auskunftssystem BK50 nicht als
schutzwiirdig darstellt (Geologischer Dienst™).

Altstandorte / Altlasten / Altablagerungen

Im Altlastenkataster der Stadt Dilmen sind fir den Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 240 keine
Altlastenverdachtsflachen eingetragen. Anhaltspunkte, die eine schadliche Bodenverdanderung begriinden
koénnten, liegen fur den Bereich der ehemaligen Badeanstalt aus Aufschittungen und Bodenauffiillungen
im Zusammenhang mit dem Abriss der Gebdude und baulichen Anlagen der Badeanstalt vor. Dariiber
hinaus sollen weitergehende Schuttgiter auf dem ehemaligen Freizeitgeldnde aufgebracht worden sein.

2 Geologisches Landesamt (Hrsg.) (1992): Bodenkarte von Nordrhein-Westfalen 1: 50.000, Blatt L 4108 Coesfeld. Krefeld.

Geologischer Dienst NRW (2004): Informationssystem Bodenkarte, Auskunftssystem BK50, Karte der schutzwiirdigen Boden,
Krefeld.
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Zur Bewertung des Baugrundes und zur Auswertung der moglichen Bodenverdnderungen wurde eine
Bodenuntersuchung® von der Firma GeoConsult Diilmen durchgefiihrt, die in den mutmaRlichen
Bauwerks- und Beckenbereichen in geringer Machtigkeit anthropogene Anschiittungsbdden in Form von
Sanden und Schluffe, vorgefunden hat. Diese weisen in unterschiedlichem MaRe technogenes
Fremdmaterial (Ziegelreste, Schlacke, teilweise Holz, Keramik-, Glas- und Kunststoffreste) auf.

Die Auswertung der chemischen Untersuchungen des Bodenmaterials aus den verfiillten ehemaligen
Beckenbereichen der Badeanstalt zeigt geringfligig erhohte Schwermetallkonzentrationen sowie Gehalte
an PAK auf. Da die Ergebnisse teilweise die Vorsorgewerte der BBodSchV (iberschreiten, ist ein genereller
Verdacht auf das Vorhandensein einer schadlichen Bodenveranderung gegeben. Jedoch werden die
Priifwerte in allen Proben fir die sensibelste Nutzungsform , Kinderspielflichen” sowie das Grundwasser
deutlich eingehalten. Damit ist gemald dem Gutachter fiir die vorgesehene Nutzung als Wohngebiet keine
Gefahrdungslage fiir die Wirkungspfade Boden — Mensch und Boden — Grundwasser gegeben. Zudem sind
auf der Grundlage der vorliegenden Ergebnisse Sanierungs- oder Sicherungsarbeiten nicht angezeigt.

In einer erganzenden Stellungnahme verweist der Gutachter (GeoConsult Diilmen®) hinsichtlich der tber-
schrittenen Vorsorgewerte der BBodSchV auf die Ausfiihrungen im Runderlass ,Berlcksichtigung von
Flachen mit Bodenbelastungen, insbesondere Altlasten, bei der Bauleitplanung und im Baugenehmigungs-
verfahren (Altlastenerlass)” vom 15.03.2005 (Ministerium flr Stadtebau und Wohnen, Kultur und Sport
NRW). Hiernach wird bei Unterschreitungen der einzuhaltenden Priifwerte dem Anspruch des Baugesetz-
buches nach ,,gesunden Wohn- und Arbeitsverhaltnissen” entsprochen. Um eine gesicherte Aussage auch
fir die bestehenden humosen Oberbéden im Bereich der ehemaligen Beckenanlagen der Badeanstalt
treffen zu kdnnen, wurde in Abstimmung mit der Unteren Bodenschutzbehérde des Kreises Coesfeld eine
Nachuntersuchung’ der aufliegenden Oberbéden durchgefiihrt. Im Ergebnis ist festzuhalten, dass die
definierten Vorsorge- und Prifwerte der Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) fir
die Oberbdden eingehalten werden und keine Gefdahrdungslage fiir den Wirkungspfad Boden - Mensch
gegeben ist. Insgesamt ist vor dem Hintergrund der Untersuchungsergebnisse nach Auffassung der
Behorde keine Gefahrdung fiir die relevanten Schutzgiter abzuleiten.

Hinsichtlich der Entsorgung der Anschiittungsbdden in den ehemaligen Beckenbereichen ist aufgrund der
gemessenen TOC-Werte eine Einordnung in die Zuordnungsklasse Z2 vorzunehmen.

7.2.2.4 Schutzgut Wasser
Grundwasser

GemaR dem Baugrundgutachten liegen die Grundwasserflurabstinde zwischen 1 bis 2 m im
sidwestlichen und rund 4,5 m in nordostlichen Teilbereich des Untersuchungsgebietes. Eine
Niederschlagsversickerung ist im (iberwiegenden Teil des Plangebietes moglich, jedoch liegen die
ermittelten Bemessungs-Durchldssigkeitswerte am unteren Ende des zuldssigen Durchlassig-
keitsspektrums, so dass lange Einstauzeiten in Versickerungsanlagen zu erwarten sind. Daher wird
empfohlen, auf eine Niederschlagsversickerung zu verzichten und hinreichende Maoglichkeiten zur
Regenwasserretention zu schaffen (GeoConsult Diilmen®).

Oberflachenwasser

Das Plangebiet wird zentral vom Tiberbachkanal von Nordosten nach Sidwesten durchzogen und
entwassert. Die Gewassereigenschaft des Tiberbachs wurde im Jahr 2000 aufgehoben.

Das Planvorhaben liegt weder in einem Wasserschutz- noch in einem Uberschwemmungsgebiet
(ELWASWEB™).

*  ELWASWEB: Fachinformationssystem Wasser, http://www.elwasweb.nrw.de/elwas-web/index.jsf#, abgerufen am

11.10.2017.
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7.2.2.5 Schutzgut Klima/Luft

Das Gebiet ist dem geméaRigt maritimen Klima des Euatlantikums zuzurechnen (Miiller-Wille®). Es gehort
damit zum nordwestdeutschen humiden Klimabereich mit meist feuchten, kithlen Sommern und milden,
regenreichen Wintern. Das Jahresmittel der Lufttemperatur (gemittelte Werte der Messjahre 1981-2010)
liegt an der nichstgelegenen Messstation Minster/Osnabriick (48 m . NN) bei 9,9 °C; die relativ geringe
jahrliche Temperaturschwankung liegt bei 15,5 °C. Die Monatsmittel betragen im Januar 2,3 °C, im August
17,8 °C. Die Niederschlagshéhen in dieser Region liegen bei etwa 782 mm/a. Der Hauptanteil der
Niederschlage fallt im August (77 mm), das Minimum liegt im April (41 mm) (Deutscher Wetterdienst*®).

Das Plangebiet wird im Norden lberwiegend von Freiflaichen und im Siiden von Gehdlzen eingenommen.
Im Nordosten und Stidosten grenzen Wohngebiete und im Nordwesten sowie Westen Gewerbegebiete
an, sodass das Plangebiet dem Klimatop Parkklima zugeordnet werden kann, das von Gewerbeklima und
Stadtrandklima beeinflusst wird.

Das Parkklima zeichnet sich, je nach Bewuchs, durch mehr oder weniger stark gedampfte Temperatur-
und Strahlungsamplituden aus. Dieses Klima kann als bioklimatisch wertvolle Stadtoase angenommen
werden, welches keine bedeutende Fernwirkung besitzt.

Der Stadtrand ist Uiberwiegend locker bebaut und besitzt gut durchgriinte Wohnsiedlungen. Dies bewirkt,
dass sich schwache Warmeinseln bilden und ein ausreichender Luftaustausch mit einem guten Bioklima
vorhanden ist. Das Gewerbeklima zeichnet sich bei hoher Versiegelung durch starke sommerliche
Aufheizung und relativ trockene, starkere Verdnderungen des Windfeldes aus. Es treten Emissionen von
Larm und Schadstoffen auf.

GemaR dem Grinkonzept der Stadt Dulmen erfillt das Plangebiet eine mittlere Kalt- und
Frischluftfunktion (WoltersPartner?).

Eine lufthygienisch kritische Belastungssituation mit Grenzwertiiberschreitungen ist fiir das Plangebiet
nicht anzunehmen.

Im Gebiet selbst und in den angrenzenden Bereichen sind bis auf die Gewerbebetriebe (siehe Kapitel
7.2.2.1) sowie die HauptverkehrsstraBen ,MinsterstraBe” und ,Ostlandwehr” keine weiteren
Einrichtungen oder Anlagen bekannt, deren Emissionen auf das Plangebiet einwirken kénnen.

7.2.2.6 Schutzgut Landschaft

Das Plangebiet liegt im Stadtgebiet von Dilmen und stellt einen innerdértlichen Griinzug im Stadtzentrum
dar, der von allen Seiten von StraBen und Bebauung umgeben ist.

Der nordliche Teilbereich wird von der landwirtschaftlichen, offen gestalteten Ackernutzung dominiert,
die nach Westen hin von Gehdlzen abgel6st wird. Im sidlichen Teilbereich herrscht eine Waldflache vor.

7.2.2.7 Schutzgut kulturelles Erbe und sonstige Sachgliter

Kulturelles Erbe umfasst die Gesamtheit der menschlichen Kulturgiiter. Kulturgiiter konnen definiert
werden ,als Zeugnisse menschlichen Handelns [...], die als solche fiir die Geschichte des Menschen
bedeutsam sind und die sich als Sachen, Raumdispositionen oder Orte in der Kulturlandschaft
beschreiben und lokalisieren lassen”. Hierzu konnen Bau,- und Bodendenkmale, archidologische
Fundstellen, Béden mit Archivfunktion, aber auch Stadtten historischer Landnutzungsformen, kulturell

% Miiller-Wille, W. (1966): Bodenplastik und Naturraume Westfalens. Spieker Bd. 14, Landeskundliche Beitrage u. Berichte,

Munster.
% Dpeutscher Wetterdienst: Frei zugangliche Klimadaten des Deutschen Wetterdienstes. www.dwd.de, abgerufen am

11.10.2017.
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bedeutsame Stadt- und Ortsbilder und traditionelle Wegebeziehungen (z.B. Prozessionswege) zugeordnet
werden (Gassner”).

Im kulturlandschaftlichen Fachbeitrag zur Landesplanung in Nordrhein-Westfalen wurden Flachen mit
kulturlandschaftlich besonderer oder herausragender Bedeutung definiert und landesplanerische
Grundsatze und Ziele abgeleitet sowie Schutzmallnahmen fiir das kulturelle Erbe im Rahmen einer
erhaltenden Kulturlandschaftsentwicklung benannt (LWL*®).

Auf Regionalplanebene wurden die Empfehlungen der Landesplanung erganzt und konkretisiert. Im
kulturlandschaftlichen Fachbeitrag zum Regionalplan Minsterland Regierungsbezirk Minster (LWL 2013)
wurde der Planungsraum analysiert und bewertet sowie Objekte der Kulturlandschaft ausgewiesen.

Das Plangebiet liegt in keinem bedeutsamen Kulturlandschaftsbereich. Bedeutsame Objekte, Orte und
Sichtbeziehungen sind im Plangebiet und dessen Umfeld nicht verzeichnet (LWL>).

Kulturgiiter wie Baudenkmaler sind im Plangebiet nicht vorhanden. Nach dem derzeitigen Kenntnisstand
befinden sich keine Bodendenkmaler im Plangebiet.

Sachgiiter umfassen Infrastruktur- und Versorgungseinrichtungen im Plangebiet.

7.2.3.  Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Priifung der so genannten ,Nullvariante” sind die umweltbezogenen Auswirkungen bei Unterbleiben
der Planung abzuschatzen, d. h. bei dieser Variante wiirde auf die Ausweisung einer Wohnbauflache an
dieser Stelle verzichtet werden.

Die bisherige Ackerflache wiirde wahrscheinlich weiterhin intensiv genutzt. Durch die intensive Nutzung
in Form von Bodenbearbeitung und Diingung sind ihre Entwicklungsmoglichkeiten eingeschrankt.

Die vorhandenen Geholze und der offene Kanal blieben vermutlich erhalten und wiirden ihre Funktion als
Lebensraum unverandert ausiiben.
7.2.4. Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung

Die wesentlichen Umweltauswirkungen im Bebauungsplangebiet gehen von der Bebauung und
Versiegelung in Folge der Ausweisung zusatzlicher Wohnbau- und Verkehrsflachen aus.

In der folgenden Tabelle sind die durch das Vorhaben potenziell verursachten bau-, anlagen- und
betriebsbedingte Auswirkungen auf die Umwelt sowie die betroffenen Schutzgiiter zusammengefasst.

Im Folgenden werden die fiir die jeweiligen Schutzgiiter relevanten Auswirkungen durch die Planung
dargestellt.

z Gassner, E.; Winkelbrandt, A. & D. Bernotat (2010): UVP und strategische Umweltprifung. Rechtliche und fachliche

Anleitung fur die Umweltprifung. 5. Auflage. C.F. Miller Verlag. Heidelberg.
% LWL (2009): Landesplanung in Nordrhein-Westfalen. Kulturlandschaftlicher Fachbeitrag zur Landesplanung in Nordrhein-
Westfalen. Minster, Koln November 2007, Korrekturfassung von September 2009.
* LWL (2013): Kulturlandschaftlicher Fachbeitrag zum Regionalplan Minsterland. Regierungsbezirk Miinster. Oktober 2012.

Korrigierte Fassung 2013. Munster.
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Tabelle 4 | potenzielle Auswirkungen des Vorhabens auf die Umwelt

baubedingte Auswirkungen

potenzielle Einwirkung
auf die Umwelt

betroffene
Schutzgiiter

Auswirkungen

Sekundareffekte

Versiegelung von Flachen
(temporar)

Flora, Fauna

Beseitigung und Veranderung
von Biotopen, direkter Verlust
von Lebensraum;

Zerstdrung von potenziellen
Fortpflanzungsstatten,
Tétung von Individuen

Verlust von Lebensraum durch
Verdrangungseffekte bzw.
Meidungsverhalten

Flache / Boden

Verlust von Bodenmaterial,
Verdichtung von Boden, Zer-
stérung von Bodenstrukturen

Zerstdrung des Lebensraums
von Bodenorganismen

Wasser

geringfligige Herabsetzung der
Grundwasserneubildung und —
speicherung,

Klima / Luft

kleinrdumige Aufheizeffekte

kulturelles Erbe
und Sachglter

Flacheninanspruchnahme
Beeintrachtigung von
Sichtbeziehungen

Emissionen wahrend der
Bauzeit

temporare Stérwirkung durch

Beeintrachtigung des

Menschen, Baularm und Staub sowie Wohnumfelds und der
insbesondere : - .
. baubedingte Prédsenz von Erholungsfunktion
menschliche
Gesundheit Baustellenfahrzeugen und
Aufstellkréne
Fauna temporare Stérwirkung durch stérungsbedingte Aufgabe von

Baularm und -staub sowie
baubedingte Prasenz von
Mensch und Maschinen

Revieren planungsrelevanter
Arten;

stérungsbedingter Verlust von
Entwicklungsformen
planungsrelevanter Arten;
populationsrelevante Stérung
von rastenden Vogeln, streng
geschuitzter Arten

Boden / Wasser

potenzielle Gefahrdung durch
Schadstoffeintrag

anlagenbedingte Auswirkungen

Versiegelung von
Flachen (dauerhaft)

potenzielle Einwirkung betroffene Auswirkungen Sekundareffekte
auf die Umwelt Schutzgiiter
Flora, Fauna Beseitigung und Veranderung | Verlust von Lebensraum durch

von Biotopen, direkter Verlust
von Lebensraum;

Zerstdrung von potentiellen
Fortpflanzungsstatten

Verdrangungseffekte bzw.
Meidungsverhalten

Flache / Boden

Verlust von Bodenmaterial,
Verdichtung von Boden, Zer-
stérung von Bodenstrukturen

Zerstérung des Lebensraums von
Bodenorganismen

Wasser

geringfugiges Herabsetzung
der Grundwasserneubildung
und —speicherung,
Uberplanung von Gewassern,
erhdhter oberflachlicher Abfluss
von Niederschlagswasser

Verlust von aquatischem
Lebensraum,

grundsétzliche Zunahme von
Uberschwemmungen

kulturelles Erbe
und Sachguter

Flacheninanspruchnahme

Wohngebiet als bauliche
Anlage (Bauhohe,

Fauna

direkter Verlust von
Fortpflanzungs- und
Lebensraum

Verlust von potenziellen
Fortpflanzungsstatten und
Lebensraum durch
Verdrangungseffekte bzw.

Baudichte) Meidungsverhalten durch vertikale
Strukturen;
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Landschaftsbild | Beeintrachtigung durch Beeintrachtigung der
Bebauung im AuBenbereich Erholungseignung;
Herabsetzung der Erlebbarkeit
und der Erlebnisqualitét;
Verlust von Eigenart und
Schdnheit der Landschaft

kulturelles Erbe | Beeintrachtigung von
und Sachguter Sichtbeziehungen

betriebsbedingte Auswirkungen

potenzielle Einwirkung betroffene Auswirkungen Sekundareffekte
auf die Umwelt Schutzgiiter
Emissionen aus dem Mensch, Beeintrachtigung des Verlust der Erholungseignung der
Wohngebiet: insbesondere Wohnumfelds und der Landschaft im Umfeld
Larm menschliche Erholungsfunktion
Licht. Gesundheit
Verkehr Fauna Stérung durch Lichtemissionen

7.2.4.1 Schutzgut Menschen, insbesondere die menschliche Gesundheit

Kriterien fiir die Bewertung der Auswirkungen sind die Erfassung der Realnutzung vor Ort und von
Erholungsschwerpunkten bzw. -infrastruktur. Daneben werden Immissionsprognosen hinsichtlich
moglicher Effekte der Emissionen von Larm, Gerlichen oder Feinstaub auf die Wohn- und
Erholungsnutzung der Umgebung sowie auf die menschliche Gesundheit ausgewertet.

Wohnnutzung
Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes unterliegt bislang keiner Wohnnutzung.
Erholung

Die Realisierung des Bebauungsplanes fihrt zum Verlust von Freiflachen im siedlungsnahen Raum mit
allgemeiner Bedeutung fiir die lokale Erholungsfunktion. Allerdings werden gleichzeitig auch durch den
geplanten zentralen Grinzug und den begleitenden FuRR- und Radweg sowie den Spielplatz neue Bereiche
geschaffen, die als quartiersnahe Naherholungsflache fungieren.

Menschliche Gesundheit

Zur Beurteilung der Larmimmissionen auf das geplante Wohngebiet durch Verkehrs- und Gewerbeldarm
sowie der Larmemissionen der geplanten Wohnnutzung auf das angrenzende Umfeld wurde eine schall-
technische Untersuchung’ durchgefiihrt.

Entsprechend der Festsetzung zur Art der baulichen Nutzung wurde fir das Plangebiet die Schutz-
bedirftigkeit eines Allgemeinen Wohngebietes zugrunde gelegt. Fir die Beurteilung der Immissionspegel
zum Verkehrslarm wurden die Orientierungswerte der DIN 18005 mit 55/45 dB(A) tags/nachts sowie die
Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV mit 59/49 dB(A) in Ansatz gebracht, die Bewertung von passiven
SchallschutzmaRnahmen an den larmzugewandten Gebadudefassaden erfolgte anhand der Larmpegel-
bereiche gemaR DIN 4109. Die Bewertung des Gewerbeldarms erfolgte auf Grundlage der TA Larm mit
Immissionsrichtwerten fur Allgemeine Wohngebiete von 55/40 dB(A) tags/nachts.

Wirkung von Immissionen auf das Wohngebiet und die Gesundheit der Menschen
Die schalltechnische Untersuchung’ fiihrt zum folgenden Ergebnis (vgl. Kap. 5.8.1):

Verkehrslarm im Plangebiet: An den straRenzugewandten Fassaden im Plangebiet werden die
Orientierungswerte der DIN 18005 tagsliber um bis zu 4 dB und nachts am Gemarkenweg um bis zu 7 dB
Uberschritten. Im Innenbereich der Baufelder nehmen die Beurteilungspegel auf 51 / 44 dB(A) tags /
nachts ab, so dass die Orientierungswerte hier eingehalten werden.

Zur Sicherung der Wohnnutzungen gegeniiber Verkehrslarm sind damit LarmminderungsmaBnahmen an
den larmzugewandten Gebaudefassaden erforderlich.
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Gewerbeldarmvorbelastung: Als maRgebliche Emittenten fiir eine relevante Immissionsbelastung sind die
westlich des Geltungsbereiches liegenden Gewerbebetriebe mit ihren Park- und Lagerflachen,
technischen Anlagen, Anlieferverkehren und betriebstypischen Ablaufen zu bericksichtigen und nach den
Immissionsrichtwerten der TA Larm mit 55/40 dB(A) tags/nachts zu bewerten.

Die Berechnungen der Larmemissionen wurde entsprechend den jeweiligen Betriebsgenehmigungen
und/oder typischen Betriebsablaufe fir die Tages- (6.00 bis 22.00 Uhr) und Nachtzeit (22.00 bis 6.00 Uhr)
beurteilt. Der Immissionsrichtwert der TA Ldarm von 55 dB(A) tags wird im gesamten Geltungsbereich
eingehalten. Dagegen kann der Immissionsrichtwert der TA Larm von 40 dB(A) nachts an den Baufeldern
WA 1h und WA 2e um bis zu 2,3 dB Uberschritten werden.

Da Uberschreitungen der Immissionsrichtwerte durch die Gerdusche aus dem Parkplatz des Schnell-
restaurants an der Minsterstrae resultieren, sind zur Sicherung der Wohnnutzungen gegeniber
Gewerbelarm an dieser Stelle LirmminderungsmaBnahmen erforderlich.

Auswirkungen der geplanten Wohnnutzung auf die Bevolkerung und die Gesundheit der Menschen im
Umfeld

Wahrend der Bauphase stellen die baustellenspezifischen Gerdusche wie Lkw-Verkehr zur Anlieferung von
Baumaterialien, Betrieb von Betonmischern usw. zusatzliche Larmquellen dar. Der Liarm und auch
baubedingte Staubemissionen werden u.U. zeitweise liber das Baugebiet hinaus wirken.

Im Hinblick auf die Auswirkungen durch den planbedingten Mehrverkehr auf das nachste Umfeld kommt
die schalltechnische Untersuchung® zum folgenden Ergebnis:

Verkehrslarm im o6ffentlichen Strafenraum: Mit Umsetzung der Entwicklungsziele sind planbedingte
Mehrverkehre mit zusatzlichen Verkehrslarmimmissionen auf den bestehenden Stralen und an den
angrenzenden Bestandsnutzungen der bestehenden Gebdude verbunden. Entsprechend den Fest-
setzungen zur Art der baulichen Nutzung durch die rechtskraftigen Bebauungspldne Nr. 135 (00/4), Nr.
152 und Nr. 152 (00/5) gelten als Bewertungsgrundlage die Orientierungswerte der DIN 18005 fur
Allgemeine Wohngebiete von 55 / 45 dB(A) tags / nachts und Mischgebiete von 60 / 50 dB(A) tags /
nachts sowie die Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV von 59 / 49 dB(A) tags / nachts flur Allgemeine
Wohngebiete und 64 / 54 dB(A) tags / nachts fiir Mischgebiete.

Aufgrund der vorhandenen Grundlast werden die Orientierungswerte DIN 18005 fir Allgemeine
Wohngebiete sowie Mischgebiete bereits in der Bestandssituation in Teilen tGberschritten.

Die planbedingten Mehrverkehre fiihren zu einer Verkehrslarmzunahme auf den umliegenden StralRen
von 0,5 dB bis maximal 2,8 dB tags sowie nachts. Damit werden die Orientierungswerte der DIN 18005 im
Wesentlichen eingehalten. Uberschreitungen der Orientierungswerte liegen im Bereich des
Gemarkenwegs mit maximal 4/6 dB tags/nachts und im Bereich von Mischgebieten mit maximal 0,8/3,1
dB tags/nachts vor.

Mit Umsetzung des Planvorhabens sind demnach Verkehrslarmzunahmen (ber die planbedingten
Mehrverkehre verbunden, die in Ihren Auswirkungen die in Teilen bereits im Bestand Uberschrittenen
Orientierungswerte der DIN 18005 fiir Allgemeine Wohngebiete oder Mischgebiete weitergehend
erhohen. Die Immissionspegel liegen jedoch in nahezu allen StraBen mit Ausnahme des Gemarkenweges
unterhalb der Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV sowie in allen StraBen deutlich unterhalb des
gesundheitsgefdhrdenden Bereiches von 70 / 60 dB(A) tags / nachts. Die ermittelten geringfligigen
Verkehrslarmzunahmen auf den umliegenden StraRen sind damit akustisch nicht relevant. Vor dem
Hintergrund der Ergebnisse sind SchallschutzmaRnahmen zum Schutz vor Verkehrslarm auBerhalb des
Plangebietes laut Gutachter nicht erforderlich.

Verkehrslarm durch Neubau von ErschlieRungsstraRen: Uber die neuen von der StraRe ,An der
Steinkuhle” und ,Alte Badeanstalt” abzweigenden ErschlieBungsstichstraRen werden jeweils bis zu acht
Wohneinheiten erschlossen. Im Ergebnis der damit verbundenen Fahrten und Larmimmissionen werden
die Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV von 59/49 dB(A) tags/nachts fiir Allgemeine Wohngebiete an
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der Bestandsbebauung deutlich um mindestens 13 dB unterschritten. Es besteht kein Anspruch auf
SchallschutzmaRnahmen im Bestand.

Verkehrsbelastung: Die verkehrlichen Auswirkungen durch die Zunahme der Verkehrsbewegungen
wurden zunachst auf Grundlage vorliegender Verkehrsdaten der Stadt Dilmen eingeschatzt. Demnach
waren mit der Entwicklung des Plangebietes keine negativen Auswirkungen zu erwarten. Zudem wurde
eine weitergehende fachgutachterliche Prifung hinsichtlich der Verkehrsentwicklung und
Leistungsfahigkeit des umliegenden StraRennetzes und der angrenzenden Knotenpunkte erstellt’. Die
Bewertung der Verkehrssituation wurde auf Grundlage des Verkehrsaufkommens im Jahr 2017 und fir
das prognostizierte Verkehrsaufkommen im Jahr 2030 unter Berlicksichtigung der geplanten
wohnbaulichen ErschlieBung durchgefiihrt. Zudem wurde das Verkehrsaufkommen im Jahr 2017 ohne die
geplante wohnbauliche Entwicklung geprift. Die Verkehrsuntersuchung kommt zu dem Ergebnis, dass die
Verkehrsbelastung in der Spitzenstunde auch fiir den Prognosefall 2030 bei Realisierung der Bebauung im
Umfeld des Bebauungsplanes leistungsfahig abgewickelt werden kann und das Wohngebiet problemlos
an das vorhandene StraRennetz integriert werden kann (detaillierte Ausfihrungen siehe auch Kapitel
5.3.1).

AuBerdem werden vom Gutachter allgemeine Empfehlungen zur Verbesserung des Verkehrsflusses
ausgesprochen. Diese betreffen die Verbreiterung des ,Gemarkenwegs” und den Ausbau der ,Alten
Badeanstalt” sowie der Strafle , An der Steinkuhle” zu Tempo-30 Zonen, ein mogliches Anbinden der
StraRe , An der Steinkuhle” an den ,Ostlandwehr” sowie die Anlieferung einzelner Gewerbebetriebe an
der MiinsterstaRe.

Die Anlage des FuBR- und Radweges innerhalb des offentlichen Griinzugs und die Anknipfung der
bestehenden Siedlungsstrukturen Gber die Anschlisse der geplanten Wohngebiete an den Fuf3- und
Radweg fiihrt zu einer Aufwertung der Situation fiir den nichtmotorisierten Verkehr.

Sonstige Emissionen: Nach Umsetzung der Planung werden sich die Emissionen durch Hausbrand
geringfligig erhohen. Von dem Vorhaben gehen keine sonstigen relevanten Emissionen (Licht,
Erschitterungen, Gerliche, Luftverunreinigungen) aus, die eine erhebliche Beeintrachtigung fiir das
Schutzgut Menschen, insbesondere menschliche Gesundheit darstellen wirden.

Um erhebliche Auswirkungen durch das Vorhaben auf das Schutzgut Menschen, insbesondere
menschliche Gesundheit im Hinblick auf Verkehrs- und Gewerbeldrm auszuschlieBen sind
MinderungsmalRnahmen notwendig (s. Kap. 7.2.5.1).

7.2.4.2 Schutzgut Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Insgesamt wird fiir die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 240 ,Alte Badeanstalt” eine Flache von ca. 4,7
ha beansprucht. Der Versiegelungsgrad im Geltungsbereich des Bebauungsplans wird zunehmen. Damit
ist die direkte rdumliche Beeintriachtigung von Flora und Fauna durch die Uberplanung der Flache als hoch
zu bewerten.

Von der Planung sind neben geringwertiger Ackerflache, mittelwertige Grinlandbrachen und
Waldbestidnde betroffen. Fiir die Uberplanung der Waldbereiche von insgesamt 17.265 m? GréRe ist
gemal den Forderungen des Landesbetriebes Wald und Holz NRW eine Ersatzaufforstung im Verhéltnis 1
zu 2 (34.530 m?) durchzufithren. Von der hochwertigen Lindengruppe werden 10 Biume zum Erhalt
festgesetzt. Fur den entstehenden Biotopflachenverlust wird in der Eingriffs-/Ausgleichs-Bilanz ein
Flachenwertdefizit in Hohe von 93.994 Wertpunkten ermittelt (siehe Kapitel 7.2.5.2, Tabelle 6.).

Die artenschutzrechtliche Priifung® kommt zu dem Ergebnis, dass die Strukturen im Plangebiet
Uberwiegend keinen Lebensraum fiir planungsrelevante Arten bieten. Allerdings sind hier hdufige und
ungefahrdete Brutvogelarten der Siedlungen, wie Amsel, Zaunkonig, Ringeltaube, Kohlmeise oder
Hausrotschwanz und Haussperling zu erwarten. Es handelt sich bei diesen Arten um sogenannte
LAllerweltsarten” mit landesweit glnstigem Erhaltungszustand, einer weiten Verbreitung und einer
groRen Anpassungsfahigkeit. Diese Arten werden i.d.R. nicht vertiefend erfasst, eine populationsrelevante
Schadigung ist in den Uberwiegenden Fallen nicht zu erwarten. Dennoch ist eine Tétung dieser Arten
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inklusive ihrer Gelege zu vermeiden. Bei einer Geholzbeseitigung aulRerhalb der Brutzeit kann ein Verlust
von Gelegen und die Tétung von Jungvégeln mit hinreichender Sicherheit ausgeschlossen werden.

Die 19 Altlinden im Sudwesten des Plangebietes sind als potenzielle Hohlenbdaume einzustufen und
kénnen somit Quartierfunktion fiir Fledermause haben. Mit der Modellierung der Mulden und Errichtung
des Regenriickhaltebeckens im Bereich der Lindengruppe sind Eingriffe in den Wurzelraum der Baume
nicht zu vermeiden. Die Standsicherheit und Baumgesundheit kann somit fiir einzelne Baume langfristig
nicht gesichert werden, so dass nicht alle schiitzenswerten Bdume zwingend erhalten werden kdnnen.
Vor dem Hintergrund kénnen nur 10 Altlinden zum Erhalt festgesetzt werden. Bei der Uberplanung der 9
Altbdaume ist eine Gefahrdung der Fledermé&use nicht auszuschlieBen, so dass Konflikt vermeidende- und
mindernde MalRnahmen (Baumhdhlenkontrolle vor der Fallung, ggf. vorab Versiegelung der Baumhdohle
etc., Hangung von Ersatzquartieren und 6kologische Baubegleitung) erforderlich sind.

Um erhebliche Auswirkungen durch das Vorhaben auf das Schutzgut Tiere, Pflanzen und biologische
Vielfalt auszuschliefen sind Vermeidungs-, Minderungs- und AusgleichsmaRnahmen notwendig (siehe
Kapitel 7.2.5.2).

7.2.4.3 Schutzgiiter Fldche und Boden

Durch Versiegelung oder Uberbauung wird gewachsener Boden vernichtet und damit die
Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes beeintrachtigt. Die Beurteilung des Bodens erfolgt im Hinblick auf
die im Bodenschutzgesetz (BBodSchG) definierten natiirlichen Lebens- und Archivfunktionen sowie ihre
Empfindlichkeiten gegeniiber Eingriffen. Béden mit besonderer Auspragung bzw. mit hoher Bedeutung
einer oder mehrerer Bodenfunktionen sind schiitzenswert.

Beeintrachtigungen ergeben sich durch nachteilige Veranderungen der an Boden geknipften Funktionen.
Wert- und Funktionselemente allgemeiner Bedeutung werden nach dem Indikatorprinzip® ausreichend
Uber Biotope (Vegetation) reprasentiert und kompensiert. Sofern Béden besonderer Bedeutung von
einem Eingriff betroffen sind, entsteht ggf. ein zusatzlicher Kompensationsbedarf.

Von der geplanten Uberbauung im Bereich des Bebauungsplans Nr. 240 sind Pseudogleybéden und
Braunerden betroffen, die nicht als schutzwiirdige Bodentypen eingestuft sind (Geologischer Dienst™).

Die Versiegelung innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete wird weitestgehend bei einem
Versiegelungsgrad von 40 % (GRZ 0,4) liegen, wobei Uberschreitungsméglichkeiten bis 50 % —
insbesondere fiir Stellplatze mit ihren Zufahrten und Nebenanlagen zuldssig sind. Abweichend davon,
werden in den zwei Wohngebieten mit Mehrfamilienhdusern Versiegelungsgrade von 40 und 50 %
moglich sein, wobei ausnahmsweise Uberschreitungsméglichkeiten bis zu 80 % insbesondere fiir
Stellplatze mit ihren Zufahrten, Tiefgaragen und Nebenanlagenzulassig sind.

Der Vergleich des Versiegelungsgrades im Ausgangs- und Planzustand zeigt, dass sich bei Realisierung des
Bebauungsplanes Nr. 240 ,Alte Badeanstalt” die Versiegelungsbilanz (bei Berticksichtigung teilversiegelter
oder verdichteter Flachen) um 41 Prozentpunkte gegeniiber dem Ausgangszustand erhoht. Durch
Neuversiegelung gehen im Plangebiet insgesamt 19.417 m? Boden verloren (28.957 m? — 9.540 m?, vgl.
Tabelle 5).

Die Versiegelung von Boden ist generell als erheblich einzustufen.

* Nach dem Indikatorprinzip wird davon ausgegangen, dass der biotische Komplex (Tiere, Pflanzen) auch abiotische Wert- und

Funktionselemente mit allgemeiner Bedeutung am betroffenen Standort reprasentiert (vgl. ARGE 1994). Durch die
Kompensation von Eingriffsbetroffenen Biotoptypen (Vegetation) werden somit auch allgemeine faunistische und abiotische
Funktionen (z.B. Boden oder Wasser) mit ausgeglichen. Das Indikatorprinzip wurde bestatigt durch die Bewertungsverfahren
von ARGE (2002) und EG/LV (2007).

GEOLOGISCHER DIENST NRW (2004): Informationssystem Bodenkarte, Auskunftssystem BK50, Karte der schutzwiirdigen Béden,
Krefeld.
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Tabelle 5 | Flachenversiegelung

Ausgangszustand Planzustand Versiegelung
m? % m? % Veranderung in %
Plangebiet 47.285 100 47.285 100
StraRen, Gebaude, Zufahrten, FuBweg
. 9.540 20 28.957 61 41
(versiegelt oder geschottert)

7.2.4.4 Schutzgut Wasser

Die Versiegelung von Flachen fiihrt zur Reduzierung der Grundwasserneubildung und Erhéhung des
oberflachlichen Abflusses. Die Grundwasserneubildung wird allerdings bereits durch die geringe
Versickerungsleistung begrenzt.

Die Ableitung der Abwasser im Plangebiet erfolgt im Trennsystem Uber die Kanalisation. Das
Niederschlagswasser aus dem Plangebiet wird vollstandig durch ein neu zu errichtendes Regenwasser-
kanalsystems dem Regenriickhaltebecken zugefiihrt (siehe Kapitel Fehler! Verweisquelle konnte nicht
gefunden werden.). Neben den griinrdumlichen Belangen zur Aufwertung des Wohnquartiers enthalt der
geplante zentrale Grinzug im Quartier die Funktion eines Notwasserweges im Falle von
Starkregenereignissen. Die Mulden sowie das Regenriickhaltebecken werden naturnah gestaltet und mit
einer Drosselung an den bestehenden Verlauf des Tiberbachkanals silidlich des ,Alten Ostdamms*
angeschlossen. Neben den Mulden werden im Bereich der Spielplatzflache ergdanzende Retentionsflachen
als zusitzliche Uberflutungsbereiche fiir den Abfluss bei extremen Regenereignissen im Griinzug
vorgehalten. Integriert in die Freiraumgestaltung und mit einer Tiefe von bis zu 0,50 m sind die zumeist
trockenliegenden Mulden und Retentionsflachen Bestandteil der nutzbaren Griinflache.

Insgesamt sind keine erheblichen Auswirkungen durch das Vorhaben auf das Schutzgut Wasser zu
erwarten.

7.2.4.5 Schutzgut Klima/Luft

Insgesamt nimmt der Grad der Flachenversiegelung zu. Durch die Bebauung sind lokalklimatisch
betrachtet Aufwarmeffekte aufgrund der zunehmenden Bebauungsdichte wahrscheinlich.

Die Kaltluftbildung und die Durchliftung der angrenzenden Wohnbereiche werden durch die Planung
reduziert. Allerdings sorgen der relativ hohe Durchgriinungsgrad und die niedrigen Bebauungshéhen im
Bereich des Siedlungsklimas am Stadtrand fiir ein iberwiegend glinstiges Mikroklima. Der Gang der
Klimaelemente Lufttemperatur, Feuchte, Windgeschwindigkeit etc. wird hier nur schwach modifiziert.
Wahrscheinlich ist eine leichte Temperaturerhdhung feststellbar, die aber in Bezug auf die
Wohngebietsfunktion positiv zu bewerten ist, da Heizenergieeinsatz und Nebelgefahr verringert werden.
Eine leichte Dampfung der Windgeschwindigkeit durch die etwas vergroRerte Bodenreibung kann wegen
der geringeren Zugigkeit und der Reduzierung des Energieeinsatzes ebenfalls vorteilhaft sein.

Durch die Planung werden keine fiir das Stadtgebiet bedeutenden Kaltluftbahnen beansprucht oder
beeintrichtigt. GroRrdumig sind keine relevanten Anderungen zu erwarten.

Insgesamt sind keine erheblichen Auswirkungen durch das Vorhaben auf das Schutzgut Klima / Luft zu
erwarten.
7.2.4.5.1 Beitrag des Vorhabens zur Beeintrdchtigung des Klimas

Durch die Ausweisung des Wohngebietes entstehen keine klimarelevanten Emissionen. Nach Umsetzung
der Planung werden sich die Emissionen durch Hausbrand und Verkehr geringfiigig erhéhen.
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7.2.4.5.2 Anfilligkeit des Vorhabens gegeniiber Folgen des Klimawandels

Nach den Prognosen des LANUV NRW*>** werden sich die mittleren Jahrestemperaturen im Raum
Dilmen im Zeitraum von 2021 bis 2050 um etwa 0,5-1,5°C und im Zeitraum von 2071 bis 2100 um etwa
1,5-3°C erhohen. Fiur die Niederschlage wird fir beide Zeitrdume eine Zunahme um ca. 5-10 %
angenommen.

Ein festgesetztes Uberschwemmungsgebiet ist im Umfeld des Bebauungsplangebietes nicht vorhanden.

Bei Eintritt der Klima-Vorhersagen sind durch den Klimawandel bedingte Katastrophen fir das Vorhaben
nicht wahrscheinlicher als heutzutage. Aufgrund der hoheren Anzahl von Starkregenereignissen kann
allerdings die Haufigkeit temporirer Uberschwemmungen zunehmen.

7.2.4.6 Schutzgut Landschaft

Die Planung stellt einen Liickenschluss innerhalb des Stadtgebietes Dilmens dar. Das Umfeld ist zum
grofRen Teil von ein- bis zweigeschossiger Wohnbebauung gepragt, so dass sich die Erweiterung der
Wohnbebauung in die Umgebung optisch integrieren wird.

Der landschaftsasthetische Eingriff wird nur lokal wahrnehmbar sein und ist als gering einzustufen.

Es sind keine erheblichen Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaft zu erwarten.

7.2.4.7 Schutzgut kulturelles Erbe und sonstige Sachgiiter

Baudenkmaler sind nicht vorhanden. Nach dem derzeitigen Kenntnisstand befinden sich keine Boden-
denkmaler im Plangebiet. Aus Vorsorge griinden wird im Bebauungsplan der Hinweis aufgenommen, dass
bei Bodeneingriffen Bodendenkmaler entdeckt werden kénnen und diese der Stadt Dilmen als Untere
Denkmalbehérde unverziglich anzuzeigen sind.

Die im westlichen Bereich der ,Anna-Katharina-Emmerick-StraBe, auf dem nicht realisierten sudlichen
StraBenabschnitt der Stralle ,Alte Badeanstalt”, liegende Telekommunikationsleitung der Telekom
Deutschland GmbH wird Uber ein Leitungsrecht gesichert. Fir die neu im offentlichen Griinzug zu
verlegenden Versorgungsleitungen fir die westlich angrenzenden Gewerbebetriebe ist eine Sicherung
Uber Leitungsrechte nicht erforderlich.

Insgesamt sind keine erheblichen Auswirkungen auf das Schutzgut kulturelles Erbe und sonstige
Sachgiiter zu erwarten.

7.2.4.8 Wechselwirkungen zwischen Schutzgiitern

Als wesentliche Planwirkung ergibt sich der Flachenverbrauch und die Versiegelung von Boden bzw. die
Zerstorung von gewachsenem Boden. Der Boden ist Grundlage fir die Leistungsfahigkeit des Natur-
haushalts. Durch Uberbauung wird gewachsener Boden vernichtet und damit die Leistungsfihigkeit des
Naturhaushaltes erheblich und nachhaltig beeintrachtigt. Sekundédre Auswirkungen (Wechselwirkungen)
sind die Verringerung des Lebensraums von Tier- und Pflanzenarten, die Herabsetzung der Grundwasser-
neubildung und -speicherung, die Beeintrachtigung der Luft- und Klimaregulation, der von intaktem
Boden abhangigen Funktionen fir die landwirtschaftliche Produktion und der Funktion als Lebens- und
Erholungsraum.

32 Lanuv NRW: Naturschutz-Fachinformationssystem , Schutzwiirdige Biotope in Nordrhein-Westfalen (Biotopkataster NRW)*,

http://www.naturschutzinformationen-nrw.de/bk/de/start, abgerufen am 11.10.2017.
3 Lanuv NRW: Klimaatlas Nordrhein-Westfalen, http://www.klimaatlas.nrw.de/site/nav2/zukunft/ ZKarteMG.aspx, abgerufen

am 11.10.2017.
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7.2.4.9 Risiken fiir die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt durch schwere
Unfélle und Katastrophen

Die Ausweisung des Wohngebietes wird keine schweren Unfille oder Katastrophen auslésen. Auch
Risiken fiir die Gesundheit der Bevdlkerung, das kulturelle Erbe und die Umwelt im Umfeld werden als
gering eingeschatzt.

7.2.4.10 Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete

Eine Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete ist nach dem
derzeitigen Kenntnisstand nicht gegeben.

7.2.5.  Mafnahmen zur Vermeidung, Minderung und zum Ausgleich erheblicher nachteiliger
Umweltauswirkungen

Die natlrlichen Lebensgrundlagen zu schiitzen und eine menschenwirdige Umwelt zu sichern und zu
entwickeln ist einer der Grundsatze der Bauleitplanung. Bauleitplane sollen aber auch gleichzeitig eine
nachhaltige stadtebauliche Entwicklung gewahrleisten. Ziel der Planung ist es daher, einerseits dem
Bedarf an Wohnraum nachzukommen und andererseits den Eingriff in den Naturhaushalt moglichst
gering zu halten.

Im aktuellen Stand der Planung sind bisher die im Folgenden aufgefiihrten Vermeidungs-, Minderungs-
oder AusgleichsmalRnahmen vorgesehen.
7.2.5.1 Schutzgut Menschen und menschliche Gesundheit

Wahrend der Bauphase sind die zuldssigen Schallpegelleistungen nach den Bestimmungen der
Baumaschinenlarm-Verordnung einzuhalten, offene Flachen zu befeuchten und asphaltierte Flachen zur
Verhinderung von Staubemissionen bei trockener Witterung zu reinigen.

Verkehrslarm im Plangebiet: Zur Sicherung der Wohnnutzungen gegeniiber Verkehrslarm sind
Larmminderungsmalinahmen an den larmzugewandten Gebdudefassaden am Gemarkenweg erforderlich.

Da aktive LarmschutzmaBnahmen in Form von Schutzwdnden oder -wallen an dieser Stelle nicht
umsetzbar sind, wird die Einhaltung der Orientierungswerte der DIN 18005 (ber passive
SchallschutzmalRnahmen an den Gebadudefassanden bzw. liber die Wirkungen aus der Eigenabschirmung
der strallenbegleitenden Bebauung sichergestellt.

Die Ermittlung der erforderlichen Luftschallddmmung der AuBenbauteile erfolgt Uber die Festlegung der
Larmpegelbereiche Il und Il nach DIN 4109 fir den gesamten Geltungsbereich. Fiir den im Bebauungsplan
als Larmpegelbereich Il gekennzeichneten Bereich sind zum Schutz vor Verkehrslarm passive
LarmschutzmaBnahmen erforderlich. An den Fassaden der Gebidude, an denen die néachtlichen
Beurteilungspegel > 45 dB(A) liegen, wird gemaR der VDI 2719 festgesetzt, dass in Schlafraume
schallgedammte Liftungssysteme eingebaut werden, die im ged6ffneten Zustand die Gesamtschall-
dammung der AuBenfassade nicht verschlechtern(s. Kap. 5.8.1).

Mit den getroffenen Festsetzungen kdnnen gesunde Wohn- und Arbeitsverhdltnisse und unzuldssige
Larmeinwirkungen aus Verkehrslarm auf die schiitzenswerten Wohnnutzungen ausgeschlossen werden.

Gewerbeldrm: Aufgrund der Uberschreitungen der Immissionsrichtwerte durch die Gerdusche aus dem
Parkplatz des Schnellrestaurants an der Miinsterstrale werden aktive LiarmminderungsmaRnahmen
festgesetzt. Innerhalb der Flache fiir Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen ist
eine vollstandig geschlossene Larmschutzwand zu errichten oder alternativ die bereits auf der Geltungs-
bereichsgrenze bestehende Wand um rd. 1,00 m zu erhoéhen. Zudem wird festgesetzt, dass die
Wohnnutzung in den betroffenen Bereichen (Baufelder WA-1h und WA-2e) solange unzuldssig bleibt, bis
die aktive Larmschutzanlage in ihrer larmabschirmenden Wirkung vollstandig hergestellt ist.

Mit den Festsetzungen werden auch an den Baufeldern WA-1h und WA-2e die Immissionsrichtwerte der
TA Larm in der lautesten Nachtstunde mit 40 dB(A) eingehalten. Unzuldssige Einwirkungen aus
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Betriebslarm der bestehenden Dienstleistungs- und Gewerbeeinrichtungen auf die geplanten
Wohnnutzungen sind somit nicht zu erwarten (s. Kap. 5.8.1).

7.2.5.2 Schutzgut Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Die Inanspruchnahme der Flichen wund ihrer Biotopfunktion wird durch die Eingriffs-/
Ausgleichsbilanzierung gemaR dem Biotopwertverfahren des Kreises Coesfeld*® beriicksichtigt.

Zur Bewertung des o6kologischen Ausgangszustandes des Untersuchungsraumes wird der Grundwert A
eines jeden Biotoptyps entsprechend einer standardisierten Biotoptypenwertliste zugrunde gelegt. Die
Grundwerte der Biotoptypen in der Biotoptypenliste sind dabei vor allem von den Faktoren Seltenheit
und Wiederherstellbarkeit abgeleitet. Bei atypischer Auspragung von Biotoptypen, Storeinflissen oder
besonderer Bedeutung der Biotoptypen fiir das Landschaftsbild kénnen Qualitatsunterschiede durch
Korrekturfaktoren ausgeglichen werden.

Die durch den Eingriff veranderten bzw. neu entstehenden Biotoptypen werden mit dem Grundwert P
bewertet, der den Wert eines zu erwartenden Biotops 30 Jahre nach Neuanlage darstellt. Durch die
Differenzierung in die Grundwerte A und P werden unterschiedlich lange Entwicklungszeiten von
Biotoptypen beriicksichtigt.

Bei der Bewertung des Ausgangs- und des Planzustandes ergeben sich aus der Multiplikation der Flache
jedes Biotoptyps mit dem jeweiligen Grundwert sowie potentiellen Korrekturfaktoren zu
Einzelflaichenwerten letztendlich Gesamtflachenwerte fiir den Ausgangs- und den Planzustand, durch die
das AusmaR der Kompensation verdeutlicht wird.

Der Geltungsbereich ist grofStenteils im Jahr 2006 vom Naturschutzzentrum Coesfeld kartiert und nach
dem ,Biotopwertverfahren zur Bewertung von Eingriffen und Bemessung von AusgleichsmaRnahmen im
Kreis Coesfeld“*® bewertet worden (Naturforderstation im Kreis Coesfeld’). Diese Bewertung soll gemaR
dem Schreiben der UNB Kreis Coesfeld vom 28.11.2005" beim kiinftigen Bebauungsplanverfahren als
Ausgangssituation zu Grunde gelegt werden. Ergdnzt wird diese Bewertung um einen Teilbereich des
Bebauungsplanes ,MinsterstraBe / Alter Ostdamm® aus dem Jahr 2001, der innerhalb des aktuellen
Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 240 ,Alte Badeanstalt” liegt. In dem Teilbereich ist ein
Sondergebiet mit der GRZ 0,6 (inklusive Nebenanlagen 0,8) ausgewiesen. Zudem umfasst der aktuelle
Geltungsbereich die StraBenziige ,Alte Badeanstalt”, ,Gemarkenweg” und ,, An der Steinkuhle”.

Insgesamt wird fir die Aufstellung des Bebauungsplan Nr. 240 ,Alte Badeanstalt” eine Flache von ca. 4,7
ha beansprucht (siehe Tabelle 6).
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A: Ausgangszustand - B-Plan Nr. 220 ,,Alte Badeanstalt"

Code Biotoptyp Flache Grund- Korrektur- [ Gesamt- | Einz.flaichen-
(m?) wert A faktor wert A wert
Biotope geméaB den Aufnahmen der Naturférderstation im Kreis Coesfeld aus dem Jahr 2006
1.3 [Parkplatz, unbefestigt 110 1,0 1,00 1,0 110
3.1 |Acker, intensiv genutzt 11.460 2,0 1,00 2,0 22.920
5.1 |Grinlandbrache, gemulcht 2.665 4,0 1,00 4,0 10.660
5.1 |Granlandbrache, gestort 1.425 4,0 0,75 3,0 4.275
5.2 |Weidensukzession auf Verflllung 500 5,0 0,75 3,8 1.875
6.2 |Bergahron-Stockausschlag 1.480 5,0 1,00 5,0 7.400
6.2 |Pappelwald 8.340 5,0 1,00 5,0 41.700
6.2 |Pappelwald mit Bergahornjungwuchs 8.750 5,0 1,00 5,0 43.750
6.8 |Schwarzerlenjungwuchs 145 10,0 0,75 7,5 1.088
7.1 |offener Tiberbachkanal 430 2,0 1,00 2,0 860,
7.1 |verrohrter Tiberbachkanal 430 2,0 0,50 1,0 430
8.1 |WeiBdornhecke, durchgewachsen 55 7,0 1,00 7,0 385
8.2 |Lindengruppe mit Baumhéhlen 715 8,0 1,00 8,0 5.720
Festsetzungen des Bebauungsplans "MiinsterstraBe / Alter Ostdamm”
1.1 |Sondergebiet GRZ 0,6, max. 0,8 mit Nebenanlagen 2.520 0,0 1,0 0,0 0
4.3 [Grinflachen im Gewerbegebieten 630 2,0 1,0 2,0 1.260)
weitere Biotope im Geltungsbereich des Bebauungsplans "Alte Badeanstalt"
1.1 [StraBenverkehrsflache, voll versiegelt 6.652 0,0 1,0 0,0 0
1.5 |Feldweg, unbefestigt 258 1,5 1,0 1,5 387
2.1 |StraBenrand, regelméBige Mahd 720 2,0 1,0 2,0 1.440
Summe 47.285 144.260
|A: Bilanz Ausgangszustand Plangebiet | 47.285 | | 144.260 |
P: Planzustand B-Plan Nr. 220 ,,Alte Badeanstalt"
Code Biotoptyp Flache Grund- Korrektur- [ Gesamt- | Einz.flachen-
(m?) wert P faktor wert P wert
Allgemeines Wohngebiet (23.940 n?)
WA-1 und WA-2, GRZ 0,4, max. 0,6 fiir Nebenanlagen
1.1 |versiegelte und bebaute Flache 9.806 0 1,0 0,0 0
4.1 [Grlinanlagen, sturkturarm (Ziergérten) 6.537 2 1,0 2,0 13.074
WA-3, GRZ 0,4, max. 0,8 fiir Nebenanlagen
1.1 |versiegelte und bebaute Flache 1.342 0 1,0 0,0 0
4.1 |Grilnanlagen, sturkturarm (Ziergarten) 336 2 1,0 2,0 672
4.3 |private Griinflache (strukturarm) 357 2 1,0 2,0 714
WA-4, GRZ 0,5, max. 0,8 fiir Nebenanlagen
1.1 |versiegelte und bebaute Flache 3.879 0 1,0 0,0 0
4.1 [GrlOnanlagen, sturkturarm (Ziergérten) 970 2 1,0 2,0 1.940
4.3 |private Grinflache (strukturarm) 713 2 1,0 2,0 1.426
StraBenverkehrsflache (12.065 m?)
1.1 [StraBenverkehrsflache 9.965 0 1,0 0,0 0
1.1 |Verkehrsberuhigter Bereich 2.100 0 1,0 0,0 0
Griinflachen (9.915 n®)
1.3 |Rad- und Fussweg, Spielplatz 1.865 1 1,00 1 1.865)
4.5 |offentliche Griinflache (Extensivrasen) 6.920 25 1,0 2,5 17.300
8.1 |Anpflanzung von Baumen und Strauchern 1.130 6 1,00 6 6.780
Flachen fir Versorgungsanlagen
7.1 |Regenriickhaltebecken, naturnah gestaltet | 1.365] 2 150 | 3 4.095
|Summe | 47.285 47.866
Code Einzelbiume Stiick Grund- Korrektur- [ Gesamt- Flachen-
wert P faktor wert P wert
8.2 |Erhalt von Einzelbdumen (Lindengruppe) & 30 m2 10 8,0 1,00 8 2.400
10 2.400
|P: Bilanz Planzustand Plangebiet |  47.285] [ 50.266 |
A: Ausgangszustand Plangebiet 144.260
P: Planzustand Plangebiet 50.266
G1: Gesamtbilanz (Gesamtflaichenwert P - Gesamtflichenwert A) -93.994
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Fir die Uberplanung vorhandener Biotope entsteht ein Kompensationsbedarf von 93.994 Punkten.
Zudem ist furr die Uberplanung von 17.265 m? Wald eine Ersatzaufforstung im Verhaltnis 1 zu 2 gemaR
den Forderungen des Landesbetriebes Wald und Holz durchzufiihren, die multifunktional auch dem
Ausgleich des Biotopwertverlustes dient.

Fur die Aufforstung von insgesamt 34.530 m? Flache mit einheimischen, standortgerechten Laubgehélzen
steht die Ackerflache am Standort Gemarkung Dilmen-Kirchspiel, Flur 32, Flurstiick 26 zur Verfligung.

Tabelle 7 | Bilanz externe Kompensation nach dem Bewertungsverfahren des Kreises Coesfeld

A: Ausgangszustand externe Kompensation
Code Biotoptyp Flache | Biotopwert Einz.flachen-
(m?) wert
3.1 |Acker, intensiv, Wildkrautarten weitgehend fehlend 34.530 2 69.060

P: Planzustand externe Kompensation

Code Biotoptyp Flache | Biotopwert Einz.flaichen-
(m?) wert
6.7 |Aufforstung mit standortheimischen Laubgehdlzen 34.530 6 207.180
A: Ausgangszustand externe Kompensation 69.060
P: Planzustand externe Kompensation 207.180
G2: Gesamtbilanz (Gesamtflaichenwert P - Gesamtflichenwert A) | 138.120

Tabelle 8 | Gesamtbilanz nach dem Bewertungsverfahren des Kreises Coesfeld

G1:Bilanz B-Plan -93.994
G2: Bilanz externe Kompensation 138.120
Gesamtbilanz | 44,127

Durch die Aufforstung der externen Ackerflache mit einheimischen, standortgerechten Laubgehdlzen wird
eine rechnerische Aufwertung um 138.120 Punkten erzielt.

Unter Berlicksichtigung der externen Kompensation wird der gesamte Kompensationsbedarf von 93.994
Punkten ausgeglichen.

Die Aufforstung soll im Reihen- & Quadratverband flaichendeckend und anteilsmaRBig mit Eichen und
Hainbuchen bepflanzt werden (1 Pflanze pro 2 m?). Als Hauptbaum ist die Stieleiche (Quercus robur) mit
einer 25 %-igen Beimischung von Hainbuchen (Carpinus betulus) vorgesehen. Die Sicherung der
Malnahmen mit dauerhaftem Erhalt der durchgefiihrten bzw. durchzufiihrenden Ausgleichs- und
Ersatzmallnahmen erfolgt vor Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes Gber den
durchfiihrungsbezogenen stadtebaulichen Vertrag zwischen der Stadt Dilmen und dem
Grundstickseigentimer sowie (iber eine Eintragung einer Grunddienstbarkeit zugunsten der Stadt
Dilmen.

Die Biotoptypen des Ausgangs- und des Planungszustandes sind in Karte 1 und Karte 2 und die Lage der
Ersatzaufforstungsflache in Karte 3 dargestellt.

Im Sidwesten des Plangebietes werden 10 Einzelbdaume der bestehenden Lindengruppe auf den
Flurstiicken 11 und 243, Flur 4 gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB als zu Erhalten festgesetzt und sind mit
Ersatzverpflichtung dauerhaft zu erhalten.

Im siidwestlichen Planbereich, im Ubergang zu den westlich angrenzenden Sondergebietsnutzungen wird
auf den Flurstiicken 731 und 746, Flur 4, eine Flache zum Anpflanzen von Bdumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB mit einer Tiefe von 3,0 m bis rd. 11,5 m
festgesetzt. Die Flache ist als Baum-Strauchhecke aus heimischen standortgerechten Gehdlzen zu
bepflanzen und mit Ersatzverpflichtung zu erhalten.

Fur die zu erhaltenden Geholzbestande ist bei allen Bauarbeiten die DIN 18920 ,Schutz von Bdaumen,
Pflanzenbestdnden und Vegetationsflachen” zu berlicksichtigen.
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Artenschutz / Planungsrelevante Arten

Die nachfolgenden MalRnahmen sind erforderlich, um artenschutzrechtliche Konflikte zu vermeiden (siehe
S. 14 der Artenschutzrechtlichen Priifung®):

= Geholzféllung im Winter (1.10. bis 28. / 29.2)

Die Fallung / Rodung / Beseitigung von Gehdlzen ist zum Schutz von Brutvogeln in Anlehnung an die
Vorschriften des allgemeinen Artenschutzes (§ 39 BNatSchG) nur in der Zeit vom 01.10. bis zum 28. /
29.02. durchzufihren.

= Bauzeitenausschluss "Brutvogelschutz" (15.3. bis 30.6.)

In der Zeit von Mitte Marz bis Ende Juni dirfen zum Schutz der Hauptbrutzeit von Vogeln keine
Bauarbeiten durchgefiihrt werden.

Ausnahme: Sofern die Arbeiten bis in die Brutzeit von Vogeln andauern, missen sie kontinuierlich, ohne
mehrtagige Pausen (max. 4 Tage), fortgeflihrt werden. Brutwillige Vogel kénnen dann ausweichen.
Ausweichmoglichkeiten sind in ausreichendem MaRe vorhanden. Der Beginn der Bauarbeiten innerhalb
der Brutzeit ist zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Konflikte jedoch auszuschlieRen.

= Erhalt von Altbdumen / Altlinden

Die 19 Altlinden im Sidwesten sind als potenzielle HOohlenbdume einzustufen und kénnen somit
Quartierfunktion fiir Fledermause haben. GemaR der stadtebaulichen Planung werden 10 der 19 Altlinden
als zu erhalten festgesetzt. Diese Baume bleiben erhalten, sofern ihre Verkehrssicherheit gewahrleistet
ist. Bei ihrem Erhalt entstehen keine artenschutzrechtlichen Konflikte.

= Fallung von 9 Altlinden - Baumhoéhlenkontrolle

Vor der Fallung der Altbdume ist eine Baumhohlenkontrolle durchzufiihren.

= Hangung von 27 Fledermaus-Ersatzquartieren im Rahmen einer 6kologischen Baubegleitung

Fur jeden zu fallenden Altbaum sind 3 Ersatzquartiere (2 Sommerquartiere, 1 Winterquartier) zu hangen,
um Verletzungen des artenschutzrechtlichen Verbotstatbestands gem. § 44 Abs. 1.3 BNatSchG
"Schadigungsverbot einer Fortpflanzungs- oder Ruhestdtte" sicher zu vermeiden. D.h. fir die 9 zu
fallenden Altlinden sind 27 Ersatzquartiere an geeigneter Stelle aufzuhangen.

Die Hangung der 27 Fledermaus-Ersatzquartiere ist als vorgezogene AusgleichsmaRnahme (CEF) vor der
Fallung der Bdume durchzufiihren.

Die Ersatzquartiere sind vor Ort an den verbleibenden Gehdlzen oder an anderer geeigneter Stelle
aufzuhdngen, die MalRnahme ist im Rahmen einer 6kologischen Baubegleitung zu dokumentieren.

7.2.5.3 Schutzgiiter Fldche und Boden

Falls ein Eingriff nicht vermeidbar ist, sollte die Flacheninanspruchnahme auf das geringste mogliche Maf
reduziert werden. Dazu tragen die Integration von Nebenanlagen, die Nutzung vorhandener Infrastruktur
und die Verwendung wasserdurchldssiger Belage - soweit moglich - bei. Eine funktionsgerechte Nutzung
des Bodenaushubs dient ebenfalls der Minimierung des Eingriffs in das Schutzgut Boden.
Schutzpflanzungen koénnen die Beeintrachtigung benachbarter Flachen durch die Emission von
Schadstoffen mindern (Bundesverband Boden®*).

Ausgehobener Mutterboden im Sinne der DIN 18300 ist in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor
Vernichtung oder Vergeudung zu schiitzen. Der Mutterboden ist nach Moglichkeit im
Bebauungsplangebiet oder in der niaheren Umgebung wieder einzubauen. Eine Bodenverdichtung ist
zugunsten der Vegetationsentwicklung und Flachenversickerung zu vermeiden.

" BunDESVERBAND BoDEN (2001): Bodenschutz in der Bauleitplanung. Vorsorgeorientierte Bewertung. Erich Schmidt Verlag,

Berlin.
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GemaR dem Baugrundgutachten ist das Bodenmaterial der anthropogenen Anschiittungen im Zuge der
Bautatigkeiten zu separieren und einer fachgerechten Entsorgung bzw. einer Wiederverwertung
zuzufihren. ,Die natirlich gelagerten humusfreien Aushubbdden der Dilmener Sandmergel kdénnen
prinzipiell zur Verfullung der Kanal- und Leitungsgrdaben unterhalb des frostsicheren StralRenaufbaus
herangezogen werden.

Die durchzufiihrenden Arbeiten sind im Rahmen einer fachtechnischen Baubegleitung eng zu tGiberwachen
und zu betreuen. Fiir die Verfillung der Kanalgrdben und Schachtbaugruben sind entsprechenden
Verdichtungskontrollen mittels Rammsondierungen durchzufiihren.

Fir die StralRenbereiche sind die erreichten Verdichtungsgrade entsprechend der Vorgaben der RStO-12
mittels Plattendruckversuchen nachzuweisen.

Insbesondere die Aushubarbeiten im Umfeld der ehemaligen Beckenanlage der Badeanstalt sind
fachgutachterlich zu tiberwachen” (S. 4 GeoConsult Diilmen®).

In der ergénzenden Stellungnahme zum Baugrundgutachten der Fa. GeoConsult Diilmen® werden zudem
folgende Empfehlungen aufgefiihrt, um jegliche Gefahrdungen fir spatere Nutzungen auszuschlieBen und
eine fachgerechte Entsorgung der anthropogenen Anschiittungsbdden zu gewahrleisten:

= Fachgutachterliche Begleitung der in den Untergrund eingreifenden Tiefbauarbeiten in den
ehemaligen Beckenbereichen der Badeanstalt mit Separation des anfallenden Aushubmaterials,
einer Deklarationsanalytik gemall LAGA und einer entsprechend der Analyseergebnisse
fachgerechten Entsorgung mit Dokumentationsnachweis gegeniber der Fachbehérde.

= Einhaltung der Vorsorgewerte der BBodSchV bei Anlieferung von Bodenmaterial fir die
Herstellung von durchwurzelbaren Bodenschichten in offentlichen Grinflachen und privaten
Gartenbereichen.

Die allgemeinen Bodenfunktionen werden durch die Kompensation von betroffenen Biotoptypen mit
ausgeglichen.

7.2.5.4 Schutzgut Wasser

Nach Landeswassergesetz (LWG NRW) besteht die Pflicht, das Niederschlagswasser vor Ort zu versickern,
zu verrieseln oder ortsnah in ein Gewadsser einzuleiten, um die Auswirkungen der Versiegelung auf den
Grundwasserhaushalt zu mindern, sofern dies ohne eine Beeintrachtigung des Wohls der Allgemeinheit
moglich ist.

Da die Versickerungseignung der Béden im Plangebiet eingeschrankt ist, sieht die Entwasserungsplanung
die Einleitung des anfallenden Regenwassers in das geplante Regenrlickhaltebecken und von dort
gedrosselt in Verlauf des Tiberbachkanals sidlich des , Alten Ostdamms” vor. Zudem stehen weitere
Retentionsflaichen und Mulden im Bereich der geplanten Grinflachen zur schadlosen Ableitung von
Uberstauendem Wasser aus der Kanalisation im Bereich des Gemarkenwegs bei seltenen
Starkregenereignissen zur Verfiigung.

7.2.6.  In Betracht kommende anderweitige Planungsmdéglichkeiten

,Alternative Nutzungen z. B. eine Erweiterung der nordwestlich angrenzenden Gewerbestrukturen ins
Plangebiet sind aufgrund der damit verbundenen Larmauswirkungen auf die bestehenden umliegenden
Wohnquartiere wenig sinnhaft, eine alleinige Nutzung als oOffentliche Grinflaiche ist unter
Beriicksichtigung der wohnungswirtschaftlichen Belange und den Zielsetzungen der Stadt Dilmen zur
Ausweisung von innerstadtischen Wohnbauflachen ebenfalls nicht gewollt.

Eine Nichtliberplanung als Nullvariante wiirde die bestehenden defizitaren Mindernutzungen weiter
festschreiben und der erforderlichen Neubelebung des Standortes in den MalRgaben einer geordneten
stadtebaulichen Innenentwicklung im Sinne des § 1 Abs. 5 BauGB entgegenstehen”.
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7.3. Zusatzliche Angaben

7.3.1. Wichtigste Merkmale der verwendeten technischen Verfahren

Die Umweltprifung erfolgt auf der Basis der geltenden Regional- und Landschaftsplanung sowie der
angegebenen Unterlagen.

Technische Daten zum Vorhaben, die Beschreibung der Umwelt und Angaben zu potenziellen
Umweltbeeintrachtigungen sind folgenden Unterlagen entnommen:

= Geplante ErschlieBungsmaRnahme Wohnpark ,Alte Badeanstalt” 48249 Diilmen Baugrund-
gutachten zur ErschlieBung (GeoConsult Diilmen®*),

= Ergdnzende Stellungnahme zum Baugrundgutachten zum Thema Altlasten im Geltungsbereich
(GeoConsult Diilmen®),

= Ergdnzende Untersuchung des humosen Oberbodens im Bereich der ehemaligen Beckenanlagen
(GeoConsult Diilmen’),

= Biotopwertverfahren fiir die Flache ,,Am Tiberbach® in Dilmen (Naturforderstation im Kreis
Coesfeld”),

= Artenschutzrechtliche Pri]fung8 zum Bebauungsplan Nr. 240 , Alte Badeanstalt”,

= Larmgutachten’, afi Ingenieurbiiro fiir Akustik und Umwelttechnik, Haltern am See,

= Verkehrsgutachtenz, ibak Ingenieure Althoff-Klaverkamp, Senden,

= Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 240, Alte Badeanstalt” (Stadt Dilmen)

= Bebauungsplan Nr. 240 , Alte Badeanstalt” (Stadt Diilmen),

= Begriindung zur 84. Anderung des Flichennutzungsplanes der Stadt Diilmen (Stadt Diilmen),

= Kurzmitteilung zum Ortstermin 17.05.2005. Bauleitplanung Dilmen. Alte Badeanstalt (Kreis
Coesfeld™).

Fir die Angaben zu Schutzgebieten wurden im Internet zugangliche Daten der digitalen
Fachinformationssysteme des LANUV NRW ausgewertet. Die Bewertung der Nutzungs- und Biotoptypen
im Ausgangs- und Planzustand wurde gemiR dem Biotopwertverfahren'® des Kreises Coesfeld
durchgefiihrt. Die Bewertung der Schutzwiirdigkeit der betroffenen Bodentypen erfolgte anhand der
Karte der schutzwiirdigen Béden NRW / Auskunftssystem BK50 (Geologischer Dienst NRW?3).

7.3.2.  Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben

Fehlende Angaben oder Daten zu einzelnen Schutzgiitern und sich hieraus ergebende Konsequenzen fiir
die Beurteilung von Beeintrachtigungen sind in den jeweiligen Zusammenhangen angefiihrt.

7.3.3.  Geplante Mafsnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen auf die Umwelt
(Monitoring)

GemaR § 4 c¢ BauGB haben die Gemeinden die erheblichen Umweltauswirkungen, die aufgrund der
Durchfiihrung der Bauleitplane eintreten, zu Uberwachen, um insbesondere unvorhergesehene
nachteilige Auswirkungen friihzeitig zu ermitteln und in der Lage zu sein, geeignete MaRnahmen zur
Abhilfe zu ergreifen. Dabei sind die im Umweltbericht nach Nummer 3 Buchstabe b der Anlage zum
BauGB angegebenen UberwachungsmalRnahmen und die Informationen der Behdrden nach § 4 Abs. 3
BauGB zu nutzen. Von besonderer Bedeutung flir das Monitoring ist die in § 4 Abs. 3 BauGB gegebene
Informationspflicht der Behorden, die sich auch auf Fachbehorden aulRerhalb der Gemeindeverwaltung
beziehen. Das Verfahren zur Aufstellung des Bebauungsplans wird unter vorsorglicher Berlicksichtigung
aller umweltrelevanten Schutzgiiter durchgefiihrt. Somit ist zu erwarten, dass nach Plandurchfiihrung ein
umweltvertraglicher Bauzustand entstehen wird.
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Das Monitoring umfasst die Uberwachung planbedingter erheblicher Umweltauswirkungen. Es basiert auf
UberwachungsmaBnahmen der Stadt Diilmen, Umweltinformationen des Kreises Coesfeld und
Informationen der Bezirksregierung Minster (Anlageniberwachung). Die Umweltauswirkungen werden
von den zustdandigen Fachabteilungen der Stadt und den Umweltfachbehérden im Rahmen ihrer
gesetzlichen Aufgaben lUberwacht.

Zu den MalRknahmen im Rahmen des Monitorings fiir den Bebauungsplan Nr. 240 , Alte Badeanstalt”
gehoren:

Schutzgiiter MaRBnahmen zur Uberwachung Zeitlicher Rahmen und Durchfiihrung
Menschen, inklusive Priifung zwecks Einhaltung gesunder Wohn- Uberpriifung bei Beschwerden durch stidtische
der menschlichen und Arbeitsbedingungen Mitarbeiter in Kooperation mit dem Kreis Coesfeld
Gesundheit Lirm
Boden Fachtechnische Baubegleitung der Aushub- Dokumentation der fachtechnischen Baubegleitung
und Verfillarbeiten durch Experten und Fachgutachter
Priifung des durch die Bauvorhaben erfolgten | Ortliche Uberpriifung nach Abschluss der
Versiegelungsgrades im Plangebiet BaumaRnahmen durch stadtische Mitarbeiter
Prifung auf negative Bodenveranderungen im | Nach Abschluss der BaumalRnahmen ortliche
Plangebiet Uberwachung / Kontrolle durch stidtische Mitarbeiter
Fliche / Boden / Prifung des Bauzustandes und der Nach Fertigstellung der Versickerungsanlagen ortliche
Wasser Funktionsfahigkeit der Riickhaltungsanlagen Kontrolle durch stadtische Mitarbeiter/Kreis Coesfeld
Tiere, Pflanzen und Prifung des Erflllungsgrads und Pflege- erste oOrtliche Kontrolle im Jahr der Bepflanzung, danach
biologische Vielfalt / | zustands der Griinflichen, der zum Erhalt regelmafige Ortliche Kontrolle durch stadtische
Landschaft festgesetzten Gehdlze und Neuanpflanzungen | Mitarbeiter / Untere Naturschutzbehorde des Kreises
im Gebiet sowie der externen Coesfeld

KompensationsmaRnahmen

Fauna Prifung der Einhaltung der Kontrolle durch stadtische Mitarbeiter / Untere
Bauzeitenregelung, des Erhalts der 10 Linden | Naturschutzbehérde des Kreises Coesfeld

und der Hangung von 27 Fledermauskasten im | Dokumentation der 6kologischen Baubegleitung durch
Rahmen einer 6kologischen Baubegleitung, Experten/Fachgutachter

Prifung der Durchfiihrung eine

Baumhdohlenkontrolle vor Fallung der 9 Linden

Da die Stadt Dilmen kein umfassendes Umweltiiberwachungs- und Beobachtungssystem betreibt, ist sie
auf Informationen der zustdndigen Umweltfachbehérden angewiesen.

7.4. Zusammenfassung der Ergebnisse der Umweltpriifung

Die Stadt Dillmen beabsichtigt die Ausweisung eines neuen Wohngebietes im norddstlichen Stadtgebiet.
Parallel zur Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 240 ,Alte Badeanstalt” wird auch der
Flachennutzungsplan (FNP) gedndert (84. Anderung).

Das Bebauungsplangebiet wird Gberwiegend als , Allgemeines Wohngebiet” (WA) festgesetzt. Durch die
Schaffung einer durchgédngigen oOffentlichen Grinfliche im Plangebiet mit einer integrierten
Wegeverbindung wird den Zielsetzungen des Griinkonzeptes der Stadt Diilmen grundlegend entsprochen.
Die &duBere ErschlieBung des Plangebietes erfolgt (iber die umgebenden 6ffentlichen
StraRenverkehrsflachen. Die innere ErschlieBung der Wohnhofe im Nordwesten und Osten erfolgt tGber
StichstraBen von der StraRe ,Alte Badeanstalt” bzw. von der StraRe ,An der Steinkuhle”. Die Ubrigen
Grundsticke werden unmittelbar Uber die angrenzenden StralRenziige erschlossen.

Die Entwasserung erfolgt im Trennsystem. Das hausliche Abwasser wird (iber das bestehende bzw.
auszubauende Kanalnetz der zentralen Klaranlage zugefiihrt. Da die Versickerungseignung der Boden im
Plangebiet eingeschrankt ist, wird das Niederschlagswasser vollstdndig durch ein neu zu errichtendes
Regenwasserkanalsystems in das geplante Regenriickhaltebecken und von dort gedrosselt in den Verlauf
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des Tiberbachkanals siidlich des ,Alten Ostdamms” eingeleitet. Zudem stehen weitere Retentionsflachen
und Mulden im Bereich der geplanten Griinflichen zur schadlosen Ableitung von liberstauendem Wasser
aus der Kanalisation im Bereich des Gemarkenwegs bei seltenen Starkregenereignissen zur Verfligung.

Das Umweltgutachten beschreibt die Auswirkungen der Planung auf die gesetzlich definierten
Schutzglter.

Bezliglich des Schutzgutes Menschen, insbesondere der menschlichen Gesundheit wurde zur Beurteilung
des Verkehr- und Gewerbeldarms ein schalltechnisches Gutachten erstellt. Dieses kommt zu dem Ergebnis,
dass zur Sicherung der Wohnnutzungen im Plangebiet gegeniliber Verkehrslarm passive Lirmminderungs-
maBnahmen an den ldarmzugewandten Gebdudefassaden am Gemarkenweg erforderlich sind. Des
Weiteren sind aufgrund der Uberschreitungen der Immissionsrichtwerte durch die Gerdusche aus dem
Parkplatz des Schnellrestaurants an der MinsterstralRe aktive LirmminderungsmalRnahmen in Form einer
Larmschutzwand notwendig. Durch entsprechend getroffene Festsetzungen wird sichergestellt, dass
keine negativen Auswirkungen durch Verkehrs- und Gewerbeldrm zu erwarten sind.

GemaR der gutachterlichen Beurteilung der Verkehrslarmimmissionen durch planbedingte Mehrverkehre
sind die ermittelten geringfligigen Verkehrslarmzunahmen auf den umliegenden StraRen akustisch nicht
relevant, so dass keine SchallschutzmaBnahmen zum Schutz vor Verkehrslarm aulRerhalb des Plangebietes
erforderlich sind. AuBerdem werden die relevanten Immissionsgrenzwerte durch Verkehrslarm, der aus
dem Neubau der ErschlieBungsstraRen resultiert, an der Bestandsbebauung deutlich unterschritten. Es
besteht kein Anspruch auf SchallschutzmaRnahmen im Bestand.

Die Auswirkungen durch die planbedingte Zunahme der Verkehrsbewegungen hinsichtlich der Verkehrs-
entwicklung und Leistungsfahigkeit des umliegenden StraBennetzes und der angrenzenden Knotenpunkte
wurden ebenfalls fachgutachterlich gepriift. Die Verkehrsuntersuchung kommt zu dem Ergebnis, dass die
Verkehrsbelastung in der Spitzenstunde auch fir den Prognosefall 2030 bei Realisierung der Bebauung im
Umfeld des Bebauungsplanes leistungsfahig abgewickelt werden kann und das Wohngebiet problemlos
an das vorhandene StraRennetz integriert werden kann.

Die Anlage des FuBR- und Radweges innerhalb des o6ffentlichen Griinzugs und die Anknipfung der
bestehenden Siedlungsstrukturen (iber die Anschliisse der geplanten Wohngebiete an den FuB- und
Radweg fiihrt zu einer Aufwertung der Situation fiir den nichtmotorisierten Verkehr.

Insgesamt wird fir die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 240 ,Alte Badeanstalt” eine Flache von ca.
4,7 ha beansprucht. Der Versiegelungsgrad im Geltungsbereich des Bebauungsplans wird deutlich
zunehmen. Damit ist die direkte rdumliche Beeintrachtigung des Schutzgutes Tiere, Pflanzen und
biologische Vielfalt durch die Uberplanung der Fliche als hoch zu bewerten. Von der Planung sind neben
geringwertiger Ackerflache, mittelwertige Griinlandbrachen und Waldbestdnde betroffen. Im Siidwesten
des Plangebietes werden 10 Einzelbdume der bestehenden Lindengruppe zum Erhalt festgesetzt. Fiir die
Uberplanung vorhandener Biotope entsteht ein Kompensationsbedarf von 93.994 Punkten. Zudem ist fiir
die Uberplanung von 17.265 m? Wald eine Ersatzaufforstung im Verhiltnis 1 zu 2 gem&R den Forderungen
des Landesbetriebes Wald und Holz durchzufiihren, die multifunktional auch dem Ausgleich des
Biotopwertverlustes dient. Fiir die Aufforstung von insgesamt 34.530 m? Fliche mit einheimischen,
standortgerechten Laubgehélzen steht die Ackerfliche am Standort Gemarkung Dilmen-Kirchspiel, Flur
32, Flurstiick 26 zur Verflgung.

Die artenschutzrechtliche Prifung kommt zu dem Ergebnis, dass bei Bertlicksichtigung der nachstehenden
Konflikt mindernden MalBnahmen

= Geholzfallung im Winter (gem. § 39 BNatSchG nur vom 01.10. bis zum 28./29.02.)
= Bauzeitenausschluss "Brutvogelschutz" (15.3. bis 30.6.)

= Erhalt von 10 Altbdumen / Altlinden

= Baumhohlenkontrolle vor Fallung der 9 Altlinden

= Hangung von 27 Fledermaus-Ersatzquartieren im Rahmen einer 6kologischen Baubegleitung
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fir die Realisierung des Bebauungsplan "Alte Badeanstalt" artenschutzrechtliche Konflikte und somit die
Verletzung der Verbotstatbestande des § 44 BNATSCHG sicher auszuschlieSen sind.

Die Versiegelung wird im Wohngebiet bei einem Versiegelungsgrad von grofStenteils 40 % (GRZ 0,4)
liegen, wobei Uberschreitungsméglichkeiten in den bis max. 0,6 sowie in zwei Wohngebieten mit
Mehrfamilienhdausern bis max. 0,8 moglich sind. Insgesamt wird der Flachenverbrauch durch Versiegelung
um 41 Prozentpunkte gegeniiber dem Bestand zunehmen. Von dem Eingriff im Bereich des
Bebauungsplans sind keine seltenen, gefdhrdeten oder schutzwiirdigen Bodentypen betroffen. Die
allgemeinen Bodenfunktionen werden durch die Kompensation von betroffenen Biotoptypen mit
ausgeglichen.

Im Rahmen des Vorhabens wird der offene und verrohrte Bereich des Tiberbachkanals in die 6ffentliche
Verkehrsflaiche ,An der Steinkuhle” verlegt und dem Regenriickhaltebecken zugeleitet. Die
Entwasserungsplanung wurde seitens der Stadt Dilmen mit den zustdandigen Behorden vorabgestimmt.
Insgesamt sind keine erheblichen Auswirkungen durch das Vorhaben auf das Schutzgut Wasser zu
erwarten.

Beeintrachtigungen des Schutzguts Klima/Luft sind nicht zu erwarten, da keine klimatisch bedeutsamen
Raume lberplant werden.

Die Planung stellt einen Lickenschluss innerhalb des Stadtgebietes Dilmens dar. Der landschafts-
asthetische Eingriff wird nur lokal wahrnehmbar sein und ist als gering einzustufen. Es sind keine
erheblichen Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaft zu erwarten.

Erhebliche Auswirkungen auf das Schutzgut kulturelles Erbe und sonstige Sachgiiter sind nicht zu
erwarten.

Die Ausweisung des Wohngebietes wird keine schweren Unfille oder Katastrophen ausldésen. Auch
Risiken fiir die Gesundheit der Bevolkerung, das kulturelle Erbe und die Umwelt im Umfeld werden als
gering eingeschatzt.

Eine Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete ist nach dem
derzeitigen Kenntnisstand nicht gegeben. Das mit der Bauleitplanung verbundene Monitoring soll zu
einem umweltvertraglichen Bauzustand beitragen. Sollten trotz vorsorglicher Planung Missstande
auftreten, sind geeignete MaBnahmen zu treffen, um diese zu beseitigen bzw. zu mindern.

Unter Berlicksichtigung der MaRnahmen zur Vermeidung-, Minderung und Ausgleich verbleiben keine
nachhaltigen und erheblichen Beeintrachtigungen der Umwelt durch das geplante Vorhaben.

8. Realisierung der Planung / DurchfiihrungsmaRnahmen / Kosten

Zum Bebauungsplan Nr. 240 ,Alte Badeanstalt” werden vor Satzungsbeschluss ergdnzende offentlich-
rechtliche vertragliche Vereinbarungen zur Planung und Durchfiihrung der MaRnahmen einschlieRlich der
Regelungen zur Kostenibernahme in einem stadtebaulichen Vertrag gemdll § 11 BauGB und einem
begleitenden durchfiihrungsbezogenen stadtebaulichen Vertrags zwischen der Stadt Dilmen und dem
Investor als Grundstlickseigentiimer abgeschlossen. Der dauerhafte Erhalt der durchgefiihrten bzw.
durchzufiihrenden Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen erfolgt zusatzlich (iber eine Eintragung einer
Grunddienstbarkeit zugunsten der Stadt Dilmen.

Weitergehend sind zur Umsetzung des Bebauungsplans liegenschaftliche Flachentausche zwischen der
Stadt Diilmen und dem Investor als Grundstilickseigentimer vorzunehmen, eine Bodenordnungs-
malnahme nach §§ 45 ff BauGB ist nicht erforderlich.

Diese Begriindung dient gemaR § 9 Abs. 8 BauGB als Anlage zum Entwurf des Bebauungsplans Nr. 240
,Alte Badeanstalt”.
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Dusseldorf, den 12.11.2018  gez. Rogge gez. Mackenschins-Dierkes

Dipl. Ing. M. Rogge M. Sc. C. Mackenschins-Dierkes
stadtraum Architektengruppe

Dieser Umweltbericht wurde von den Unterzeichnern nach bestem Wissen und Gewissen unter
Verwendung der im Anhang angegebenen Unterlagen erstellt.

Mdunster, 01.08.2018

gez. Miosga gez. Klippstein
(0. Miosga) (A. Klippstein)
Offentlich bestellter und vereidigter Sachverstindiger der Dipl.-Landschaftsdkologin

Landwirtschaftskammer Nordrhein-Westfalen fiir

Naturschutz, Landschaftspflege und Gewdasserschutz
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Anlagen:

Karte 1: Biotoptypen und Flachennutzung im Ausgangszustand (1:2000)
Karte 2: Biotoptypen und Flachennutzung im Planzustand (1:2.000)

Karte 3: KompensationsmaRnahmen (1:2.000)
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Anlage 1 zur Stadtebaulichen Begriindung zum
Bebauungsplan Nr. 240 "Alte Badeanstalt"

Stadt Diilmen
Fachbereich 61
Stadtentwicklung

Overbergplatz 3
48249 Dilmen

Bebauungsplan Nr. 240 "Alte Badeanstalt”

Biotoptypen / Flichennutzung
Ausgangszustand

nach dem Biolopwerlverfahrt_an zur Be

werung von Eingriffen und Bemessung
von AusgleichsmaBnahmen im Kreis Coesfeld (2006)

1.1 Sondergebiet

1.1 versiegelte StraBenflache

1.3 Parkplatz, unbefestigt

1.5 unbefestigter Feldweg

2.1 StraBenrand, regelmaBige Mahd
3.1 Acker

5.1 Griinlandbrache, gemulcht

5.1 Griinlandbrache, gestort

5.2 Weidensukzession auf Verfiillung
6.2 Bergahorn-Stockausschlag

6.2 Pappelwald

6.2 Pappelwald mit Bergahornjungwuchs
6.8 Schwarzerlenjungwuchs

7.1 offener Tiberbachkanal

7.1 verrohrter Tiberbachkanal

8.1 WeiBdornhecke, durchgewachsen
8.2 Lindengruppe mit Baumhéhlen

Uberplanter Bereich des Bebauungsplans
"MunsterstraBBe / Alter Ostdamm”

00000 nEnnntionenl

Geltungsbereich des Bebauungsplans
"Alte Badeanstalt"

(¢) stadtraum 2018

ohne MaRstab I Karte 1

5Kon Angewandte Okologie und Landschaftsplanung GmbH
Liboristr. 13

48 155 Manster

Tel: 0251/133028-12
Fax: 0251 /13 30 28 -19
mail: info@oekon.de

Minster, Marz 2018




Anlage 2 zur Stadtebaulichen Begriindung zum
Bebauungsplan Nr. 240 "Alte Badeanstalt"

Stadt Diilmen
Fachbereich 61
Stadtentwicklung

Overbergplatz 3
48249 Dilmen

Bebauungsplan Nr. 240 "Alte Badeanstalt”

Biotoptypen / Flichennutzung
Planzustand

nach dem Biotopwertverfahren zur g von Eingriffen und B
von AusgleichsmaBnahmen im Kreis Coesfeld (2008)

m Aligemeines Wohngebiet
1.1 liberbaubare Flache

4.1 Griinanlagen, sturkturarm (Ziergarten)

I StraBenverkehrsflache
1.1 StraBenverkehrsflache, voll versiegelt
Granflachen
[ 1.3 Rad- und Fussweg, geschottert
I 4.3 private Grinflache, strukturarm
4.5 offentliche Grlinflache, Extensivrasen

- 7.1 Regenriickhaltebecken, naturnah gestaltet

Erhaltung von Baumen und Neupflanzungen
v.777} 8.1 Anpflanzung einer Hecke
. 8.2 Erhalt von 10 Baumen

[ ] Baugrenzen

Uberplanter Bereich des Bebauungsplans
"MunsterstraBe / Alter Ostdamm”

= = = = Geltungsbereich des Bebauungsplans
= =" "Alte Badeanstalt"

(¢) stadtraum 2018

ohne MaRstab I

Karte 2
8Kon Angewandte Okologie und Landschaftsplanung GmbH
Liboristr. 13
48 155 Manster
Tel: 0251/133028-12
Fax: 0251 /13 30 28 -19
mail: infe@oekon.de . I

Minster, Marz 2018




Anlage 3 zur Stadtebaulichen Begriindung zum
Bebauungsplan Nr. 240 "Alte Badeanstalt"

Stadt Diilmen
Fachbereich 61
Stadtentwicklung

Overbergplatz 3
48249 Dulmen

Bebauungsplan Nr. 240 "Alte Badeanstalt”

Kompensationsplanung

nach dem Biotopwertverfahren zur Bewerung von Eingriffen und Bemessung
von AusgleichsmaBnahmen im Kreis Coesfeld (2006)

1 6.7 zur Verfiigung stehendes Flurstiick fiir
die Aufforstung von insgesamt 34.530 m?
mit einheimischen, standortgerechten
Laubgehdlzen
(75 % Stieleiche und 25 % Hainbuche)

Gemarkung Dillmen-Kirchspiel, Flur 32, Flurstick 26
GesamtgroBe Flurstiick 55.764 m2

i Geltungsbereich des Bebauungsplanes

Ubersicht Ausgleichsfliche und Bebauungsplangebiet

— v TART

\ '_Lk,c MaBstab 1:50.000
N \ =
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A £ el

(¢) Land NRW (2018)

Datenlizenz Deutschland - DTKSO0 - Version 2.0
www.govdata.de/dl-de/by-2-0)

chne MaBstab Karte 3
5Kon Angewandte Okologie und Landschaftsplanung GmbH
Liboristr. 13
48 155 Mnster

Tel: 0251/133028-12
Fax: 0251 /13 30 28 -19

mail: info@oekon.de .

Minster, Marz 2018




