AUFSTELLUNGSVERFAHREN

Ich bescheinige die geometrische Richtigkeit der eingetragenen Eigentumsgrenzen (Stand des
Liegenschaftskatasters: 15.10.2016) und die Redundanzfreiheit der Planung.

1. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN gem. § 9 (1) BauGB Dilmen,

Textliche Festsetzungen

1.1 Fur die allgemeinen Wohngebiete sind die nach § 4 Abs. 3 Nr. 3-5 BauNVO zuldssigen Ausnahmen

(Anlagen fir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe, Tankstellen) nicht Bestandteil des Bebauungsplanes. )
Offentlich bestellter Vermessungsingenieur

1.2 Mal der baulichen Nutzung

1.2.1 Soweit die Tr.aufh('jhe.n im Pllanlgrundrissl verbindlich in M.et.er.n tber NHN (Normalhbhennulll) Die Aufstellung dieses Bebauungsplanes wurde von der Stadtverordnetenversammlung der Stadt
festgesetzt sind, beziehen sie sich auf die auReren Schnittlinien der AuRenwandfldchen mit der Dillmen am 28.04.2016 gem. § 2 (1) des Baugesetzbuches (BauGB) beschlossen.
Dachhaut. Bei Gebauden mit (mehrseitig) geneigten Dachflachen auf die Schnittlinien an den
traufseitigen AulRenwandflachen. Dulmen, 29.04.2016

Ausnahmsweise kann die zulassige Traufthdhe bis zu 2,20 m Gberschritten werden,

« wenn die malRgebliche Schnittlinie an der Auenwandflache des obersten Geschosses gebildet gez. Stremlau gez. Holtken
wird und dessen Aulienwande lber mehr als 3/4 ihrer Gesamtlange gegeniiber den Aulienwanden Biirgermeisterin Schriftfiihrer / -in
des darunter liegenden Geschosses um mindestens 1 m zuriicktreten, oder

« wenn sich die Uberschreitung auf AuRenwandflachen an Dachaufbauten und Zwerchgiebel
beschrankt, soweit die Zwerchgiebel nicht mehr als 0,5 m vor die unmittelbar angrenzende

gem. § 2 (1) BauGB ortsliblich bekannt gemacht worden.
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= der betreffenden Gebdudeseite einnehmen.
0)
Q , . o Dilmen, 19.05.2016
Aneinandergrenzende Hauptbaukdrper sind mit einheitlicher Traufhéhe auszufihren.
1.2.2 Die zuldssigen Gebaudehdhen sind im Plangrundriss verbindlich in Metern Gber NHN festgesetzt. Die
Gebaudehothe bezieht sich auf den hdchsten Punkt der Dachflache. Davon ausgenommen sind gez. Leushacke
Schildgiebel, Schornsteine und mit der Dachflache verbundene technische Anlagen. Stadtbaurat
D 1.3 Je Wohngeb&ude sind max. 2 Wohneinheiten zulassig. Davon ausgenommen ist das allgemeine
Wohngebiet WA; hier sind je Wohngebaude bis zu 6 Wohneinheiten zulassig. Die Beteiligung der Offentlichkeit an der Bauleitplanung gemaR § 3 (1) BauGB hat am 04.07.2016
WA durch éffentliche Darlegung und Anhérung stattgefunden.
79 1.4  Die parallel zur 6ffentlichen Verkehrsflache verlaufenden rickwartigen Baugrenzen dirfen durch
GRZ 0,4 i Terrasseniberdachungen bis zu einer Tiefe von maximal 3 m Uberschritten werden. Diilmen, 05.07.2016
1.5 Offene sowie geschlossene Garagen und Nebengebdude sind nur innerhalb der Gberbaubaren

Grundstlcksflachen bzw. den entsprechend festgesetzten Flachen zulédssig. Davon ausgenommen gez. Leushacke

sind genehmigungsfreie Nebenanlagen i.S.d. § 65 BauO NRW. Stadtbaurat

. 1.6 L&ngsseiten von geschlossenen sowie offenen Garagen und Nebenanlagen, deren Abstand zu

TH68.7 m offentlichen Verkehrsflachen weniger als 3,0 m betragt, sind mit einer Hecke aus heimischen, Die Behérdenbeteiligung gemaR § 4 (1) BauGB hat in der Zeit vom 12.09.2016 bis einschlieRlich
standortgerechten Laubhdlzern fachgerecht abzupflanzen oder ganzfléachig zu begrinen (Rank- oder 11.10.2016 stattgefunden.

Kletterpflanzen). Die Anpflanzung ist auf Dauer zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen.
Dulmen, 15.10.2016
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gez. Leushacke

2. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN gem. § 9 (4) BauGB i.V.m. § 86 BauO NRW Stadtbaurat

2.1 Aneinandergrenzende Hauptbaukérper sind mit gleicher Dachform und -neigung sowie mit gleichen
Dachmaterialien und -farben auszufthren.
Die Fassaden aneinandergrenzender Hauptbaukdrper sind in Bezug auf Material und Farbe einheitlich
zu gestalten.

Die Stadtverordnetenversammlung hat den Entwurf dieses Bebauungsplanes gem. § 2 (1) BauGB am
15.12.2016 beschlossen und gem. § 3 (2) BauGB mit Begriindung zur 6ffentlichen Auslegung bestimmt.

GH74,5m
TH 68,6 m

GH 74,7 m
TH 68,8 m

Dilmen, 16.12.2016

2.2 Die Hauptbaukérper im Plangebiet sind mit geneigten Dachern zu versehen. Zulassig sind
Satteldacher, Walmdécher oder Zeltdacher mit einer Dachneigung von 35°- 45°.
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B4 Ausnahmsweise sind geringere Dachneigungen und Flachdé&cher zulassig gez. Stremlau gez. Holtken
. «  bei Gebauden, die die festgesetzte Traufhéhe entsprechend Nr. 1.2.1 ausnahmsweise Burgermeisterin Schriftfuhrer/ -in
388370 O Uberschreiten,
239 . an Dachaufbauten und Zwerchgiebeln sowie
¥ . auf Anbauten und Terrassenilberdachungen, wenn und soweit diese in ihrer Grundflache 1/3 der Di , o y . .
5 . N ) . , ieser Bebauungsplan hat mit zugehériger Begriindung gem. § 3 (2) BauGB in der Zeit vom
6399 / Gesamtflache des Gebaudes nicht Gberschreiten. 09.01.2017 bis einschlieRlich 08.02.2017 &ffentlich ausgelegen.
* 63.60
2.3 Bauliche Einfriedungen sind nur als vollflachig sichtoffene Drahtzdune bis zu einer H6he von 1,2 m Die Auslegung wurde am 30.12.2016 ortsiiblich bekannt gemacht.
WA zuldssig. Ausnahmsweise sind Sichtschutzanlagen als Einfriedung zuldssig, wenn und soweit sie eine
GRZ 0.4 Lange von 6,0 m und eine Héhe von 2,0 m je Grundstiick nicht Giberschreiten. Dilmen, 15.02.2017
)
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2 TH68.8 m p3.43 63.37 63.42 1.) Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmaler_(kulturgeschlchtllche Bodenfunde, Ma_uerwerk—ElnzeIfunde, Die Behérdenbeteiligung gemaR § 4 (2) BauGB hat in der Zeit vom 09.01.2017 bis einschlieRlich
aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit) entdeckt werden. 08.02.2017 stattgefunden.
Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Gemeinde und dem Landschaftsverband Westfalen-Lippe,
GH752m GH 75,0 m 124 Westf. Museum fir Archdologie / Amt fir Bodendenkmalpflege, 48157 Minster, An den Speichern 7 Dilmen, 15.02.2017
TH69,3m UL L) (Telefon 0251 / 591-8801) unverzuglich anzuzeigen (§§ 15 und 16 Denkmalschutzgesetz (DSchG)).
. TES ST T T T 2.) Die Beseitigung des auf den Grundstiicken anfallenden Niederschlagswassers richtet sich — soweit hierzu gez. Leushacke
° ° g ) . Stadtbaurat
— ( | © o350 keine gesonderten Festsetzungen bestehen - nach § 44 Landeswassergesetz (LWG) i. V. m. der
L _ e R — SEE T, R * 6350 ortlichen Entwasserungssatzung.
. — X < . XX : B ? 4 o . . . - . .
N > 65.01 64.92 g8 @[ B j @ ] * 661 . 63.55 Aufgrund der im Plangebiet und in der Umgebung vorhandenen Bodenverhaltnisse wird davon
‘ ; v A " Gl S o ausgegangen, dass eine Versickerung des Niederschlagswassers nicht mdglich ist. In diesem Dieser Bebauungsplan ist von der Stadtverordnetenversammiung am ..06.07.2017. . gem. § 10 BauGB
e N - - = = L Zusammenhang wird auf die Begriindung des Bebauungsplanes verwiesen. in der zu diesem Zeitpunkt geltenden Fassung als Satzung beschlossen worden.
' 7 e
: WA TR m: g = 3.) Die der Planung zugrundeliegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse, DIN-Vorschriften und Daimen, 19:97:2017.
J% GH752m GRZ 0,4 g TH 691 m ‘9| ) technischen Regelwerken) sowie die Fachgutachten kénnen bei der Stadt Dulmen, im Fachbereich
© VA 8 X /l'?s ———— —ﬁ_; Stadtentwicklung, im Il. Obergeschoss des Verwaltungsgebdudes Overbergplatz 3, eingesehen werden. .
'S I > Ga o ) gez. Stremlau gez. Holtken
\ 0 —L 6353 Blrgermeisterin Schriftfihrer/ -in
4 : WA
o8 6“0 * 6527 el - S o . - GRZ 0’4 * 63.52
oo * 6358 Diese Ausferti ist i ich identi i
- gung des Bebauungsplanes ist inhaltlich identisch mit dem am 15.12.2016 als Entwurf . . . . . .
” 0 ° 83.60 ] beschlossenen und lediglich im Wortlaut der textlichen Festsetzungen Nr. 1.2.1 sowie im Hinweis zu 2.) De1r Boegscgglﬁs Uber den Bebauungs.plan SOW'? Ort und .Ze|t der 6ffentlichen Auslegungﬂsmd am
o * 6369 redaktionell gedinderten Bebauungsplan. bk 2:09.2017.... gem. § 10 BauGB in der zu diesem Zeitpunkt geltenden Fassung ortsiblich bekannt
92 _ " : ) - gemacht worden.
4.0 ; -3- 15:0 63.72 . " 6354 ] Didlmen, 10.07.2017
\ : fg" . 126 b2 o Dieser Bebauungsplan wird mit der zugehdérigen Begriindung zu jedermanns Einsicht bereitgehalten.
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a 29 27 25 23 1000 423 797 14 801 - 2. Verordnung tiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke - Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. I, S. 132), in der zur Zeit geltenden Fassung.
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— — Gemarkung Buldern
Abwasserbeseitigung sowie fiir Ablagerungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB) Elur 3
47
Gebaude mit Hausnummer Malstab 1:500
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