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Teil || ehalle 2 . r ’ 140 PLANZEICHENERLAUTERUNG TEXTLICHE FESTSETZUNGEN AUFSTELLUNGSVERFAHREN
: z <
; 32) /
" 563 i —-= i . . . . .. Ich bescheinige die geometrische Richtigkeit der eingetragenen Eigentumsgrenzen
| . i
1151 N\\ - - . , Art und Maft der baulichen Nutzung 1. v'\l;i)[(]trl:;:stt;:i:testsetzungen gem.§ 9 Abs. 1,1aund 2 BauGB fur das Allgemeine 2. Ortliche Bauvorschriften (Stand des Liegenschaftskatasters: 12.02.2015) und die Redundanzfreiheit der Planung.
S A [ ' Allgemeine Wohngebiet
, gemeine Wohngebiete s : .
1350 | oy \| WA (i. V. m. textl. Festsetzung Nr. 1.1) 1.1 Art der baulichen Nutzung 2.1 Dacher (Siegel) Kreis Coesfeld Katasteramt gez. Wewers
147 1 Zahl der Vollgeschosse (Hochstmat) . . _ . _ 2.1.1  Die zulassige Dachform und Dachneigung sind fir die Hauptgeb&ude im
149 150 46 J EelezE?éCshs% gnA;\?S{Z?JES:,T;{%Ig:::,géegm§e'1niggvgh£§fﬁl\?ée r;iil;tsrB]aezgiv(\j/?el-il ::’Ianghrulrg)ddrlss I;/erbllnﬁl|c?__fe§tg<(ej§etét. » 4 die Dachne st Die Aufstellung dieses Bebauungsplanes wurde von der Stadtverordnetenversammlung
Grundflachenzahl o o nnernalb der bereiche, ur die die Lachrorm und die Dachneigung lesige- der Stadt Dilmen am 10.12.2015 gemaR § 2 (1) des Baugesetzbuches (BauGB) be-
Q 151 0,4 des Bebauungsplanes und somit nicht zulassig. setzt sind, kdnnen die Dacher ausnahmsweise in anderer Form und in ge- schlossen. J =2 (1) J ( )
393 796 TH max. 83,10 Traufhdhe (HochstmaR) ] ringerer Neigung ausgefuhrt werden, wenn und soweit sich diese auf Anbau-
148 1.2 MaR der baulichen Nutzung ten beschrénken, die in ihrer Grundflache nicht mehr als ein Drittel der mit Dillmen. 11.12.2015
rathé z einem Satteldach Uberdachten Grundflache des Hauptgebaudes einneh- ’
: D 797 FH max. 89,00 m Firsthohe (Hochstmall) 1.2.1 Die zulassigen Traufhohen sind im Plangrundriss in Metern iber NHN ver- men. gez. Stremlau gez. Meerkamp
1007 A — .9'8'@ o Q bindlich festgesetzt. Als Traufhdhe gilt der Schnittpunkt der AuRenkante der ' '
A , B —= krecht aufgeh W it Dachhaut. N . eecn
WA ‘?T @ Bauwesie, uberbaubare Grundstiicksflachen senkrecht aufgehenden Wand mit der Dachhau L. , . o ) BlUrgermeisterin SchriftfUhrer
aof D , DQ 1150 o o o o ) 2.1.2  Die Dacher aneinandergrenzender Hauptbaukdrper sind in Farbe, Material
“\ ga 04| I % ———— Baugrenze 1.2.2  Die zulassigen Firsthohen sind im Plangrundriss in Metern uber NHN ver- und Neigung einheitlich auszufiihren. Geneigte Décher sind mit Ziegel- oder
(o) 1037 R4S I Tmax 84S m TH max. 84.00 m frone B . Eingel b i bindlich festgesetzt. Oberer Bezugspunkt ist die Oberkante der baulichen Betondachpfannen in der Grundfarbe Rot, Braun oder Anthrazit einzude- Der Aufstellungsbeschluss der Stadtverordnetenversammlung vom 10.12.2015 ist am
1004 - , FH max. 89,90 m » offene Bauweise, nur Einzel- und Doppelhauser Anlage. Ausgenommen von dieser Festsetzung sind Schildgiebel, soweit sie cken oder flachendeckend zu bepflanzen (Dachbegriinung). Glanzende 14.12.2015 gemaR § 2 (1) BauGB ortsiiblich bekannt gemacht worden
= SRS T, A zulassig die Dachflache der Gebaude nicht um mehr als 0,5 m Uberragen sowie Materialien sind unzul&ssig. T '
7 5041 %% 8031 B G i U S —— Schornsteine und auf dem Dach von Gebauden installierte, untergeordnete Wintergarten und Anlagen zur Gewinnung und Nutzung von Solarenergie Dillmen. 17.12.2016
- ) o < 94,43 ez a0, 1 I j / ) technische Anlagen, die dem Nutzungszweck des Gebaudes dienen. sind hiervon ausgenommen. .
S < 8001 79 o6 Verkehrsflachen
1120 ) » o0 o T 7980 ) 21.3  Dachaufbauten sind nur im Bereich des unter geneigten Dachflachen lie- gez. Leushacke
¢ 79,70 25 1.3 Garagen, Stellplatze und Nebenanlagen genden Vollgeschosses zuldssig. Die Gesamtidnge aller Dachaufbauten und | Stadtbaurat
% x 99 & - Offentliche StraRenverkehrsflachen _ . . -einschnitte darf maximal %z der Trauflange der zugehdrigen Dachflache be-
< ® 4% 80,00 — Geschlossene sowie offene Garagen (Carports) sind nur innerhalb der tragen. Dachaufbauten milssen mindestens 1,5 m vom Ortgang entfernt
o066 : \.' 79-34 Offentliche StraRenverkehrsflachen, ?Uﬁergggr?zgerpfggfr;iset;?e(rs]fllﬁlgr;ﬁ:ﬁgﬁa}ggiemalb der im Plangrundriss hier- sein. Die Beteiligung der Offentlichkeit an der Bauleitplanung gemaR § 3 (1) BauGB hat am
783 1021 1041 Q’e 967 GA I Zweckbestimmung: FuR- und Radweg g g 9: 99 F d 25.01.2016 durch o6ffentliche Darlegung und Anhérung stattgefunden.
2 .2 Fassaden
(‘b W - — — - Zwischen offentlichen Verkehrsflachen und der Langsseite von geschlosse- -
&6\ v - ’O r _F Straltenbegrenzungslinie nen sowie offenen Garagen und Nebenanlagen ist ein Mindestabstand von Die Fassaden aneinandergrenzender Hauptbaukérper sind mit einheit- Ptimen, 01.02.2016
‘{)o o\ 79,94 - 0,5 m einzuhalten (s. auch Festsetzung Nr.1.4.1) lichem Material und einheitlicher Farbe auszufiihren.
0‘9. 1028 = - 79.94 e ; 1.4 Flachen fir das Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen 2.3 Einfriedungen g?azatlgeauus;g?cke
X > e L e . - . Bepflanzungen
784 < Q‘b% & 968 Ok r e l z;t:;e%:lxdaerzor:‘%ur;?‘sanIagen, fur die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung ) ) _ _ Bauliche Einfriedungen sind nur als sichtoffene Drahtzdune bis zu einer
S 'S 9 9 1.41  Langsseiten von Garagen, offenen Garagen und Nebenanlagen sind mit Hoéhe von 1,30 m zuldssig. Ausnahmsweise sind Sichtschutzanlagen als
,;959/ 80,00 600 ) einer Hecke aus heimischen, standortgerechten Laubgehdlzen fachgerecht Einfriedung zuléssig, wenn und soweit sie eine Lange von 6,00 m und eine Die Stadt dnet | hat den Entwurf di Beb | :n
i X7 600 e - _ Entsorgungsflichen, Abwasser abzupflanzen oder mit Rank- oder Kletterpflanzen ganzflachig zu begriinen, Héhe von 2,00 m je Grundstiick nicht tiberschreiten. e Sta Véaror netenversammiung hat aen Entwu » leses be au(t;ngsp anes gema
965 1029 __- \ _ -7 X Zweckbesti R “ckhaltebeck wenn und soweit ihr Abstand zu einer &ffentlichen Verkehrsflache weniger § 2(1) BauGB am 28.04.2016 beschlossen und gemalt § 3 (2) BauGB mit Begriindung
974 A N - A~ weckbestimmung. kegenruckhaliebecken als 3,00 m betragt. zur Offentlichen Auslegung bestimmt.
4 \ = TH max. 84,30 m - 79.73
b . 90,20 - 7052 x )
979 969 = e Rom 1.4.2  Die Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Be- Dilmen, 29.04.2016
) - T9.97 79-96 . pflanzungen ist unter Einbeziehung der bestehenden acht Kopfweiden mit
G P Sonstige Festsetzungen einheimischen und standortgerechten Laubgehélzen vollflachig zu bepflan- }
P ——— .I Zen. gez. Stremlau gez. Holtken
964 966 = I _ : Blirgermeisterin Schriftfiihrer/ -in
972 JiPhe I | Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
] 2 - F:";a:);_sg“d,?’zoonfn o 1.5 Flachen fiir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Ve 00 o Boden, Natur und Landschaft Dieser Bebauungsplan hat mit zugehériger Begriindung geméaR § 3 (2) BauGB in der Zeit
/ 970 - *1- *—o—o- Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen _ , _ . . vom 23.05.2016 bis einschlieRlich 22.06.2016 6ffentlich ausgelegen.
) S o 1.5.1 Innerhalb der in der Planzeichnung gekennzeichneten Flache fur Malinah-
/ e ) : D N r——— Umgrenzung von Flachen far Malnahmen zum Schutz, men zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Die Ausl d 13.05.2016 ortsiiblich bekannt ht
/ \‘av, 2 - 80.42 U TWA é@ T~ 8020 | -J zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft sind in einem Abstand von 10 m hochstdmmige Laubbdume an- e Ausiegung wurde am 13.99. ortsublich bekannigemacht.
% ) - ] Ve g —— Landschaft (i. V. m. textl. Festsetzung Nr. 1.5.1) zupflanzen. Auf den verbleibenden Flachen sind vollfidchig einheimische Die Behordenbeteiligung gemaR § 4 (1) BauGB hat in der Zeit vom 01.03.2016 bis ein} | Diilmen, 24.06.2016
"00 971 04] | A N ) ) und standortgerechte Wildgeholze mit einem Pflanzabstand von 1 m anzu- schlieRlich 31.03.2016 stattgefunden.
§ SD 35-50° 79.93 S | Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, pflanzen. Die Bepflanzung ist zu erhalten und bei Abgang zu ersetzten.
beb o ) x w017 \ ( ° Strauchern und sonstigen Bepflanzungen Dillmen, 12.04.2016 gez. Leushacke
9\ 975 \ o ¢ - cocooodl (i. V. m. textl. Festsetzung Nr.1.4.2) 1.5.2  Die Zuordnung von MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick- Stadtbaurat
03 \ o _ } lung von Boden, Natur und Landschaft i. S. d. § 1a Baugesetzbuch zu den
4 \ e ® Erhalten von Einzelbaumen Flachen, auf denen Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwarten sind, wird gez. Leushacke
—_ max. 84,10 m sojg0 /4 | ~4F : : , ) . . , , .
oo \\\ #79.95 FH max. 90,00 m ¢ i i Umgrenzung von Flichen fiir Nebenanlagen, wie folgt festgesetzt: Stadtbaurat Die Behérdenbeteiligung gemaf § 4 (2) BauGB hat in der Zeit vom 23.05.2016 bis ein-
Lo ,/'/ \ ® et ! - - . —
T 977 5 64 ‘\ \\ \ A AN Eingriffs- | Zugeordnete Ausgleichsflachen: Dilmen, 24.06.2016
/ 7 ;é\ . \ \\ 79,96 N T9p2 ) flachen:
D Y \ \ 79.89 AN Ortliche Bauvorschriften gem. § 86 BauO NRW i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB WA 5.773 m? einer von der Gemeinde bereit gestellten Flache
\ 04| |l \ \ \ y ) AN 4 aulRerhalb des Plangebietes in der Gemarkung Dulmen- gez. Leushacke
. Y - \ X‘7\9.74 \ 79{(26(562 \ Kirchspiel, Flur 106, Flurstiick 109. Stadtbaurat
O 978 . SD 35-50 . \ \ - ?\6“5 . 4 SD Satteldach Plan- Die im Bebauungsplan festgesetzte Flache zum Schutz, zur
N \\ ’% Y 9%’ ' s AN 30-45° sulissige Dachneiaun strallen 1 Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
79432 \ © \ %8 24 . S 9 gung schaft und 752 m? einer von der Gemeinde bereit gesteliten
S p N \ 79,61 o max. 8470 m ) . Flache auBerhalb des Plangebietes in der Gemarkung Dl- Dieser ~ Bebauungsplan ist von der  Stadtverordnetenversammiung  am
N N \ ‘ \ — A men-Kirchspiel, Flur 106, Flurstick 109. 29.09.2016 gemah § 10 BauGB in der zu diesem Zeitpunkt geltenden Fassung als Sat-
> N e \ 79,60 { GA Plan- 893 m? einer von der Gemeinde bereit gestellten Fldche auR- zung beschlossen worden
79.41 max. 89,70 m ‘ | GA ' Sonstige Kennzeichnungen und Darstellungen e " 9 '
2 Y . N \ 79.65 o . \ Y straBBe 2 erhalb des Plangebietes in der Gemarkung Dilmen-
» A S ) \g \ N s ckstell Kirchspiel, Flur 106, Flurstick 109. Dulmen, 30.09.2016
o0 bt \ 79,70 Y N O O e . vorgeschlagene Grundstucksteilung F+R 48 m? einer von der Gemeinde bereit gestellten Flache ault-
76 66 ¢ & a1 & \ Z N ) erhalb des Plangebietes in der Gemarkung Dilmen-
¢ ! Y ° 7945 vorhandene Gebaude und Anlagen Kirchspiel, Flur 106, Flurstiick 109. gez. Stremlau gez. Héltken
P S v \ N /é\ o <90 Biirgermeisterin Schriftfiihrer / -in
- 79,80 " | PHmax 85,70m \ \‘NA D -7 “;O\ WA A : * 683 Hohe Uber NHN
: ‘ 04| H[
X \ \ 1) - . . . . . .
959 \ \ _ éf) g~ 04 | Il — Flurstiicksgrenze Der Beschluss Uber den Bebauungsplan sowie Ort und Zeit der dffentlichen Auslegung
( 79.75 ' N K LT » TH max. 85,80 m sind am 16.01.2017 gemaR § 10 BauGB in der zu diesem Zeitpunkt geltenden Fassung
79.25 3 = \ FH mex. 8950 m 142 ; e
x ! \ N - \ — Flurstucksnummer ortstiblich bekannt gemacht worden.
’ 79,67 79. \ -7 . \ 79.43 ,
7945 ) y GA 5 \\ \ S [ \ : - BemaRung Dieser Bebauungsplan wird mit der zugehérigen Begriindung zu jedermanns Einsicht
/| TH max. 83.90 m N 7050 Y- . : 49 bereitgehalten.
,” | FH max. 89,80 m 6/783. \\GA \/ 7938 ‘\ A vorhandene Einzelbaume
269 y [oea %, N ,’ \ Mit dieser Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan in Kraft.
/ 7798 / | 79.25 | 68.3 geplante StraRenhohen
K ~ THmex @3 dom : 5 y o 7953 _ Diilmen, 25.01.2017
79,39 © 79,58
27 0 ,go& 4 9,37 ,' ! 7943 ¢ 7949 23
79.19 // 79,29 ! ) 79,38 - i gez. Stremlau
x , ¢ 79.33 Blrgermeisterin
,/ 7921 o ' 7931 ¢ ! N\ 79,64
/ . 2/ 7919 79,23 8 \ WA A
J — —— £ 7913 @ \ 04l 1 KENNZEICHNUNGEN UND HINWEISE
= * T St k k
FH max. 89,50 m u
’ \ l: max. gggg m ° O C e n a m Te I I I I 1.) Bei Bodeneingriffen kdnnen Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche Bodenfunde,
, \ el Mauerwerk, Einzelfunde, aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der
' 921 ' : natiirlichen Bodenbeschaffenheit) entdeckt werden. Die Entdeckung von
7918 | [THmax 8340 m \ Bodendenkmalern ist der Gemeinde und dem Landschaftsverband Westfalen-
X 1o ;| FHmax 89,30 m ‘\ 7 Lippe, Westf. Museum fiir Archdologie / Amt fiir Bodendenkmalpflege, 48157
)/ “ ," 79.10 \ Minster, An den Speichern 7 (Telefon 0251 / 591-8801) unverziglich
/ I . \ anzuzeigen (§§ 15 und 16 Denkmalschutzgesetz (DSchG)).
/ \ GA 79,63
275 ’ e A ,’ \\ \ 73662 7933 2.)) Die Beseitigung des auf den Grundstlicken anfallenden Niederschlagswassers
04| I : o ‘ s richtet sich — soweit hierzu keine gesonderten Festsetzungen bestehen - nach
g ! [ § 51a Landeswassergesetz (LWG)i. V. m. der ortlichen Entwasserungssatzung.
L _ , . B A Kenntnisse dariiber, ob aufgrund der bestehenden Bodenverhaltnisse eine Emm—— Ty
73 O S ’ SS %0 Versickerung des Niederschlagswassers grundsatzlich moglich ist, liegen nicht STADT D U LMEN
(€3 R A AN vor. In diesem Zusammenhang wird auf die Begrindung des Bebauungsplanes
789 T verwiesen.
% 3.) Der Bebauungsplan enthdlt die fiir die Zulassigkeit von Bauvorhaben
8,50 erforderlichen Mindesfestsetzungen (§ 30 BauGB) sowie die Begrenzung der
Verkehrsflachen. Wenn und soweit Bauvorhaben den Festsetzungen des Be ba u u n g S p I a n N r_ 2 35
2044 Bebauungsplanes entsprechen, gelten die Anbaubestimmungen der §§ 25, 28
¢ Strallen- und Wegegesetz des Landes Nordrhein-Westfalen (Str‘WG NRW) (] ] P t R e k St B "
nicht dS1OIN-RUcCK-olralse
& 4.) Die der Planung zugrundeliegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen,
(910 Erlasse und DIN-Vorschriften) kénnen bei der Stadt Dilmen, im Fachbereich
Stadtentwicklung, im Il. Obergeschoss des Verwaltungsgebaudes Overbergplatz
3, eingesehen werden.
79‘32
. . . . . . 79,29
79,26
[
79,20
X’9-14 16 RECHTSGRUNDLAGEN
79.08
i Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen vom 14.07.1994 (GV NW S.
% 666/SGV NW 2023) in der zurzeit geltenden Fassung.
1026 Baugesetzbuch (BauGB) vom 23.09.2004 (BGBL. |, S. 2414) in der zurzeit geltenden
Fassung.
Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundsticke (Baunutzungsverordnung -
1 BauNVO) vom 23.01.1990 (BGBI. I, S. 132) in der zurzeit geltenden Fassung.
Bauordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung - BauO NRW)
I vom 01.03.2000 (GV NRW S. 256/SGV NRW 232) in der zurzeit geltenden Fassung.
\'\ ."‘-‘. Planzeichenverordnung (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 |, S. 58) in der
\. "\. zurzeit geltenden Fassung. ) .
> 892 : | Stadtbezirk: ~ Dulmen-Rorup
0 29 \ -“ Gemarkung:  Dulmen-Rorup
G 1 Flur: 34
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