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Beb a uungspla n N r. 15/3
"Ra iffeisenring"

Dülm en-Buld ern
Dülm en-Buld ern
12
1:1000
Sta d t Dülm en
26.11.20150 500 1.000250 Meter

PLANZEICHENERLÄUTERUNG

RECHTSGRUNDLAGEN 
 
Gem eind eo rd nung für d a s L a nd  N o rd rhein-Westfa len vo m  14.07.1994 (GV  N W S. 
666/SGV  N W 2023) in d er zurzeit geltend en Fassung. 
 
Ba ugesetzb uc h (Ba uGB) vo m  23.09.2004 (BGBl. I, S. 2414) in d er zurzeit geltend en 
Fa ssung. 
 
V ero rd nung üb er d ie b a ulic he N utzung d er Grund stüc ke (Ba unutzungsvero rd nung - 
Ba uN V O) vo m  23.01.1990 (BGBl. I, S. 132) in d er zurzeit geltend en Fa ssung. 
 
Ba uo rd nung für d a s L a nd  N o rd rhein-Westfa len (L a nd esb a uo rd nung - Ba uO N RW) 
vo m  01.03.2000 (GV  N RW S. 256/SGV  N RW 232) in d er zurzeit geltend en Fa ssung. 
 
Pla nzeic henvero rd nung (Pla nzV  90) vo m  18.12.1990 (BGBl. 1991 I, S. 58) in d er 
zurzeit geltend en Fa ssung. 
 
Ab ständ e zwisc hen Industrie- b zw. Gewerb egeb ieten und Wo hngeb ieten im  Ra hm en 
d er Ba uleitpla nung und  so nstige für d en Im m issio nssc hutz b ed eutsa m e Ab ständ e 
(Ab sta nd serla ss), Rund erla ss d es Ministerium s für U m welt und N a tursc hutz, 
L a nd wirtsc ha ft und  V erb ra uc hersc hutz v. 06.06.2007 (V -3 – 8804.25.1) 

AUFSTELLUNGSVERFAHREN 
 
Ic h b escheinige d ie geo m etrisc he Ric htigkeit d er eingetra genen Eigentum sgrenzen 
(Sta nd  d es L iegensc ha ftska ta sters: ) und  d ie Redund a nzfreiheit 
d er Pla nung. 
 
 
 
Die Aufstellung d ieses Beb a uungspla nes wurd e vo n d er Sta d tver-
o rd netenversa m m lung d er Sta d t Dülm en a m  05.07.2012 gem . § 2 (1) d es 
Ba ugesetzbuc hes (BauGB) besc hlo ssen. 
 
Dülm en, 09.07.2012 
 
I.V . 
gez. Kro llzig       gez. Meerka m p 
Erste Beigeo rd nete      Sc hriftführer 
 
 
Der Aufstellungsb eschluss d er Sta d tvero rd netenversa m m lung vo m  05.07.2012 ist 
a m  01.07.2013 gem . § 2 (1) Ba uGB o rtsüb lic h b eka nnt gem a c ht wo rd en. 
 
Dülm en, 04.07.2013 
 
 
gez. L eusha c ke 
Sta d tb a ura t 
 
 
Die Beteiligung d er Ö ffentlic hkeit a n d er Bauleitpla nung gem äß § 3 (1) BauGB ha t 
a m  05.06.2014 d urc h öffentlic he Da rlegung und Anhörung sta ttgefund en. 
 
Dülm en, 10.06.2014 
 
 
gez. L eusha c ke 
Sta d tb a ura t 
Die Behörd enb eteiligung gem äß § 4 (1) Ba uGB ha t in d er Zeit vo m  25.08.2014 b is ein-
sc hließlic h 25.09.2014 stattgefund en. 
 
Dülm en, 29.09.2014 
 
 
gez. L eusha c ke 
Sta d tb a ura t 
 
 
 
Die Sta d tvero rd netenversa m m lung ha t d en Entwurf d ieses Beb a uungspla nes gem . § 2 
(1) BauGB a m  30.04.2015 b esc hlo ssen und  gem . § 3 (2) Ba uGB m it Begründ ung zur öf-
fentlic hen Auslegung b estim m t. 
 
Dülm en, 04.05.2015 
 
 
gez. Strem la u      gez. Merka m p 
Bürgerm eisterin      Sc hriftführer/ -in 
 
 
Dieser Beb a uungspla n ha t m it zugehöriger Begründ ung gem . § 3 (2) Ba uGB in d er Zeit 
vo m  26.05.2015 b is einsc hließlic h 25.06.2015 öffentlic h a usgelegen. 
 
Die Auslegung wurd e a m  15.05.2015 o rtsüb lic h b eka nntgem a c ht. 
 
Dülm en, 29.06.2015 
 
 
gez. L eusha c ke 
Sta d tb a ura t 
 
 
Die Behörd enb eteiligung gem äß § 4 (2) Ba uGB ha t in d er Zeit vo m  26.05.2015  bis ein-
sc hließlic h 25.06.2015 stattgefund en. 
 
Dülm en, 29.06.2015 
 
 
gez. L eusha c ke 
Sta d tb a ura t 

Dieser Beb a uungspla n ist vo n d er Sta d tvero rd netenversa m m lung a m    
gem . § 10 Ba uGB in d er zu d iesem  Zeitpunkt geltend en Fa ssung a ls Sa tzung b esc hlo s-
sen wo rd en. 
 
Dülm en,  
 
 
 
Bürgerm eisterin      Sc hriftführer / -in 
 
 
 
Der Besc hluss über d en Beb a uungspla n so wie Ort und  Zeit d er öffentlic hen Auslegung 
sind  a m  gem . § 10 Ba uGB in d er zu d iesem  Zeitpunkt gel-
tend en Fassung o rtsüblic h b eka nnt gem a c ht wo rd en. 
 
Dieser Beb a uungspla n wird  m it d er zugehörigen Begründ ung zu jed erm a nns Einsic ht 
b ereitgeha lten. 
 
Mit d ieser Beka nntm a chung tritt d er Beb a uungspla n in Kra ft. 
 
Dülm en,  
 
 
 
Bürgerm eisterin 
 
 

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN 
 
1. Textliche Festsetzungen gemäß § 9 Abs.1, 1a und 2 BauGB 
 
1.1 Textliche Festsetzungen für die Gewerbegebiete 

 
1.1.1 Art der baulichen Nutzung 

 
a ) Innerha lb  d er – unter Bezug a uf störem pfind lic he N utzungen – räum lic h unterglied er-
ten Gewerb egeb iete sind  d ie im  Beb a uungspla ngrund riss jeweils verm erkten Be-
trieb s- und Anla gena rten gem äß § 1 Abs. 4 i.V . m . Ab s. 5 Ba uN V O nic ht zulässig. 
Da b ei b eziehen sic h d ie gena nnten N um m ern a uf d en Absta nd erla ss vo m  
06.06.2007 (siehe Rechtsgrund la gen).  
 
Ausna hm sweise sind  gem äß § 31 Abs.1 BauGB Betrieb s- und Anla gena rten d er 
näc hst nied rigeren Ab sta nd skla sse zulässig, wenn na c hgewiesen wird , d a ss d er Im -
m issio nssc hutz sic hergestellt ist. Dies gilt a uc h für d a s Zusa m m enwirken m ehrerer 
Em issio nsquellen auf ein zu sc hützend es Geb iet.  
 

b ) Innerha lb  d er festgesetzten Gewerb egeb iete sind  d ie gem äß § 8 Ab s. 2 BauN V O a ll-
gem ein zulässigen Einzelha nd elsb etrieb e gem äß § 1 Ab s. 9 BauN V O nur a us-
na hm sweise zulässig, wenn und so weit d er Einzelha nd el in einem  räum lic hen und  
funktio na len Zusa m m enha ng m it einem  Ha nd werksbetrieb , einem  pro d uzierend en 
o d er einem  b e- und  vera rb eitend en Betrieb  steht und  d iesem  Ha uptb etrieb in Grund -
fläc he und  Ba um a sse untergeo rd net ist. 

 
1.1.2 Maß der baulichen Nutzung  

 
a ) Die zulässigen Geb äud ehöhen sind  im  Pla ngrund riss in Metern üb er N HN  verb ind lic h 
festgesetzt. Oberer Bezugspunkt ist d er höc hste Punkt d er Da c hfläche. 

 
b ) Innerha lb  d er Gewerb egeb iete ka nn d ie festgesetzte Grund fläc henza hl vo n 0,6 a us-
na hm sweise bis zu einer Größe vo n 0,8 übersc hritten werd en, wenn Geb äud e o d er 
Geb äud eteile a uf d em  b etreffend en Grund stüc k eine extensive Da c hfläc henb egrü-
nung in d em  Mind estum fa ng d er d urc h d ie Üb ersc hreitung zusätzlic h in Anspruc h 
geno m m enen Grund fläc he erha lten.  

1.2 Textliche Festsetzungen für die Allgemeinen Wohngebiete 
 

1.2.1 Art der baulichen Nutzung 
 
Die na c h § 4 Ab s. 3 Ba uN V O in Allgem einen Wo hngeb ieten a usna hm sweise zu-
lässigen N utzungen sind  gem äß § 1 Ab s. 6 Ba uN V O nic ht Besta nd teil d es Be-
b a uungspla nes und  so m it nic ht zulässig. 
 

1.2.2 Maß der baulichen Nutzung 
 

a ) Die zulässigen Tra ufhöhen sind  im  Pla ngrund riss in Metern üb er N HN  verb ind lic h 
festgesetzt. Als Tra ufhöhe gilt d er Sc hnittpunkt d er Außenka nte d er senkrec ht a uf-
gehend en Wa nd  m it d er Da c hha ut.  
 

b) Die zulässigen Firsthöhen sind  im  Pla ngrund riss in Metern üb er N HN  verb ind lic h 
festgesetzt. Oberer Bezugspunkt ist d er höc hste Punkt d er Da c hfläche.  
 

1.2.3 Garagen, Stellplätze und Nebenanlagen 
 

Gesc hlo ssene so wie o ffene Ga ra gen (Ca rpo rts) und  N eb ena nla gen sind  nur in-
nerha lb  d er üb erb a ub a ren Grundstüc ksfläc he und innerha lb  d er Grund stüc ksflä-
c he, d ie zwisc hen d er Fluc ht d er vo rd eren und hinteren Baugrenze liegt, zulässig. 
Die hintere Ba ugrenze bzw. d eren Fluc ht d a rf d a b ei d urc h eine gesc hlo ssene o d er 
o ffene Ga ra ge so wie durc h genehm igungsfreie N eb ena nla gen i.S.d . §65 Ba uO 
N W um  b is zu 3 m  üb ersc hritten werd en.  
 
Zwisc hen gesc hlo ssenen so wie o ffenen Ga ra gen (Ca rpo rt) und  d er zugeo rd neten 
Ersc hließungsstra ße ist ein Mind esta b sta nd  vo n 3 m  einzuha lten. 
 
Zwisc hen öffentlic hen V erkehrsfläc hen und  d er L ängsseite vo n gesc hlo ssenen 
so wie o ffenen Ga ra gen und N eb ena nla gen ist ein Mind esta b sta nd  vo n 0,5 m  ein-
zuha lten (s. a uc h Fests. N r. 2. 3 c)) 

 

1.3.6 Sonstige Festsetzungen 
 
Innerha lb  eines Bereic hes vo n 20 m  zum  äußeren Fa hrb a hnra nd  d er Gewerb estra ße 
(L 835) sind  Werb ea nla ge nic ht zulässig.  
Innerha lb  eines Streifens vo n 20-40 m  zum  äußeren Fa hrb a hnra nd  d er Gewerb e-
stra ße (L 835) sind  Werb ea nla gen nur a usna hm sweise zulässig, wenn und  so weit 
Beeinträc htigungen d er Sic herheit und L eic htigkeit d es V erkehrs a uf d er L 835 a usge-
sc ho ssen sind .   

 
 
2. Örtliche Bauvorschriften gem. § 86 BauO NW i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB für die 

Allgemeinen Wohngebiete 
 

2.1 Dächer 
 
a ) Die zulässigen Da c hfo rm en, Da c hneigungen und  Firstric htungen für Ha uptgeb äud e 
sind  im  Pla ngrund riss verb ind lic h festgesetzt.  
 

b ) Die Däc her a neina nd ergrenzend er Geb äud e sind  m it einheitlic her N eigung und  Fa r-
b e so wie in einheitlic hem  Materia l auszuführen. Abweic hend  d a vo n sind  a nd ere Fa r-
b en und  Ma teria lien für fläc hend ec kend e Bepfla nzungen (Gründ a c h) so wie für Anla -
gen zur Gewinnung vo n So la renergie zulässig. 
 

c) Da c hga ub en und Da c ha ufb a uten sind  nur im  Bereic h d er ersten Gesc ho sseb ene d er 
unter geneigten Da c hfläc hen erric hteten Aufentha ltsräum e zulässig. Die Gesa m tlän-
ge a ller Da c ha ufb a uten und -einsc hnitte d a rf m a xim a l ½ d er Tra uflänge d er zugehö-
rigen Da c hfläc he b etra gen. Da b ei sind  Da c hüb erständ e vo n m ehr a ls 0,6 m  nic ht auf 
d ie Tra uflänge a nzurec hnen. Die Da c ha ufb a uten und  -einsc hnitte m üssen m ind es-
tens 1,5 m  vo m  Ortga ng entfernt sein. 

 
2.2 Fassaden 

 
Die Fa ssa d en a neina nd ergrenzend er Ha uptb a ukörper sind  m it einheitlic hem  Materia l 
und  einheitlic her Fa rb e a uszuführen. 

 
2.3 Einfriedungen 
 
Einfried ungen sind  nur a ls sic hto ffene Dra htzäune zulässig. Ausna hm sweise a ls Ein-
fried ung zulässig sind  Sic htsc hutza nla gen, wenn und  so weit d iese eine L änge vo n 
6,00 m  je Grund stüc k und eine Höhe vo n 2,00 m  nic ht üb ersc hreiten. 
 

 

1.3 Sonstige textliche Festsetzungen gemäß § 9 Abs.1, 1a und 2 BauGB 
 

1.3.1 Flächen für besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor Schädli-
chen Umwelteinwirkunge 
Innerha lb  d er im  Pla ngrund riss zeic hnerisc h festgesetzten Fläc he für Anla gen zum  
Sc hutz vo r sc häd lic hen U m welteinwirkungen ist ein L ärm sc hutzwa ll m it einer Höhe 
vo n 3,50 m  üb er Ob erka nte d er L a nd esstra ße 835 zu erric hten.  
 

1.3.2 Geh, Fahr- und Leitungsrechte 
 

Die m it Geh-, Fa hr- und  L eitungsrec hten zu b ela stend en Fläc hen sind  vo n b a uli-
c hen Anla gen freizuha lten.  
 

1.3.3 Fläche zur Anpflanzung und / oder mit Bindungen zum Erhalt von Bäumen 
 und Sträuchern 

 
a ) Innerha lb  d er Festsetzung für d en Erha lt vo n Bäum en sind  d ie vo rha nd enen Einzel-
b äum e zu erha lten und  b ei Ab ga ng d urc h einheim isc he und sta nd o rtgerec hte L a ub -
b äum e zu ersetzen. 

 
b ) Innerha lb  d er festgesetzten Fläc hen für d a s Anpfla nzen vo n Bäum en, Sträuc hern 
und  so nstigen Bepfla nzungen sind  – b ei einer Breite d er Fläc he vo n 3 m  jeweils 3-
reihige, im  üb rigen 4-reihige - Anpfla nzungen a us einheim isc hen, sta nd o rtgerec hten 
Wild gehölzen m it einem  Pfla nza bsta nd  vo n 1 m  herzustellen. Da b ei ist b ereits vo r-
ha nd ener Bewuc hs m it einheim isc hen, sta nd o rtgerec hten Wild gehölzen in d ie An-
pfla nzung zu integrieren. Die Bepfla nzung ist zu erha lten und  b ei Abga ng a rtgleic h 
zu ersetzen. Die Bepfla nzung ka nn für Grundstüc kszufa hrten b is zu einer Gesa m t-
b reite vo n 10 m  je Grund stüc k unterb ro c hen werd en. 

 
c) L ängsseiten vo n Ga ra gen, o ffenen Ga ra gen und  N eb ena nla gen sind  m it einer He-
c ke aus heim isc hen, sta nd o rtgerec hten L a ub gehölzen fa c hgerec ht a b zupfla nzen 
o d er m it Ra nk- o d er Kletterpfla nzen ga nzflächig zu b egrünen, wenn und  so weit ihr 
Ab sta nd  zu öffentlic hen V erkehrsfläc hen weniger a ls 3,00 m  beträgt. 

 
d ) In d en Gewerb egeb ieten ist je a ngefa ngener 4 Stellplätze m ind estens ein ho c h-
stäm m iger einheim isc her und  sta nd o rtgerec hter L a ub b a um  zu pfla nzen. 

KENNZEICHNUNGEN UND HINWEISE 
 
1.) Bei Bo d eneingriffen können Bo d end enkm äler (kulturgesc hic htlic he Bo d enfund e, 

Ma uerwerk, Einzelfund e, a b er a uc h V eränd erungen und V erfärb ungen in d er na tür-
lic hen Bo d enb esc ha ffenheit) entd ec kt werd en. Die Entd ec kung vo n Bo d end enkm ä-
lern ist d er Gem eind e und  d em  L a nd scha ftsverb a nd  Westfa len-L ippe, Westf. Muse-
um  für Arc häo lo gie / Am t für Bo d end enkm a lpflege, 48157 Münster, An d en Spei-
c hern 7 unverzüglic h a nzuzeigen (§§ 15 und  16 Denkm a lsc hutzgesetz (DSc hG)). 

 
2.) Die Beseitigung d es a uf d en Grundstüc ken a nfa llend en N ied ersc hla gswassers ric h-

tet sic h – so weit hierzu keine geso nd erten Festsetzungen b estehen - na ch § 51a 
L a nd eswa ssergesetz (LWG) i. V . m . d er örtlic hen Entwässerungssa tzung. Kennt-
nisse d a rüb er, o b  a ufgrund  d er b estehend en Bo d enverhältnisse eine V ersic kerung 
d es N ied ersc hla gswa ssers grundsätzlic h m öglic h ist, liegen nic ht vo r. In d iesem  Zu-
sa m m enha ng wird  a uf d ie Begründ ung d es Beb a uungspla nes verwiesen. 
 

3.) N a c h einem  auf d er Grund la ge d er DIN  18005 („Sc ha llsc hutz im  Städteb a u“, Deut-
sc hes Institut für N o rm ung 1987) erstellten Im m issio nssc hutz - Guta c htens d es 
Sa c hverständ igenbüro s Wenker und Gesing, Gro na u, werd en durc h d ie vo n d er 
L 835 so wie vo n d er Ba hnlinie Wa nne-Brem en ausgehend en L ärm einwirkungen in  
weiten Teilen d es Pla ngeb ietes d ie gem äß Beib la tt 1 zur DIN  18005 für Allgem eine 
Wo hngeb iete m a ßgeb lic hen Orientierungswerte vo n 55 d B(A) ta gs (6.00-22.00 U hr) 
und  45 dB(A) na c hts (22.00-6.00 U hr) a uc h unter Berüc ksic htigung d er gepla nten 
L ärm sc hutzm a ßna hm en (L ärm sc hutzwa ll und  –wa nd ) übersc hritten.  
Die na c h DIN  4109 – Sc ha llsc hutz im  Ho c hb a u – a ufgrund  d er m a ßgeb lic hen Au-
ßenlärm pegel erm ittelten L ärm pegelb ereic he sind  in Ihren Ab grenzungen im  Pla n-
grund riss d a rgestellt.   
Die sic h aus d er N o rm  ergeb end en Anfo rd erungen a n d ie Ausführung d er na c h a u-
ßen a bsc hließend en Ba uteile vo n Aufentha ltsräum en sind  in d er na c hfo lgend en Ta-
b elle zusa m m engestellt: 

 
Lärmpegel-
bereich(2) 

maßgeblicher 
Außenlärmpegel 
in dB(A)( 2)Tag(1) 

Beurteilungs-
pegel in dB(A) 

Erforderliches Schalldämmaß 
erf. R'w,res in dB 

für Aufenthaltsräume in Wohnungen 
I bis 55 b is 52 30 
II 56 - 60 53 – 57 30 
III 61 - 65 58 - 62 35 
IV  66 - 70 63 - 67 40 
V  71 - 75 68 - 72 45 

 (1)  gem äß DIN  18005.  
(2)  na c h DIN  4109 
 

4.) Der Beb a uungspla n enthält d ie für d ie Zulässigkeit vo n Ba uvo rha b en erfo rd erlic hen 
Mind estfestsetzungen (§ 30 BauGB) so wie d ie Begrenzung d er V erkehrsfläc hen. 
Wenn und  so weit Ba uvo rha b en d en Festsetzungen d es Beb a uungspla nes entspre-
c hen, gelten d ie Anb a ub estim m ungen d es § 25 (1)-(4) Stra ßen- und  Wegegesetz 
d es L a nd es N o rd rhein-Westfa len (StrWG) nic ht.  
Da vo n una b hängig b ed a rf d ie Erric htung vo n Werb ea nla gen innerha lb  eines 40m -
Bereic hes entla ng d er L 835 unter Bezug a uf d ie textlic he Festsetzung N r. 5 in je-
d em  Einzelfa ll einer Ausna hm egenehm igung b zw. d er Zustim m ung d es Stra ßen-
b a ula stträgers d er L a nd esstra ße (L a nd esb etrieb  Stra ßenb a u, N ied erla ssung Co es-
feld ) gem äß §§ 25/28 StrWG N W.  
 

Art und Maß der baulichen Nutzung

Stra ßenb egrenzungslinie

Grenze d es räum lic hen Geltungsb ereic hs

Za hl d er V o llgesc ho sse (Höc hstm a ß)II
Grund fläc henza hl0,4
Ba um a ssenenza hl

Tra ufhöhe (Höc hstm a ß)TH m a x. 67,20 m
Firsthöhe (Höc hstm a ß)FH m a x. 73,10 m

U nzulässige Betrieb s- und  Anla gena rten
(i. V . m . textlic her Festsetzung N r. 1.1.1)

Ba ugrenze

Bauweise,
überbaubare Grundstücksflächen

o ffene Ba uweise, nur Einzel- und  Do ppelhäuser 
zulässig

Verkehrsflächen

Flächen für Versorgungsanlagen, für die 
Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung sowie für Ablagerungen

Ö ffentlic he Grünfläc hen, 
Zwec kb estim m ung: Spielpla tz

Ö ffentlic he Grünfläc hen

Grünflächen

Sonstige Festsetzungen

Sa tteld a c hSD
zulässige Da c hneigung30-45°
verb ind lic he Firstric htung 
(i. V . m . textl. Festsetzung N r. 2.1 a )

Sonstige Darstellungen und Kennzeichnungen

vo rha nd ene Geb äud e und  Anla gen

Höhe üb er N HN68.3

Flurstüc ksgrenzeo

142 Flurstüc ksnum m er

Bem a ßung3,00

gepla nte Stra ßenhöhen
vo rgesc hla gene Grund stüc ksteilung

U m grenzung vo n Fläc hen für Aufsc hüttungen 

Örtliche Bauvorschriften gemäß § 86 BauO NRW 
i. V. m. § 9 Abs. 4 BauGB

Allgem eine Wo hngeb iete
(i. V . m . textl. Festsetzung N r. 1.2.1 )
Gewerb egeb iete
(i. V . m . textl. Festsetzung N r. 1.1.1)

U m grenzung vo n Fläc hen für Ma ßna hm en zum  Sc hutz, 
zur Pflege und  zur Entwic klung vo n N a tur und  
L a nd sc ha ft (i. V . m . textl. Festsetzung N r. 1.3.4 )
U m grenzung vo n Fläc hen zum  Erha lten vo n Bäum en, 
Sträuc hern und  so nstigen Bepfla nzungen 
(i. V . m . textl. Festsetzung N r. 1.3.3 )
U m grenzung vo n Fläc hen zum  Anpfla nzen vo n Bäum en, 
Sträuc hern und  so nstigen Bepfla nzungen 
(i. V . m . textl. Festsetzung N r. 1.3.3)

U m grenzung vo n Fläc hen für Anla gen zum  Sc hutz vo r 
sc häd lic hen U m welteinwirkungen
(i. V . m . textlic her Festesetzung N r.1.3.1) 

1.3.4 Flächen für Maßnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Bo-
 den, Natur und Landschaft 
  
a ) Innerha lb  d er in d er Pla nzeic hnung m it M1 gekennzeic hneten Flächen für Ma ßna hm en 
zum  Sc hutz, zur Pflege und  zur Entwic klung vo n Bo d en, N a tur und  L a nd sc ha ft sind  d ie 
Wa lla nla gen vo llfläc hig m it einheim isc hen sta nd o rtgerec hten Wild gehölzen zu bepflan-
zen. Die Bepfla nzung ist zu erha lten und b ei Ab ga ng a rtgleic h zu ersetzten.  
 
b ) Innerha lb  d er im  Pla ngrund riss m it M2 gekennzeic hneten Fläc hen für Ma ßna hm en 
zum  Sc hutz, zur Pflege und  zur Entwic klung vo n Bo d en, N a tur und  L a nd sc ha ft sind  
vo llfläc hig einheim isc he und  sta nd o rtgerec hte Wild gehölze in einem  Pfla nza b sta nd  
vo n 1m  a nzupfla nzen. Die Bepfla nzung ist zu erha lten und b ei Ab ga ng a rtgleic h zu er-
setzten. 
 

c) Innerha lb  d er im  Pla ngrund riss m it M3 festgesetzten Fläc he für Ma ßna hm en zum  
Sc hutz, zur Pflege und zur Entwic klung vo n Bo d en, N a tur und L a nd sc ha ft ist d er vo r-
ha nd ene Ba um - und Stra uc hb ewuc hs d a uerha ft zu pflegen, zu erha lten und b ei Ab -
ga ng a rtgleic h zu ersetzen. 
 

5.) Die d er Pla nung zugrund eliegend en V o rsc hriften (Gesetze, V ero rd nungen, Erla sse 
und  DIN -V o rsc hriften) können b ei d er Sta d t Dülm en, im  Fa c hb ereic h Sta d tentwic k-
lung, im  II. Ob ergesc ho ss d es V erwa ltungsgeb äud es Overb ergpla tz 3, eingesehen 
werd en. 
 

6.) Teile d es Pla ngeb ietes b efind en sind  in einem  ehem a ligen Bo m b ena b wurfgeb iet. 
Außerd em  wurd en im  Ra hm en d er L uftb ild a uswertung d rei Blind gänger-
verd a c htspunkte festgestellt. Dem na c h ist d ie Ab suc he d er zu b eb a uend en Fläc hen 
und  Baugrub en so wie d ie Anwend ung d er Anla ge 1 TV V  KDB (Merkb la tt für Ba u-
grund eingriffe) im  Bereic h d er Bo m b a rd ierung b ei d er Durc hführung vo n Ba uvo rh a -
b en erfo rd erlic h. So fern Ba ugrund eingriffe im  Bereic h d er d rei Blind gänger-
verd a c htspunkte durc hgeführt werd en so llen, ist eine Bea rb eitung d er V erd a c hts-
punkte erfo rd erlic h.  

d ) Die Zuo rd nung vo n Ma ßna hm en zum  Sc hutz, zur Pflege und  zur Entwic klung vo n 
Bo d en, N a tur und  L a nd sc ha ft i. S. d . § 1a  Ba ugesetzb uc h zu d en Fläc hen, auf d e-
nen Eingriffe in N a tur und  L a nd sc ha ft zu erwa rten sind , wird  wie fo lgt festgesetzt: 

 
Eingriffsflächen: Zugeordnete Ausgleichsflächen: 
WA    3 391 m ² einer vo n d er Gem eind e b ereit gestellten 

Fläc he a ußerha lb  d es Pla ngeb ietes in d er Gem a r-
kung Dülm en-Kirc hspiel, Flur 116, Flurstüc k 22 
 13 145 m ² einer vo n d er Gem eind e b ereit gestell-
ten Fläc he a ußerha lb  d es Pla ngeb ietes in d er Ge-
m a rkung Dülm en-Kirc hspiel, Flur 116, Flurstüc k 
29, 
 15 892 m ² einer vo n d er Gem eind e b ereitgestellten 
Fläc he in d er Gem a rkung Dülm en-Kirc hspiel, Flur 
106, Flurstüc k 109. 
 

GE  2 736 m ² aus d er m it M1 gekennzeic hneten Aus-
gleic hfläc he,  
 3 665 m ² aus d er m it M2 gekennzeic hneten Aus-
gleic hfläc he,  
 844 m ² aus d er m it M3 gekennzeic hneten Aus-
gleic hsfläc he, 
  290 m ² einer vo n d er Gem eind e b ereit gestellten 
Fläc he a ußerha lb  d es Pla ngeb ietes in d er Gem a r-
kung Dülm en-Kirc hspiel, Flur 75, Flurstüc k 112,  
 75 m ² einer vo n d er Gem eind e b ereit gestellten 
Fläc he a ußerha lb  d es Pla ngeb ietes in d er Gem a r-
kung Dülm en-Merfeld , Flur 18, Flurstüc k 81,  
 4 079 m ² einer vo n d er Gem eind e b ereit gestellten 
Fläc he a ußerha lb  d es Pla ngeb ietes in d er Gem a r-
kung Dülm en-Kirc hspiel, Flur 75, Flurstüc k 109 
 1 721 m ² einer vo n d er Gem eind e b ereit gestellten 
Fläc he a ußerha lb  d es Pla ngeb ietes in d er Gem a r-
kung Dülm en-Kirc hspiel, Flur 75, Flurstüc k 109,  
 2 703 m ² einer vo n d er Gem eind e b ereitgestellten 
Fläc he in d er Gem a rkung Dülm en-Kirc hspiel, Flur 
115, Flurstüc k 47, 
 1 455 m ² einer vo n d er Gem eind e b ereitgestellten 
Fläc he in d er Gem a rkung Dülm en-Kirc hspiel, Flur 
115, Flurstüc k 50, 
 185 m ² einer vo n d er Gem eind e b ereitgestellten 
Fläc he in d er Gem a rkung Dülm en-Kirc hspiel, Flur 
115, Flurstüc k 47 und   
 990 m ² einer vo n d er Gem eind e b ereitgestellten 
Fläc he in d er Gem a rkung Dülm en-Kirc hspiel, Flur 
116, Flurstüc k 22. 

m it einem  L eitungsrec ht zugunsten d er Sta d twerke Dülm en
für d ie Stro m verso rgung zu b ela stend e Fläc henL
m it einem  Geh- und  Fa hrrec ht zugunsten d er Allgem ein-
heit für einen Fuß- und  Ra d weg so wie zugunsten 
d er Ersc hließung d es Grund stüc kes in d er Gem a rkung 
Dülm en-Buld ern, Flur 12, Flurstüc k 218 d urc h la nd wirtsc ha ften 
N utzverkehr zu b ela stend e Fläc hen

G+F

vo rha nd ene Einzelb äum e

I - VII

68.3

Fläc he m it a ufsc hieb end  b ed ingter N utzung 
(i. V . m . textlic her Festsetzung N r. 1.3.5)

1.3.5 Bedingte Festsetzungen 
 
Die a uf d er im  Pla ngrund riss geso nd ert gekennzeic hneten eisenb a hnrec htlic h ge-
wid m eten Ba hnfläc he m it Fa c hpla nungsvo rb eha lt festgesetzten N utzungen  
 Gewerb egeb iet,  
 Fläc he für Anpfla nzungen 
 Ö ffentlic he Stra ßenverkehrsfläc he m it d er Zwec kb estim m ung Fuß- und 

Ra d weg und   
 Ö ffentlic he Grünfläche 
werd en a m  Ta g d er Besta nd skra ft d es Freistellungsbesc heid es gem äß § 23 All-
gem eines Eisenb a hngesetz (AEG) zulässig.  

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Regenklärbecken 77 m ² a us d en m it M1 gekennzeic hneten Ausgleic hfläc hen 
Versorgung Elekt-
rizität 

17 m ² a us d en m it M1 gekennzeic hneten Ausgleic hsfläc hen 
Planstraßen 1  2 705 m ² aus d en m it M1 gekennzeic hneten Ausgleic hsflä-

c hen. 
Planstraße 2 584 m ² aus d en m it M1 gekennzeic hneten Ausgleic hsflä-

c hen. 
Planstraße 3 1 057 m ² aus d en m it M1 gekennzeic hneten Ausgleic hflä-

c hen  
Planstraße 4 912 m ² aus d en m it M1 gekennzeic hneten Ausgleic hfläc hen 
Fuß- und Radwege 474 m ² aus d en m it M1 gekennzeic hneten Ausgleic hfläc hen 

eisenb a hnrec htlic h gewid m ete Ba hnfläc he m it 
Fa c hpla nungsvo rb eha lt

Ab grenzung untersc hied lic her N utzungen

Erha lten vo n Einzelb äum en

Bereic h o hne Ein- und  Ausfa hrt

Die Sta d tvero rd netenversa m m lung ha t geänd erten Entwurf d ieses Beb a uungs-
pla nes gem äß § 2 (1) Ba uGB a m                                b esc hlo ssen und  gem äß 
§ 4a (3) Ba uGB m it Begründ ung zur erneuten öffentlic hen Auslegung b estim m t. 
 
Dülm en,  
 
 
 
Bürgerm eisterin      Sc hriftführer/ -in 
 
 
Dieser Beb a uungspla n ha t m it zugehöriger Begründ ung gem äß § 3 (2) i. V . m . 
§ 4a (3) Ba uGB in d er Zeit vo m   b is einsc hließlic h  erneut öffent-
lic h a usgelegen. 
 
Die Auslegung wurd e a m   o rtsüb lic h b eka nntgem a c ht. 
 
Dülm en,  
 
 
 
Sta d tb a ura t 
 
 
Die erneute Behörd enb eteiligung gem äß § 4 (2) i. V . m . § 4a  (3) Ba uGB ha t in 
d er Zeit vo m                                 b is einsc hließlic h                                stattgefun-
d en. 
 
Dülm en,  
 
 
 
Sta d tb a ura t 
 

Ö ffentlic he V erkehrsfläc hen

Ö ffentlic he V erkehrsfläc hen, 
Beso nd erer Zwec kb estim m ung: V erkehrsb eruhigter Bereic h
Ö ffentlic he V erkehrsfläc hen, 
Beso nd erer Zwec kb estim m ung: Ö ffentlic he Pa rkfläc he
Ö ffentlic he V erkehrsfläc hen, 
Beso nd erer Zwec kb estim m ung: Fuß- und  Ra d weg

Fläc hen für d ie Ab wa sserb eseitigung
Zwec kb estim m ung: Regenklärb ec ken
Fläc hen für d ie Ab wa sserb eseitigung
Zwec kb estim m ung: Regenrüc kha lteb ec ken
Fläc hen für V erso rgungsa nla gen
Zwec kb estim m ung: Elektrizität
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