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Teil | Allgemeine stadtebauliche Beqgriindung

1. Lage im Raum und r&aumlicher Geltungsbereich

Das Plangebiet liegt am nordéstlichen Siedlungsrand des Ortsteils Dulmen-Rorup
und grenzt unmittelbar an den bestehenden Siedlungskérper. Es erstreckt sich zwi-
schen der Wohnbebauung an der Schulstral3e im Norden, dem Fleisenbach im Os-
ten, den Wohngeb&auden an der Stralle ,Wortkamp* und der Limberger Strafl3e (K12)
im Suden und schlie3t im Westen an die Wohnbebauung der Pastor-Rtick-Stral3e an.
Ein davon raumlich getrennter Bereich des Plangebietes liegt unmittelbar sidlich der
K12 westlich des Fleisenbaches.

Insgesamt umfasst das Plangebiet eine Flache von etwa 3,4 ha.

2. Vorhandene Nutzung des Plangebietes und seiner Umgebung

Die bisher vollstandig unbebauten Flachen innerhalb des Plangebietes unterliegen
derzeit einer intensiven landwirtschaftlichen Nutzung.

Die Umgebung des Plangebietes weist sowohl bebaute als auch unbebaute Flachen
auf. Wahrend sich nordlich und westlich Wohnbebauung anschliel3t, grenzt das
Plangebiet im Suden an eine ehemalige landwirtschaftliche Hofstelle und die K12
sowie im Osten an landwirtschaftlich genutzte Flachen und den Fleisenbach.

3. Bestehendes Planungsrecht

Wahrend die Flachen innerhalb und dstlich des Geltungsbereiches des Bebauungs-
planes derzeit planungsrechtlich dem Auf3enbereich i.S. des § 35 BauGB zuzuord-
nen sind, sind die Flachen nordlich, westlich und sidlich des Plangebietes Teil des
im Zusammenhang bebauten Ortsteiles i. S. des § 34 BauGB.

Der rechtswirksame Flachennutzungsplan (FNP) der Stadt Diulmen stellt die zuvor
beschriebenen Flachen innerhalb des Plangebietes, wie auch dessen néahere Umge-
bung entsprechend der zuvor beschriebenen Realnutzung als ,Flachen fir die Land-
wirtschaft“ bzw. als ,gemischte Bauflache® dar.

Die westlich an das Plangebiet angrenzenden Grundstiicke befinden sich im Gel-
tungsbereich des Bebauungsplanes ,Schulstrale”, der auf der Basis der Darstellung
gemischter Bauflachen im FNP Dorfgebiete gemald 8 5 Baunutzungsverordnung
(BauNVO) festsetzt.

Im Zuge der 79. Anderung des FNP, die im Parallelverfahren durchgefuihrt wird, wer-
den die Flachen in ihrer Darstellung an die beabsichtigte Planung angepasst.
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4. Anlass, Ziele und Zwecke der Planung, stadtebauliches Konzept

Basierend auf den Darstellungen und Erlauterungen der 79. Anderung des FNP kon-
zentriert sich die Zielsetzung des Bebauungsplanes im Wesentlichen darauf, die pla-
nungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Erweiterung des westlich angrenzenden
Wohngebietes am norddéstlichen Rand des Ortsteils Rorup zu schaffen. Insbesonde-
re jungen Familien soll damit die Mdglichkeit geboten werden, auf Dauer ihren Le-
bensmittelpunkt in Rorup zu halten, um auch die heute vorhandene soziale Infra-
struktur, wie beispielsweise die ortliche Grundschule und den Kindergarten, zu si-
chern und zu stabilisieren. Das geplante Wohngebiet soll sich in die Umgebung ein-
fugen und an der vorhandenen Baustruktur des westlich angrenzenden Wohngebie-
tes orientieren.

In diesem Rahmen sollen durch den Bebauungsplan auch die planungsrechtlichen
Voraussetzungen fur die Errichtung des zur Entwasserung des Wohngebietes erfor-
derlichen Regenriuckhaltebeckens stdlich der K12 geschaffen werden. Dabei ergibt
sich die rdaumliche Trennung des Plangebietes aus den topographischen Gegeben-
heiten und den naturlichen Abflussverhéaltnissen in Richtung des Fleisenbaches.

5. Art und Mal3 der baulichen Nutzung, Bauweise, Uberbaubare
Grundstucksflache

Basierend auf der zugrundliegenden Zielsetzung der Planung setzt der Bebauungs-
plan fir die wohnbauliche Ergédnzung der im Westen angrenzenden Bebauung All-
gemeine Wohngebiete gemal § 4 BauNVO fest.

Gemal3 § 4 Abs. 1 BauNVO dienen Allgemeine Wohngebiete vorwiegend dem Woh-
nen. Aufgrund der Lage des Plangebietes am Ortsrand und der fehlenden Erschlie-
Bungsvoraussetzungen in einem geplanten verkehrsberuhigten Bereich sind die in
Allgemeinen Wohngebieten ausnahmsweise zulassigen Nutzungen, wie Betriebe des
Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen fir
Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen nicht Bestandteil des Bebauungs-
planes und damit von der Zulassigkeit ausgeschlossen.

Das Plangebiet lasst sich hinsichtlich der geplanten baulichen Struktur in zwei Berei-
che gliedern. Wahrend sich die geplante Bebauung in weiten Teilen des Plangebie-
tes an der in der Umgebung vorhandenen Baustruktur mit einer eingeschossigen
Bauweise und der Mdoglichkeit der Nutzung des unter geneigten Dachflachen gele-
genen Dachgeschosses als Vollgeschoss orientiert, soll im Stdosten des Plangebie-
tes die Moglichkeit geschaffen werden, Geschosswohnungsbau in Mehrfamilienhau-
sern zu realisieren, um insbesondere dem Bedarf an Mietwohnungen im Ortsteil
Rorup gerecht zu werden. Im gesamten Plangebiet wird das zuldssige Mal3 der bau-
lichen Nutzung durch die Festsetzung der Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4 und der
Festsetzung der Geschossigkeit bestimmt.

In Anlehnung an die in der Umgebung vorhandene Baustruktur wird die Zahl der
Vollgeschosse auf maximal zwei begrenzt. Gleichzeitig werden die maximal zuléssi-
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gen Trauf- und Firsthbhen durch entsprechende Festsetzung in m tdber NHN be-
grenzt. In weiten Teilen des Plangebietes wird dabei in Relation zu der kinftigen
Hohenlage der ErschlieBungsstralRe eine Traufhohe von etwa 4,10 m und eine First-
hohe von etwa 10,00 m erreicht werden kénnen, so dass das zweite Vollgeschoss in
diesen Bereichen im Ergebnis nur unter geneigten Dachflachen errichtet werden
kann. Lediglich im studdstlichen Teilbereich des geplanten Wohngebietes, in dem die
Voraussetzungen fur die Errichtung von Mehrfamilienhdusern im Geschosswoh-
nungsbau geschaffen werden sollen, ist eine groRere Traufhdhe zulassig. In Relation
zur Hohe der geplanten ErschlieBungsstral3e wird die Traufhdhe auf etwa 6,30 m
und die Firsth6he auf maximal 10,00 m begrenzt. Im gesamten Plangebiet wird die
offene Bauweise in Form von Einzel- und Doppelhdusern festgesetzt. Die durch
Baugrenzen festgesetzten Uberbaubaren Grundstucksflachen orientieren sich tber-
wiegend - zugunsten zusammenhangender Garten- und Freiflachen auf den hinteren
Grundsticksteilen - an den zugeordneten ErschlieBungsstralen. Abweichend davon
befinden sich im stidostlichen Teil des Plangebietes tiberbaubare Grundsticksflache,
die zugunsten einer angemessenen baulichen Nutzung im Geschosswohnungsbau
eine deutlich groRBere Tiefe aufweisen.

Geschlossene sowie offene Garagen (Carports) sind nur innerhalb der Gberbaubaren
Grundstucksflache und innerhalb der im Bebauungsplan festgesetzten Flachen fur
Garagen und Stellplatze zulassig. Daruberhinaus ist ein Mindestabstand von 3 m
zwischen der Stral3enbegrenzungslinie und geschlossen und offenen Garagen und
Nebenanlagen freizuhalten, um ein aufgelockertes und offenes Stral3enbild mit Frei-
flachen in Richtung der ErschlieBungsstralRen und -wege zu erhalten.

6. Ortliche Bauvorschriften gemaR § 86 BauONW

Die gestalterischen Festsetzungen des Bebauungsplanes werden auf der Grundlage
des 8§ 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit dem 8§ 86 der Bauordnung des Landes
Nordrhein-Westfalen (BauO NW) festgelegt, um innerhalb des Wohngebietes ein
homogenes und auf die in der Umgebung vorhandene Bebauung abgestimmtes Er-
scheinungsbild zu schaffen.

Entsprechend den Ausfihrungen zum Mafl3 der baulichen Nutzung setzt der Be-
bauungsplan fir die Allgemeinen Wohngebiete zur einheitlichen Gestaltung die
Dachformen und -neigungen fest. Zulassig sind Satteldacher mit einer Dachneigung
zwischen 35-50°. Davon abweichende Dachformen und -neigungen sind nur im Be-
reich der Grundsticke zuldssig, auf denen zugunsten des Geschosswohnungsbaus
hohere Traufhohen festgesetzt sind.

In gleicher Gestaltungsabsicht lassen die 6rtlichen Bauvorschriften nur eine in Mate-
rial und Farbe einheitliche Ausfiihrung der Dacher und Fassaden aneinandergren-
zender Hauptgebaude zu. Geneigte Dacher sind entsprechend des heutigen Gebéau-
debestandes mit Ziegel- oder Betondachpfannen in den Farben Rot, Braun oder
Anthrazit einzudecken oder flachendeckend zu bepflanzen. Die Begrenzung der
Lange von Dachausbauten und -einschnitten erfolgt, um die charakteristischen



Bebauungsplan ,Pastor-Ruck-Straf3e”

Merkmale bei festgesetzten geneigten Déachern sicherzustellen und tberdimensio-
nierte Dachaufbauten auszuschliel3en.

DarUberhinaus lasst der Bebauungsplan zur Schaffung eines offen gestalteten Sied-
lungsbildes bauliche Einfriedungen der Grundsticke nur in Form von sichtoffenen
Drahtzaunen bis zu einer Héhe von 1,30 m zu. Sichtschutzanlagen sind als Einfrie-
dung nur ausnahmsweise und nur unter der Voraussetzung zulassig, dass diese
nicht langer als 6 m lang sind und eine H6he von 2 m nicht Gberschreiten.

7. Verkehrliche Erschliel3ung

Die aul3ere ErschlieRung des geplanten Wohngebietes soll kiinftig durch die Anbin-
dung an drei Punkten an das bestehende StralRennetz gesichert werden.

Im Nord- und Sudwesten wird das geplante Wohngebiet jeweils an die bisher als
StichstraRe ausgebildeten beiden Aste der Pastor-Riick-Strae angeschlossen. Au-
Rerdem wird das Plangebiet Ostlich der ehemaligen landwirtschaftlichen Hofstelle
und sudlich des geplanten Wohngebietes mit der K12 verbunden. Dabei lasst die
Festsetzung der StraRenverkehrsflache nach Lage und Dimensionierung optional die
Einrichtung einer Linksabbiegespur im Verlauf der K12 zu, auch wenn aufgrund der
zu erwartenden Verkehrsbelastung des Knotenpunktes dazu derzeit kein Bedarf er-
kennbar ist. Dartiberhinaus wird der am heutigen Siedlungsrand endende und an die
Pastor-Rick-StralRe angeschlossene Ful3- und Radweg als zentrale Achse durch das
Plangebiet fortgefuhrt.

Innerhalb des Plangebietes stellt die Planstrale 1 die Verbindung zwischen dem
sudlichen Ast der Pastor-Ruck-Straf3e und der K 12 her. Der Ausbau der Planstralie
1 soll im Bereich der Wohnbebauung verkehrsberuhigt erfolgen. Im Bereich unmittel-
bar ankntpfend an die K 12 setzt der Bebauungsplan fur die Planstral3e 1 eine 6f-
fentliche Verkehrsflache fest, welche aufgrund ihres Querschnittes die Vorausset-
zungen fir den Ausbau einer 30 km/h Zone mit einseitigem Gehweg erfillt.

Die PlanstralRe 2 verknipft den nordlichen Ast der bestehenden Pastor-Ruck-Stral3e
mit der PlanstralBe 1. Der Ausbau der Planstral3e 2 soll ebenfalls verkehrsberuhigt
erfolgen.

Der geplante Ful3- und Radweg innerhalb des Plangebietes wird entsprechend sei-
ner geradlinigen Fihrung auf3erhalb des Plangebietes geradlinig durch das geplante
Wohngebiet weitergefuhrt. Durch die Ful3- und Radwegeverbindung wird das Plan-
gebiet mit dem bestehenden Wohngebiet und damit mit der Umgebung vernetzt und
es wird insgesamt eine fir FuRganger und Radfahrer gegeniber den Stral3enver-
kehrsflachen verkirzte Anbindung an die K12 geschaffen.

8. Ver-und Entsorgung

Die notwendigen Ver- und Entsorgungsanlagen sind im Rahmen der Gesamter-
schlieBung des Plangebietes erstmalig herzustellen. Dabei kann das gesamte Lei-
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tungsnetz im Bereich der offentlichen ErschlielBungsstralien und -wege unterge-
bracht werden.

Die im Plangebiet anfallenden Abwasser werden in einem Trennsystem gefuhrt, wo-
bei das anfallende Schmutzwasser in die vorhandene Kanalisation im Bereich der
bestehenden Abschnitte der Pastor-Rick-Strae geleitet und der Klaranlage zuge-
fuhrt wird.

Gemal § 51 a des Landeswassergesetzes ist das von Dachflachen und versiegelten
Grundstucksteilen abflieBende Niederschlagswasser vor Ort zu versickern, zu
verrieseln oder ortsnah direkt oder ohne Vermischung mit Schmutzwasser tber eine
Kanalisation in ein Gewasser einzuleiten, sofern dies ohne die Beeintrachtigung des
Wohls der Allgemeinheit mdglich ist.

Eine innerhalb des Plangebietes durchgefiihrte bodenkundliche Untersuchung® halt
fest, dass im Plangebiet vorwiegend bindige und wasserundurchlassige Boden vor-
liegen, so dass eine Versickerung innerhalb des Wohngebietes nicht méglich ist und
das anfallende Oberflachenwasser aus dem geplanten Wohngebiet daher gesammelt
in ein Regenrtickhaltebecken suddstlich des Wohngebietes gefihrt werden soll. Aus
dem Regenrickhaltebecken wird das Oberflachenwasser gedrosselt dem
Fleisenbach zugeleitet. Dem entsprechend sieht die Planung sudlich der K12 unmit-
telbar angrenzend an den Fleisenbach eine Flache zur Abwasserbeseitigung vor.
Aufgrund des abfallenden Gelandes in Richtung Osten und der Lage der vorhande-
nen Einzelbdume unmittelbar am Ufer des Fleisenbaches ist davon auszugehen,
dass die Wurzelbereiche nicht bertuhrt werden und die vorhandene Ufervegetation
durch das naturnah gestaltete und von der Grundstiicksgrenze abgerickte Regen-
rickhaltebecken nicht negativ beeinflusst wird.

Zur Sicherstellung der Loschwasserversorgung ist auf der Grundlage des DVGW-
Regelwerkes ,Arbeitsblatt W 405 Abschnitt 5 i. V. m. Tabelle 1 des z. g. Arbeitsblat-
tes fur allgemeine Wohngebiete und vor dem Hintergrund der im Bebauungsplan
festgesetzten ortsuiblichen massiven Bauweise davon auszugehen, dass der Losch-
wasserbedarf im Rahmen des Grundschutzes 48 m3/h Léschwasser fir die Dauer
von zwei Stunden betragt. Dartber hinaus ist davon auszugehen, dass die Stadtwer-
ke Diulmen GmbH diese Loschwassermenge Uber das bestehende bzw. neu anzule-
gende Leitungsnetz bereit stellen kbnnen, so dass auf diese Weise der Grundschutz
sichergestellt ist.

9. Umweltschutz, Grinordnung

Im Plangebiet werden die Flachen derzeit zum Uberwiegenden Teil landwirtschaftlich
als Ackerflache genutzt. Einzige Ausnahme davon bilden der an der sudlichen Gren-
ze des Plangebietes gelegene Graben mit einzelnen Gehdlz- und Buschstrukturen

! Bodenkundlicher Bericht fiir das geplante Baugebiet Pastor-Riick-StraRe in Dillmen-Rorup, Diilmen,
Hinz Ingenieure GmbH, 20.10.2015
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sowie eine Hecke im Bereich des Anschlusses an die sudliche Wendeanlage der be-
stehenden Pastor-RUck-Stral3e.

Durch den Bebauungsplan wird im Sinne des § 14 Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG) ein Eingriff in bislang der Natur und Landschaft zur Verfigung stehende
Flachen vorbereitet. Die bestehenden Gehdlz- und Buschstrukturen an der sudlichen
Grenze des Plangebietes bleiben davon unberihrt und sollen dauerhaft erhalten
bleiben.

Sind aufgrund der Aufstellung eines Bebauungsplans Eingriffe in Natur und Land-
schaft zu erwarten, so ist Uber die Vermeidung und den Ausgleich nach den Vor-
schriften des BauGB abwagend zu entscheiden. Ziel ist es, die Inanspruchnahme
von Flachen im Sinne der Vermeidung auf das erforderliche Mindestmal? zu begren-
zen. Gleichzeitig gilt es, die Voraussetzungen fur einen weitreichenden Ausgleich der
durch die angestrebte Nutzung letztlich unvermeidbaren und zu erwartenden Beein-
trachtigungen von Natur und Landschaft sowie auch des Landschaftsbildes zu schaf-
fen.

Um Aussagen bezuglich erforderlicher AusgleichsmalRnahmen treffen zu kénnen, ist
fur das Plangebiet eine Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung auf Grundlage der ,Ar-
beitshilfe fir die Bauleitplanung zur Bewertung von Eingriffen in Natur und Land-
schaft sowie von Kompensationsmallnahmen*? vorgenommen worden.

Auf der Grundlage dieser Bilanzierung kann durch die im Bebauungsplan getroffenen
Festsetzungen die planungsrechtliche Voraussetzung fir einen teilweisen Ausgleich,
der durch die kinftige bauliche Nutzung zu erwartenden Eingriffe in Natur und Land-
schaft geschaffen werden.

Danach kann der durch die kiinftige bauliche Nutzung zu erwartende Eingriff in Natur
und Landschaft durch die innerhalb des Plangebietes getroffenen Festsetzungen
Uber MalBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft zugunsten einer 2,50 m breiten Geholzanpflanzung im Bereich des sudli-
chen Abschnitts der Planstral3e 1 nur zum Teil kompensiert werden.

Fir einen vollstandigen naturschutzrechtlichen Ausgleich werden den Eingriffsfla-
chen im Plangebiet daher externe Ausgleichsflachen aus dem stadtischen Aus-
gleichsflachenpool zugeordnet. Dies betrifft eine Teilflache des Grundstlickes in der
Gemarkung Dulmen-Kirchspiel, Flur 106, Flurstiick 109, auf der Ackerflachen in
Feuchtgriinland umgewandelt wird.

Die festgesetzte Zuordnung der MalRnahmen zu den Bau- und ErschlielBungsflachen
dient als Grundlage fir eine Kostenerstattung gemafd 8 135 a Baugesetzbuch. Fur
die im Plangebiet festgesetzten MalRnahmen sichert die Zuordnung auf3erdem einen

Z Ministerien fur Stadtentwicklung, Kultur und Sport /- fiir Umwelt, Raumordnung und Landwirtschaft /- fur Bauen
und Wohnen des Landes Nordrhein-Westfalen, Hrsg



Bebauungsplan ,Pastor-Ruck-Straf3e”

rechtlichen, zeitlichen und raumlichen Zusammenhang zwischen Eingriffs- und Aus-
gleichsmalRnahmen.

Nach den Ergebnissen der im Mai 2015 durchgefuhrten artenschutzrechtlichen Vor-
prifung® ist eine Beeintrachtigung der im Fachinformationssystem des LANUV aufge-
fuhrten planungsrelevanten Arten aufgrund fehlender Habitatbestandteile bzw. unzu-
reichender Habitatqualitat auf der Vorhabenflache nicht zu erwarten. Darlber hinaus
gilt, dass die im Plangebiet vorhandenen Biotopstrukturen und somit auch alle theo-
retisch vorhandenen Fortpflanzungs- und Ruhestatten planungsrelevanter Arten
auch nach Umsetzung der Planung weiterhin vorhanden und 0kologisch funktionsfa-
hig sind. Insgesamt zeigt die artenschutzrechtliche Vorprifung im Ergebnis, dass ein
Verstol3 gegen die Verbote des § 44 Abs. 1 BNatSchG in Verbindung mit 844 Abs. 5
BNatSchG nicht vorliegt.

Die Bdden innerhalb des Plangebietes sind gemal der ,Karte der schutzenswerten
Boden® des Geologischen Dienst NW Plaggenesch, der aufgrund seiner Archivfunk-
tion besonders schutzwuirdig ist. Eine im Herbst 2015 durchgefiihrte bodenkundliche
Untersuchung® konnte im Ergebnis jedoch keinen Plaggenesch nachweisen, so dass
der Boden keine besondere Schutzwirdigkeit besitzt.

Unter Bertcksichtigung der genannten Vermeidungs-, Minderungs- und Ausgleich-
mafl3nahmen ist nach der im Umweltbericht dargelegten Ermittlung und Bewertung
der durch den Bebauungsplan beriihrten Umweltbelange davon auszugehen, dass
die Realisierung der Planung zu keinen erheblichen nachteiligen Umwelteinwirkun-
gen fuhrt. Hinsichtlich der Belange des Klimaschutzes sind durch den Bebauungs-
plan, wie im Umweltbericht erlautert, dariiberhinaus keine erheblichen nachteiligen
Klimaauswirkungen zu erwarten.

10.Immissionsschutz

Innerhalb des Plangebietes sind keine immissionsschutzrechtlichen Konflikte zu er-
warten.

Aufgrund des geringen Verkehrsaufkommens auf der K12 und dem Abstand der
Wohnbebauung zu diesem Verkehrsweg ist davon auszugehen, dass keine schadli-
chen Verkehrslarmimmissionen auf das Plangebiet wirken.

Unmittelbar stdlich des Plangebietes befindet sich eine ehemalige landwirtschatftlich
genutzte Hofstelle, auf der gegenwartig noch eine Resttierhaltung in Form von Pfer-
dehaltung betrieben wird. Die Wiederaufnahme der landwirtschaftlichen Nutzung
oder eine Erweiterung der Tierbestdnde ist nicht erkennbar. Da der immissions-
schutzrechtliche Rahmen der ehemaligen landwirtschaftlichen Hofstelle durch die be-

® Gutachterliche Einschatzung zur Betroffenheit der Belange des Artenschutzes gem. § 44 Bundesnaturschutzge-
setz (BNatSchG) zum Bauleitplanverfahren ,Neues Wohngebiet in Rorup® der Stadt Dilmen, Dilmen, Umweltbi-
ro Essen, 05.06.2015

* Bodenkundlicher Bericht fiir das geplante Baugebiet Pastor-Ruck-Strafl3e in Dilmen-Rorup, Dilmen,
Hinz Ingenieure GmbH, 20.10.2015
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reits westlich der Hofstelle in einem Abstand von 40 m bestehende Wohnbebauung
definiert wird und die geplante Wohnbebauung mit einer Entfernung von mehr als 90
m deutlich hinter dieser Grenze zurlckbleibt, sind Nutzungskonflikte insbesondere
aufgrund der mit einer Tierhaltung verbundenen Geruchsimmission nicht zu erwar-
ten.

DarlUber hinaus werden nach einer tberschlagigen Ermittlung der Geruchsimmissio-
nen auf der Basis der genehmigten Tierplatze die Orientierungswerte der GRIL? fiir
allgemeine Wohngebiete im Plangebiet unterschritten, so dass nachteilige oder
gesundheitsgefahrdende Geruchsimmissionen nicht zu erwarten sind.

11. Mallnahmen zur Bodenordnung

Soweit zur plangemalien Nutzung des Gebietes aufgrund der bestehenden Grund-
stiicks- und Eigentumsverhaltnisse Mal3Bhahmen zur Bodenordnung erforderlich wer-
den, sind diese nach den Vorschriften des Baugesetzbuches (8 45 ff. BauGB, Umle-
gung) durchzufihren.

12. Altlasten

Im Hinblick auf die landwirtschaftlich gepragte Vornutzung des Plangebietes liegen
weder Anhaltspunkte noch konkrete Erkenntnisse uber schadliche Bodenverande-
rungen oder Altlasten vor.

Im Bereich der bestehenden Hofstelle stidostlich des geplanten Wohngebietes und
im Bereich der geplanten Zufahrtsstralle an der K12 befindet sich eine durch den
Kreis Coesfeld registrierte Bodenauffullung. Das aufgefillte Material stammt aus der
Flurbereinigung Rorup und enthélt keine Stoffe oder Materialen von denen schéadli-
chen Auswirkungen zu erwarten sind. Insofern besteht kein Verdacht einer schadli-
chen Bodenveranderung.

13.Denkmalschutz

Nach derzeitigem Kenntnisstand sind innerhalb des Plangebietes keine Boden- oder
Baudenkmaler bzw. schutzwirdige Objekte im Sinne des Denkmalschutzgesetzes
vorhanden. Soweit jedoch arch&ologische Funde bzw. Befunde nicht grundsétzlich
auszuschlieBen sind, wird im Bebauungsplan auf entsprechende denkmalschutz-
rechtliche Verhaltensanforderungen an die jeweiligen Grundstuckseigentiimer hin-
gewiesen.

14.Flachenbilanz

® Geruchsimmisionsrichtlinie (GIRL), Feststellung und Beurteilung von Geruchsimmissionen,
RdErl.des d. Ministeriums fur Umwelt und Naturschutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz - V-3-
8851.4.4 —v. 05.11.2009
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Festgesetze Nutzung Flache in gm Anteil i. v. H.
Allgemeines Wohngebiet 24.347 71,31
Offentliche Verkehrsflache 4.598 13,48
FuR- und Radwege 241 0,7
Offentliche Grunflache 233 0,68
RBB 4.725 13,83
Summe 34.144 100
15. Kosten

Kanalbau 840.000 €
StralRenbau 449.250 €
naturschutzrechtliche Ausgleichsmafl3nahmen 41.215 €

Summe 1.330.465 €
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Teil I Umweltbericht

1. Einleitung

Der Umweltbericht fasst die Ergebnisse der gem. § 2 Abs. 4 i.V.m. 8 1 Abs. 6 Nr. 7
und 8§ la Baugesetzbuch (BauGB) durchzufiihrenden Umweltpriifung zusammen, in
der die mit der Planung voraussichtlich verbundenen Umweltauswirkungen ermittelt
und bewertet werden. Inhaltlich und in der Zusammenstellung der Daten orientiert
sich der Umweltbericht an den Vorgaben der Anlage zu 88 2 Abs. 4 und 2a BauGB.
Der Umweltbericht ist Bestandteil der Begrindung zur Aufstellung des Bebauungs-
planes ,Pastor-Rick-Stralle“ der Stadt Dilmen.

Der Untersuchungsraum des Umweltberichts umfasst das Plangebiet des Be-
bauungsplanes ,Pastor-Riick-Strae” und die angrenzenden Bereiche. Je nach Er-
fordernis und raumlicher Beanspruchung des zu untersuchenden Schutzgutes vari-
iert der Untersuchungsraum.

Die Erfordernisse an Umfang und Detaillierungsgrad der Ermittlung der Belange
werden angesichts der Zielrichtung des Bebauungsplanes als mittel eingestuft.

2. Beschreibung der Planung

Der Umweltbericht beschréankt sich an dieser Stelle auf eine Kurzdarstellung des In-
haltes der Aufstellung des Bebauungsplanes. Einzelheiten hierzu sind dem Teil | der
Begriindung zu entnehmen.

Das Plangebiet befindet sich am norddstlichen Rand des Ortsteils Dilmen-Rorup
und grenzt unmittelbar an den bestehenden Siedlungskérper. Das Plangebiet er-
streckt sich zwischen der Schulstral’e, dem Fleisenbach, der Strale ,Wortkamp®, der
Limberger Stral3e (K12) und schlief3t an die Pastor-Ruck-Stral3e an. Ein davon raum-
lich getrennter Bereich des Plangebietes liegt unmittelbar stdlich der K12 westlich
des Fleisenbaches. Insgesamt umfasst das Plangebiet eine Flache von etwa 3,5 ha.
Die Zielsetzung des Bebauungsplanes konzentriert sich auf die Schaffung der pla-
nungsrechtlichen Voraussetzungen fur eine wohnbauliche Entwicklung nérdlich der
K12 einschliel3lich zugehdriger Entwasserungsanlagen sudlich der K12.

Erschlossen wird das Plangebiet durch die Anknidpfung der geplanten Erschlie-
BungsstralRen an beide Enden der Pastor-Rlck-Stral3e und durch die Weiterfihrung
eines bestehenden FulRweges im Westen des Plangebietes sowie durch die Verbin-
dung mit der K12 sudlich des geplanten Wohngebietes.

3 Umweltschutzziele, Normen und Rechtsgrundlage

Die auf den nachfolgend genannten Gesetzen bzw. Richtlinien basierenden Vorga-
ben fir das Plangebiet werden je nach Bedeutung fir die Planung inhaltlich bei der
Betrachtung der einzelnen Schutzguter behandelt.
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Baugesetzbuch (BauGB)
(Baugesetzbuch vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414) in der zurzeit geltenden Fassung)

Das BauGB regelt unter anderem die Aufgaben und Ablaufe in der Bauleitplanung,
wobei gem. 8 1 Abs. 6 Nr. 7 bei der Aufstellung von Bauleitplanen insbesondere die
Belange des Umweltschutzes einschliel3lich des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege zu beriicksichtigen sind.

Somit sind im Rahmen der Bauleitplanung die umweltbezogenen Auswirkungen auf
den Menschen und seine Gesundheit zu Uberprifen. Dariber hinaus sind die Um-
weltauswirkungen auf weitere Schutzguter wie Tiere, Pflanzen, Landschaft, die bio-
logische Vielfalt (Arten- und Biotopschutz), Boden, Wasser, Luft, Klima, Landschafts-
und Ortsbild sowie Kultur- und Sachguter zu beurteilen. Aul3erdem sind auch die
Wechselwirkungen der Schutzguter untereinander zu bewerten.

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) / Landschaftsgesetz NW (LG NW)
(Bundesnaturschutzgesetz vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542) in der zurzeit geltenden Fassung)
(Landschaftsgesetz NW vom 05.07.2007 in der zurzeit geltenden Fassung)

8 14 des BNatSchG definiert Veranderungen der Gestalt oder Nutzung von Grund-
flachen oder Veranderungen des mit der belebten Bodenschicht in Verbindung ste-
henden Grundwasserspiegels, welche die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Na-
turhaushaltes oder des Landschaftsbildes erheblich beeintrachtigen kénnen, als Ein-
griff in Natur und Landschaft. 8 4 Abs. 2 LG NW legt hierzu erganzend Eingriffstatbe-
stande fest. Gemalf 88 13 und 15 BNatSchG in Verbindung mit 8 4 LG NW ist der
Verursacher eines Eingriffs verpflichtet, vermeidbare Beeintréachtigungen von Natur
und Landschaft zu unterlassen (Vermeidungsgebot). Ansonsten ist der Verursacher
verpflichtet, unvermeidbare Beeintrachtigungen durch MaRnahmen des Naturschut-
zes und der Landschaftspflege vorrangig auszugleichen (AusgleichsmalRnahmen)
oder in sonstiger Weise zu kompensieren (Ersatzmalinahme). Sind gemal3 § 18
BNatschG auf Grund der Aufstellung, Anderung, Erganzung oder Aufhebung von
Bauleitplanen [...] Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwarten, ist Gber die Vermei-
dung, den Ausgleich und den Ersatz nach den Vorschriften des BauGB zu entschei-
den.

Gemald § 39 BNatschG ist es verboten, wild lebende Tiere mutwillig zu beunruhigen
oder ohne vernunftigen Grund zu fangen, zu verletzen oder zu téten. Weiter ist es
verboten, wild lebende Pflanzen ohne verniunftigen Grund von ihrem Standort zu
entnehmen [...] oder ihre Bestéande niederzuschlagen oder auf sonstige Weise zu
verwisten und Lebensstatten wild lebender Tiere und Pflanzen ohne verninftigen
Grund zu beeintrachtigen oder zu zerstoren.

Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG) / Landesbodenschutzgesetz NW

LBodSchG)

(Bundesbodenschutzgesetz vom 17.03.1998 (BGBI. | S. 502) in der zurzeit geltenden Fassung)
(Landesbodenschutzgesetz NW vom 09.05.2000 in der zurzeit geltenden Fassung)

13



Bebauungsplan ,Pastor-Ruck-Straf3e”

Der § 1 des BBodSchG legt fest, dass die Funktion des Bodens nachhaltig zu si-
chern oder wiederherzustellen ist. Hierzu sind schadliche Bodenveranderungen ab-
zuwehren, Altlasten sowie hierdurch verursachte Gewasserverunreinigungen zu sa-
nieren und Vorsorge gegen nachteilige Einwirkungen auf den Boden zu treffen. Bei
Einwirkungen auf den Boden sollen Beeintrachtigungen seiner nattrlichen Funktion
sowie seiner Funktion als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte soweit wie mdglich
vermieden werden. Im LBodSchG werden ergédnzend hierzu weitere landesspezifi-
sche Vorschriften aufgefuhrt, wonach mit Grund und Boden sparsam und schonend
umgegangen und die Bodenversiegelung auf das notwendige Mal3 begrenzt werden
soll. Daruber hinaus sind Boden, welche besondere Bodenfunktionen erfiillen, be-
sonders zu schitzen. Auch bei der Aufstellung von Bauleitplanen ist im Rahmen der
planerischen Abwagung gem. 8§ 4 Abs. 2 LBodSchG vor der Inanspruchnahme von
nicht versiegelten, nicht baulich veranderten oder unbebauten Flachen insbesondere
zu prufen, ob vorrangig eine Wiedernutzung von bereits versiegelten, sanierten, bau-
lich verdnderten oder bebauten Flachen moglich ist.

Wasserhaushaltsgesetz (WHG) / Landeswassergesetz (LWG)
(Wasserhaushaltsgesetz vom 31.07.2009 (BGBI. | S. 2585) in der zurzeit geltenden Fassung)
(Landeswassergesetz NW vom 25.06.1995 in der zurzeit geltenden Fassung)

Gemal § 1 WHG sind Gewasser als Bestandteil des Naturhaushaltes, als Lebens-
grundlage des Menschen und als Lebensraum fur Tiere und Pflanzen nachhaltig zu
sichern sowie als nutzbares Gut zu schiitzen.

Auch das LWG beinhaltet u.a. den Schutz der Gewdasser vor vermeidbaren Beein-
trachtigungen. 8 51a LWG legt weiterhin fest, das Niederschlagswasser von Grund-
stiicken, die nach dem 01.01.1996 erstmals bebaut, befestigt oder an die 6ffentliche
Kanalisation angeschlossen werden, [...] vor Ort zu versickern, zu verrieseln oder
ortsnah in ein Gewasser einzuleiten sind.

Fur Uberschwemmungsgebiete gem. § 76 Abs. 1 WHG enthalt § 78 Abs. 1 WHG ei-
nen umfangreichen Katalog tUber Vorhaben und Malinahmen, die innerhalb von
Uberschwemmungsgebieten unzulassig sind. § 78 Abs. 2-4 enthalten hieriiber hin-
aus Ausnahmetatbestande, unter denen die unzulassigen Vorhaben ausnahmsweise
zugelassen werden kénnen.

Denkmalschutzgesetz

(Denkmalschutzgesetz vom 11.03.1980 in der zurzeit geltenden Fassung)

Bau- oder Bodendenkmaler sind durch das Denkmalschutzgesetz unter Schutz ge-
stellt, um den Erhalt und die Pflege der erhaltenswerten Kulturgtiter zu gewébhrleis-
ten.

TA Larm / DIN 18005 / 16. BImSchV

(Technische Anleitung gegen Larm (TA Larm) vom 26.08.1998 in der zurzeit geltenden Fassung)

(DIN 18005 (Bericksichtigung des Schallschutzes im Stadtebau) vom 21.07.1988 in der zurzeit gel-
tenden Fassung)

(Verkehsrlarmschutzverordnung (16.BImSchV) vom 12.06.1990 in der zurzeit geltenden Fassung)
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Die TA Larm dient dem Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor schadli-
chen Umwelteinwirkungen durch Gerausche sowie der Vorsorge gegen schédliche
Umwelteinwirkungen durch Geréausche. Sie gilt fir Anlagen, die als genehmigungs-
bedurftige oder nichtgenehmigungsbediirftige Anlagen den Anforderungen des Zwei-
ten Teils des Bundes-Immissionsschutzgesetzes unterliegen.

Nach 8§ 1 Abs. 5 BauGB sind bei der Bauleitplanung u.a. die Belange des Umwelt-
schutzes und damit auch der Schallschutz zu bertcksichtigen. Fir den Schallschutz
in der stadtebaulichen Planung wird die Anwendung der DIN 18005 empfohlen.

Die 16. BImSchV (Verkehrslarmschutzverordnung) gilt fir den Bau oder die wesentli-
che Anderung von offentlichen StraBen sowie von Schienenwegen der Eisenbahnen
und StraRenbahnen.

Ein ausreichender Schallschutz gilt als Voraussetzung fur gesunde Lebensverhalt-
nisse der Bevolkerung. Dieser ist auch durch stadtebauliche Maflinahmen, die der
Larmentstehung vorbeugen bzw. den Larm mindern zu erreichen.

Regionalplan

Der Regionalplan Munsterland stellt das Plangebiet und dessen nérdliche und westli-
che Umgebung als Allgemeinen Siedlungsbereich (ASB) sowie die Flachen 6stlich
und sudlich als Allgemeinen Freiraum- und Agrarbereich dar.

Landschaftsplan
Das Plangebiet liegt innerhalb des Geltungsbereiches des Landschaftsplanes Rorup.
Der Landschaftsplan trifft fir das Plangebiet aber keine Festsetzungen.

Flachennutzungsplan (FNP)

Der rechtswirksame Flachennutzungsplan der Stadt Dulmen stellt die betroffenen
Flachen als Flachen fur die Landwirtschaft dar. Es bedarf im Hinblick auf die mit dem
Bebauungsplanverfahren verfolgte Zielsetzung einer Anderung des FNP.

4. Beschreibung des derzeitigen Umweltzustandes, Prognose lber
die Entwicklung des Umweltzustandes sowie geplante Mal3nah-
men zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der
nachteiligen Auswirkungen

Derzeitiger Umweltzustand

Prafungsgegen- Plangebiet und Umgebung nach bestehendem Planungs-
stand recht
Mensch Derzeit werden die Flachen im Plangebiet ausschliel3lich

landwirtschaftlich genutzt.

Das Plangebiet liegt zwischen der Wohnbebauung an der
SchulstralRe im Norden bzw. an der Pastor-Riick-StraRe und
der Stralte ,Wortkamp“ im Westen, dem Fleisenbach im Os-
ten und der Limberger Strale (K12) im Sidden. Ein davon
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raumlich getrennter Bereich des Plangebietes liegt unmittel-
bar sudlich der K12 westlich des Fleisenbaches.

Da im Vorhabengebiet insgesamt keine erholungsrelevante
Infrastruktur vorhanden ist, Gbernimmt das Gebiet derzeit kei-
nerlei Erholungsfunktion.

Trotz der Lage des Plangebietes unmittelbar nordlich einer
Hofstelle, auf der Tierhaltung betrieben werden kann, ist auf
der Grundlage der genehmigten Tierplatzzahlen mit schadli-
chen oder gesundheitsgefahrdenden Geruchsimmissionen
nicht zu rechnen. Nutzungskonflikte aufgrund der Tierhaltung
sind hier auch im Hinblick auf die westlich der Hofstelle unmit-
telbar angrenzende Wohnbebauung nicht zu erwarten. Der
durch die angrenzende Wohnbebauung immissionsschutz-
rechtlich vorgegebene Rahmen wird durch die geplante
Wohnbebauung eingehalten bzw. in Teilbereichen auch deut-
lich unterschritten.

Der Verkehrslarm, der von der sudlich des Plangebietes ge-
legenen K12 ausgeht, hat wegen des als gering zu bewerten-
den Verkehrsaufkommens keine negativen Auswirkungen auf
die geplante Wohnnutzung. Erschutterungen sind nicht zu
erwarten.

Tiere und Pflanzen,
Landschaft,

Arten- und Biotop-
schutz

Die Flachen innerhalb des Geltungsbereiches des Be-
bauungsplanes unterliegen heute einer intensiven landwirt-
schaftlichen Nutzung als Ackerflache. Die einzige Ausnahme
bildet die an der sudlichen Grenze des Plangebietes verlau-
fende Gehdlz- und Buschstruktur entlang des bestehenden
Entwasserungsgrabens.

Ausgehend von der vorhandenen Nutzung bieten die Flachen
innerhalb des Plangebietes nur einen sehr eingeschrankten
Lebensraum fir wildlebende Tiere und Pflanzenwuchs. Auch
als Nahrungshabitat kommt dem Gebiet nur eine geringe Be-
deutung zu.

Hinweise auf planungsrelevante Arten sind weder im Fachin-
formationssystem (FIS) des Landesamtes fur Umwelt und
Verbraucherschutz des Landes  Nordrhein-Westfalen
(LANUV) noch durch die biologischen Stationen des Kreises
Coesfeld belegt. Im Rahmen einer artenschutzrechtlichen
Vorprifung® wurde die mogliche Beeintrachtigung potenziell

® Gutachterliche Einschatzung zur Betroffenheit der Belange des Artenschutzes gem. § 44 Bundesnaturschutzge-
setz (BNatSchG) zum Bauleitplanverfahren ,Neues Wohngebiet in Rorup® der Stadt Dilmen, Dilmen, Umweltbi-

ro Essen, 05.06.2015
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vorkommender planungsrelevanter Arten untersucht. Im Er-
gebnis sind vor dem Hintergrund fehlender
Habitatbestandteile bzw. unzureichender Habitatqualitaten im
Plangebiet keine erheblichen Beeintrachtigungen der pla-
nungsrelevanten Arten zu erwarten. Daruberhinaus gilt, dass
die auf den Vorhabenflachen angetroffenen Biotopstrukturen
und somit auch alle theoretisch vorhandenen Fortpflanzungs-
und Ruhestétten planungsrelevanter Arten im raumlichen Zu-
sammenhang weiterhin vorhanden und 6kologisch funktions-
fahig sind. Ein Verstol3 gegen die Verbote des § 44 Abs.1
BNatSchG in Verbindung mit 8§ 44 Abs.5 BNatSchG liegt so-
mit nicht vor.

Im Untersuchungsgebiet befinden sich keine Biotopkataster-
flachen. Schutzgebiete, geschiitzte Biotope oder FFH- bzw.
Vogelschutzgebiete sind von der Planung nicht betroffen. Al-
lerdings liegen Flachen des sudlichen Teils des Plangebietes
innerhalb eines durch einen Fachbeitrag des LANUV’ zum
Naturschutz und zur Landschaftspflege erfassten Bereiches.
Der davon betroffene Teil des Plangebietes wird innerhalb
des o0.g. Fachbeitrages als Gewassersystem des Karthauser
Muhlenbaches (Objektkennung: VB-MS-4009-003) bezeich-
net. Da die Planung eines naturnah gestalteten Regenrick-
haltebeckens fur den sudlichen Teilbereich des Plangebietes
den Schutz- und Entwicklungszielen des LANUV, den Bach,
seine Auen und Uferzonen inklusive der typischen Bepflan-
zung dauerhatft zu erhalten und zu entwickeln, entspricht, sind
hier keine negativen Auswirkungen der Planung auf das Ge-
wassersystem zu erwarten.

Boden und Wasser

Die Beurteilung des Bodens erfolgt im Hinblick auf die im Bo-
denschutzgesetz (BBodSchG) definierten Lebens- und Ar-
chivfunktionen sowie ihre Empfindlichkeiten gegeniber Ein-
griffen.

Die Erfassung und Berucksichtigung des Bodens erfolgt auf
der Grundlage der Bodenkarte Nordrhein-Westfalen (Blatt L
4108 Coesfeld, 1992). Im Plangebiet liegen gemal’ zuvor ge-
nannter Grundlage folgende Bodentypen vor:

(E8) Grauer Plaggenesch lber Podsol-Braunerde, Gley-
Podsol und Pseudogley, meist humose Sandbéden, mittlere
Sorbtionsfahigkeit, meist gering nutzbare Wasserkapazitéat, im

! Fachbeitrag des Naturschutzes und der Landschaftspflege fur die Kreise Borken, Coesfeld, Steinfurt, Warendorf
und die Stadt Minster, Recklinghausen, Landesamt fir Natur-, Umwelt- und Verbraucherschutz Nordrhein-
Westfalen (LANUV), Mérz 2015
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Oberboden meist hohe Wasserdurchlassigkeit, im Unterbo-
den mittlere, z.T. geringe Wasserdurchlassigkeit, ortlich
schwache bis z.T. mittlere Staundsse auf lehmigem Unterbo-
den.

(S5) Pseudogley und Braunerde-Pseudogley, lehmige Sand-
boden bis stark  sandige Lehmbdden, mittlere
Sorbtionsfahigkeit, mittlere bis hohe nutzbare Wasserkapazi-
tat, im Oberboden mittlere, z.T. geringe Wasserdurchlassig-
keit im Unterboden, mittlere, z.T. geringe Staunasse bis in
den Oberboden, bei Ackernutzung entwéasserungsbedurftig.

Die Flachen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind
nicht im Altlastenkataster des Kreises Coesfeld aufgefihrt.
Oberflachenflachengewésser kommen im Plangebiet nicht
vor. Die Grundwasserverhaltnisse sind durch die unversiegel-
ten Flachen innerhalb des Plangebietes nicht beeinflusst.

Die durch den Geologischen Dienst NW erstellte ,Karte der
schutzwirdigen Béden® zeigt fur den grofdten Teil der nordlich
der K12 gelegenen Teilflache des Plangebietes Plaggenesch
mit besonderer Schutzwirdigkeit aufgrund seiner Archivfunk-
tion. Vor diesem Hintergrund wurde im Rahmen einer im Sep-
tember 2015 durchgefiihrten bodenkundlichen Untersuchung®
im Bereich des geplanten Wohngebiets die besondere
Schutzwirdigkeit bzw. das Vorkommen von Plaggenesch un-
tersucht. Im Ergebnis konnte auf den Flachen innerhalb des
Plangebietes kein Plaggenesch nachgewiesen werden, so
dass eine besondere Schutzwirdigkeit des Bodens aufgrund
seiner Archivfunktionen nicht gegeben ist.

Luft und Klima

Insgesamt unterliegt das Plangebiet den Einflissen in der
ozeanisch gepragten nordwestdeutschen Klimazone mit einer
mittleren Jahrestemperatur zwischen 9°C und 10°C und einer
Niederschlagsmenge zwischen 700 und 800 mm pro Jahr.
Der Wind kommt vorwiegend aus West-Sudwestrichtung.

Die klimatischen und lufthygienischen Verhéltnisse im Plan-
gebiet und seiner Umgebung sind von der Lage am besiedel-
ten Ortsrand, dem Ubergang zur freien Landschaft, gepragt
und lassen insofern Besonderheiten erkennen, als dass hier
ein hohes Kaltluftpotenzial zu erkennen ist. Dies wirkt sich
temperaturausgleichend auf das Kleinklima aus. Auch ist von
einer derzeit guten Durchliftung des Plangebiets auszuge-
hen, so dass hier ein unbeeintrachtigter Temperatur- und

® Bodenkundlicher Bericht fiir das geplante Baugebiet Pastor-Ruck-Stral3e in Dilmen-Rorup, Dilmen,
Hinz Ingenieure GmbH, 20.10.2015
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Feuchteverlauf stattfinden kann.

Durch den Verkehr auf der stdlich des geplanten Wohngebie-
tes und nordlich des vorgesehenen Regenruckhaltebeckens
verlaufenden K12 entstehen Schadstoffimmissionen und auf-
grund der Versiegelungen erhéhte Temperaturen in unmittel-
barer N&he des Plangebietes. Die angrenzenden Wohn- und
Dorfgebiete haben keinen negativen Einfluss auf die herr-
schenden Luftverhaltnisse im Plangebiet.

Hinsichtlich verkehrsbedingter Luftschadstoffe gilt die Einhal-
tung der Grenzwerte der 22. BImSchV als ausreichend zum
Schutz der menschlichen Gesundheit. Eine Uberschreitung
der Grenzwerte ist nicht gegeben. Weitergehende Gutachten
wurden nicht erstellt.

Landschafts- und
Ortsbild

Das Plangebiet ist Teil des Siedlungsgefuiges der Stadt Dul-
men. Pragend wirken die dorflichen Strukturen des Ortsteils
Rorup, die angrenzenden Wohn- und Dorfgebiete, der orga-
nische  StralBenverlauf der Pastor-Rick-Stral3e, der
Fleisenbach und seine Auen sowie die Lage an der K12.

Das Plangebiet ist insgesamt landschaftlich nicht unterglie-
dert. Lediglich im Suden des geplanten Wohngebietes befin-
det sich heute ein Entwasserungsgraben, der von Busch- und
Baumstrukturen gesdumt wird. Weitere Einschnitte oder Glie-
derungselemente innerhalb der heute landwirtschaftlich ge-
nutzten Flachen im Plangebiet liegen nicht vor.

Die momentane Bedeutung des Plangebietes fur das Land-
schafts- und Ortsbild ist insgesamt als gering einzustufen.

Kultur- und Sachgu-
ter

Im Plangebiet sind keine Kultur- und Sachguter vorhanden.

Wirkungsgeflige
zwischen den
Schutzgu-
tern/Wechsel-
wirkungen

Zwischen den einzelnen Schutzgutern bestehen hinsichtlich
ihrer Auspragung und Funktion Wechselwirkungen, die sich
auf die Struktur- und Artenvielfalt der Pflanzen- und Tierwelt
sowie auf den Boden- und Wasserhaushalt auswirken.

Die Strukturen im Plangebiet sind anthropogen, insbesondere
durch die landwirtschaftliche Nutzung, gepragt. Dies hat
Auswirkungen auf die Artenvielfalt von Flora und Fauna, aber
auch auf den Boden- und Wasserhaushalt.

Es sind keine Abhangigkeiten zwischen den Schutzgitern er-
kennbar, die Uber ,gewohnliche® Zusammenhange hinausge-
hen (z.B. extreme Boden- und Wasserverhéltnisse mit ent-
sprechenden aufliegenden Sonderbiotopen bzw. Extremstan-
dorten).
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Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustandes

Bei  Durchfuhrung
der Planung

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes sind keine erhebli-
chen nachteiligen Auswirkungen auf die genannten Schutzgu-
ter verbunden.

Im Plangebiet oder in der unmittelbaren Umgebung sind kei-
ne schadlichen verkehrsbedingten Immissionen oder Erschiit-
terungen zu erwarten.

Auch von der sudlich des geplanten Wohngebietes gelege-
nen Hofstelle sind auf der Grundlage der genehmigten Tier-
platzzahlen keine schadlichen Immissionen, die Uber die in
der GIRL® benannten Orientierungswerte hinausgehen, zu
erwarten. Der immissionsschutzrechtliche Rahmen der Hof-
stelle wird durch die bereits westlich angrenzende Wohnbe-
bauung gebildet. Da das geplante Wohngebiet diesen Rah-
men einh&lt bzw. sogar eine groRere Distanz zu dem Emissi-
onsort aufweist, sind Nutzungskonflikte aufgrund der mit der
Tierhaltung verbundenen Geruchseinwirkungen nicht zu er-
warten.

Mit nachteiligen Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch ist
nicht zu rechnen.

In Bezug auf die heutige landwirtschaftliche Nutzung der Fla-
chen innerhalb des Plangebietes werden durch die Aufstel-
lung des Bebauungsplanes keine erheblichen Eingriffe in be-
deutende Biotopstrukturen, Lebensraume oder Nahrungsha-
bitate vorgenommen.

Im Bereich der Hofstelle und der Planstrale 2 im Bereich der
Einfahrt in das Wohngebiet wird eine Hecke angepflanzt. Das
geplante Regenriickhaltebecken im sudlichen Teilbereich des
Plangebietes soll naturnah gestaltet werden.

Nach der im Frahjahr 2015 durchgefiihrten artenschutzrecht-
lichen Vorpriifung™® ist festzustellen, dass durch die Realisie-
rung des Bebauungsplanes mit keiner Verletzung der arten-
schutzrechtlichen Zugriffverbote des Bundesnaturschutzge-
setztes zu rechnen ist.

Insgesamt sind erhebliche Auswirkungen auf das Schutzgut
Tiere und Pflanzen sowie die biologische Vielfalt nicht zu
erwarten.

® Geruchsimmisionstichtlinie (GIRL), Feststellung und Beurteilung von Geruchsimmissionen, RdErl.des d. Minis-
teriums fur Umwelt und Naturschutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz - V-3-8851.4.4 — v. 05.11.2009

1010

Gutachterliche Einschatzung zur Betroffenheit der Belange des Artenschutzes gem. § 44 Bundesnatur-

schutzgesetz (BNatSchG) zum Bauleitplanverfahren ,Neues Wohngebiet in Rorup“ der Stadt Dilmen, Dilmen,
Umweltbiiro Essen, 05.06.2015
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Durch die Ausweisung von Bauflachen und die damit einher-
gehende Versiegelung ist der Verlust des im Plangebiet vor-
liegenden gewachsenen und belebten Bodens unvermeidbar.
Dadurch, dass im Plangebiet keine schutzwirdigen Bdden
nachgewiesen werden konnten und der Eingriff in den Boden
im Rahmen des naturschutzrechtlichen Ausgleichs berick-
sichtigt worden ist, wird den Belangen des Bodenschutzes
genuge getan.

Ein vollstandiger Ausgleich des Eingriffs in den Boden ware
ohnehin nur durch eine Entsiegelungsmafl3nahme moglich, fur
die weder im Plangebiet selbst noch im sonstigen Stadtgebiet
Flachen zur Verfigung stehen.

Durch die Festsetzung von einer Flache fur MaBhahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Land-
schaft innerhalb des Plangebietes auf einer heute landwirt-
schaftlich genutzten Ackerflache, die im Zuge der Umsetzung
der Planung mit einer Hecke, Gebuschen und Feldgeholzen
bepflanzt werden soll, kann der Boden regenerieren und es
kann sich ein bodentypisches Biotop entwickeln.

Weiter wird zur Minderung des Eingriffs in das Schutzgut Bo-
den die Uberbauung innerhalb des geplanten Wohngebietes
auf 40 % (GRZ 0,4) begrenzt.

Da die innerstadtischen Verdichtungspotenziale fur eine
wohnbauliche Erweiterung im Innenbereich eingeschrankt
sind, Uberwiegen die Vorteile der Inanspruchnahme von bis-
her landwirtschaftlich genutzten Flachen gegenuber 6kolo-
gisch wertvolleren Bereichen am Siedlungsrand, so dass die
verbleibenden Auswirkungen auf den Boden hinzunehmen
sind.

Erhebliche Eingriffe in den Boden- und Wasserhaushalt
sind mit der Aufstellung des Bebauungsplanes somit nicht
verbunden.

Es sind durch den Bebauungsplan keine groRraumigen Aus-
wirkungen oder relevante Anderungen des Klimas zu erwar-
ten. Auch lokalklimatisch sind relevante Aufwarmeffekte durch
die geplante Versiegelung innerhalb des Plangebietes un-
wahrscheinlich. Der zwischen den Freiflachen des AulRenbe-
reiches und den bebauten Flachen stattfindende Luftaus-
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tausch wird durch den Bebauungsplan nur geringfligig verrin-
gert. Erhebliche Auswirkungen auf das Schutzgut Luft und
Klima sind nicht zu erwarten.

Durch den Bebauungsplan werden die heute bestehenden
Freiflachen zwischen der bestehenden Wohnbebauung und
dem Fleisenbach teilweise Uberplant. Das geplante Wohnge-
biet selbst wird von drei Seiten durch Wohnbebauung be-
grenzt. Insbesondere durch den Erhalt der Bepflanzung an
der sidlichen Grenze des Plangebietes und auch durch die
Erweiterung und das Anpflanzen von Hecken, Gehélzen und
Gebuschen wird die Qualitat des vorhandenen Landschaftbil-
des gegentuber der heutigen Nutzung als ackerbauliche Nutz-
flache gesteigert. Das sudlich der K12 geplante Regenrick-
haltebecken soll kiinftig naturnah gestaltet werden und tragt
somit ebenfalls zur Aufwertung des Landschaftbildes bei.

Vor diesem Hintergrund ist ein erheblicher Eingriff in das
Landschafts- und Ortsbild nicht zu erwarten.

Abgesehen davon, dass eine landwirtschaftliche Produktions-
flache verloren geht, sind Kultur- und sonstige Sachguter
nicht beeintrachtigt.

Nennenswerte Wechselwirkungen zwischen den Schutz-
glutern, die Uber den angefiihrten Funktionszusammenhang
zwischen Tieren und Pflanzen sowie dem Boden- und Was-
serhaushalt hinausgehen, liegen nicht vor.

Bei Nicht-

fuhrung
nung

der

Durch-
Pla-

Sofern die Aufstellung des Bebauungsplanes nicht durchge-
fuhrt wird, wird das Plangebiet wie bisher intensiv landwirt-
schaftlich genutzt. Dadurch wirden keine besonderen Quali-
taten eines Lebensraumes fir Tiere und Pflanzen entstehen.

5. Beschreibung der verbleibenden erheblichen Umweltauswirkungen

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes sind unter Bertcksichtigung der unter Ka-
pitel 4 benannten MalRRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich
keine erheblichen Umweltauswirkungen verbunden.

6. Alternative Planungsmaoglichkeiten

Durch den Bebauungsplan soll der Mangel an Wohnbaugrundstiicken im Ortsteil
Rorup gedeckt werden. Dabei soll jungen Familien die Mdglichkeit gegeben werden,
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ihren Lebensmittelpunkt auf Dauer in Rorup zu halten. Auch die vorhandene soziale
Infrastruktur, wie beispielsweise die Grundschule und der Kindergarten, sollen da-
durch gesichert und stabilisiert werden. Vor dem Hintergrund, dass stadtebaulich in-
tegrierte Standorte fur eine wohnbauliche Entwicklung in diesem Umfang nicht zur
Verfligung stehen, das geplante Wohngebiet unmittelbar an das bestehende Sied-
lungsgeflge anschliel3t, die Mdglichkeiten einer wohnbaulichen Entwicklung in Rorup
aufgrund landesplanerischer Vorgaben raumlich begrenzt sind und die Lage des ge-
planten Wohngebietes einen Beitrag zur Arrondierung des Ortskerns darstellt, wur-
den keinen weiteren Varianten, die weiter von der Ortslage abgeriickt wéren, unter-
sucht. Vor diesem Hintergrund gibt es keine alternativen Planvorschlage.

5. Zusatzliche Angaben

Die Umweltprifung beruht auf dem bestehenden Planungsrecht sowie einer Be-
standsaufnahme des heutigen Zustandes des Plangebietes. Nach § 4c BauGB sind
die erheblichen Umweltauswirkungen, die aufgrund der Durchfiihrung des Bauleit-
plans eintreten, zu Uberwachen (Monitoring). Auf diese Weise kénnen insbesondere
unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen der Planung erkannt und Abhilfe geleis-
tet werden.

Angesichts der geringen Umweltrelevanz des Bauleitplans besteht fiir eine gesonder-
te Uberwachung keine Veranlassung.

6. Zusammenfassung

Die Zielsetzung des Bebauungsplanes richtet sich auf die Schaffung der planungs-
rechtlichen Voraussetzungen fir die Erweiterung des westlich angrenzenden Wohn-
gebietes.

Ergebnis der Bestandsbeschreibung und -bewertung ist, dass das Umfeld des Plan-
gebietes gepragt ist durch angrenzende Wohn- und Dorfgebiete und landwirtschaftli-
che Flachen. Auch die organisch angeordneten Erschlielungsstrukturen im Bereich
der Pastor-Ruck-Stral3e, die beiden bestehenden Ankniupfungspunkte und die An-
bindung an die K12, einer Uberdrtlichen Verkehrsanlage, pragen das Plangebiet.

Die im Plangebiet vorhandenen Biotopstrukturen weisen nur geringe bis mittlere Bio-
topwerte auf. Durch die Bauflachenausweisung sind Versieglungen und damit der
Eingriff in das Schutzgut Boden und Wasser unvermeidbar. Kompensiert wird dieser
im Zusammenhang mit den Ausgleichmal3nahmen fiir den Verlust naturnaher Biotop-
typen. Entgegen der kartografischen Darstellung des Geologischen Dienstes NW
konnte im Plangebiet kein Plaggenesch als schutzwirdiger Boden nachgewiesen
werden, so dass dem Boden keine Bedeutung als Archivboden zukommit.
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Weitere Schutzguter sind durch die Planung nicht betroffen oder werden nur unwe-
sentlich berthrt. Im Rahmen des Vorhabens zu beachtende Grundbelastungen und
Schutzgebiete sind nicht vorhanden.

Sollte der Bebauungsplan nicht umgesetzt werden, wird das Plangebiet weiter inten-
siv als Acker oder Griunland genutzt. Alternative Planungsmoglichkeiten entfallen
aufgrund der ortsgebundenen Zielsetzung des Vorhabens.

Ein Monitoring zur Uberwachung, inwieweit die Annahmen eingetroffen und die Vor-
gaben des Umweltberichts umgesetzt wurden, ist nicht erforderlich.

Aufgestellt:
Dulmen, den 08.04.2016
Dez. lll / FB 611

V.

gez.
Leushacke
(Stadtbaurat)
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