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Bebauungsplan "GeilRheide"

Teil | Allgemeine stadtebauliche Begriindung

1. Lage im Raum und raumlicher Geltungsbereich

Das knapp 5 ha grole Bebauungsplangebiet ,Geil3heide“ (Gemarkung Duil-
men-Kirchspiel, Flur 85) befindet sich suddstlich vom Dilmener Ortsteil Hausdulmen
und ist Teil eines dort bestehenden, zusammenhangenden Wochenendhausgebie-
tes. In std-westlicher Richtung wird das Gebiet durch einen Wald begrenzt, der an
das derzeitige Wochenendhausgebiet ,Immenheide“ angrenzt. Sud-ostlich grenzt
das Plangebiet an die Stral’e ,Immenheide“. Nord-westlich ist weitere Wohnbebau-
ung vorhanden. Der Bereich nord-ostlich des Gebietes wird landwirtschaftlich ge-

nutzt.

2. Vorhandene Nutzung des Plangebietes und seiner Umgebung

Die vorhandene Bebauung wird durch eingeschossige, freistehende Bauten mit Sat-
teldachern und flachen Dachneigungen zwischen 13 und 30 Grad charakterisiert. Die
Fassaden gestalten sich sehr abwechslungsreich. Zu finden sind dort Fassaden mit
Holz- und Putzoptik, sowie Klinker in verschiedenen Farben. In GroRe, Form, Fassa-
den- und Dachgestaltung wurde diese Bauweise Uber die Jahre beibehalten. Der
Versiegelungsgrad durch Zufahrten, Garagen, Stellplatzen und Nebenanlagen liegt
deutlich unter der gem. §17 (1) Baunutzunsverordnung (BauNVO) zulassigen Grund-
flachenzanhl.

Angrenzend an das Wochenendhausgebiet liegt im Stid-Westen ein forstwirtschaft-
lich genutztes Waldstlck und dahinter befindet sich das Wochenendhausgebiet ,Im-
menheide®. HierfUr besteht der seit 1972 rechtskraftige Bebauungsplan ,Suskenb-
rock II“. Darin ist ebenfalls ein Sondergebiet mit Wochenendhausern und ahnlichen
Festsetzungen enthalten. Nord-westlich ist weitere Wohnbebauung vorhanden, fur
diesen Bereich besteht kein Bebauungsplan. Im Nord-Osten befindet sich eine land-
wirtschaftlich genutzte Flache. Sud-ostlich der Stralle Immenheide grenzt das Plan-
gebiet unmittelbar an ein forstwirtschaftlich genutztes Waldstlck, welches zum Land-

schaftsschutzgebiet "Siuskenbrocks Heide" gehort.
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3. Bestehendes Planungsrecht

Der derzeit gultige Flachennutzungsplan weist die vorhandene Flache als Sonder-
bauflache fur Wochenendhausgebiete aus. Im Rahmen der landesplanerischen Zu-
stimmung vom 27.01.2009 wurde die grundsatzliche, rechtliche Voraussetzung zur
Anderung der Darstellung des Flachennutzungsplanes geschaffen. Ziel ist es, die
ausgewiesene Sonderbauflache in Wohnbauflache umzuwandeln.

FUr das Plangebiet ,GeilRheide” besteht der seit 1974 rechtskraftige Bebauungsplan
,Suskenbrock I“. Hierin ist ein Sondergebiet nach § 10 BauNVO, das der Erholung
dienen soll, festgesetzt (Wochenendhausgebiet). Daruber hinaus ist im Bebauungs-
plan die zulassige GrélRe der baulichen Anlagen mit 80 m? Grundflache und einer
eingeschossigen Bauweise, geregelt. Es sind nur Einzelhauser in einer offenen Bau-
weise zulassig. Die MindestgrofRe der Baugrundstlicke betragt 400 m2. Die Grunfla-
chen wurden mit verschiedenen Zweckbestimmungen flr Spielwiese, Liegewiese
und Spielplatz festgesetzt. Im Nord-Osten ist eine Flache fur Stellplatzen ausgewie-

sen.

4. Anlass, Ziel und Zweck der Planung

Im Jahr 1974 wurde mit Rechtskraft des Bebauungsplanes ,Suskenbrock |“ die Ent-
wicklung eines Erholungsgebietes mit Wochenendhausern ermoglicht. Im Laufe der
Jahre hat sich bei den Eigentimern, abweichend von der nach dem rechtskraftigen
Bebauungsplan zulassigen Art der Nutzung, mehrheitlich der Wunsch nach einem
dauerhaften Wohnen und der Moéglichkeit einer baulichen Erweiterung, verfestigt. Die
Stadtverordnetenversammlung der Stadt Dilmen hat am 12.03.2009 die Einleitung
des Verfahrens zur Aufstellung des Bebauungsplanes ,GeilRheide beschlossen.

Ziel ist es, im Rahmen der Neuaufstellung die planungsrechtlichen Voraussetzungen
fur ein reines Wohngebiet zu schaffen. Ausgehend vom baulichen Bestand werden
angemessene, konkrete Festsetzungen hinsichtlich der Grofle und der Gestaltung
der Bebauung vorgegeben, so dass der derzeitige Charakter (siehe Punkt 2) des

Wohngebietes im Wesentlichen erhalten bleibt.
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5. Art u. MaR der baul. Nutzung, Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflache

Unter Berlcksichtigung der vorhandenen Nutzung in Form von Dauerwohn- und
Wochenendnutzung, werden die bebauten Grundsticke als ,Reines Wohngebiet” ge-
mafl §3 Baunutzungsverordnung (BauNVO) festgesetzt. Die gemall Abs. 3 aus-
nahmsweise zulassigen Nutzungen (Laden und nicht stérende Handwerksbetriebe,
Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke, so-
wie kleine Betriebe des Beherbergungsgewerbes) werden ausgeschlossen. Der vor-
gesehene Ausschluss von ausnahmsweise zulassigen Nutzungen dient unter ande-
rem dem Erhalt und der Weiterfuhrung der bestehenden Wohnstrukturen.

Um dem Planungsziel gerecht zu werden, wird die bestehende Festsetzung mit ei-
nem zulassigen Vollgeschoss dem derzeitig gultigen Bebauungsplan ,Suskenbrock [*
entnommen.

Im Plangebiet werden entsprechend dem Baubestand und des vorhandenen Bebau-
ungsplanes nur Einzelhauser festgeschrieben. Die MindestgroRe der Baugrund-
stucke mit 400 m? wird dem vorh. Bebauungsplan entnommen. Durch das Festlegen
von Einzelhausern und der MindestgroRe der Baugrundstlicke wird das Parzellieren
in kleinere Baugrundstucke verhindert. Dadurch werden die Errichtung zusatzlicher
Wohngebaude sowie eine unerwunschte Dichte der Bebauung vermieden.

Die Uberbaubaren Flachen werden durch die Baugrenzen festgesetzt, die einerseits
ein geordnetes, stadtebauliches Erscheinungsbild sichern, andererseits dem Bauher-
ren eine Moglichkeit zur baulichen Erweiterung gegeben. Die Baugrenzen wurden
auf Grundlage des baulichen Bestandes und der im vorhandenen Bebauungsplan
festgesetzten Baugrenzen entwickelt. Innerhalb des Wohngebietes sind geschlosse-
ne, sowie offene Garagen (Carports) und Nebenanlagen auch aul3erhalb der Bau-
grenzen zulassig.

Die maximal zulassige Grundflache betragt 120 m2. Durch das Festsetzen der
Grundflache ist eine Erweiterung im Erdgeschoss mdglich, so lasst sich eine barrie-
refreie Planung realisieren. Die zulassige Grundflache wurde gegenuber der Festset-
zung im Bebauungsplan "Siskenbrock " um 40 m? erhéht. Die maximal zulassige
Geschossflache betragt 180 m2. Bei der Ermittlung der Geschossflache sind die Fla-
chen von Aufenthaltsrdumen in anderen als Vollgeschossen, gem. §20 (3) BauNVO
einschlieBlich der zu ihnen gehdrenden Treppenraume und einschliel3lich ihrer Um-

fassungswande auf die Geschossflache anzurechnen. Die Festsetzung der Grundfla-

S.4



Bebauungsplan "GeilRheide"

che und Geschossflache wurde gewahlt, um im vorhandenen Baubestand die Mog-
lichkeit der Erweiterung im Erdgeschoss und im Dachgeschoss zuzulassen. Durch
die Festsetzung der Geschossflache wird die Nutzung der zweiten Geschossebene
ermaglicht, gleichzeitig aber die GesamtgroRe des Gebaudes und die Erweiterung
des Erdgeschosses eingeschrankt.

Die Grundflachenzahl wird aufgrund der vorhandenen Siedlungsdichte des Plange-
bietes mit 0,3 festgesetzt und verbleibt unter der gemaly §17 BauNVO bestimmten
Obergrenze fiir Reine Wohngebiete von 0,4. Eine Uberschreitung der zuléssigen
Grundflache um Funfzig v. H. ist gem. §19 (4) BauNVO hinsichtlich der zusatzlichen
Versiegelung fur Garage, Stellplatze und ihrer Zufahrten, mdglich. Mit dieser Festset-
zung bleibt Raum fur die Errichtung von notwendigen Zufahrten und Nebenanlagen
erhalten, ohne den bestehenden Gebietscharakter zu verandern.

Die Hohenfestsetzung der Baukdrper erfolgt, im Sinne der rechtlichen Eindeutigkeit,
jeweils im Bezug auf die umgebende Gelandestruktur durch differenzierte Festset-
zungen der First- und Traufhdhe in den verschiedenen Teilen des Plangebietes. Die
Trauf- und Firsthohen werden in Meter Uber NHN festgesetzt. Die Traufhohe ist das
Mald fir den Schnittpunkt der AulRenwandflache mit der Dachhaut in Meter Uber
NHN. Die Firsthohe ist das Mal} fur den hoéchsten Punkt der Dachflache in Meter
uber NHN. Innerhalb des Plangebietes soll die Hohenentwicklung das Erscheinungs-
bild eines Einfamilienhauses, unter Berlcksichtigung der vorhandenen Grdlenord-
nungen, aufnehmen. Demnach wurde eine Firsthdhe von 8,00 m, sowie eine Trauf-
héhe von 4,10 m der Hohenfestsetzung zugrunde gelegt. Diese Festsetzungen lie-
gen unterhalb der Ublichen Festsetzung fur Einfamilienhauser, bieten aber gleichzei-
tig die gewunschte Erweiterungsmaoglichkeit. Entsprechend dem Gelandeverlauf im
Plangebiet, variieren die festgesetzten Trauf- und Firsthhen daher zwischen einer
maximalen Traufhohe von 51,50 m t. NHN im Nord-Westen und 53,10 m . NHN im
Sud-Westen, sowie einer Firsthohe von 55,40 m 0 NHN und 57,00 m U NHN.

6. Ortliche Bauvorschriften gemiR §86 BauO NW

Aufgrund der Vielschichtigkeit der vorhandenen Bebauung im Plangebiet, beinhalten
die Festsetzungen lediglich Aspekte zur Dachgestaltung. Dachaufbauten sind aus
optischen und konstruktiven Grunden nur bei Dachern mit einer Dachneigung von

30 Grad und mehr und nur im Bereich der ersten Geschossebene der unter geneig-
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ten Dachflachen errichteten Aufenthaltsraume zulassig. Die Gesamtlange aller Dach-
aufbauten und -einschnitte darf maximal ein Drittel der Trauflange der zugehdrigen
Dachflache betragen. Um eine optische Einheitlichkeit in Form und Gestalt zur vor-
handenen Bebauung zu wahren und gebietsuntypische Gestaltungsmerkmale auszu-
schliel3en, ist die Errichtung von Staffelgeschossen im Sinne des §2 (5) BauONW
nicht zulassig. Da der vorhandene Gebaudebestand bereits eine Vielfalt an Fassa-
den aus Holz, Putz, Verblendmauerwerk oder Ahnlichem aufweist, wurde auf Fest-
setzungen hinsichtlich der Fassadengestaltung verzichtet. Insgesamt soll der priva-
ten Bauvorstellung Raum gelassen werden, jedoch soll auch im Sinne des nachbarli-

chen Vertrauensschutzes der Charakter des bestehenden Gebietes bewahrt werden.

7. Verkehrliche ErschlieBung

Die ErschlieBung des bestehenden Plangebietes ist bereits vorhanden und erfolgt
Uber die StralRe ,Immenheide“ (Wirtschaftsweg 420), die wiederum in die "Borkenber-
gestralde" K17 mundet. Die K17 fuhrt nach Norden Richtung Hausdulmen und nach
Suden Richtung Ludinghausen. Eine ausreichende Anbindung des Plangebietes an
die Innenstadt Dulmen ist in Richtung Norden Uber die Strale "Halterner Stralie"
L551 gegeben.

Die im Plangebiet liegenden Stral3en sind private Verkehrsflachen und sind Gemein-
schaftseigentum der Anlieger. Die Verkehrsflachen sind als verkehrsberuhigter Be-
reich ausgeschildert. Nach Westen und Osten ist zur Erschlielung jeweils eine Stra-
Renschleife mit Stichstralen vorhanden. Die das Gebiet mittig erschlieRende Wohn-
stralle ist mit 5,0 m Breite angelegt. Die abzweigenden Stralenschleifen und Stich-
strallen wurden mit 4,0 m bzw. 3,5 m Breite angelegt.

Die Erschliellung des Plangebietes durch Rettungs- und Entsorgungsfahrzeuge wur-
de durch das Ingenieurburo ibak mittels Fahrkurven simuliert. Resultierend aus der
Simulation wurden an drei Stellen geringfugige Erweiterungen der Verkehrsflache
vorgenommen."

Die bauordnungsrechtlich erforderlichen Stellplatze sind auf den privaten Grund-
sticken unterzubringen. Die Besucherstellplatze sind innerhalb der Verkehrsflache
mit besonderer Zweckbestimmung, zentral an der sudostlichen Grenze des Plange-

bietes angeordnet.

1 ibak Ingenieure, Fahrkurve Fahrzeug 3-achsig, Senden 02.02.2015
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8. Ver- und Entsorgung

e Energie- und Wasserversorgung

Im Rahmen der GesamterschlieBung des Gebietes in den 1970er Jahren sind die
notwendigen Ver- und Entsorgungsanlagen erstmalig hergestellt worden. Dabei wur-
de das Leitungsnetz weitestgehend im Bereich der privaten Verkehrsflache unterge-
bracht.

Die Versorgung des Gebietes mit Strom und Wasser wird durch die bestehenden
Netze gesichert.

Der erforderliche vorsorgliche Brandschutz mit einer Léschwasserversorgung von
800 I/min. Gber 2 Std. = 48 cbm/Std. wird durch das Trinkwassernetz der Stadtwerke

Dulmen als Grundschutz sichergestellt.

e Abwasserbeseitigung
Das Abwasser (Schmutzwasser) wird Uber das vorhandene, private Kanalnetz zu-
sammengefiihrt und an einem Ubergabepunkt am Forstweg in das 6ffentliche Netz

eingeleitet.

e Niederschlagswasser

Auf den Bau einer Regenwasserkanalisation wurde bei der ErschlieRung des damali-
gen Wochenendhausgebietes in den 1970er- Jahren, aufgrund des versickerungsfa-
higen Untergrundes verzichtet, was den Grundsatzen des heutigen § 51 Landeswas-
sergesetz (LWG NRW) entspricht. Das Niederschlagswasser der Dachflachen und
der versiegelten Grundflachen wird auf den Grundstlicken verrieselt oder versickert.
Das Niederschlagswasser der Verkehrsflachen wird dber unversiegelte Randstreifen
entlang der angrenzenden Grundstucks versickert. In einer gutachterlichen Untersu-
chung des Ingenieurblros GeoConsult (Dilmen) vom 04.07.2013, wurde nachgewie-
sen, dass die Boden- und Grundwasserverhaltnisse innerhalb des Plangebietes eine

den Anforderungen des LWG entsprechende Versickerung zulassen.

e Abfallentsorgung

Die Abfallentsorgung erfolgt zum Teil zentral bzw. dezentral durch eine konzessio-
nierte Entsorgungsfirma. Die mittig angeordnete Stral’e und die linke StralRenschleife
werden durch die Mullfahrzeuge befahren. Der Abfall wird dort vor jedem Grundsttick

abgeholt. Die rechte Strallenschleife und die daran angebundenen Stichstralen wer-
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den von den Miillfahrzeugen nicht befahren. Die Abfalltonnen werden von deren Be-
wohnern im Bereich der Besucherparkplatze an der siddstlichen Grenze des Plan-

gebietes aufgestellt und von der Entsorgungsfirma dort geleert.

9. Eingriff in Natur und Landschaft, Griinordnung, Artenschutz

Im Rahmen von Vorhabensgenehmigungen sind fir planungsrelevante Arten die in
§44 (1) BNatSchG formulierten Zugriffsverbote (Totungsverbot, Storungsverbot,
Schutz der Lebensstatten und Schutz der Pflanzenarten) zu beachten. Fur den vor-
liegenden Bebauungsplan wurde ein artenschutzrechtliches Gutachten' erarbeitet. In
diesem wurde auf der Grundlage einer faunistischen Untersuchung darauf hingewie-
sen, dass in Folge des Vollzugs des Bebauungsplanes fur das Wohngebiet ,Geil3hei-
de“ artenschutzrechtliche Konflikte unter Beachtung der im Gutachten empfohlenen
MalRnahmen, die zum Beispiel Bauzeitenregelungen fur Arbeiten im Dachbereich
beinhalten, sicher auszuschliel3en sind. Innerhalb des Plangebietes befindet sich im
Norden (Parzelle 118) und im Bereich des Parkplatzes im Sudosten (Parzelle 217) je
ein Gehdlzbestand. Die mit jungen Gehdlzen bewachsene Flache sudlich des Spiel-
platzes wird im Bebauungsplan als private Grunflache mit der Zweckbestimmung
"Park" festgesetzt. Der urspriingliche Bebauungsplan "Suskenbrock I" aus dem Jahr
1974 grenzt den Grad der Versiegelung nicht ein. Nach der damals zugrunde liegen-
den und fur den Bebauungsplan ,Suskenbrock | immer noch geltenden Baunut-
zungsverordnung ist die Grundflachenzahl auf 0,2 eingegrenzt. Nebenanlagen auller
Uberdachten Stellplatzen und Garagen sind nicht anzurechnen (BauNVO 1968). So-
mit ist die zulassige Versiegelung durch Nebenanlagen unbeschrankt. Der Bebau-
ungsplan ,Geil3heide“ sieht eine Grundflachenzahl von 0,3 vor. Zuzlglich Nebenan-
lagen, die gemaly der gesetzlichen Verordnung weitere 50 % der Grundflachenzanhl
einnehmen konnen, wird die maximal zulassige Versiegelung somit auf 0,45 gesetzt
und im Vergleich zum Bebauungsplan ,Suskenbrock I eingeschrankt. Da durch die
Aufstellung des Bebauungsplanes ,GeilRheide” demnach keine zusatzliche Versiege-

lung ermdglicht wird, kann eine Eingriffsbilanzierung entfallen.

1 Okon GmbH, Artenschutzrechtliche Priifung zum Bebauungsplan ,Gei3heide*,
Munster 19.03.2015
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10. Immissionsschutz

e Larm

Die GeilRheide liegt ostlich der Borkenbergestralle (K17) und sudostlich der Bahn-
strecke 2200 ,Munster-Essen®. Das Plangebiet soll als reines Wohngebiet ausgewie-
sen werden. Entsprechend dem ,Runderlass des Minister flr Stadtentwicklung, Woh-
nen und Verkehr IA3 016.21-2 zur DIN 18005, sollen die im Beiblatt 1 zur DIN 18005
angegebenen Orientierungswerte fur die maximal zulassigen Larmimmissionspegel
angestrebt werden (tags 50 dB(A) und nachts 40 dB(A)). Um die Immissionsbelas-
tungen zu ermitteln, hat das Ingenieurbiro SimuPlan, Dipl.-Met. Georg Ludes (Dors-
ten) fur ausgewahlte Punkte (IP1 bis IP3) innerhalb des Plangebietes die jeweiligen
Larmpegel exemplarisch berechnet. Aus den Berechnungen ergibt sich, dass die an-
gestrebten Orientierungswerte der DIN 18005, Bbl. 1 ,Schallschutz im Stadtebau® im
Plangebiet fir den Beurteilungszeitraum "nachts" nicht Gberall eingehalten werden.
Um eine Einhaltung der Orientierungswerte zu realisieren, sollten passive Schall-
schutzmalRnahmen, wie in Kapitel 5 der DIN 18005 beschrieben, durchgefuhrt wer-
den. Alle Fassaden unterliegen hierbei den Vorgaben des Larmpegelbereiches |I."
Die sich aus der Norm ergebenden Anforderungen an die Ausfihrung der nach au-
Ren abschlieRenden Bauteile von Aufenthaltsraumen sind in der nachfolgenden Ta-

belle zusammengestellt.

Immisionsort | Beurteilungs- | MalRgeblicher |Larmpegelbereich| Erforderliches
pegel nach |Aulienlarmpegel DIN 4109 resultierendes
DIN 18005 in | nach DIN 4109 Schallddmmmal}
dB(A) in dB(A) der Aullenwand-
flachen nach
DIN4109
P 1 Tag 50 42 I 30
Nacht | 40 43 I 30
P2 Tag 50 39 I 30
Nacht | 40 39 I 30
IP3 Tag 50 39 I 30
Nacht | 40 40 I 30

In den Bebauungsplan wird eine entsprechende Kennzeichnung und ein Hinweis auf

die vorhandene Vorbelastung ubernommen.

1 SimuPlan Dorsten, Fachgutachten zu den Schallimmissionen, Dorsten 17.10.2013 / 10.03.2015
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e Geruch

Geruchsimmissionen sind vor allem aus den umliegenden, landwirtschaftlich genutz-
ten Flachen zu erwarten. Bei Gulleausbringung entstehen typische Geriuche, die aber
zur ordnungsgemallen landwirtschaftlichen Nutzung gehdren und nur kurzzeitig
wahrnehmbar sind. Nach den Beurteilungskriterien der Geruchsimmissionsrichtlinie
NRW (GIRL) sollten in Wohngebieten Geruchswahrnehmungshaufigkeiten von Zehn
Prozent der Jahresstunden nicht Uberschritten werden.

Eine Ermittlung der Geruchshaufigkeit fir das Plangebiet wurde nicht durchgeflthrt.
Da stetige Geruchsemissionsquellen (z.B. Industrieanlagen, Tierhaltungsbetriebe) in
der nahen Umgebung nicht vorhanden sind, sind keine relevanten Geruchsbelastun-

gen fiir das Plangebiet zu erwarten.’

11. Bodenordnung

Da die bestehenden Grundstiicke unter Berticksichtigung der gegebenen Eigentums-
verhaltnisse in Lage, Form und Grolde einer bebauungsplankonformen Nutzung nicht
entgegenstehen, sind MaRnahmen zur Bodenordnung nicht erforderlich.

Fur die Erschliefung und die Befahrbarkeit der Verkehrsflache durch Rettungs- und
Miullfahrzeuge, sind an drei Stellen kleine Erweiterungsflachen notwendig. Die Ver-
fugbarkeit wurde zwischen der Eigentumergemeinschaft und den jeweiligen Grund-

stickseigentumern vertraglich geregelt.

12. Altlasten und Bodenschutz

Uber die Belastung des Bodens mit umweltgefahrdenden Schadstoffen liegen weder
konkrete Erkenntnisse, noch besondere Verdachtsmomente vor.

Nach §1 Landesbodenschutzgesetz und §1a BauGB soll mit Grund und Boden spar-
sam und schonend umgegangen und die Bodenversiegelung auf das notwendige

Mafl begrenzt werden.

1 Okon GmbH, Umweltbericht zum Bebauungsplan ,Geitheide“, Minster 23.05.2016
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13. Denkmalschutz

Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche Bodenfunde,
Mauerwerk, Einzelfunde, aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der naturli-
chen Bodenbeschaffenheit) entdeckt werden. Nach derzeitigem Kenntnisstand sind
innerhalb des Plangebietes keine Boden- oder Baudenkmaler bzw. schutzwurdige
Objekte im Sinne des Denkmalschutzgesetzes vorhanden.

Im Bebauungsplan erfolgt ein entsprechender Hinweis, dass die Entdeckung von Bo-
dendenkmalern der Gemeinde und dem Landschaftsverband Westfalen-Lippe, Ar-

chaologie fur Westfalen unverztglich anzuzeigen ist (§§15 und 16 DSchG).

14. Flachenbilanz

Gesamtflache 5,0 ha
Reines Wohngebiet 4,1 ha
Private Verkehrsflache 0,5 ha
Private Grunflache 0,3 ha

offentliche Grunflachen 0,1 ha

15. Kosten

Fir die Umsetzung des Bebauungsplanes entstehen aufgrund der vorhandenen und

privaten ErschlieBung keine Kosten fur die Stadt Dulmen.

Bearbeitet im Auftrag der Interessengemeinschaft Geil3heide.

Buldern, den 23.05.2016
Planungs- & Ingenieurblro Hegemann
Alte Kirchstralle 20, 48249 Dulmen
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1 Vorhaben

Das Baugebiet ,GeiBBheide” im slidlichen Stadtgebiet von Dilmen soll von der Nutzung als
Wochenendhausgebiet in ein reines Wohngebiet Gberfihrt werden. Fir das Gebiet exis-
tiert seit 1974 der Bebauungsplan ,Silskenbrock I in dem die Entwicklung eines Erho-
lungsgebietes mit Wochenendhdusern festgelegt ist. Zur Uberfihrung in dauerhafte
Wohnnutzung und zur Erméglichung baulicher Erweiterungen ist die Neuaufstellung eines
Bebauungsplanes notwendig.

Parallel zur Aufstellung des Bebauungsplans ,GeiBheide“ soll der Flachennutzungsplan
der Stadt Dilmen geandert werden.

Im rechtskraftigen Flachennutzungsplan (FNP) der Stadt Dilmen ist der Planbereich als
~Sonderbauflaiche — Wochenendhausgebiet® ausgewiesen. Die Stadtverordnetenver-
sammlung der Stadt Dilmen hat in ihrer Sitzung am 12.03.2009 die Einleitung des Verfah-
rens zur 62. Anderung des FNP fiir den Bereich ,Siiskenbrocks Heide* beschlossen. Die
Darstellung der Sonderbauflache soll durch die Darstellung einer Wohnbauflache ersetzt
werden.

Auf Grundlage eines entsprechenden Antrages der Interessengemeinschaft ,GeiBheide”
hat die Stadtverordnetenversammlung ebenfalls die Einleitung des Verfahrens zur Aufstel-
lung des Bebauungsplanes ,GeiBheide” auf der Grundlage der Vorgaben des § 8 (3)
BauGB beschlossen.

1.1 Lage des Plangebiets, Geltungsbereich

Das Plangebiet befindet sich in der Gemarkung Dilmen-Kirchspiel innerhalb der Flur 85
und liegt benachbart zu den Wochenendhausgebieten ,Immenheide“ und ,Bergflagge*®
sowie weiteren Siedlungsflachen im sudlichen Stadtrandgebiet von Dilmen. Das Woche-
nendhausgebiet befindet sich éstlich der Halterner Silberseen und 6stlich der Bahntrasse
Dilmen - Haltern am See. Die Umgebung wird vorwiegend landwirtschaftlich genutzt
(Acker-, z.T. Granland). In der umgebenden Agrarlandschaft kommen Hecken, Baumrei-
hen und kleinere Feldgehdélze vor. Benachbart zu den Wochenendhausgebieten liegen
ebenfalls kleine Kiefernwaldparzellen sowie im Westen der teilweise bewaldete Ehren-
friedhof DUlmen.

Das Plangebiet deckt sich mit dem Geltungsbereich des bestehenden Bebauungsplanes
~Suskenbrock I“. Der Anderungsbereich der 62. Anderung des Flachennutzungsplans um-
fasst den Geltungsbereich des Bebauungsplanes vollstandig.
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Abb. 1: Lage des Plangebietes

(DGK 5, GIS Portal Kreis Coesfeld 2015, unmaBstablich)

1.2 Anlass der Planung

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans soll die de facto existierende Wohnnutzung in
dem bislang als Wochenendhausgebiet ausgewiesenen Gebiet legalisiert werden. Ausge-
hend vom baulichen Bestand sollen angemessene, konkrete Festsetzungen formuliert
werden, so dass der derzeitige Charakter des Gebietes im Wesentlichen erhalten bleibt.

1.3 Methodische Vorgehensweise

Neben der Begehung und Bestandsaufnahme des Plangebiets wurden weitere Beschrei-
bungen der Umwelt, technische Daten zum Vorhaben und Angaben zu potenziellen Um-
weltbeeintrachtigungen folgenden Unterlagen entnommen:

STADT DULMEN (2016): Bebauungsplan ,,GeiBheide*“. Dalmen.

PLANUNGS- UND INGENIEURBURO HEGEMANN (2016): Begrindung zum Bebauungs-
plan ,GeiBheide". Stand: 23.05.2016. Dldlmen.

GEOCONSULT DULMEN (2013): Hydrologisches Gutachten zur Bewertung der Versi-
ckerungsfahigkeit, 04.07.2013. Dulmen.

SIMUPLAN (2013): Fachgutachten zu den Schallimmissionen, 17.10.2013. Dorsten.
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Neben weiteren im Literaturverzeichnis angegebenen Stellen wurden digitale Daten des
Landesamts fur Natur, Umwelt und Verbraucherschutz NRW (LANUV) ausgewertet, sowie
der Stand der Regional- und Landschaftsplanung auf der Internetprasenz der Bezirksre-
gierung Minster sowie des Kreises Coesfeld abgefragt.

2 Fachgesetzliche Grundlagen und Ziele

Die Schritte der Bauleitplanung sind nach BAUGB § 2 Abs. 4 und UVPG § 14b Anlage 3
Nr.1 einer Umweltprifung zu unterziehen, bei der voraussichtlich erhebliche Umweltaus-
wirkungen zu ermitteln sind.

Die Umweltprifung erfolgt parallel zur Ausarbeitung des Bebauungsplans. In der Umwelt-
prifung sind die Auswirkungen der Plananderungen auf die im UVPG genannten Schutz-
guter Menschen, Tiere und Pflanzen, Boden, Wasser, Luft/Klima, Landschaft sowie Kul-
tur- und Sachguter einschlieBlich der Wechselwirkungen zwischen den genannten
Schutzgitern zu ermitteln, zu beschreiben und zu bewerten. Gegebenenfalls sind verninf-
tige Alternativen, die die Ziele und den geographischen Anwendungsbereich des Plans
bertcksichtigen, darzustellen.

Im folgenden Kapitel werden gemaB BauGB (Anlage zu §2 Abs.4 und §§ 2a und 4c) die
wichtigsten planungsrelevanten Umweltschutzziele, die sich u.a. aus den Naturschutzge-
setzen und den Umweltfachgesetzen ergeben, dargestellt.

Tab. 1: Schutzgutbezogene Zielaussagen aus den Fachgesetzen

Mensch

BauGB

Beriicksichtigung der Belange des Umweltschutzes sowie der Freizeit und Erholung bei der Aufstellung der Bauleitpla-
ne, insbesondere die Vermeidung von Emissionen.

BImSchG inkl. Verordnungen

Schutz der Menschen, der Tiere und Pflanzen, des Bodens, des Wassers, der Atmosphare sowie der Kultur- und
Sachgiter vor schadlichen Umwelteinwirkungen (Immissionen) sowie Vorbeugung hinsichtlich des Entstehens von
Immissionen (Gefahren, erhebliche Nachteile und Belastigungen durch Luftverunreinigungen, Gerausche, Erschiitte-
rungen, Licht, Warme, Strahlen und ahnliche Erscheinungen).

TA Larm

Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Gerdusche sowie deren
Vorsorge.

DIN 18005, Schallschutz im Stadtebau

Als Voraussetzung fiir gesunde Lebensverhélinisse flr die Bevdlkerung ist ein ausreichender Schallschutz notwendig,
dessen Verringerung insbesondere am Entstehungsort, aber auch durch stadtebauliche MaBnahmen in Form von
Larmvorsorge und Larmminderung bewirkt werden soll.

Pflanzen und Tiere

BNatSchG (in Verb. mit FFH-RL und VS-RL)
Landschaftsgesetz NW

Natur und Landschaft sind aufgrund ihres eigenen Wertes und als Lebensgrundlagen des Menschen auch in Verant-
wortung fir die kiinftigen Generationen im besiedelten und unbesiedelten Bereich so zu schitzen, zu pflegen, zu ent-
wickeln und, soweit erforderlich, wiederherzustellen, dass

die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes,

die Regenerationsfahigkeit und nachhaltige Nutzungsfahigkeit der Naturguiter,

die Tier-und Pflanzenwelt einschlieBlich ihrer Lebensstatten und Lebensrdume sowie

die Vielfalt, Eigenart und Schdnheit sowie der Erholungswert von Natur und Landschaft auf Dauer gesichert sind.
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Des Weiteren sind die Belange des Arten-und Biotopschutzes zu berticksichtigen.

Die biologische Vielfalt ist zu erhalten und zu entwickeln. Sie umfasst die Vielfalt an Lebensrdumen und Lebensge-
meinschaften, an Arten sowie die genetische Vielfalt innerhalb der Arten.

BauGB

Bei der Aufstellung der Bauleitplane sind insbesondere die Belange des Umweltschutzes, einschlieBlich des Natur-
schutzes und der Landschaftspflege, insbesondere

e die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wirkungsgeflige zwischen ihnen sowie
die Landschaft und die biologische Vielfalt sowie

e die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes sowie
der Leistungs-und Funktionsféhigkeit des Naturhaushaltes (Eingriffsregelung nach Bundesnaturschutzgesetz) und
die biologische Vielfalt zu berlcksichtigen.

Boden

BBodSchG
BBodSchV

Ziele des BBodSchG sowie der BBodSchV sind:

e der langfristige Schutz oder die Wiederherstellung des Bodens hinsichtlich seiner Funktionen im Naturhaushalt,
insbesondere als
o Lebensgrundlage und -raum fir Menschen, Tiere, Pflanzen,

Bestandteil des Naturhaushaltes mit seinen Wasser-und Nahrstoffkreislaufen,

Ausgleichsmedium fiir stoffliche Einwirkungen (Grundwasserschutz),

Archiv fur Natur-und Kulturgeschichte,

Standorte fir Rohstofflagerstétten, fir land- und forstwirtschaftliche sowie siedlungsbezogene und 6f-
fentliche Nutzungen,

e der Schutz des Bodens vor schadlichen Bodenverédnderungen,

e Vorsorgeregelungen gegen das Entstehen schadlicher Bodenveréanderungen

O O O O

BauGB

Sparsamer und schonender Umgang mit Grund und Boden durch Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachverdich-
tung und Innenentwicklung zur Verringerung zusatzlicher Inanspruchnahme von Bdden. AuBerdem dirfen landwirt-
schaftlich, als Wald oder fir Wohnungszwecke genutzte Fldchen nur im notwendigen AusmaB fir andere Nutzungen
in Anspruch genommen werden. Zusatzliche Anforderungen entstehen durch die Kennzeichnungspflicht fir erheblich
mit umweltgeféhrdeten Stoffen belastete Béden.

Wasser

WHG - Wasserhaushaltsgesetz

Sicherung der Gewasser als Bestandteil des Naturhaushaltes und als Lebensraum fiir Tiere und Pflanzen und deren
Bewirtschaftung zum Wohl der Allgemeinheit und zur Unterlassung vermeidbarer Beeintrachtigungen ihrer 6kologi-
schen Funktionen

Umgang mit Niederschlagswasser

Schutz der Uberschwemmungsgebiete

Landeswassergesetz

Ziel der Wasserwirtschaft ist der Schutz der Gewasser vor vermeidbaren Beeintrachtigungen und die sparsame Ver-
wendung des Wassers sowie die Bewirtschaftung von Gewéssern zum Wohl der Allgemeinheit.

BauGB

Bericksichtigung der Belange des Umweltschutzes bei der Aufstellung der Bauleitpldne sowie Beriicksichtigung von
wirtschaftlichen Belangen bei den Regelungen zur Wasserversorgung und Abwasserbeseitigung.

Klima

Landschaftsgesetz NW

Schutz, Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft zur Sicherung der Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes
(und damit auch der klimatischen Verhaltnisse) als Lebensgrundlage des Menschen und Grundlage fir seine Erho-
lung.

BauGB

Berilcksichtigung der "Verantwortung fir den Klimaschutz" sowie Darstellung klimaschutzrelevanter Instrumente.

Luft

BImSchG inkl. Verordnungen
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Schutz des Menschen, der Tiere und Pflanzen, des Bodens, des Wassers, der Atmosphéare sowie der Kultur-und
Sachguter vor schadlichen Umwelteinflissen (Immissionen) sowie Vorbeugung hinsichtlich des Entstehens von Im-
missionen (Gefahren, erhebliche Nachteile und Belastigungen durch Luftverunreinigungen, Gerausche, Erschitterun-
gen, Licht, Warme, Strahlen und ahnliche Erscheinungen).

TA Luft

Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen
sowie deren Vorsorge zur Erzielung eines hohen Schutzniveaus firr die gesamte Umwelt.

GIRL

Geruchsimmissions-Richtlinie Orientierungswerte zur Umweltvorsorge

BauGB

Berlcksichtigung der Belange des Umweltschutzes bei der Aufstellung der Bauleitplane.

Landschaft

BNatSchG
Landschaftsgesetz NW

Schutz, Pflege, Entwicklung und ggf. Wiederherstellung der Landschaft aufgrund ihres eigenen Wertes und als Le-
bensgrundlage des Menschen auch in Verantwortung fiir die kiinftigen Generationen im besiedelten und unbesiedelten
Bereich zur dauerhaften Sicherung der Vielfalt, Eigenart und Schénheit sowie des Erholungswertes von Natur und
Landschaft.

BauGB

Erhaltung und Entwicklung des Orts- und Landschaftsbildes im Rahmen der Bauleitplanung. Berlcksichtigung der
Belange des Umweltschutzes bei der Aufstellung der Bauleitplane und Anwendung der Eingriffsplanung bei Eingriffen
in das Landschaftsbild.

Kultur-und Sachguter

Denkmalschutzgesetz NRW, DSchG NRW

Denkmaler sind zu schiitzen, zu pflegen, sinnvoll zu nutzen und wissenschaftlich zu erforschen. Sie sollen der Offent-
lichkeit im Rahmen des Zumutbaren zugénglich gemacht werden.

BauGB

Schutz von Kultur-und Sachgitern im Rahmen der Orts- und Landschaftsbilderhaltung und —entwicklung. Beriicksich-
tigung der Belange des Umweltschutzes bei der Aufstellung der Bauleitpléane.

3 Planung

3.1 Inhalt des Flachennutzungsplanes

Der Flachennutzungsplan ,Stskenbrocks Heide“ stellt das Plangebiet als ,Sonderbaufla-
che® dar. Mit der 62. Anderung des Flachennutzungsplans soll das Gebiet als ,Wohnbau-
flache” dargestellt werden.

3.2 Inhalt und Festsetzungen des Bebauungsplans

3.2.1 Flachennutzungen

Das Gebiet des Bebauungsplans wird zurzeit als z.T. dauerhaft bewohnte Wochenend-
haussiedlung genutzt. Die GesamtflachengréBe belauft sich auf ca. 5 ha. Neben den
Grundsticken mit Gebauden und Gartennutzung liegen in dem Gebiet Verkehrsflachen
sowie ein Spielplatz und ein junges Gehoélz. Am Westrand wird zudem ein Parkplatz mit
angrenzenden Gehdlzen in das Plangebiet integriert.
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Es sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir ein Wohngebiet geschaffen und
ausgehend vom baulichen Bestand angemessene, konkrete Festsetzungen hinsichtlich
der Gr6Be und Gestaltung der Bebauung und der ErschlieBung vorgegeben werden. Eine
grundsatzliche Anderung des Gebietscharakters der bestehenden Wochenendhausgebie-
te wird nicht beabsichtigt. Das Gebiet wird daher als ,Reines Wohngebiet* gemai § 3
Baunutzungsverordnung (BauNVO) festgesetzt. Die gemaB Abs. 3 ausnahmsweise zulds-
sigen Nutzungen werden ausgeschlossen. Innerhalb des Plangebietes soll die Hohenent-
wicklung das Erscheinungsbild eines Einfamilienhauses, unter Beriicksichtigung der vor-
handenen GréBenordnung aufnehmen. Demnach wurden eine Traufhéhe von 4,10 m und
eine Firsthdhe von 8,00 m der Héhenfestsetzung zugrunde gelegt. Entsprechend des Ge-
landeverlaufs variieren die festgesetzten Trauf- und Firsthéhen zwischen einer maximalen
Traufhéhe von 51,50 m (. NHN im Nordwesten und 53,10 m 0. NHN im Stdwesten, sowie
einer Firsthohe von 55,40 m 0. NHN und 57,00 m . NHN. Die einzelnen bebauten
Grundstlcke haben eine MindestgréBe von 400 m2 und dirfen bis zu einer Grundflachen-
zahl von 0,3 Uberbaut werden.

3.2.2 Verkehrliche ErschlieBung

Das Plangebiet ist bereits Uber die StraBe ,Immenheide“ erschlossen. Von der StraBe
.immenheide“ besteht Uber die K 17 (BorkenbergestraBe) im Sidwesten Anschluss an
den Uberregionalen Verkehr. Innerhalb des Plangebietes ist jedes Grundstiick Uber private
Verkehrswege an den einzigen Zugang zur StraBe ,Immenheide” im Sidosten des Plan-
gebietes angeschlossen. Fir die Anlieger bestehen Parkmdglichkeiten auf den jeweiligen
Grundsticken. Am Sudwestrand des Plangebietes befindet sich ein gemeinschaftlicher
Parkplatz fir etwa 25 PKW.

Die ErschlieBung Uber den stdéstlichen Rand des Plangebietes soll weiterhin erhalten
bleiben. Zur ErschlieBung des Gebietes durch Rettungs- und Entsorgungsfahrzeuge sind
an drei Stellen kleine Erweiterungen der Verkehrsflachen geplant. Die 6ffentlichen Stell-
platze im Stdosten des Plangebietes bleiben in ihrer Ausdehnung erhalten.

3.2.3 Energie- und Wasserversorgung

Die Versorgung des Gebiets mit Strom und Wasser wurde bei der GesamterschlieBung
des Gelandes in den 1970er Jahren hergestellt. Die Leitungsnetze befinden sich gréBten-
teils unterhalb der privaten Verkehrsflachen und sollen auch weiterhin genutzt werden.
Zustandiger Versorgungsbetrieb fur die Strom- und Wasserversorgung des Plangebietes
bleibt die Stadtwerke Dilmen GmbH.

3.2.4 Schmutz- und Niederschlagswasser

Nach Landeswassergesetz NRW (LWG) besteht die Pflicht, das Niederschlagswasser vor
Ort zu versickern, zu verrieseln oder ortsnah in ein Gewasser einzuleiten, um die Auswir-
kungen der Versiegelung auf den Grundwasserhaushalt zu mindern, sofern dies ohne ei-
ne Beeintrachtigung des Wohls der Aligemeinheit mdglich ist.

Das Niederschlagswasser wird von den Dachflachen der jeweiligen Geb&ude in grund-
stlickseigene Versickerungsflachen der belebten Bodenzone geleitet. Nach einem hydro-
logischen Gutachten (GEOCONSULT DULMEN 2013) sind die Durchlassigkeiten der vorhan-
denen Bdden fur die Versickerung des ankommenden Niederschlagswassers geeignet.
Das private Kanalnetz unter den Verkehrsflachen nimmt das Schmutzwasser aus den pri-
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vaten Haushalten auf. Das Abwasser wird in dem Kanalnetz zusammengefihrt und an
einem Ubergabepunkt am Forstweg in das 6ffentliche Netz geleitet.

3.2.5 Abfalle

Die in den Haushalten entstehenden Abfalle werden von einer konzessionierten Entsor-
gungsfirma ordnungsgeman entsorgt.

3.2.6 Grinflachen

Innerhalb des Plangebietes befindet sich im Norden (Parzelle 118, siehe Bebauungsplan)
und im Bereich des Parkplatzes im Stdosten (Parzelle 217) je ein Gehdlzbestand. Des
Weiteren sind in den Garten und entlang von Verkehrswegen auch einige markante Ein-
zelbadume vorhanden.

Die mit jungen Gehdlzen bestandene Flache stdlich des Spielplatzes (Parzelle 188) sowie
der Gehdlzbestand um den 6ffentlichen Parkplatz (Parzelle 217) werden im Bebauungs-
plan als private Grinflachen ohne weitere Auflagen festgesetzt. Der Spielplatz (Parzelle
189) ist als 6ffentliche Grinflache festgesetzt.

Auf den Parzellen 148, 175, 204, 393 und 398 befinden sich Einzelbdume mit land-
schaftsbildpragender Funktion.

3.3 Wirkfaktoren der Planung

3.3.1 Baubedingte Wirkungen

Baubedingte Wirkungen kénnen beim Um- oder Neubau von Gebauden oder anderen
baulichen Anlagen entstehen. Sie umfassen die Beanspruchung von Béden fir Baustel-
leneinrichtungen, BaustraBen und Lagerflachen auBerhalb schon versiegelter und bebau-
ter Flachen sowie Larm- und Staubemissionen wahrend der Bauzeit. Innerhalb der Ar-
beitsflachen wird der Boden durch Baumaschinen verdichtet. Soweit diese Flachen nicht
bislang schon versiegelt waren und spater als Grin- oder Pflanzflachen genutzt werden,
kann es durch die Bodenveranderungen zu nachhaltigen Beeintrdchtigungen kommen.
Bei Arbeiten an bestehenden Gebauden (Umbau oder Abriss) zu sensiblen Zeiten flr an
Gebauden britende Voégel oder quartierbeziehende Fledermause kann es zudem zum
baubedingten Individuenverlust kommen.

3.3.2 Anlagebedingte Wirkungen

Ein anlagebedingter Faktor kann die Versiegelung bisher offener Bden durch die Errich-
tung von Wohnh&usern mit Nebenanlagen oder Verkehrswegen sein. Der Grad der Ver-
siegelung nimmt potenziell nicht zu, da die zulassige Versiegelung durch Nebenanlagen
im Vergleich zum derzeitigen Bebauungsplan eingeschrankt wird.

3.3.3 Betriebsbedingte Wirkungen

Betriebsbedingte Wirkungen entstehen durch den Anwohnerverkehr. Die Larmimmissio-
nen werden bei den vorgesehenen Anbindungen weiterhin nur die StraBe ,Immenheide*
betreffen. Im Vergleich zum Ist-Zustand ist mit keiner erheblichen Erhéhung des Verkehrs
zu rechnen.
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4 Planungsgrundlagen

4.1 Regionalplan

Das Anderungsgebiet ist im rechtwirksamen Regionalplan ,Miinsterland” (Blatt 11) als All-
gemeiner Siedlungsbereich dargestellt (BEZIRKSREGIERUNG MUNSTER 2014).

4.2 Landschaftsplan

Das Plangebiet wird von den Flachen des Landschaftsplans Merfelder Bruch - Borkenber-
ge (KRels COESFELD 2005) umgeben. Die Flachen des sudéstlichen Nachbargrundstiicks
sind dem Landschaftsplan zugeordnet. In der Festsetzungskarte sind dort keine geschitz-
ten Landschaftselemente ausgewiesen. In der Entwicklungskarte des Landschaftsplanes
ist der angrenzende Bereich grofBflachig fur die ,Erhaltung einer mit natirlichen Land-
schaftselementen reich oder vielfaltig ausgestatteten Landschaft® vorgesehen. Das ge-
samte Gebiet sldlich der StraBe ,Immenheide” ist als Landschaftsschutzgebiet
~ouskenbrocks Heide* (02.02.04) ausgewiesen.

4.3 FFH-Gebiete, EU-Vogelschutzgebiete

Das Gebiet befindet sich in der Nahe zu naturschutzfachlich bedeutenden Schutzgebie-
ten. Das Vogelschutzgebiet ,Heubachniederung, Lavesumer Bruch und Borkenberge®
(DE-4108-401) liegt ca. 400 m westlich des Plangebiets. Das FFH-Gebiet ,Truppen-
Ubungsplatz Borkenberge® (DE-4209-304) befindet sich etwa 2 km sidlich, das Gebiet
»1eiche in der Heubachniederung® (DE-4109-301) liegt etwa 2 km westlich des Plangebie-
tes.

Die FFH- und Vogelschutzgebiete sind von der Planung nicht betroffen.

4.4 Naturschutzgebiete, Landschaftsschutzgebiete, Naturparke

Die nachsten Naturschutzgebiete (NSG) ,Borkenberge* (COE-067), ,Gagelbruch Borken-
berge“(COE-016) und ,Hochmoor Borkenberge“ (COE-017) liegen im Bereich des Trup-
penldbungsplatzes Borkenberge etwa 1,7 km sldlich des Plangebietes.

Das gesamte Gebiet sldlich der StraBe ,Immenheide” ist in der Festsetzungskarte des
Landschaftsplans Merfelder Bruch - Borkenberge (KRelS COESFELD 2005) als Landschaft-
sschutzgebiet (LSG) ,SUskenbrocks Heide" (2.2.04) ausgewiesen.

Das gesamte Plangebiet befindet sich innerhalb des Naturparkes Hohe Mark — West-
munsterland.

4.5 Flachennutzungsplan

Die im Bebauungsplanbereich befindlichen Flachen werden im bestehenden Flache-
nnutzungsplan als ,Sonderbauflache — Wochenendhausgebiet® dargestellt. Mit dem Be-
schluss vom 12.03.2009 gem. § 2 (1) BauGB wird die 62. Anderung des Flache-
nnutzungsplanes eingeleitet. Der Bebauungsplan ist aus dem Flachennutzungsplan zu
entwickeln (§ 8 Abs. 2 BAUGB). Der FNP wird im Parallelverfahren in dem Bereich des
Bebauungsplanes in eine Wohnbauflache geandert.
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4.6 Bebauungsplan

Der Bebauungsplan ,Stskenbrock | ist am 04.11.1974 fir das Plangebiet rechtskraftig
geworden. Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes wurde die Voraussetzung geschaf-
fen, eine Freizeitanlage mit Wochenendhaussiedlung in geordneter Form zu erstellen. Der
Bebauungsplan bleibt bis zur Neuaufstellung eines Bebauungsplanes ,GeiBheide” gultig.

5 Beschreibung der Umwelt und ihrer Bestandteile

5.1 Schutzgut Mensch

Das Plangebiet befindet sich im AuBenbereich am stdlichen Rand des Stadtgebietes von
DUlmen und soll zukiinftig als reines Wohngebiet, das dem dauerhaften Wohnen dient,
genutzt werden. Entlang der Sldostgrenze verlauft die StraBe ,Immenheide”, die etwa
400 m weiter sidwestlich auf die K 17 trifft. Noérdlich grenzt an das Plangebiet ein Wohn-
gebiet mit Einfamilienhausern. In der weiteren Umgebung befinden sich weitere Woche-
nendhaussiedlungen, Wohnsiedlungen sowie Wald- und Ackerflachen, die zum groBen
Teil zum Landschaftsschutzgebiet ,Stskenbrocks Heide® gehéren.

Noérdlich des Plangebietes und westlich des benachbarten Wochenendhausgebietes Berg-
flagge  verldauft der regionale  Radwanderweg ,100  Schiésser  Route”
(LANDESVERMESSUNGSAMT NRW 2005). Etwa 200 m nordéstlich des Plangebietes verlauft
zudem eine eingetragene Reitroute des Kreis Coesfeld (Abfrage im Geodatenserver des
Kreis Coesfeld von November 2013: https://www.kreis-coesfeld.de/ASWeb4/
ASC_Frame/portal.jsp).

Innerhalb des Plangebietes befindet sich neben den privaten Gartengelanden ein Spiel-
platz.

5.2 Schutzgut Tiere und Pflanzen

5.2.1 Biotoptypen, Flachennutzung

Etwa 90 % der Flache innerhalb der Grenzen des Plangebietes werden als Wohn- und
Gartenbereich genutzt. Neben den Wohnhéausern sind kleine Gartenhauschen vorhanden,
die Wege innerhalb der Rasenflachen sind teilweise durch Steinplatten befestigt. In den
Garten sind einige alte Obstbdume (z.B. Birne, Kirsche), Nadel- und Laubbdume von ge-
ringem bis mittlerem Baumholz vorhanden. Nur wenige Baume des Plangebietes weisen
starkes Baumholz auf. Daneben werden die Garten als reine Ziergarten mit Gberwiegend
Schnittrasenflachen und wenigen Zierpflanzenbeeten genutzt. Entlang der privaten Ver-
kehrsflachen dominieren dichte Schnitthecken.

Im Nordwesten des Plangebietes besteht eine 6ffentliche Grinflache, die zu einem klei-
nen Teil als Spielplatz genutzt wird. Stdlich davon befindet sich ein dichtes Stangenholz
aus Spitzahorn, Roteichen und anderen jungen Laubbdumen. An der Sidostgrenze des
Plangebietes befindet sich im Bereich des 6ffentlichen Parkplatzes eine Flache mit alteren
Stiel-Eichen und Kiefern.
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Tab. 2: Biotoptypen innerhalb des Plangebietes

Biotoptyp Code
Vorwaldgehélz AV2
Kieferngehélz BA23
Wochenendhausanlage / Ziergérten HN21/HJ5
Spielplatz HU2
Verkehrsflachen, vollversiegelt HY1
Parkplatz, geschottert HY2

Biotoptypenliste nach LubwiG (1991)

5.2.2 Planungsrelevante Arten

Aufgrund der Biotopstrukturen ist mit dem Vorkommen von Fledermausen und weiteren
Saugetieren, wie Eichhdrnchen, Igel und Steinmarder zu rechnen. Das Gebiet bietet vor
allem Singvogeln, die in Héhlen (Nistkasten) und Halbhdhlen oder frei in Gehdlzen briten,
einen Lebensraum. Fir Amphibien und Reptilien sind in den intensiv genutzten Gérten
kaum nutzbare Strukturen vorhanden.

In Absprache mit der Unteren Landschaftsbehérde Kreis Coesfeld wurde das Plangebiet
im Jahr 2013 auf die vorkommende Vogel- und Fledermausfauna untersucht. Die Ergeb-
nisse und notwendige MaBnahmen zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Konflikte sind
in der Artenschutzrechtlichen Prifung (OKoN GMBH 2015) formuliert:

e OKON GmBH (2015): Teil Ill: Artenschutzrechtliche Priafung zum Bebauungsplan
,GeiBheide”, Mlnster.

Im vorliegenden Umweltbericht werden die Ergebnisse des Gutachtens zusammengefasst
dargestellt. MaBnahmen zur Vermeidung und Minderung artenschutzrechtlicher Konflikte
werden in Kap. 8.2 dargestellt.

5.2.2.1 Vogel

Insgesamt wurden im Rahmen der avifaunistischen Untersuchung 28 Vogelarten, darunter
3 planungsrelevante Arten nach KIEL (2005), erfasst. Mindestens 13 Arten konnten sicher
als Brutvogel des Plangebietes angesprochen werden. Bei weiteren 3 Arten ist unsicher,
ob sie innerhalb des Plangebietes gebritet haben oder sich lediglich kurzzeitig oder
unverpaart im Gebiet aufgehalten haben. Die Ubrigen 12 Arten sind aufgrund ihres spora-
dischen Auftretens oder ihrer Habitatanspriiche rein als Nahrungsgast oder Durchzigler
anzusprechen.

Tab. 3: Planungsrelevante Végel im Untersuchungsgebiet
Deutscher Name Wissenschaftlicher Name RL | Status | Anmerkung
NRW
1. | Feldsperling Passer montanus 3 B eine Kolonie mit ca. 4 Brutpaaren
2. | Rauchschwalbe Hirundo rustica 3 NG | sporadischer Nahrungsgast
3. | Schleiereule oder Tyto alba / Asio otus *S/83 NG | Genaue Bestimmung unmdglich,
Waldohreule einmalige Beobachtung Uberfliegend,
kein Brutvogel

RL NRW: Rote Liste Nordrhein-Westfalen (SUDMANN et al. 2008)

Gefahrdungskategorie: 1 = vom Aussterben bedroht, 2 = stark gefahrdet, 3 = gefahrdet, R = durch extreme Seltenheit
(potenziell) geféhrdet, V = Vorwarnliste, S = Naturschutzabhéngig, W = geféhrdete, wandernde Art, * = nicht gefahrdet,
(!) = Bestand in NRW mit bundesweiter Verantwortung
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5.2.2.2 Fledermause

Zur Untersuchung der Betroffenheit planungsrelevanter Fledermausarten fanden insge-
samt 5 Detektorbegehungen in der Aktivitdtsphase von Fledermausen statt.

Insgesamt wurden 3 Fledermausarten im Gebiet nachgewiesen. Von Zwerg- und Breitfll-
gelfledermdusen wird angenommen, dass Quartiere an Gebauden des Plangebietes be-
stehen. Es konnten allerdings aufgrund der Vielzahl der Gebaude keine unmittelbaren
Quartierstandorte festgestellt werden.

Tab. 4: Liste der 2013 im Plangebiet nachgewiesenen Fledermausarten

Deutscher Wissenschaftlicher RL | Anzahl der Rufkontakte an den jeweiligen Gesamt
Artname/Verhalten | Arthame ",‘lv GRLELL S
21.05. | 11.06. | 09.07. | 29.08. | 17.09.
Durchflug 1 3 3
Jagd 2
Zwergfledermaus ’; ;g;g: zxzz S T 4 25 46
Durchflug 5 1 10
Jagd 6 3 14 4
Jagd/Balz 1 2
Wasserfledermaus | Myotis daubentoni | G 2 2
Durchflug 2
Anzahl Arten: 3 Gesamtkontakte: 14 9 28 0 6 57

Anzahl Rufkontakte der jeweiligen Arten, dargestellt in der Gesamtzahl und aufgeschliisselt nach dem jeweils beobach-

teten Verhalten. Der Wert ist nicht gleichbedeutend mit der Individuenzahl.

RL NRW: Rote Liste Nordrhein-Westfalen (MEINIG et al. 2010)

Kategorien: 2 = stark gefahrdet; G = Gefahrdung anzunehmen; R = durch extreme Seltenheit (potentiell) gefahrdet; D = Daten
defizitér; * = keine Gefahrdung anzunehmen

5.2.2.3 Sonstige planungsrelevante Arten

Es liegen keine Hinweise auf Vorkommen oder Lebensraume weiterer planungsrelevanter
Arten innerhalb des Plangebietes vor.

5.3 Schutzgut Boden

Der Untergrund des Gebietes wird aus Feinsand und Mittelsand mit Schluff der quartaren
Niederterrasse (Bach- und FluBablagerungen) gebildet. Im Sidwesten des Plangebietes
werden diese Ablagerungen durch Flugsand Uberlagert (GEOLOGISCHES LANDESAMT
1987b).

Im Plangebiet sind insgesamt drei Bodentypen (GEOLOGISCHER DIENST NRW 2004) vor-
handen. Im Nordwesten ist kleinflachig Gley-Podsol, z.T. Pseudogley-Podsol mit
vergleytem Unterboden, z.T. Plaggenesch (gP82) vorhanden. Der gr6Bte Teil des Plan-
gebietes wird von Braunerde-Podsol und Podsol (bP81) gebildet. Im Sidosten des Plan-
gebietes ist auch Podsol-Gley und Gley (pG8) entwickelt.
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In der Karte der schutzwiirdigen Béden NRW (GEOLOGISCHER DIENST NRW 2004) ist der
Braunerde-Podsol (bP81) als ausgesprochen schutzwirdiger Bodentyp hinsichtlich seiner
Archivfunktion als kreidezeitliches Gestein dargestellt.

Der Boden ist zu groBen Teilen bereits durch die Wochenendhdauser und Nebenanlagen
Uberbaut, d.h. das Potenzial als Lebensraum flir Bodenorganismen ist bereits stark einge-
schrankt.

Uber schadliche Bodenveranderungen oder Altlasten im Planbereich gibt es weder kon-
krete Hinweise noch besondere Verdachtsmomente.

Uber die Existenz von Bau- oder Bodendenkmalern im Sinne des Denkmalschutzgesetzes
(DSchG NW) im Plangebiet liegen keine Erkenntnisse vor.

5.4 Schutzgut Wasser

Der Untersuchungsraum liegt in einem Gebiet mit ergiebigen Grundwasservorkommen,
der sandige Untergrund stellt einen Porenwasserleiter mittlerer Durchlassigkeit dar
(GEOLOGISCHES LANDESAMT 1980a).

Der Grundwasserleiter besteht aus Lockergesteinen mit Kontakt zu Oberflachenwéassern,
so dass Verschmutzungen durch Infiltration Gber die Oberflachengewasser unmittelbar in
das Grundwasser eindringen kdnnen. Die Gefahr einer schnellen Ausbreitung der Ver-
schmutzung Uber die Vorfluter ist gegeben (GEOLOGISCHES LANDESAMT 1980b).

Noérdlich, auBerhalb des Plangebietes, verlauft ein namenloser Bach, der dem Halterner
Mihlenbach im Westen zuflieBt. Sonstige Flie- und Stillgewéasser sind in der Umgebung
nicht vorhanden.

Das Planvorhaben liegt weder in einem Wasserschutz- noch in einem Uberschwem-
mungsgebiet.

5.5 Schutzgut Klima/Luft

Das Gebiet ist dem gemaBigt maritimen Klima des Euatlantikums zuzurechnen (MULLER-
WILLE 1966). Es gehdrt damit zum nordwestdeutschen humiden Klimabereich mit meist
feuchten, kilhlen Sommern und milden, regenreichen Wintern. Das Jahresmittel der Luft-
temperatur (gemittelte Werte der Messjahre 1961-1990) liegt an der nachstgelegenen
Messstation Lidinghausen (58 m . NN) bei 9,4 °C; die relativ geringe jahrliche Tempera-
turschwankung liegt bei 15,7 °C. Die Monatsmittel betragen im Januar 1,6 °C, im Juli
17,3 °C und im April sowie im Oktober 8,4 °C bzw. 9,9 °C. Die Niederschlagshéhen in die-
ser Region liegen bei etwa 808 mm/a. Der Hauptanteil der Niederschlage féallt im Juni
(84,9 mm), das Minimum liegt im Februar (51,6 mm) (DWD 2013).

Im Untersuchungsgebiet herrschen stdwestliche Winde vor (Messstation: DWD 190941
Haltern; Internetabfrage von Mai 2013: http://argusoft.de/spotters).

Die Siedlung steht im Einfluss des Freilandes. Die Acker- oder Grlinlandflachen (Freiland-
klimatope) der Umgebung sind im Allgemeinen als gut durchliftete klimatische Einheiten
anzusehen, innerhalb derer der normale Temperatur- und Feuchteverlauf stattfinden
kann. Generell besitzen sie ein starkes Kaltluftbildungspotenzial, das benachbarten be-
siedelten oder versiegelten Flachen zum Luftaustausch dienen kann. In den ebenfalls be-
nachbarten Waldklimatopen werden die Strahlungs- und Temperaturschwankungen ge-
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dampft. Es herrscht eine héhere Luftfeuchtigkeit durch die relative Windruhe und eine
gréBere Luftreinheit durch die Funktion als Staubfilter.

Aufgrund des gering ausgepragten Reliefs findet im Umfeld des Gebiets kein Kaltluftab-
fluss statt.

5.6 Schutzgut Landschaft

Das Gebiet des Bebauungsplans liegt im stdlichen AuBenbereich der Stadt Dilmen und
liegt benachbart zu weiteren Wochenendhaussiedlungen und Wohnsiedlungen. Die Um-
gebung ist vor allem durch landwirtschaftliche Nutzflachen gepragt. Westlich erstreckt sich
das Gebiet der Hausdilmener Fischteiche und der Halterner Silberseen. Die Seen sind
zumeist von Wald umgeben und werden als Sandabgrabung, zur Naherholung und als
Naturschutzflachen genutzt. Etwa 2 km stdlich der Wochenendhaussiedlung befindet sich
der Truppenibungsplatz Borkenberge. Das Gebiet ist zum gréBten Teil von Wald umge-
ben. Am Nordrand der Borkenberge befinden sich ein Flugplatz, eine Sandabgrabung und
einige naturschutzfachlich bedeutsame Flachen.

Das direkte Umfeld der Wochenendhaussiedlung wird von Ackern und Feldgehdélzen aus
Kiefern gepragt. Noérdlich grenzen Wohngebiete an. Die einzelnen Ackerschlage werden
oft durch Hecken gegliedert. Auch Entwasserungsgraben und StraBen im Umfeld werden
von Hecken oder Baumreihen gesaumt.

5.7 Kultur- und Sachgiiter

Sachguter umfassen Infrastruktur- und Versorgungseinrichtungen, die in ihrem Bestand
und ihrer Funktion nicht in Anspruch genommen werden.

Kulturgiiter sind im Anderungsbereich bzw. dessen ndherem Umfeld nicht bekannt.

5.8 Wechselwirkungen

Neben den bereits beschriebenen Wirkungen sind keine weiteren wesentlichen Wechsel-
wirkungen zwischen den aufgefihrten Schutzgutern festzustellen.

5.9 Voraussichtliche Entwicklung der Umwelt ohne die Planung

Ohne die Aufstellung eines neuen Bebauungsplanes wiirde das Wochenendhausgebiet in
groBen Teilen wie bisher genutzt werden. Die Wohnnutzung wirde bestehen bleiben und
die Grundstiicke weiterhin als Garten genutzt werden. Die Versiegelung des Bodens
kénnte nach dem geltenden Bebauungsplan potenziell durch Nebenanlagen deutlich er-
héht werden. Niederschlags- und Abwéasser wirden weiterhin Gber Verrieselung oder das
bestehende Kanalnetz entsorgt. Die Gebaude und die Gehdlze in den Garten wirden wei-
terhin Nist- und Quartierfunktionen fir Végel und Fledermause erfillen.
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6 Voraussichtlich erheblich beeinflusste Umweltmerkmale

6.1 Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch

Im Zuge des Bauleitverfahrens gilt es schadliche Umwelteinwirkungen auf schutzbedurfti-
ge Nutzungen zu vermeiden und Konflikte zu entscharfen. Durch die geplante dauerhafte
Wohnnutzung werden Emissionen aus dem Plangebiet auf die Umgebung relativ gering-
flgig sein. Eine Beeintrachtigung des Schutzgutes Mensch tritt vor allem durch die Vorbe-
lastung des Gebietes durch Immissionen aus umgebenden Nutzungen ein.

6.1.1 Larmimmissionen

Das Plangebiet liegt relativ nah zu zwei verkehrlichen Larmemissionsquellen. Etwa 100 m
westlich verlauft die K 17 (BorkenbergestraBe) in Nord-Siid-Richtung. Die Bahnlinie Essen
— Munster befindet sich etwa 500 m entfernt in nordwestlicher Richtung. Als reines Wohn-
gebiet sollen entsprechend der DIN 18005 (Berticksichtigung des Schallschutzes im Stad-
tebau) die im Beiblatt 1 zur DIN 18005 angegebenen Orientierungswerte von 50 dB(A)
tagstber und 35 bzw. 40 dB(A) nachts nicht tGberschritten werden.

In einem Schallimmissionsgutachten (SIMUPLAN 2013) wurden die Larmwirkungen auf das
Plangebiet untersucht. Die angestrebten Orientierungswerte werden fiir den Beurteilungs-
zeitraum ,nachts” nicht an allen Immissionspunkten eingehalten. Um die Orientierungs-
werte zu unterschreiten sollten passive LarmschutzmaBnahmen, wie der Einbau von
schallddammenden Bauteilen durchgeflihrt werden. In dem Bebauungsplan wird eine ent-
sprechende Kennzeichnung und ein Hinweis auf die vorhandene Vorbelastung Ubernom-
men.

6.2 Auswirkungen auf Tiere und Pflanzen und biologische Vielfalt

Bei der Bestandsaufnahme wurden die Biotoptypen aufgenommen. Die hdherwertigen
Biotoptypen, Vorwaldgehélz und Kieferngehdlz, werden in Form und Umfang erhalten
bleiben. Da die potenziell zulassige Versiegelung der einzelnen Grundstlcksflachen durch
den Bebauungsplan eingeschrankt wird, sind keine wesentlichen Veranderungen zu er-
warten.

6.2.1 Planungsrelevante Arten

Die Auswirkungen durch das geplante Vorhaben auf planungsrelevante Arten wurden in
der Artenschutzrechtlichen Prifung untersucht (OKoN GMBH 2015).

Die artenschutzrechtliche Prifung kommt zu dem Ergebnis, dass durch die Aufstellung
eines Bebauungsplanes flr das Gebiet ,GeiBheide” artenschutzrechtliche Konflikte und
somit die Verletzung der Verbotstatbestdnde des § 44 BNATSCHG unter Beachtung von
geeigneten MaBnahmen zur Vermeidung und Minderung (Bauzeitenregelungen, Angebot
von Ersatznisthilfen, Abstimmung von Arbeiten, Okologische Baubegleitung) sicher aus-
zuschlieBen sind.

6.2.1.1 Vogel

Von dem Vorhaben ist eine Kolonie des in NRW als gefahrdet eingestuften Feldsperlings
potenziell betroffen. Einer mdglicherweise in Zukunft stattfindenden Beeintrachtigung der
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bestehenden Kolonie von ca. 4 Brutpaaren kann mit der vorsorglichen Installation von 12
Nisthilfen entgegengewirkt werden. Ein direkter Individuenverlust aller Vogelarten wird
durch die Vermeidung der Zerstdérung potenzieller Neststandorte an Geb&auden und in
Gehdlzen zur Brutzeit erreicht.

6.2.1.2 Fledermause

Durch Gebaudeabriss oder Arbeiten an Dachern und Fassaden, die das unabsichtliche
VerschlieBen von Einflugéffnungen oder die Vernichtung von Quartieren zur Folge haben
kénnen, kann es zur Tétung von Fledermausen kommen. Entsprechende Arbeiten sind
daher auBerhalb der sensiblen Zeitrdume durchzuflhren oder ggf. mit der Unteren Land-
schaftsbehdrde abgestimmt unter dkologischer Baubegleitung durchzufihren.

6.3 Auswirkungen auf das Schutzgut Boden

Das Schutzgut Boden besitzt unterschiedlichste Funktionen flir den Naturhaushalt, insbe-
sondere als Lebensgrundlage fir Menschen, Tiere, Pflanzen und Bodenorganismen. Da-
riber hinaus sind seine Wasser- und Nahrstoffkreislaufe, seine Filter-, Puffer- und Stoff-
umwandlungseigenschaften, seine Grundwasserschutzfunktion und seine Bedeutung fiir
die Natur- und Kulturgeschichte zu schiitzen. Nach MUNLV (2007) sind folgende bewer-
tungsrelevante bodendékologische Funktionen zu berlcksichtigen:

e die Biotopentwicklungsfunktion,

e die Regelungsfunktion im Wasserhaushalt,

e die Puffer- und Filterfunktion,

e die Archivfunktion.

Die Bewertung der bodendkologischen Funktionen erfolgt anhand spezifischer Kenngré-
Ben. FUr jede der o.a. Funktionen werden die klassifizierten Kennwerte des Geologischen
Dienst NRW (GeoLoGISCHER DIENST NRW 2004) herangezogen. Einige Funktionen wer-
den dort direkt mit bestimmten Bodentypen verknipft (Biotopentwicklungspotenzial).

Die Regelungs-, Puffer- und Filterfunktion eines Bodens wird anhand der Geschwindigkeit
der Wasserbewegungen im Boden und der Sorptionsfahigkeit der Bodenmatrix beurteilt.
Die Filterfunktion ist abhangig von der Dauer, die mdgliche Schadstoffe fiir die Passage
durch die Bodenschicht benétigen, und der Stoffanlagerungsfahigkeit an den Tonminera-
len. Je nach Ausgangssubstrat besteht die Mdglichkeit dass chemische Reaktionen die
einsickernden Schadstoffe binden bzw. teilweise unschadlich machen.

Im Fall der Archivfunktion gelten Béden aus tertidrem und quartarem Lockergestein
grundsétzlich als Lagerstatten fir altere und Plaggenesche als Lagerstatten jungerer Arte-
fakte und Strukturen.

Im Plangebiet sind insgesamt drei Bodentypen (GEOLOGISCHER DIENST NRW 2004) vor-
handen. Im Nordwesten ist kleinflachig Gley-Podsol, z.T. Pseudogley-Podsol mit
vergleytem Unterboden, z.T. Plaggenesch (gP82) vorhanden. Der gréBte Teil des Plange-
bietes wird von Gley-Podsol, stellenweise Podsol und Braunerde-Podsol, stellenweise tief-
reichend humos (bP81) gebildet. Im Nordosten des Plangebietes ist auch Podsol-Gley
und Gley (pG8) entwickelt. In der Karte der schutzwiirdigen B6den NRW ist der Brauner-
de-Podsol (bP81) als schutzwiirdiger Bodentyp hinsichtlich seiner Archivfunktion als krei-
dezeitliches Gestein dargestellt (GEOLOGISCHER DIENST NRW 2004).

Der Versiegelungsgrad der einzelnen Grundstiicke des Plangebietes kann zukunftig bis zu
45 % betragen, wohingegen er nach dem geltenden Bebauungsplan ,Stskenbrock 1 in
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Bezug auf Nebenanlagen nicht eingeschrankt ist. Infolge der Planung wird die zulassige
Flachenversiegelung durch bislang nicht anzurechnende Nebenanlagen eingeschrankt.
Potenziell sind somit keine weiteren Verluste von bodendkologischen Funktionen anzu-
nehmen.

6.4 Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser
Durch die Planung werden keine Oberflachengewéasser verandert.

Der Grad der zulassigen Flachenversiegelung wird im Planzustand eingeschrankt. Poten-
ziell wird die Grundwasserneubildung nicht reduziert und der oberflachliche Abfluss erhéht
sich nicht.

6.5 Auswirkungen auf das Schutzgut Klima / Luft

Die ermdglichte Erweiterung der Wohngebaude und der Ausbau der Verkehrswege finden
in einem bereits als Wohngebiet genutzten Bereich statt. Der Grad der zulassigen Fla-
chenversiegelung wird im Planzustand eingeschrankt. Potenziell gehen somit keine Ver-
dunstungsflachen verloren.

6.6 Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaft

Das Plangebiet liegt im landlichen AuBenbereich der Stadt Dilmen und existiert zusam-
men mit den benachbarten Wochenendhausgebieten seit ca. 40 Jahren. Nach Stdwesten
grenzt das Plangebiet an einen Kiefernwald und nach Nordwesten an ein bestehendes
Wohngebiet. Die Sichtbarkeit ist demnach nur aus nérdlicher und 6stlicher Richtung ge-
geben. Das Gebiet wird sich hinsichtlich seiner Nutzung kaum &andern. Die Begrenzung
der Gebaudehdhen auf 8,00 m schlieBt gréBere optische Veranderungen des Gebietes
aus. Die Auswirkungen auf das Landschaftsbild werden relativ unbedeutend sein.

6.7 Auswirkungen auf das Schutzgut Kultur- und Sachguter

Kulturglter wie Bau- oder Bodendenkmaler sind im Gebiet nicht bekannt. Sachgiter um-
fassen Infrastruktur- und Versorgungseinrichtungen und sind durch die Planung nicht in
ihrem Bestand und ihrer Funktion gefahrdet.

6.8 Wechselwirkungen
Sekundare Auswirkungen (Wechselwirkungen) sind nicht zu erwarten.

7 Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung

Das vorliegende Planvorhaben behandelt die Neuaufstellung eines Bebauungsplanes auf
dem Gebiet des rechtskraftigen Bebauungsplanes ,Stskenbrock 1. Der Bebauungsplan
~Suskenbrock I aus dem Jahr 1974 grenzt den Grad der Versiegelung nicht ein. Nach der
damals zugrunde liegenden und fir den Bebauungsplan ,Stskenbrock I immer noch gel-
tenden Baunutzungsverordnung ist die Grundflachenzahl auf 0,2 eingegrenzt. Nebenanla-
gen auBer Uberdachten Stellplatzen und Garagen sind nicht anzurechnen (BauNVO
1968). Somit ist die zulassige Versiegelung durch Nebenanlagen unbeschrankt.
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Der Bebauungsplan ,GeiBheide” sieht eine Grundflachenzahl von 0,3 vor. Zuziiglich Ne-
benanlagen, die geman der gesetzlichen Verordnung weitere 50 % der Grundflachenzahl
einnehmen kdnnen, wird die maximal zulassige Versiegelung somit auf 0,45 gesetzt und
im Vergleich zum Bebauungsplan ,Stskenbrock |“ eingeschrankt. Da durch die Aufstel-
lung des Bebauungsplanes ,GeiBheide” demnach keine zusatzliche Versiegelung ermdg-
licht wird, kann eine Eingriffsbilanzierung entfallen.

8 MaBnahmen zur Vermeidung, Minderung und zum Ausgleich
erheblicher nachteiliger Umweltauswirkungen

8.1 Schutzgut Mensch

8.1.1 Larm

Larmimmissionen in das Plangebiet treten vor allem durch die Bahnlinie Essen — Mlnster
auf. Anhand der durchgefiihrten Larmimmissionsprognose (SIMUPLAN 2013) wurde er-
rechnet, dass der Orientierungswert nachts an einigen Immissionsmesspunkten U(ber-
schritten wird. Zur Einhaltung der Orientierungswerte der DIN 18005 sollten passive
SchallschutzmaBnahmen durchgefihrt werden. Im Bebauungsplan wird eine entspre-
chende Kennzeichnung und Hinweise auf die Vorbelastung aufgenommen.

8.2 Schutzgut Tiere und Pflanzen

In der Artenschutzrechtlichen Prifung (OKoN GmMBH 2015) sind die nachfolgenden MaB-
nahmen zur Vermeidung, Minderung oder Ausgleich artenschutzrechtlicher Konflikte for-
muliert:

8.2.1 Végel

e Bauzeitenausschluss fiir Arbeiten an Dachbereichen zwischen Marz und Au-
gust: Zur Vermeidung der Aufgabe von Gelegen und der Tétung von Jungvdgeln
sind invasive Arbeiten im Dachbereich der bestehenden Gebaude innerhalb der
Hauptbrutzeit (1. Marz bis 31. Juli) der vorkommenden Vogelarten (i. W. Haus- und
Feldsperlinge) zu unterlassen. Entsprechende Arbeiten (Dachsanierungen, Ver-
schlieBen von Nischen, etc.) dirfen also nur in der Zeit vom 1. August bis Ende
Februar stattfinden.

Alternativ: Abstimmung von Arbeiten:

Sollen Arbeiten in der Zeit vom 1. Marz bis 31. Juli durchgefihrt werden, kann
ggaf. in Abstimmung mit der Behérde von dieser Vorgabe abgewichen werden.

Die erforderlichen Arbeiten sind der Unteren Landschaftsbehdrde vollstandig zu
beschreiben. Diese kann dann jeweils fir den Einzelfall entscheiden, ob ein
Fachgutachter bzw. Vogelexperte hinzuzuziehen und eine Inaugenscheinnahme
des Gebaudes vorzunehmen ist.

¢ Installation von kinstlichen Nisthilfen fur Feldsperlinge: Im Falle der Beseiti-
gung von Hecken und weiteren Gehdlzen, sowie bei Arbeiten im Dachbereich von
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Gebauden kann es im Suden des Plangebietes zur Beseitigung von Nistplatzen
von Feldsperlingen kommen. Zur Sicherung der kontinuierlichen &kologischen
Funktionalitat ist es notwendig, vorgezogen, spatestens aber zum Zeitpunkt des
Eingriffes, kinstliche Nisthilfen als Ausweich-Brutplatz anzubieten. Fir jedes betrof-
fene Brutpaar sind mindestens 3 kiinstliche Nisthilfen an geeigneter Stelle in der
Umgebung anzubieten. Zum Erhalt der Kolonie werden daher 12 Nistkasten flr
Halbhdhlenbriter, die an Baumen oder Gebauden aufzuhangen sind, notwendig.
Die dauerhafte Funktionalitdt der MaBnahme ist durch jahrliche Reinigung im Win-
ter und ggf. Ersatz beschadigter Kasten zu gewahrleisten.

8.2.2 Fledermause

Bauzeitenausschluss fiir Abriss und AuBenarbeiten an Gebauden zwischen
Ende April und Mitte August: Zur Vermeidung der Tétung von Flederm&usen in
der besonders sensiblen Wochenstubenzeit, sind Abrissarbeiten und Arbeiten an
den AuBenfassaden, Dachern etc. inklusive Sanierungsarbeiten zu unterlassen.
Insbesondere ist darauf zu achten, dass keine Spalten oder Fugen verschlossen
werden.

Alternativ: Abstimmung von Arbeiten:

Sollen Arbeiten in der Zeit vom 1. Mai bis 15. August durchgefiihrt werden, kann
gaf. in Abstimmung mit der Behdrde von dieser Vorgabe abgewichen werden.

Die erforderlichen Arbeiten sind der Unteren Landschaftsbehérde vollstandig zu
beschreiben. Diese kann dann jeweils flr den Einzelfall entscheiden, ob ein
Fachgutachter bzw. Fledermausexperte hinzuzuziehen ist. Diese kann dann
entscheiden, ob ein Fachgutachter bzw. Fledermausexperte hinzuzuziehen und
eine 6kologische Baubegleitung wie unten beschreiben durchzufihren ist.

Okologische Baubegleitung bei Gebiudeabriss und umfassendem Umbau
(ganzjahrig): Zur Vermeidung der Tétung von Fledermausen in Ubergangs- und
Winterquartieren sind umfassende Umbauten bestehender Gebaude oder Gebau-
deabrisse auch auBerhalb des oben definierten Zeitraums (Wochenstubenzeit) mit
einer okologischen Baubegleitung durchzufihren. Kleine Gartenschuppen aus
Holz, Wellblech 0.4. sind von dieser Regelung ausgenommen.

Bei einer 6kologischen Baubegleitung sind in der Nacht / am Morgen vor den
konflikttrachigen Arbeiten die Gebaude von einem Fledermausexperten auf ein- /
ausfliegende Fledermduse zu untersuchen. Beim Ausschluss von Ein- / Ausfligen
kénnen die Arbeiten ohne weitere SicherungsmafBnahmen durchgefihrt werden.

Kann ein Ein- / Ausflug nicht sicher ausgeschlossen werden oder wurden ein- /
ausfliegende Tiere beobachtet, sind weitere VermeidungsmaBnahmen in Abspra-
che mit der Unteren Landschaftsbehdrde zu ergreifen. Es ist sicher zu stellen, dass
die Arbeiten solange ausgesetzt werden, bis entweder eine Versorgung / Umsied-
lung der Einzeltiere stattgefunden hat. Bei gréBeren Vorkommen und besonders im
Fall von Wochenstubenkolonien missen die Arbeiten bis zur Auflésung der Wo-
chenstuben verschoben werden. In diesen Féllen sind, sofern die Quartiere nach
Ausflug der Tiere nicht erhalten werden kénnen, Ersatzquartiere am Geb&ude zu
schaffen.
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Bei der morgendlichen Einflugkontrolle / abendlichen Ausflugkontrolle in der Brut-
zeit der Vogel ist dartber hinaus auf Geb&aude britende Vogelarten, wie Hausper-
ling oder Hausrotschwanz, zu achten.

Die Ein- / Ausflugkontrolle ist keine geeignete Methode bei kaltem und nassem
Wetter. Generell ist sie zwischen Anfang Oktober und Ende Mérz ungeeignet, da
die Tiere in der Nacht bei Dunkelheit einfliegen oder im Winterschlaf sind und die
Quatrtiere gar nicht verlassen. In diesem Zeitraum muss sie ggf. durch andere Me-
thoden ersetzt oder mit diesen kombiniert werden (Ausflugskontrollen, Ausleuchten
von Spalten, Videoendoskopeinsatz, ggf. sind Hubsteigereinsétze notwendig).

8.3 Aligemein

e Bauzeitenausschluss Hecken / Geblische / frei stehende Baume zwischen
Marz und Oktober: Die Rodung, das auf den Stock setzen oder die Féllung von
Hecken, Geblschen und frei stehenden Badumen auBerhalb von Wald ist nach § 39
(5) BNatSchG (Allgemeiner Artenschutz) in der Zeit vom 1. Marz bis zum 30. Sep-
tember unzuldssig.

9 Prognose und Bewertung der verbleibenden erheblichen nachteiligen
Umweltauswirkungen des Vorhabens

9.1 Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch

Bei Anwendung von LarmschutzmaBnahmen an den bestehenden und neu zu errichten-
den Wohneinheiten sind keine erheblichen Auswirkungen zu erwarten.

9.2 Auswirkungen auf das Schutzgut Boden

Wie bei jeder BaumaBnahme ist eine Umweltvertraglichkeit fir den durch Versiegelung
direkt und irreversibel betroffenen Boden im engeren Sinn nicht gegeben.

Wenn keine erhebliche oder nachhaltige Beeintrachtigung des Naturhaushaltes zuriick-
bleibt, gilt ein Eingriff nach Bundesnaturschutzgesetz (§ 15 (2) BNATSCHG) als ausgegli-
chen. Ein funktionaler Ausgleich der beeintrachtigten Bodenfunktion im Sinne des Bun-
desnaturschutzgesetzes ware nur moglich durch die Entsiegelung von Boden in ahnli-
chem Umfang. Dies scheitert in der Regel an der Verflgbarkeit derartiger Flachen.

Da die zulassige Versiegelung eingeschrankt wird, kénnen keine erheblichen Auswirkun-
gen auf das Schutzgut Boden angenommen werden.

9.3 Wechselwirkungen
Sekundare Auswirkungen (Wechselwirkungen) sind nicht zu erwarten.



y

Bebauungsplan ,,GeiBheide* Seite 24 6Kon GmbH, Miinster 4= <X

10 Uberwachung der prognostizierten Umweltauswirkungen
(Monitoring)

GemaB § 4 c BauGB haben die Gemeinden die erheblichen Umweltauswirkungen, die
aufgrund der Durchfiihrung der Bauleitplane eintreten, zu Gberwachen, um insbesondere
unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen friihzeitig zu ermitteln und in der Lage zu
sein, geeignete MaBnahmen zur Abhilfe zu ergreifen. Dabei sind die im Umweltbericht
nach Nummer 3 Buchstabe b der Anlage zum BauGB angegebenen Uberwachungsmalf-
nahmen und die Informationen der Behérden nach § 4 Abs. 3 BauGB zu nutzen.

Das Verfahren zur Aufstellung des Bebauungsplans wird unter vorsorglicher Berlcksichti-
gung aller umweltrelevanten Schutzgiter durchgefiihrt. Somit ist zu erwarten, dass nach
Plandurchfihrung ein umweltvertraglicher Bauzustand entstehen wird.

Das Monitoring umfasst die Uberwachung planbedingter erheblicher Umweltauswirkun-
gen.

Zu den MaBnahmen im Rahmen des Monitorings gehéren:

e Nachprifungen bei Auswirkungen mit Prognoseunsicherheiten (wie z.B. Immissi-
onsprognosen),

e die Uberwachung unvorhersehbarer Auswirkungen, die erst nach Inkrafttreten des
Bebauungsplans entstehen oder bekannt werden.

Da die Stadt Dulmen kein umfassendes Umweltiberwachungs- und Beobachtungssystem
betreibt, ist sie auf Informationen der zustandigen Umweltfachbehdrden angewiesen.

11 Beschreibung des Vorgehens bei der Umweltprifung, Hinweise auf
Schwierigkeiten und Kenntnislicken bei der Zusammenstellung der
Angaben

Die Umweltprifung erfolgt auf der Basis der geltenden Regionalentwicklungs- und Land-
schaftsplanung sowie der angegebenen Unterlagen. Bei den Angaben zu Schutzgebieten
wurden im Internet zugangliche Daten der Fachinformationssysteme des LANUV NRW
ausgewertet.

Fehlende Angaben oder Daten zu einzelnen Schutzgitern und sich hieraus ergebende
Konsequenzen fir die Beurteilung von Beeintrdchtigungen sind in den jeweiligen Zusam-
menhangen angeflhrt. Darlber hinausgehend traten keine Probleme auf.
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12 Zusammenfassung

Das Baugebiet ,GeiBBheide” im slidlichen Stadtgebiet von Dilmen soll von der Nutzung als
Wochenendhausgebiet in ein reines Wohngebiet Gberflihrt werden. Im Parallelverfahren
soll der Flachennutzungsplan fir den Bereich geandert werden. Durch die Ausweisung als
reines Wohngebiet soll die de facto existierende Wohnnutzung legalisiert werden.

Im rechtskraftigen Flachennutzungsplan (FNP) der Stadt Dilmen ist der Planbereich als
~oonderbauflache - Wochenendhausgebiet® ausgewiesen. Durch die im Parallelverfahren
geplante 62. Anderung des FNP fiir den Bereich ,Sliskenbrocks Heide“ wird eine Wohn-
bauflache dargestellt.

Der Umweltbericht beschreibt die Auswirkungen der Planung auf die gesetzlich definierten
Schutzguter.

Das Plangebiet ist bereits bebaut und verkehrlich erschlossen. Die ErschlieBung des Ge-
biets erfolgt auch weiterhin ausschlieBlich Uber die StraBe ,Immenheide“. Die Versor-
gungseinrichtungen fir Strom und Wasser bestehen bereits und werden weiterhin be-
nutzt. Niederschlagswasser wird vornehmlich in die belebte Bodenzone verrieselt. Die
hauslichen Abwasser werden Uber das bestehende private Kanalnetz eingeleitet. Die ent-
stehenden Abféalle werden von einem Fachbetrieb entsorgt.

Das Plangebiet befindet sich im AuBenbereich von Dilmen, angrenzend an das Land-
schaftsschutzgebiet ,Stskenbrocks Heide®. Im Umfeld befinden sich die Bahnlinie Miins-
ter — Essen, die das Plangebiet durch Larm belastet. Passive SchallschutzmaBnahmen
kénnen zur Unterschreitung der Orientierungswerte fir Schallschutz im Stadtebau reali-
siert werden.

Der Bebauungsplan ,GeiBheide“ sieht eine Grundflachenzahl von 0,3 vor. Zuzliglich Ne-
benanlagen, die geman der gesetzlichen Verordnung weitere 50 % der Grundflachenzahl
einnehmen kdnnen, wird die maximal zulassige Versiegelung somit auf 0,45 gesetzt und
im Vergleich zum Bebauungsplan ,Stiskenbrock |“ eingeschrankt. Da durch die Aufstel-
lung des Bebauungsplanes ,GeiBheide“ demnach keine zusétzliche Versiegelung ermég-
licht wird, kann eine Eingriffsbilanzierung entfallen.

Es werden keine Gewasser und keine klimatisch bedeutsame Raume tberplant. Die direk-
te rdumliche Beeintrachtigung von Flora und Fauna durch die Uberplanung von Flachen
innerhalb des Plangebietes ist aufgrund der Einschréankung der Versiegelung im Vergleich
zum bestehenden Bebauungsplan potenziell ricklaufig. Das Vorhaben wird aus land-
schaftsasthetischer Sicht nicht als erheblich eingestuft.

Artenschutzrechtliche Konflikte und somit die Verletzung der Verbotstatbestéande des § 44
BNATSCHG kénnen unter Beachtung von geeigneten MaBnahmen zur Vermeidung und
Minderung (Bauzeitenregelungen, Angebot von Ersatznisthilfen, Abstimmung von Arbei-
ten, Okologische Baubegleitung) ausgeschlossen werden.

Die Ergebnisse dieses Umweltberichts machen deutlich, dass nach derzeitigem Kenntnis-
stand bei der Umsetzung der vorgesehenen Vermeidungs-, Minderungs- und Kompensa-
tionsmaBnahmen keine erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen zu erwarten sind.
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Rechtsquellen — in der derzeit gultigen Fassung

BARTSCHV

BAuGB
BAUNVO NRW

BAauO NRW

BBoDScHG

BBodSchV
BNATSCHG

EUARTSCHV

FFH-RL

LABFG NW

LFoG NW

LG NW

LWG NW

NAcHBG NRW
UVPG
VS-RL

Verordnung zum Schutz wild lebender Tier- und Pflanzenarten
(Bundesartenschutzverordnung)

Baugesetzbuch (BauGB)

Baunutzungsverordnung flir das Land Nordrhein-Westfalen (aktuell und
1968)

Bauordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung —
BauO NRW)

Gesetz zum Schutz vor schadlichen Bodenveranderungen und zur
Sanierung von Altlasten (Bundes-Bodenschutzgesetz — BBodSchG)

Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV)

Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege
(Bundesnaturschutzgesetz — BNatSchQG)

Verordnung (EG) Nr. 338/97 des Rates vom 9. Dezember 1996 (ber den
Schutz von Exemplaren wildlebender Tier und Pflanzenarten durch
Uberwachung des Handels.

Richtlinie 92/43/EWG des Rates vom 21. Mai 1992 Uber die Erhaltung der
natUrlichen Lebensraume sowie der wildlebenden Tiere und Pflanzen
(FFH-Richtlinie)

Abfallgesetz fir das Land Nordrhein-Westflaen (Landesabfallgesetz -
LAbfG)

Landesforstgesetz flir das Land Nordrhein Westfalen (Landesforstgesetz -
LfoG)

Gesetz zur Sicherung des Naturhaushalts und zur Entwicklung der
Landschaft
(Landschaftsgesetz - LG)

Wassergesetz fur das Land Nordrhein Westfalen (Landeswassergesetz -
LWG)

Nachbarrechtsgesetz NRW (NachbG NRW)
Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG).

Richtlinie des Rates vom 2. April 1979 Uber die Erhaltung der
wildlebenden Vogelarten (79/409/EWGQG) (Vogelschutzrichtlinie).
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Der Umweltbericht wurde von den Unterzeichnern nach bestem Wissen und Gewissen
unter Verwendung der im Text angegebenen Unterlagen erstellt.

g 02

(E. Kemper) (D. Kramer)

Diplom-Landschaftsékologin Dipl.-Landschaftsékologe
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