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PLANZEICHENERLAUTERUNG

ART UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
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Reines Wohngebiet

Zahl der Vollgeschosse (Hochstmal)
Grundflache (Héchstmal)
Geschossflache (H6chstmald)
Grundflachenzahl

Maximale Firsthéhe in Meter 4.NHN

Maximale Traufhéhe in Meter i.NHN

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN

/A

Offene Bauweise, nur Einzelhduser zulassig

Ba

ugrenze

VERKEHRSFLACHEN

Pl

private Straltenverkehrsflachen

StraRenbegrenzungslinie

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Private Parkflache

FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN

©

Elektrizitat

GRUNFLACHEN

@

private Grinflachen
offentliche Grinflache
Zweckbestimmung: Park

Zweckbestimmung: Kinderspielplatz

SONSTIGE PLANZEICHEN

e T e B s Y e Y e

Mit Geh- und Fahrrecht zugunsten der
Allgemeinheit zu belastende Flachen

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs
des Bebauungsplans

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

SONSTIGE DARSTELLUNG

O Flurstiicksgrenze
252 Flursticksnummer
X 46.10 Hohenangabe in m Gber NN (NHN)

vorhandene Gebaude und Anlagen

vorhandener First

vorhandener Entwésserungsschacht

P [P

Immissionspunkt

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

2.1

2.2

2.3

24

2.5

gem. § 9 Abs. 2 BauGB

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Die nach § 3 Abs. 3 BauNVO in Reinen Wohngebieten ausnahmsweise zuldssigen
Nutzungen sind gemaR § 1 Abs. 6 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes
und somit nicht zul&ssig.

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG, GROSSE DER BAUGRUNDSTUCKE

Die Flachen von Aufenthaltsrdumen in anderen als Vollgeschossen sind gemafR § 20
Abs. 3 BauNVO einschlieRBlich der zu ihnen gehdérenden Treppenrdume und
einschlieBlich ihrer Umfassungswande auf die Geschossfldche anzurechnen.

Die Grofke der Baugrundstiicke muss mindestens 400 m? betragen.

Die maximal zulassigen Traufhdéhen sind im Plangrundriss verbindlich festgesetzt.

Die Traufhéhe ist das MaR fir den Schnittpunkt der Auflenwandflache mit der
Dachhaut in Meter Giber NHN.

Die maximal zuldssigen Firsthéhen sind im Plangrundriss verbindlich festgesetzt.
Die Firsthéhe ist das MaR fir den héchsten Punkt der Dachflache in Meter (iber NHN.

Die Errichtung von Staffelgeschossen im Sinne des § 2 Abs. 5 BauO NRW ist nicht
zulassig.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
gem. § 86 BauO NRW i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB

1

1.1

1.2

DACHER

Dachaufbauten sind nur bei Dachern mit einer Dachneigung von 30° und mehr und
nur im Bereich der ersten Geschossebene der unter geneigten Dachflachen
errichteten Aufenthaltsraumen zulassig.

Die Gesamtlédnge aller Dachaufbauten und Dacheinschnitte darf maximal 1/3 der
Trauflange der zugehoérigen Dachflachen betragen.

EINFRIEDUNGEN

Einfriedungen sind nur in sichtoffener Bauweise zuldssig. Ausnahmsweise sind
Sichtschutzanlagen als Einfriedungen zulassig, wenn und soweit diese eine Lange
von 6,0 m je Grundstiick und eine Ho6he von 2,0 m nicht Gberschreiten.

Entlang der zur StralRe "Immenheide" gelegenen Grundstiicksgrenzen sind
Sichtschutzanlagen bis zu einer Héhe von 2,0 m ohne Langenbegrenzung und ohne
Anrechnung auf die zulassige Gesamtlange zulassig.

KENNZEICHNUNGEN UND HINWEISE

1

Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche Bodenfunde,
Mauerwerk, Einzelfunde, aber auch Verdnderungen und Verfarbungen in der
natirlichen Bodenbeschaffenheit) entdeckt werden. Die Entdeckung von
Bodendenkmalern ist der Gemeinde und dem Landschaftsverband Westfalen-Lippe,
Arch&ologie fir Westfalen, Auf3enstelle Miunster, An den Speichern 7, unverzlglich
anzuzeigen §§ 15 und 16 DSchG.

Die Beseitigung des auf den Grundstiicken anfallenden Niederschlagswassers richtet
sich - soweit hierzu keine gesonderten Festsetzungen bestehen - nach § 51a
Landeswassergesetz (LWG) i.V.m. der Ortlichen Entwdsserungssatzung. Nach den
vorliegenden Kenntnissen ist eine Versickerung des Niederschlagswassers
grundséatzlich mdoglich. In diesem Zusammenhang wird auf die Begriindung des
Bebauungsplanes verwiesen.

Nach einem auf der Grundlage der DIN 18005 ("Schallschutz im Stadtebau”,
Deutsches Institut fir Normung 1987) erstellten Immissionsschutz-Gutachtens des
Ingenieurbiiros SimuPlan, Dorsten, ist das Plangebiet in Teilbereichen durch die von
der Borkenbergestralle (K17) und der Bahnstrecke Minster-Essen ausgehenden
Larmeinwirkungen in einer Hohe vorbelastet, dass die malgeblichen
Orientierungswerte gemaf Beiblatt 1 zur DIN 18005 fir Reine Wohngebiete von 50
dB(A) tags (6:00-22:00 Uhr) und 40 dB(A) nachts (22:00-6:00), tUberschritten werden.
Die ermittelten Beurteilungspegel, die entsprechenden mafgeblichen
AuRRenlarmpegel und Larmpegelbereiche nach DIN 4109 ("Schallschutz im
Hochbau") und die sich aus dieser Norm ergebenden Anforderungen an die
Ausflihrung der nach auf’en abschlielenden Bauteile von Aufenthaltsrdumen sind in
der nachfolgenden Tabelle zusammengestellt.

Erforderliches
resultierendes
Schalldammmal der
AuRenwandflachen
nach DIN 4109

Immissionsort| Beurteilungspegel | Malgeblicher

nach DIN 18005 in| AuRenldrmpegel
dB(A) nach DIN 4109 in

dB(A)

Larmpegelbereich
DIN 4109

30
30

IP 1 Tag 50 42
Nacht 40 43

30
30

IP 2 Tag 50 39
Nacht 40 39

IP3 Tag 50 39 30

Nacht 40 40 30

Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse
und DIN-Vorschriften) koénnen bei der Stadt Dilmen, im Fachbereich
Stadtentwicklung, im Il. Obergeschoss des Verwaltungsgebdudes, Overbergplatz 3,
eingesehen werden.

RECHTSGRUNDLAGEN

Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen vom 14.07.1994 (GV NW S.
666 /| SGV NW 2023) in der zur Zeit geltenden Fassung.

Baugesetzbuch (BauGB) vom 23.09.2004 (BGBI. I, S. 2414) in der zur Zeit geltenden
Fassung.

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung -
BauNVO) vom 23.01.1990 (BGBI. |, S. 132) in der zur Zeit geltenden Fassung.

Bauordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung - BauO NRW)
vom 01.03.2000 (GV NRW S. 256/SGV NRW 232) in der zur Zeit geltenden Fassung.

Planzeichenverordnung (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 I, S. 58) in der zur
Zeit geltenden Fassung.

AUFSTELLUNGSVERFAHREN

Ich bescheinige die geometrische Richtigkeit der eingetragenen Eigentumsgrenzen
(Stand des Liegenschaftskatasters: _ . ) und die Redundanzfreiheit der
Planung.

Dilmen, .

Offentl. best. Verm.-Ing.
Die Aufstellung dieses Bebauungsplanes wurde von der
Stadtverordnetenversammlung der Stadt Dilmen am 12.03.2009 gem. § 2 Abs. 1 des
Baugesetzbuches (BauGB) beschlossen.

Dilmen, 13.03.2009

gez. Pittmann
Blurgermeister

gez. Heilken
Schriftflhrer

Der Aufstellungsbeschluss der Stadtverordnetenversammlung vom 12.03.2009 ist am
01.07.2013 gem. § 2 Abs. 1 des BauGB ortsublich bekannt gemacht worden.

Dulmen, 04.07.2013

gez. Leushacke
Stadtbaurat

Die Beteiligung der Offentlichkeit an der Bauleitplanung gem. § 3 Abs. 1 BauGB hat
am 04.02.2015 durch 6ffentliche Darlegung und Anhdérung stattgefunden.

gez. Leushacke
Stadtbaurat

Die Behoérdenbeteiligung gem. § 4 Abs. 1 BauGB hat in der Zeit vom 31.03.2015 bis
einschlieRlich 30.04.2015 stattgefunden.

Dulmen, Oi.f. 2015
gez. Leushacke
Stadtbaurat

Die Stadtverordnetenversammlung hat den Entwurf dieses Bebauungsplanes gem. §
2 Abs. 1 BauGB am 10 09 2015 peschlossen und gem. § 3 Abs. 2 BauGB mit
Begriindung zur 6ffentlichen Auslegung bestimmt.

Dulmen, 11,09 2015
gez. Stremlau

Burgermeisterin

gez. Meerkamp
Schriftfihrer

Dieser Bebauungsplan mit zugehériger Begrindung hat gem. § 3 Abs. 2 BauGB in
der Zeit vom 24 .09 2015 pjs einschlieRlich 23 .10 2015 gffentlich ausgelegen.

16 09 2016

Die Auslegung wurde am _°. ortsublich bekanntgemacht.

Dilmen, 04 07 2016

gez. Leushacke
Stadtbaurat

Die Behérdenbeteiligung gem. § 4 Abs. 2 BauGB hat in der Zeit vom 24 .09 2015 bis
einschlieRlich 23 . 10 2015 stattgefunden.

Dulmen, 04 07 2016

gez. Leushacke
Stadtbaurat

Diese Planausfertigung ist hinsichtlich der Festsetzungen identisch mit dem am
10.09.2015 als Entwurf beschlossenen und in der Zeit vom 24.09.2015 bis
einschlieRlich 23.10.2015 o6ffentlich ausgelegten sowie nachtraglich im Verfahren
gem. § 4a Abs. 3 BauGB geanderten Bebauungsplan Nr. 15/4 "Geil3heide".

Dulmen 04_ 07_ 2016

gez. Leushacke
Stadtbaurat

Dieser Bebauungsplan ist von der Stadtverordnetenversammlung am 30 06 2016
gem. § 10 BauGB in der zu diesem Zeitpunkt geltenden Fassung als Satzung
beschlossen worden.

Dillmen 04 07 2016
gez. Stremlau gez. Holtken
Burgermeisterin Schriftfihrer

Der Beschluss Uber den Bebauungsplanes sowie Ort und Zeit der O6ffentlichen
Auslegung sind am 15.07.2016 gem. § 10 BauGB in der zu diesem Zeitpunkt
geltenden Fassung ortsiblich bekannt gemacht worden.

Dieser Bebauungsplan wird mit der zugehérigen Begrindung zu jedermanns Einsicht
bereitgehalten.

Mit dieser Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan in Kraft.
gez. Stremlau
Dalmen, 25.07 2016

Birgermeisterin

Stadt Dllmen
Bebauungsplan Nr. 15/4

"Geillheide"

Gemarkung Dulmen-Kirchspiel
Flur 85
Maldstab 1:500
Entwurfsverfasser
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