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1. Lage/ Abgrenzung des Plangebiets

Das Planungsgebiet gliedert sich in zwei Teilbereiche. Der Teilbereich 1, der den
Bereich der beabsichtigten baulichen Nutzungen umfasst, befindet sich am
stidlichen Ortsrand des Ortsteils Heiligenstein unmittelbar angrenzend an die
KreisstralRe 25. Der Teilbereich 2 befindet sich in der Rheinniederung und dient
dem landespflegerischen Ausgleich.
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Lage des Ptanungsgebiets

Der Geltungsbereich des Teilbereiches 1 wird begrenzt

- im Norden: durch eine Linie ca. 5 m siudlich der sidliche Grenze der
Grundstiicke Flurstiicks Nr. 1160/5 und 1161/10

- im Westen: durch die dstliche Grenze der Flurstiicke 1164/5 und 1164/7
- im Stden: durch die nordliche Grenze der Flurstiucke 1153/3, 1154/1, 1154/2,
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1155, 1156 und 1157

- im Osten: durch die westliche Grenze des Radwegs (Flurstiick 1158/1) und
die K 25.

Der Geltungsbereich des Teilbereiches 2 wird begrenzt

- im Norden: durch eine Linie ca. 465 m sudlich der nérdlichen Grenze des
Flurstiicks 408/2.

- im Westen: durch die westliche Grenze des Flurstiicks 408/2

- im Suden: durch eine Linie ca. 511 m sidlich der nordlichen Grenze des
Flursticks 408/2

- im Osten: durch eine Linie ca. 36 m westlich der &stlichen Grenze des
Flurstiicks 408/2

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst folgende Flurstiicke:

Teilbereich 1: 1153/6, 1153/7, 1158/1 (teilweise), 1160/6 (teilweise), 1161/6 und
1161/11 (teilweise).

Teilbereich 2: 408/2 (teilweise)

Die Abgrenzung des Planungsgebiets ergibt sich abschlieBend aus der
Planzeichnung des Bebauungsplans.

2. Erforderlichkeit der Planaufstellung

Die Gemeinde Rémerberg hat im Jahr 2007 stidéstlich der Rhein-Pfalz-Halle eine
Stellplatzaniage flr ca. 200 Pkw angelegt, die zur Deckung des Spitzenbedarfs
bei Veranstaltungen in der Rhein-Pfalz-Halle dient. Planungsrechtlich abgesichert
wurde diese Stellplatzanlage durch den Bebauungsplan ,Parkplatz an der K 25¢,
der am 05.05.2007 verdffentlicht und damit rechtskraftig wurde.

Nun beabsichtigt die Gemeinde ROmerberg, in diesem Bereich eine
Kindertagesstitte zu errichten. Mit der neuen Kindertagesstatte soll dem in
Roémerberg bestehenden Bedarf an Kinderbetreuungsmdéglichkeiten — auch vor
dem Hintergrund der im Kinderforderungsgesetz des Bundes geregelten
Betreuungsanspriiche —Rechnung getragen werden. Zur Umsetzung dieser
Planungsabsicht soll die bestehende Parkplatzfliche um ca. 2.000 m? verkleinert
werden.

Diesem Vorhaben steht der rechtskraftige Bebauungsplan ,Parkplatz an der K 25"
entgegen, der dort nur eine Parkplatznutzung zulasst. Zur planungsrechtlichen
Absicherung des Vorhabens wird eine Anderung des Bebauungsplanes
erforderlich. Im Zuge der Planénderung sollen gleichzeitig die planungsrechtlichen
Voraussetzungen geschaffen werden, um die gemeindliche Mediathek, die derzeit
in einem angemieteten Gebaude untergebracht ist, eventuell vom bestehenden
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3.2

3.3

Standort in der Berghauser Stralle in das Plangebiet umzusiedeln zu kénnen.
Auch die Errichtung eines Blockheizkraftwerkes zur Versorgung der ndrdlich
gelegenen, zukiinftigen Siedlungsflachen soll zuk(inftig zuladssig sein.

Planerische Zielsetzung der Gemeinde fir die Anderung des Bebauungsplans ist
somit insbesondere

o Ausweisung einer Baufldche fur eine Kindertagesstétte mit bis zu 5 Gruppen

e Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir eine mdgliche
Umsiedlung der Mediathek in das Plangebiet sowie zur Errichtung eines
Blockheizkraftwerkes.

o Erhaltung einer ausreichenden Anzahl von Parkmdglichkeiten fir den
Spitzenbedarf bei GroBveranstaitungen in der Rhein-Pfalz-Halle

¢ Landschaftsgerechte Einbindung des Plangebiets

Ubergeordnete Planungen
Landesentwicklungsprogramm IV

Im Landesentwicklungsprogramm |V werden nur die Mittel- und Oberzentren
fixiert. Daher sind Aussagen zur Gemeindefunktion von Rémerberg im LEP IV
nicht enthalten.

Zur Betreuungseinrichtungen fir Kinder im Kindergartenaiter macht das LEP IV
keine ausdricklichen Aussagen.

Regionaler Raumordnungsplan Rheinpfalz 2004

Im Regionalen Raumordnungsplan Rheinpfalz ist das Plangebiet als
Siedlungsfreiflaiche dargestellt. Ostlich grenzt ein Regionaler Griinzug, stdlich und
etwas weiter westlich grenzt eine Griinzasur an die Siedlungsfreifliche an.

Flichennutzungsplan

Im Flachennutzungsplan |l der Gemeinde Rémerberg aus dem Jahr 2003 ist das
Planungsgebiet als geplante Gemeinbedarfsfliche dargestelit. Als
Zweckbestimmung ist ,Feuerwehr® und ,6ffentliche Verwaltung“ ausgewiesen.

Nordwestlich sind weitere Gemeinbedarfsflachen, die unter anderem die Rhein-
Pfalz-Halle enthalten, vorhanden. Die stdlich angrenzenden Fliachen sind als
landwirtschaftliche Flachen ausgewiesen.

Die Gemeinbedarfsnutzung bleibt bei der geplanten Nutzung durch Kindergarten,
Mediathek und dem teilweisen Erhalt der Stellplatze der 6ffentlichen Rhein-Pfalz-
Halle erhalten. Da mit der Anderung der Zweckbestimmung die Grundziige des
Flachennutzungsplans nicht ber{ihrt werden, kann der Bebauungsplan aus dem
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Flachennutzungsplan entwickelt werden.

4. Bisheriges Baurecht

Fur das Plangebiet besteht der rechtskréftige, einfache Bebauungsplan ,Parkplatz
den der K 25". Planungsrechtlich zuldssig sind damit alle Vorhaben, die den
Festsetzungen des rechtsgiiltigen Bebauungsplans entsprechen. Soweit der
Bebauungsplan keine Festsetzungen trifft, beurteilt sich die planungsrechtliche
Zulassigkeit von Vorhaben nach §35 BauGB, da sich die Flache im AuRenbereich
befindet.

CH1 M A:500° -

37 TV T4

]

I.@

Bebauungsplan ,Parkplatz an der K 25" in der Fassung der Veréffentlichung vom 05.05.2007 {chne
Mafistab)

Der erhebliche Teil der Flache ist im Bebauungsplan ,Parkplatz an der K 25 als
Verkehrsflaiche mit der besonderen Zweckbestimmung ,Parkplatz” festgesetzt.
Zulassig sind damit offentliche Parkldtze und deren Zufahrten. Im ndérdlichen
Bereich des Plangebietes ist eine Flache firr Sportanlagen mit der
Zweckbestimmung ,Skateranlage” festgesetzt, um die bereits vor Rechtskraft des
Bebauungsplans entstandene Skateranlage planungsrechtlich abzusichern.
Entlang der Plangebietsgrenzen sind schmale Grinflichen ausgewiesen, um das
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7.2

der Diskussion.

Die bestehende Skateranlage bleibt im jetzigen Zustand erhalten und wird
weiterhin planungsrechtlich gesichert.

Trotz der teilweisen Umnutzung der Fliche bleiben etwa 2/5 der ca. 200
Stellplatze erhalten, die weiterhin zu grolen Veranstaltungen als
Ausweichstellplitze der Rhein-Pfalz-Halle dienen. Im Unterschied zu der
bisherigen, auf wenige Tage im Jahr beschrankte Nutzung der Stellplatze ist mit
der Errichtung der Kindertagesstatten und eventuell der Mediathek mit einer
hsheren Nutzungsfrequenz der Stellplétze zu rechnen.

Umsetzung im Bebauungsplan
Art der baulichen Nutzung

Anstelle der bisher festgesetzten Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung
.Parkplatz" wird das Planungsgebiet im zentralen und siidlichen Teil als Flache fur
Gemeinbedarf festgesetzt. Zulassig sind sowohl sozialen als auch kulturellen
Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen einschlieBlich der hierfir
erforderlichen Nebenanlagen und Stellplatze.

Zugelassen wird weiterhin Stellplatze flr auRerhalb des Geltungsbereiches
liegende Gebaude und Einrichtungen, die sozialen, kulturellen und sportlichen
Zwecken dienen. Die bisherige Funktion der Flache als Parkplatzflaiche zur
Deckung des Spitzenbedarfs bei Veranstaltungen in der Rhein-Pfalz-Halle bleibt
damit planungsrechtlich abgesichert.

Anlagen fur die Erzeugung von Strom und Warme werden ebenfalls ausdricklich
zugelassen. Hintergrund dieser Festsetzung ist die Absicht, die Option fur die
Errichtung eines Blockheizkraftwerkes, welches die Nutzungen innerhalb des
Planungsgebietes, aber insbesondere auch die angrenzenden o6ffentlichen
Gebaude sowie die geplanten Neubauflichen nérdlich des Planungsgebietes
versorgen konnte, offen zu halten.

Ein genaue lagemaRige Festlegung der verschiedenen Nutzungen innerhalb der
Flache fur Gemeinbedarf findet im Zuge der Bebauungsplanédnderung nicht statt,
da die Gemeinde so die groitmdgliche Gestaltungsfreiheit bei der Anordnung der
gewlnschten Nutzungen innerhalb der Gemeinbedarfsfliche zueinander behait
und zugleich stadtebaulich kein Festsetzungserfordernis erkennbar ist.

Die tbrigen Flachenfestsetzungen im nordlichen Teil des
Ursprungsbebauungsplans zur festgesetzten Flache fur Sportanlagen mit der
Zweckbestimmung ,Skateranlage“ bleiben durch die Bebauungsplananderung
unberibrt.

MafR der baulichen Nutzung

Als Maf} der baulichen Nutzung wird eine GRZ von 0,7 festgesetzt. Grundlage
dieser Festsetzung ist die Planungsabsicht, das bislang bereits zulassige Mal} an
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7.3

Versiegelungen — auch unter Beriicksichtigung der Vorgaben zur Ausbildung der
Stellplatzflichen als Schotter- bzw. Schotterrasenflachen — nicht auszudehnen.

Eine Uberschreitung der festgesetzten Grundflachenzahl fiir Nebenanlagen sowie
Stellplatze und deren Zufahrten im Sinne des § 19 Abs. 4 BauNVO wird vor dem
Hintergrund der oben dargesteliten Planungsabsicht nicht zugelassen.

Fur die Hochbaunutzung wird eine maximale Geschossflache von 1.800 m?
festgesetzt. Die gemaB der festgesetzten Grundflichenzahl zuldssige
Grundflache von 3.620 m? kann damit selbst bei eingeschossiger Bauweise nur zu
ca. der Halfte fur Hochbauten ausgeschépft werden. Eine zulassige
Geschossflache von 1.800 m?2 reicht jedoch fur die angestrebte Nutzung durch
eine Kindertagesstatte und gegebenenfalls eine Mediathek aus.

Uberbaubare Grundstiicksfidche

Die Uiberbaubare Grundstlicksflache wird grozligig abgegrenzt, da stadtebaulich
keine Fixierung des genauen Standorts der Kindertagesstatte erforderlich ist.
Lediglich der straRenrechtliche Mindestabstand von 15 m zum Fahrbahnrand ist
zu gewéhrleisten. Ansonsten geniigt es, wenn der baurechtliche Mindestabstand
von 3 m vorgegeben wird.

Bauweise

Es wird die offene Bauweise festgesetzt. Damit sind die Grenzabstande
einzuhalten; die Gebaudelénge ist auf maximal 50 m begrenzt.

Verkehrliche ErschiieBung

Die verkehrliche ErschlieBung fir den Kfz-Verkehr erfolgt Gber die bereits
vorhandene Zufahrt von der K 25 aus, die bisher zur Anbindung des bestehenden
Parkplatzes sowie der westlich des Plangebiets gelegenen Tennispléatze dient. Die
Zufahrt ist asphaltiert und verfiigt iiber eine Ausbaubreite von ca. 4,50 m. Um der
kiinftig zunehmenden Verkehrsbelastung Rechnung zu tragen und ein
ungehindertes paralleles Ein- und Ausfahren zu gewahrleisten, wird die
Stralenbreite auf 6 m ausgedehnt.

Das Verkehrsaufkommen auf der K 25 im Bereich des Plangebiets ist gering, so
dass mit keinen grundlegenden Behinderungen fiir den flieBenden Verkehr durch
Zu- und Abfahrten von Kindertagesstatte und Parkplatz zu rechnen ist. Ein
Ausbau des Knotenpunktes ist entsprechend der Abstimmung mit dem
Landesbetrieb Mobilitat zum gegenwértigen Zeitpunkt nicht erforderlich. Der LBM
hat jedoch ausdriicklich darauf hingewiesen, dass ein Ausbau des Knotenpunkts
(z.B. Linksabbiegespur, StraRenmeisterlésung, oder Verbesserungen in Bezug
auf den vorbeifiihrenden Rad-fund Gehweg) vorbehalten bleibt, wenn dies
verkehrlich notwendig werden oder der Knotenpunkt sich zu einer
Unfallauffalligkeitsstelle entwickeln sollte.
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7.4

7.5

Die verkehrliche ErschlieRung fir den FuRgsnger- und Radverkehr erfolgt Uber
den parallel zur K 25 verlaufenden Geh- und Radweg. Im nérdlichen Bereich der
Gemeinbedarfsfliche wird hierfir der bereits bestehende Weg nun auch
planungsrechtiich festgesetzt. Im Ubrigen wird eine Unterbrechung der
festgesetzten Grinfldchen zur Herstellung von Fuf- und Radwegen ausdricklich
zugelassen.

Versorgung

Innerhalb der Parkplatzflache ist bereits eine Beleuchtung vorhanden, fur die die
in der Ortslage vorhandene Stromleitung verl&ngert wurde.

Aufgrund der geplanten Nutzung ist zusétzlich die Neuverlegung von
Versorgungsleitungen fiir Wasser und Telekommunikation sowie eventuell Gas
notwendig. Die ver- und entsorgungstechnische ErschlieBung erfolgt
entsprechend den Abstimmungen mit den Leitungsbetreibern UGber das
Grundstiick der Rhein-Pfalz-Halle.

Entwéasserung

Derzeit wird das anfallende Niederschlagswasser des Parkplatzes in den
Randbereichen der Parkplatzanlage breitflachig tber die belebte Oberbodenzone
versickert. Da sich der Versiegelungsgrad durch die Errichtung eines
Kindergartens sowie moglicherweise einer Mediathek nicht erhdhen soll, kann die
Versickerung des anfallenden Regenwassers in den bestehenden Mulden
weitgehend unverandert beibehalten werden. Ein naherer Nachweis im weiteren
Planungsverfahren wird jedoch erforderlich.

Fiir den geplanten Kindergarten sowie die in Betracht gezogene Mediathek ist ein
neuer Schmutzwasseranschluss an das Kanalnetz herzustellen.

Naturschutz und Landschaftspflege

Gemaf §11 Abs. 3 BNatSchG sind die in den Landschaftsplanen fur die drtliche
Ebene konkretisierten Ziele, Erfordernisse und MaRnahmen des Naturschutzes
und der Landschaftspflege in der Abwagung nach § 1 Absatz 7 des
Baugesetzbuches zu berlcksichtigen und kénnen als Darstellungen oder
Festsetzungen nach den §§ 5 und 9 des Baugesetzbuches in die Bauleitplane
aufgenommen werden.

Aus Erhebung, Analyse und Bewertung des Zustandes von Natur und Landschaft
und deren voraussichtlicher Entwicklung unter Beriicksichtigung der bestehenden
und geplanten Nutzung ist fiir den Bebauungsplan darzustellen, welche Eingriffe
in Natur und Landschaft zu erwarten sind und wie diese soweit als mdglich
vermieden oder durch geeignete Malnahmen ausgeglichen werden knnen.

Aus naturschutz- und landschaftspflegerischer Sicht betrifft das Plangebiet eine
Flache, die derzeit iiberwiegend als Parkplatzflache genutzt wird und damit bereits
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in erheblichem Maf3e durch mit Schotter- bzw. Schotterrasen befestigte Flachen
versiegelt ist.

Planungsziel ist es, den zuldssigen Versiegelungsgrad unverandert zu belassen.
Bislang war auf eine Flache von 4.200 m? eine Befestigung mit Schotter- bzw.
Schotterrasen zuléssig. Im Landschaftsplan zum Bebauungsplan ,Parkplatz an
der K 25 (Planungsbiro PISKE, November 2006) wurde in Hinblick auf die
Eingriffe in das Bodenpotenzial aufgrund der Befestigung mit Schotter- bzw.
Schotterrasen ein Abschlag von 20% vorgenommen, so dass sich eine
auszugleichende zuldssige Versiegelung von 3.360 m? ergab.

im Rahmen der Anderung des Bebauungsplanes wird nun fir eine 5.170 m? grofle
Flache fur Gemeinbedarf eine Grundflachenzahl von 0,7 festgesetzt. Die
zulassige Versiegelung betragt damit 3.620 m2. Hinzu kommen 40 m? zusétzliche
Sffentliche Verkehrsflache.

Ein wesentlicher Teil der bisherigen Stellplatzflachen bleibt jedoch unverandert
erhalten, so dass flr diese Flachen der bisherige Abschlag von 20 % weiterhin
vorgenommen werden kann. Fir eine rechnerische Gleichheit der zulassigen
Versiegelungsgrade gentigt es, wenn 1.460 m? der bisherigen Schotter- bzw.
Schotterrasenflachen erhalten bleiben. Nachdem dies so als MindestmaR im
Bebauungsplan festgesetzt bleibt, ist sichergestelit, dass durch die
Bebauungsplanénderung die relevante Versiegelung nicht ansteigt. Damit
ergeben sich keine ausgleichspflichtigen Eingriffe in das Boden-, Wasser-, Klima-
sowie Arten- und Biotoppotenzial.

Eingriffe ergeben sich jedoch in Bezug auf das Landschaftsbild, da erstmalig
Hochbauten in einem bisiang unbebauten Landschaftsraum zugelassen werden.
Der Siedlungsrand von Heiligenstein wird somit Richtung Stden verschoben.
Dieser Eingriff kann bedingt durch die bereits bislang vorgesehene und realisierte
Randeingrinung der Stellplatzanlage ausgeglichen werden. Dieser Eingriff kann
vor dem Hintergrund der beabsichtigen Nutzung durch eine Kindertagesstitte
hingenommen werden.

Die grunordnerischen Festsetzungen des urspriinglichen Bebauungsplanes zur
Randeingriinung bleiben inhaitlich unveréndert, werden jedoch aufgrund der noch
nicht abschliefenden lagemaRigen Fixierung der Planung redaktionell zum Teil
offener gefasst. Die Festsetzungen zur externen Ausgleichsfliche in der
Rheinniederung bleiben unveréndert.
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9.1

Umweltbericht

Im Umweltbericht werden gemal § 2 Abs. 4 Satz 1 BauGB die Belange des
Umweitschutzes, des Naturschutzes und der Landschaftspflege, inshesondere
des Naturhaushaltes, des Wassers, der Luft und des Bodens sowie das Klima
gemafl § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB dargestellt, ermittelt, beschrieben und bewertet.

Gemal § 1a BauGB ist zu prifen, inwiefern die voraussichtlichen erheblichen
Umweltauswirkungen zu vermeiden sind bzw. minimiert werden kénnen. Dariber
hinaus ist tiber AusgleichsmafRnahmen fir die Eingriffe nach § 1a BauGB in der
Abwagung auf der Ebene der Bauleitplanung zu entscheiden.

Beschreibung des Vorhabens

Planerische Zielsetzung der Gemeinde fiir die Aufstellung des Bebauungsplans ist
insbesondere:

e Ausweisung einer Bauflache fiir eine Kindertagesstatte mit bis zu 5 Gruppen

¢ Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fir eine mdgliche
Umsiedlung der Mediathek in das Plangebiet sowie zur Errichtung eines
Blockheizkraftwerkes.

e Erhaltung einer ausreichenden Anzahl von Parkmdglichkeiten fur den
Spitzenbedarf bei GroRveranstaltungen in der Rhein-Pfalz-Halle

« Landschaftsgerechte Einbindung des Plangebiets

Zur Umsetzung der planerischen Zielsetzung wird anstelle der bisher als
besondere Verkehrsflache mit der Zweckbestimmung Parkplatz ausgewiesenen
Flache eine Flache fur Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,sozialen und
/oder kulturellen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen* treten, auf der
eine neue Kindertagesstitte sowie — moglicherweise — ein Neubau der Mediathek
sowie eventuell ein Blockheizkraftwerk zur Versorgung kinftiger Wohngebiete
errichtet werden kann.

Die GRZ wird dabei auf 0,7 begrenzt. Die maximal zuldssige Geschossfléche
betragt 1.800 m”.

Die Festsetzungen zur bestehenden Skateranlage bleiben unverandert.

Gegeniiber der heutigen Bestandssituation ergeben sich folgende Anderungen
der Flachennutzungen:
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Zusammenfassende Fldchenbilanzierung

Biotoptypen Bestand |Summe |{Planung Summe |Differenz

Vollstandig versiegelte
Flachen

o Off. Verkehrsflachen 180 m? 220 m?
» Bebauung -- max. 1.800 m?

» Sonstige befestige
Flachen

« Skateranlage 930 m? 930 m?
1.110 m? 3.310 m? | +2.200 m?

- < 360 m?

Teilweise versiegelte
Flichen

s Parkplatze und Zufahrten

2 2
mit Schotterbefestigung 4210m >1.460m

4.210 m? 1.300m? | -2.910 m?

Griinflichen
» Randeingriinung 1.520 m? 820 m?
* Grinflachen innerhalb der 300 m?

Stellplatzanlage

o Grinflachen innerhalb der
Flachen fir Gemeinbedarf 1.550 m?
{Gesamtflache abziglich
GRZ =0,7)

1.820 m? 2370 m? + 550 m?

Gesamt 7.140 m? 7.140 m?

9.2 Darstellung der in Fachgesetzen und Fachplinen festgelegten Ziele des
Umweltschutzes

Landespflege

Die Ziele und Grundsatze des Naturschutzes und der Landschaftspflege sind im
Bundesnaturschutzgesetz definiert.

Hierzu benennt § 1 BNatSchG:

Natur und Landschaft sind auf Grund ihres eigenen Wertes und als Grundlage fur Leben und
Gesundheit des Menschen auch in Verantwortung far die kinftigen Generationen im besiedeiten
und unbesiedelten Bereich hach Maftgabe der nachfolgenden Abs#tze so zu schitzen, dass

1. die biologische Vielfalt,

2. die Leistungs- und Funktionsféhigkeit des Naturhaushalts einschlie@lich der
Regenerationsfahigkeit und nachhaltigen Nutzungsfahigkeit der Naturgliter sowie

3. die Vielfalt, Eigenart und Schdnheit sowie der Erhofungswert von Natur und Landschaft
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auf Dauer gesichert sind; der Schutz umfasst auch die Pflege, die Entwicklung und, soweit
erforderlich, die Wiederherstellung von Natur und Landschaft.

Zur dauerhaften Sicherung der biclogischen Vielfalt sind entsprechend dem jeweiligen
Gefahrdungsgrad insbesondere

1. lebensfahige Populationen wild lebender Tiere und Pflanzen einschlieflich ihrer Lebensstétten
zu erhalten und der Austausch zwischen den Populationen sowie Wanderungen und
Wiederbesiedelungen zu ermdglichen,

2. Gefahrdungen von naturlich vorkommenden Okosystemen, Biotopen und Arten
entgegenzuwirken,

3. Lebensgemeinschaften und Biotope mitihren strukturellen und geografischen Eigenheiten in
einer reprasentativen Verteilung zu erhalten; bestimmte Landschaftsteile sollen der nattrlichen
Dynamik (berlassen bleiben.

Zur dauerhaften Sicherung der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts sind
insbesondere

1. die raumlich abgrenzbaren Teile seines Wirkungsgefiiges im Hinblick auf die pragenden
biclegischen Funktionen, Stoff- und Energieflisse sowie landschaftlichen Strukturen zu
schiitzen; Naturgiiter, die sich nicht erneuern, sind sparsam und schonend zu nutzen; sich
erneuernde Naturgiter darfen nur so genutzt werden, dass sie auf Dauer zur Verfigung
stehen,

2. Boden so zu erhalten, dass sie ihre Funktion im Naturhaushalt erfillen kénnen; nicht mehr
genutzte versiegelte Flachen sind zu renaturieren, oder, soweit eine Entsiegelung nicht
maglich ader nicht zumutbar ist, der natirlichen Entwicklung zu Uberlassen,

3. Meeres- und Binnengewdsser vor Beeintrachtigungen zu hewahren und ihre natirliche
Selbstreinigungsfahigkeit und Dynamik zu erhalten; dies gilt insbesondere fir natOrliche und
naturnahe Gewasser einschliellich ihrer Ufer, Auen und sonstigen Rickhaiteflachen;
Hochwasserschutz hat auch durch natiirliche oder naturnahe Mafinahmen zu erfolgen; fir den
vorsorgenden Grundwasserschutz sowie flir einen ausgeglichenen Niederschlags-
Abflusshaushalt ist auch durch MaRnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege
Sorge zu tragen,

4. Luft und Klima auch durch MalRnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege zu
schiitzen; dies gilt insbesondere fur Flachen mit gunstiger lufthygienischer oder klimatischer
Wirkung wie Frisch- und Kaltluftentstehungsgebiete oder Luftaustauschbahnen; dem Aufbau
einer nachhaltigen Energieversorgung insbesondere durch zunehmende Nutzung
erneuerbarer Energien kommt eine besondere Bedeutung zu,

5. wild lebende Tiere und Pflanzen, ihre Lebensgemeinschaften sowie ihre Biotope und
Lebensstatten auch im Hinblick auf ihre jeweiligen Funktionen im Naturhaushalt zu erhalten,

6. der Entwicklung sich selbst regulierender Okosysteme auf hierfur geeigneten Flachen Raum
und Zeit zu geben.

Zur dauerhaften Sicherung der Vielfalt, Eigenart und Schénheit sowie des Erholungswertes von
Natur und Landschaft sind insbesondere

1. Naturlandschaften und historisch gewachsene Kulturlandschaften, auch mitihren Kultur-, Bau-
und Bodendenkmalern, vor Verunstaltung, Zersiedelung und sonstigen Beeintrachtigungen zu
bewahren,

2.  zum Zweck der Erholung in der freien Landschaft nach ihrer Beschaffenheit und Lage
geeignete Flachen vor allem im besiedelten und siedlungsnahen Bereich zu schitzen und
zugénglich zu machen.

Grof¥lachige, weitgehend unzerschnittene Landschaftsrume sind vor weiterer Zerschneidung zu
bewahren. Die erneute Inanspruchnahme bereits bebauter Flachen sowie die Bebauung
unbebauter Flachen im beplanten und unbeplanten Innenbereich, soweit sie nicht fir Gronflachen
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vorgesehen sind, hat Vorrang vor der Inanspruchnahme von Freiflachen im AufRenbereich.
Verkehrswege, Energieleitungen und ahnliche Vorhaben sollen landschaftsgerecht gefiihrt,
gestaltet und so gebindeit werden, dass die Zerschneidung und die Inanspruchnahme der
Landschaft sowie Beeintrachtigungen des Naturhaushalts vermieden oder so gering wie maglich
gehaiten werden.

Freirdume im besiedelten und siedlungsnahen Bereich einschliellich ihrer Bestandteile, wie
Parkanlagen, groRftachige Grunanlagen und Griinziige, Walder und Waldrander, Baume und
Gehdlzstrukturen, Fluss- und Bachldufe mit ihren Uferzonen und Auenbereichen, stehende
Gewasser, Naturerfahrungsrdume sowie gartenbau- und landwirtschaftlich genutzte Flachen, sind
2u erhaiten und dort, wo sie nicht in ausreichendem Malie vorhanden sind, neu zu schaffen.

Eingriffe in Natur und Landschaft sind Veranderungen der Gestalt oder Nutzung
von Grundfiachen oder Veranderungen des mit der belebten Bodenschicht in
Verbindung stehenden Grundwasserspiegels, die die Leistungs- und
Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts oder das Landschaftsbild erheblich
beeintrachtigen kénnen. Vermeidbare Beeintrachtigungen von Natur und
Landschaft sind zu unterlassen, unvermeidbare Beeintrachtigungen sind durch
MalRnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege auszugleichen
(Ausgleichsmalinahmen) oder zu ersetzen (Ersatzmafinahmen). Ausgeglichen ist
eine Beeintrachtigung, wenn und sobald die beeintrachtigten Funktionen des
Naturhaushalts in gleichartiger Weise wiederhergestelit sind und das
Landschaftsbild landschaftsgerecht wiederhergestellt oder neu gestaltet ist.
Ersetzt ist eine Beeintrachtigung, wenn und sobald die beeintrachtigten
Funktionen des Naturhaushalts in dem betroffenen Naturraum in gleichwertiger
Weise hergestellt sind und das Landschaftsbild landschaftsgerecht neu gestaltet
ist.

Bei der Inanspruchnahme von land- oder forstwirtschaftlich genutzten Flachen fir
Ausgleichs- und Ersatzmalnahmen ist auf agrarstrukturelle Belange Ricksicht zu
nehmen, insbesondere sind fir die landwirtschaftliche Nutzung besonders
geeignete Béden nur im notwendigen Umfang in Anspruch zu nehmen. Es ist
vorrangig zu priifen, ob der Ausgleich oder Ersatz auch durch Mafinahmen zur
Entsiegelung, durch MaRnahmen zur Wiedervernetzung von Lebensrdumen oder
durch Bewirtschaftungs- oder PflegemaRnahmen, die der dauerhaften Aufwertung
des Naturhaushalts oder des Landschaftsbildes dienen, erbracht werden kann,
um méglichst zu vermeiden, dass Flachen aus der Nutzung genommen werden.

Artenschutzrecht

Zum Schutz wild lebender Tier- und Pflanzenarten vor Beeintrachtigungen durch
den Menschen sind auf gemeinschaftsrechtlicher und nationaler Ebene
umfangreiche Vorschriften ertassen worden. Europarechtlich ist der Artenschutz in
der FFH-Richtlinie und in der Vogelschutzrichtlinie verankert. Im
Bundesnaturschutzgesetz sind die artenschutzrechtlichen Bestimmungen in den
§§ 44 ff verankert.

Die generellen artenschutzrechtlichen Verbotstatbesténde des § 44 Abs. 1 sind
folgendermalen gefasst:

"Es ist verboten,
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1. wild lebenden Tieren der besonders geschiitzten Arten nachzustellen, sie zu
fangen, zu verletzen oder zu tdten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu
entnehmen, zu beschéadigen oder zu zerstéren,

2. wild lebende Tiere der streng geschiitzten Arten und der européischen Vogelarfen
wahrend der Foripflanzungs-, Aufzucht- Mauser-, Uberwinterungs- und
Wanderungszeiten erheblich zu stdéren; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich
durch die Stérung der FErhaltungszustand der fokalen Population einer Art
verschiechtert,

3. Foripflanzungs- oder Ruhestétten der wild lebenden Tiere der besonders geschiitzten
Arten der Natur zu entnehmen, zu beschédigen oder zu zerstoren,

4. wild lebende Pflanzen der besonders geschiitzten Arten oder ihre
Entwicklungsformen aus der Natur zu enfnehmen, sie oder ihre Standorte zu
beschédigen oder zu zerstéren

(Zugriffsverbofe).”

Durch § 44 Absatz 5 wird fur Eingriffsvorhaben eine im Vollzug praktikable Lésung
bei der Anwendung der Verbotsbestimmungen des Absatzes 1 erzielt:

JFir nach § 15 zulédssige Eingriffe in Natur und Landschaft sowie fiir Vorhaben im Sinne
des § 18 Absalz 2 Salz 1, die nach den Vorschriften des Baugesetzbuches zulassig sind,
gelten die Zugriffs-, Besitz- und Vermarktungsverbote nach Maf3gabe von Safz 2 bis 5.
Sind in Anhang IV Buchstabe a der Richllinie 92/43/EWG aufgefiihite Tierarten,
européaische Vogelarten oder solche Arten betroffen, die in einer Rechtsverordnung nach
§ 54 Absatz 1 Nummer 2 aufgefihrt sind, liegt ein Verstol3 gegen das Verbot des Absalzes
1 Nr. 3 und im Hinblick auf damit verbundene unvermeidbare Beeintrachtigungen wild
lebender Tiere auch gegen das Verbot des Absaltzes 1 Nr. 1 nicht vor, soweit die
Gkologische Funktion der von dem Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs-
oder Ruhestétten im raumlichen Zusammenhang weiterhin erfiillt wird. Soweit erforderich,
koénnen auch vorgezogene Ausgleichsmalinahmen festgesetzt werden. Fiir Standorte wild
lebender Pflanzen der in Anhang IV Buchstabe b der Richtlinie 92/43/EWG aufgefiihrten
Arten gelten die Satze 2 und 3 entsprechend. Sind andere besonders geschiitzte Arten
betroffen, liegt bei Handlungen zur Durchfiihrung eines Eingriffs oder Vorhabens kein
VerstoRR gegen die Zugriffs-, Besitz- und Vermarktungsverbote vor.”

Entsprechend § 44 Abs. 5 Satz 5 BNatSchG gelten die artenschutzrechtlichen
Verbote fur nach § 15 zuldssige Eingriffe in Natur und Landschaft sowie fiir
Vorhaben im Sinne des § 18 Absatz 2 Satz 1 BNatSchG, die nach den
Vorschriften des Baugesetzbuches zuldssig sind, nur fir die in Anhang IV der
FFH-Richtlinie aufgefihrte Tier- und Pflanzenarten sowie die heimischen
europaischen Vogelarten gem. Art. 1 Vogelschutzrichtlinie.

Wasserrecht

Gemaf Landeswassergesetz als Ausformung des Wasserhaushaltsgesetzes des
Bundes ist jede vermeidbare Beeintrachtigung der Gewasser zu verhiten. Die
vielfdltigen Okologischen Funktionen der oberirdischen Gewasser und ihrer
unmittelbaren Umgebung sind zu erhaiten und zu verbessern. Soweit mit
vertretbarem Aufwand mdéglich, soll Niederschlagswasser bei demjenigen, bei
dem es anfillt, grundsatzlich verwertet oder versickert oder mittelbar oder
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9.3

unmittelbar in ein oberirdisches Gewasser abfliefien.

Die Umsetzbarkeit der wasserrechtlichen Zielsetzungen wurde im konkreten
Bebauungsplanverfahren vor dem Hintergrund der &rtlich anstehenden
Bodenverhéltnisse Uberpraft.

Immissionsschutz

Menschen, Tiere und Pflanzen, Boden, Wasser, die Atmosphére sowie Kuitur-
und Sachgliter sind entsprechend dem Bundesimmissionsschutzgesetz vor
schadlichen Umwelteinwirkungen zu schiltzen und dem Entstehen schadiicher
Umwelteinwirkungen ist vorzubeugen.

GemaB § 50 BImSchG sind bei raumbedeutsamen Planungen und Manahmen
die fur eine bestimmte Nutzung vorgesehenen Flachen so einander zuzuordnen,
dass schéadliche Umwelteinwirkungen und von schweren Unféllen ausgehende
Auswirkungen auf die ausschlieBlich oder iberwiegend dem Wohnen dienenden
Gebiete sowie auf sonstige schutzbedlrftige Gebiete so weit wie mdoglich
vermieden werden.

Biotopverbundplanung fiir das Gemeindegebiet Romerberg

Die Biotopverbundplanung fir Rémerberg (eco net, 1996) formuliert als Leitbild fur
die Niederterrasse eine von Gebiischen, Hecken, Feldgehdlzen, Obstbaumreihen
und Streuobstwiesen durchsetzte Kulturlandschatft, in der die landwirtschaftlichen
Nutzflichen weitestgehend bewirtschaftet werden.

Als verbindende Elemente zwischen Niederterrasse und Niederung sieht die
Biotopverbundplanung Heckenziige vor. Feldgehdlzinseln, Obstbaumreihen,
sowie Ackerrandstreifen und krautige Sdume sollen Lebensraume und Trittsteine
fur mobilere Arten der Fauna bilden.

Bestandsaufnahme der einschldagigen Aspekte des derzeitigen
Umweltzustandes

. Landschaftsstruktur

Das Planungsgebiet liegt am sidlichen Ortsrand des Ortsteils Heiligenstein
unmittelbar angrenzend an die K 25.

Naturraumlich zahlt das Gebiet zur ,nérdlichen Oberrhein-Niederung” in der
Haupteinheit "Vorderpfalzer Tiefland". Das Planungsgebiet liegt in der
Untereinheit der Schwegenheimer LoRplatte, die von zahlreichen flachen,
westdstlich ziehenden Bachsenken gegliedert wird.

o Geologie und Béden
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Reliefbestimmend in der Gemarkung Rémerberg ist das bis zu 20 m hohe
Hochufer zwischen Niederterrasse und Rheinniederung. Das Planungsgebiet
befindet sich auf der Niederterrasse. Die Niederterrasse weist eine
schwachwellige Form auf, die Rheinniederung ist weitgehend eben.

Die im Bereich Niederterrasse vorkommenden Bdden sind Parabraunerden und
degradierte Schwarzerden in der vorherrschenden Bodenart lehmiger Sand. Die
potenzielle Ertragsfahigkeit wird als ,hoch® eingestuft. Im Bereich des
Planungsgebietes sind aufgrund der vorwiegenden Stellplatznutzung die Béden
jedoch grundlegend tberformt.

. Gewasserhaushalt

Der mittlere Flurabstand des Grundwassers betragt im Bereich der Niederterrasse
mehr als 8 m.

. Klima

Die Gemeinde Romerberg liegt im klimardumlichen Geflige des ,nérdlichen
Oberrhein-Tieflandes", welches sich durch sommerliche Warme und winterliche
Milde auszeichnet. Die mittlere Jahrestemperatur liegt bei Uber 9°C. Das
Niederschlagsaufkommen liegt bei ca. 500 bis 550 mm pro Jahr und ist damit als
gering zu bezeichnen. Der Raum zahlt zu den warmsten, aber auch zu den
trockensten Gebieten Deutschlands.

Aufgrund der Lage des Plangebiets ist die Bedeutung der klimatischen
Ausgleichsfunktion des Plangebiets fur die benachbarten Siedlungsgebiete
vernachlassigbar.

. Vegetation und Fauna

Der gréfite Teil der Flache ist als geschotterte Parkplatzfliche angelegt. Die
Schotterflache ist dabei iberwiegend vegetationsfrei. Lediglich auf Teilflachen der
wenig genutzten Parkpidtze kénnen sich anspruchslose Graser und
Pionierpflanzen halten. Der Mittelstreifen zwischen den zwei Stellplatzreihen ist
als Wiesenfliche angelegt und durch Baumstimme gegen das Uberfahren
gesichert. Hier befindet sich neben den Beleuchtungsmasten eine Reihe
heimischer Laubbdume.

Ostlich des Plangebiets befindet sich zwischen dem Radweg und der K 25 eine
mittelalte Baumallee mit verschiedenen Baumarten (u.a. Birke, Ahorn). Entlang
des Radweges ist die Parkplatzflache durch einen Wiesenstreifen mit Strduchern
eingegrint.

Gegenuber den westlich angrenzenden Tennisplatzen lauft der Parkplatz in einer
ca. 2-4 m breiten Wiesenstreifen aus. Die dichte, ca. 10 m breite Eingriinung der
Tennisplatzanlage befindet sich nicht mehr im Plangebiet.
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9.4

Das Planungsgebiet wird im nérdlichen Bereich als 6Sffentliche Skateraniage
genutzt und ist in diesem Bereich komplett asphaltiert. Umgeben ist die
Skateranlage von einem 4 — 7 m breiten Wiesenstreifen, der als grotenteils als
Versickerungsmulden bzw. als Rasengitterfliche ausgestaitet ist und so das auf
der Flache anfallende Niederschlagswasser aufnimmt.

Der stdlich an die Parkplatzflache angrenzende Feldweg ist asphaltiert und dient
als Erschlieffungsstrale sowohl fir den Parkplatz als auch fiir die Tennisplatze,
die sich westlich des Plangebiets befinden.

. Landschaftsbild/Erholungspotential

Das Landschaftsbild wird in erster Linie durch den Ubergang vom
Siedlungsbereich zur freien Landschaft bestimmt.

Das Planungsgebiet selbst stellt sich als weitgehend ebene Flache dar.

Im Norden wird das Bild von der Skateranlage und der Riickseite des
angrenzenden Verbrauchermarkts bestimmt. Zudem beeintrachtig der Mast der
Hochspannungsleitung im unmittelbaren Umfeld der Skateranlage das Bild.

Im sidlichen Bereich wird das Landschaftsbild durch die landwirtschaftliche
Nutzung gepragt. Die Baumallee entlang der K 25 sowie im Mittelstreifen der
Stellplatzanlage und die Gehélzflachen zur westlichen und 8stlichen Eingriinung
des Plangebiets gliedern den ansonsten offenen Landschaftsraum.

Das Plangebiet verfiugt aufgrund der Parkplatznutzung und der direkten Lage an
der K 25 Uber keine relevante Erholungseignung. Fir die siediungsnahe Erholung
stellen die angrenzenden Freiflaichen und die westlich an das Plangebiet
angrenzende Tennisanlage eine wichtige Funktion dar. Die Skaterbahn dient vor
allem Jugendlichen zur Freizeitnutzung.

Prognose der Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfiihrung der
Planung

Grundlage fir den Umweltbericht ist ein Vergleich der Auswirkungen auf die
Schutzgiter bei Realisierung und bei Nicht-Realisierung der Planung. Bezogen
auf die einzelnen Landschaftspotenziale ist von folgender Entwicklung
auszugehen:

Ermittlung, Beschreibung, Bewertung der Auswirkungen auf die Schutzgiiter bei
Nichtdurchfiihrung des Vorhabens

Schutzgut Auswirkungen
= Erholungseignung Die Skaterbahn dient weiterhin der Naherholung.
= Landschaftsbild Die neu angelegte Randeingriinung wird sich im Laufe der

nachsten Jahre weiter entwickeln. Die landschaftliche
Einbindung wird sich dadurch verbessern.
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Ermittlung, Beschreibung, Bewertung der Auswirkungen auf die Schutzgiiter bei
Nichtdurchfiihrung des Vorhabens

Schutzgut

Auswirkungen

Tiere und Pflanzen

Die neu angelegte Randeingriinung wird sich im Laufe der
nichsten Jahre weiter entwickeln und daher als
l.ebensraum an Bedeutung gewinnen.

= Boden Die bestehende Stellplatznutzung bleibt erhalten. Es sind
keine Verénderungen zu erwarten.

=  Wasser Die bestehende Stellplatznutzung bleibt erhaiten. Es sind
keine Verdnderungen zu erwarten.

= Luft/Larm Die bestehende Stellplatznutzung bleibt erhalten. Es sind
keine Verédnderungen zu erwarten.

= Klima Die neu angepflanzten Bdume werden wachsen und so die
Verschattung der Stellplatzanlage verbessern.

= Biologische Vieifalt Die neu angelegte Randeingriinung wird sich im Laufe der

nachsten Jahre weiter entwickeln und daher als
Lebensraum an Bedeutung gewinnen.

Kultur- und Sachguter

Es sind keine Verédnderungen zu erwarten.

Erhaltungsziele und
Schutzzweck von FFH-
und Vogelschutz-
gebieten

FFH- und Vogelschutzgebiete sind nicht betroffen

9.5 MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der
nachteiligen Auswirkungen

Zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich nachteiliger Auswirkungen sind
im Bebauungsplan verschiedene griinordnerische MaRnahmen getroffen:

Durch die Festsetzung einer GRZ von 0,7 auf der Flache fir Gemeinbedarf,
die durch Nebenanlagen nicht iberschritten werden darf, wird sichergestellt,
dass der Versiegelungsgrad der Flache nicht ausgeweitet wird.

Die zur landschaftsgerechten Einbindung der Parkplatzanlage dstlich der
Parkplatzanlage angelegte Randeingriinung bleibt im ndrdlichen Teil erhalten.

Mindestens 1.460 m? der Stellplatzflichen sind Schotter- bzw. Schotterrasen

Zzu versehen.

Die Ubrigen Stellplatzflachen und Zufahrten sind als wasserdurchlassige
Flachen anzulegen, wenn das anfallende Niederschlagswasser nicht an
anderer Stelle im Plangebiet zur Versickerung gebracht wird.
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9.6 Beschreibung der zu erwartenden erheblichen Umweltauswirkungen
9.6.1 Auswirkungen auf Natur und Landschaft

Maligebend fir die Auswirkungen der Planung auf Natur und Landschaft ist
insbesondere die Veranderung der Flachennutzungen zwischen Bestand und

Planung (vgl. Kapitel 9.1).

Die Gegenilberstellung von Konflikten und MaRnahmen zeigt, wie die
entstehenden Eingriffe in Natur und Landschaft vermieden, vermindert oder
innerhalb des Planungsgebietes ausgeglichen werden. Weiterhin werden die

verbleibenden Ausgleichserfordernisse aufgezeigt,

Planungsgebietes umgesetzt werden missen.

die auRerhalb des

(2.200 m?, davon anzurechnen 20%
= 440 m?)

anzurechnen 80% = 440 m?)

Landschaftsbild und | Minderungs- bzw. | Ausgleichsdifferenz

Erholungspotenzial Ausgleichsansatz

Konflikt MaBnahme

Bebauung einer bisherigen | Begrenzung der| Die Beeintrachtigung

Freifldche im Aulienbereich Geschossflache auf 1.800 m* | des Landschaftshildes
Randeingriinung der Planunas- | Wird durch die vorge-
g:l;e?;r;gr g ungs sehe_nen MaRfnahmen

gemindert.

Bodenpotenzial Ausgleichsansatz Ausgleichsdifferenz

Konflikt MaRnahme

Vollstandige Versiegelung | Umwandlung bisheriger | Die Beeintrichtigung

bisheriger Schotter- bzw.| Schotter- bzw.| des Bodenpotenzials

Schotterrasenfiachen Schotterrasenfléchen in| wird durch die
Granflachen (550 m? davon| vorgesehenen MaB-

nahmen ausgeglichen.

Wasserpotenzial

Minderungs- bzw.

Ausgleichsansatz

Ausgleichsdifferenz

Konflikt

Verringerte  Versickerung und
Grundwasserneubildung durch
vollstandige Versiegelung
bisheriger Schotter- bzw.
Schotterrasenfiichen

MaBlnahme

Versickerung des anfallenden
Niederschlagswassers {Iber den
belebten Oberboden

Der Eingriff in den
Wasserhaushalt kann
durch eine Versic-
kerung des anfallen-
den Niederschlag-
wassers ausgeglichen
werden.
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{2.200 m?, davon anzurechnen 20%
= 440 m?)

Grinflachen (550 m? davon
anzurechnen 80% = 440 m?)

Klimapotenzial Minderungs- bzw.| Ausgleichsdifferenz
Ausgleichsansatz

Konflikt MaBnahme

Vollstandige Versiegelung | Umwandlung bisheriger | Die Beeintrichtigung

bisheriger Schotter- bzw. | Schotter- bzw.| des Klimapotenzials

Schotterrasenflachen Schotterrasenfiachen in| wird durch die vorge-

sehenen Malnahmen
ausgeglichen.

(2.200 m?, davon anzurechnen 20%

Grinflichen (550 m2?, davon
anzurechnen 80% = 440 m?)

Arten- und Biotoppotenzial Minderungs- bzw.| Ausgleichsdifferenz
Ausgleichsansatz

Konflikt MaRnahme

Volistandige Versiegelung | Umwandlung bisheriger | Die Beeintrachtigung

bisheriger Schotter- bzw.| Schotter- bzw.| des Arten- und Biotop-

Schotterrasenflachen Schotterrasenflichen in| potenzials wird durch

die vorgesehenen
MaBlnahmen

= 440 m?)

ausgeglichen.

Da es durch die Anderung des Bebauungsplans in der Summe nicht zu einer
Vergroflerung des bereits bestehenden Eingriffs in Natur und Landschaft kommit,
sind keine externen Ausgleichsmaflinahmen notwendig.

Die Eingriffe des Ursprungsbebauungsplans ,Parkplatz an der K 25“ die nicht
innerhalb des Plangebiets gemindert werden konnten, wurden bereits durch die
Anlage einer Streuobstwiese im Bereich der externen Ausgleichsflache
(Teilbereich aus Plan-Nr. 408/2, Obere Dammécker, Ortsteil Berghausen)
kompensiert.

9.6.2 Auswirkungen auf den Menschen

Im Bereich des Plangebiets kommt es zu einer zusétzlichen Immissionsbelastung
durch den zusatzlichen Verkehr der Eltern, die ihre Kinder mit dem PKW zur
Kindertagesstatte bringen sowie durch spielende Kinder im Freibereich der
Kindertagesstéatte. Da sich im Umfeld des Plangebietes keine Wohnbebauung
befindet, ist nicht von relevanten Storwirkungen auszugehen.

9.6.3 Auswirkungen auf Kultur- und Sachgiiter

9.7

Auswirkungen auf Kultur- und Sachgiter ergeben sich nicht.

In Betracht kommende anderweitige Planungsmoglichkeiten
Standortalternativen fur die Errichtung einer Kindertagesstitte wurden von der

Seite 24



Planungsbiro PISKE Stadfplaner, Architekten und Ingenieure; 67065 Ludwigshafen
Rémerberg, Begriindung zum Bebauungsplan "Parkplatz an der K 25 - Anderung 1
(Neuaufstellung)“ Satzungsfassung vom 24.07.2012

9.8

9.9

Gemeinde im Vorfeld untersucht. Im Bereich Heiligenstein stehen jedoch keine
anderen fir die Gemeinde kurzfristig verflgbaren Grundstlicke zur Verfligung.

Vorhabensalternativen wurden nicht untersucht, da durch die Bebauungsplan-
Aufstellung der Bedarf an Betreuungsplatzen fir Kindergartenkinder gedeckt
werden soll.

Beschreibung der verwendeten technischen Verfahren

Die Bestandsaufnahme und —analyse der Umweltsituation im Bereich des
Plangebiets erfolgte mittels Ortsbegehungen und Recherche einschlagiger
Fachliteratur und -gesetze.

Weitergehende technische Verfahren wurden aufgrund des Inhaltes des
Bebauungsplans und der értlichen Gegebenheit nicht benétigt.

Hinweise auf Schwierigkeiten, die bei der Zusammenstellung der Angaben
aufgetreten sind, technische Liicken oder fehlende Kenntnisse

Bei der Zusammenstellung der Angaben sind keine Schwierigkeiten aufgetreten.
Angesichts der gegebenen Konkretisierung der Planung bestehen keine
relevanten Unsicherheiten bei der Bestimmung der zu erwartenden
Umweltauswirkungen.

Beschreibung der geplanten MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen
Auswirkungen der Durchfiihrung des Bauleitplans auf die Umwelt

Entsprechend § 4 ¢ BauGB sind die erheblichen Umweltauswirkungen durch die
Gemeinde zu (berwachen, um u.a. erhebliche unvorhergesehene nachteilige
Auswirkungen der Durchfuhrung der Planung festzustellen und in der Lage zu
sein, geeignete AbhilfemaRnahmen zu ergreifen. Unvorhergesehen sind
Auswirkungen, wenn sie nach Art und/oder Intensitéat nicht bereits Gegenstand der
Abwagung waren.

Die Gemeinde erhalt gem. § 4 Abs. 3 BauGB Informationen von Fachbehé6rden,
die durch ihre bestehenden Uberwachungssysteme unerwartete Auswirkungen
iiberprufen. Somit erfolgt bereits eine fachbezogene Uberwachung der méglichen
Umweltauswirkungen, die die Gemeinde als Grundlage ihrer Analyse der
Umweltauswirkungen aufgrund der Umsetzung des Bebauungsplans heranziehen
kann. Eine eigene Bestanderhebung der fachbezogenen Umweltauswirkungen ist
somit nicht erforderlich. Im Rahmen der Uberwachung der Umweltauswirkungen
durch die Gemeinde sollten solche Umweltauswirkungen konzentriert betrachtet
werden, die bereits dem Umweltbericht zugrunde lagen, bei denen aber
Prognoseunsicherheit bestand.

Aufgrund der Bestandssituation im Plangebiet und der vorgesehenen Nutzung
sind keine Prognoseunsicherheiten bezuglich der mgglichen Umweltauswirkungen
aufgetreten. Eine weitergehende Uberpriifung ist somit nicht erforderiich.
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9.10 Allgemein verstindliche Zusammenfassung

10.

11.

1.1

Mit dem Bebauungsplan ,Parkplatz an der K 25 —Anderung 1 wird die
planungsrechtliche Voraussetzung fur die Umnutzung eines Teils der
vorhandenen Parkplatze in Gebaude und Anlagen fur soziale und kulturelle
Zwecke geschaffen. Konkret sind der Neubau einer Kindertagesstitte sowie —
mdglicherweise — die Umsiedlung der Mediathek in das Plangebiet vorgesehen.
Zudem wird eine bestehende Skateranlage weiterhin planungsrechtlich
abgesichert.

Gegeniiber der bisherigen Situation kommt es zu keiner zusatzlichen
Versiegelung. Dadurch ergeben sich keine relevanten Auswirkungen auf das
Boden-, Wasser- Klima- sowie das Arten- und Biotoppotenzial. Eingriffe ergeben
sich jedoch in Bezug auf das Landschaftsbild, da erstmalig Hochbauten in einem
bislang unbebauten Landschaftsraum zugelassen werden. Der Siedlungsrand von
Heiligenstein wird somit Richtung Stiden verschoben. Dieser Eingriff kann bedingt
durch die bereits bislang vorgesehene und realisierte Randeingrinung der
Stellplatzanlage ausgeglichen werden.

Im Bereich des Plangebiets kommt es zu zusatzlichen Immissionen durch den
zusatzlichen Verkehr von Eltern, die ihre Kinder mit dem PKW in die
Kindertagesstatte bringen, sowie durch spielende Kinder im Freibereich der
Kindertagesstatte. Allerdings befindet sich das Plangebiet in deutlichem Abstand
zur Wohnbebauung, so dass keine zusatzliche Belastung zu erwarten ist.

Bodenordnung
Bodenordnende Matinahmen sind aufgrund der Planungen nicht erfordertich.

Zusammenfassende Erklidrung

Gemal § 10 (4) BauGB ist dem Bebauungsplan eine Zusammenfassende
Erklarung beizufligen, die erfautert, in welcher Art und Weise die Umweltbelange
und die Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung im
Bebauungsplan beriicksichtigt wurden und aus welchen Griinden der Plan nach
der Abwagung mit den gepriften, in Betracht kommenden anderweitigen
Planungsméglichkeiten gewahlt wurde.

Zielsetzung der Planung

Zielsetzung der Gemeinde ist es, die planungsrechtliche Voraussetzung fir die
Umnutzung eines Teils der vorhandenen Parkplétze in Gebaude und Anlagen fiir
soziale und kulturelle Zwecke zu schaffen. Konkret sind der Neubau einer
Kindertagesstatte sowie — moglicherweise — die Umsiedlung der Mediathek in das
Plangebiet vorgesehen. Zudem soll die bestehende Skateranlage weiterhin
planungsrechtlich abgesichert werden.
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11.2 Beriicksichtigung der Umweltbelange

Gegenliber der bisherigen Situation kommt es zu keiner zusétzlichen
Versiegelung. Dadurch ergeben sich keine relevanten Auswirkungen auf das
Boden-, Wasser- Klima- sowie das Arten- und Biotoppotenzial. Eingriffe ergeben
sich jedoch in Bezug auf das Landschaftsbild, da erstmalig Hochbauten in einem
bislang unbebauten Landschaftsraum zugelassen werden. Der Siedlungsrand von
Heiligenstein wird somit Richtung Siiden verschoben. Dieser Eingriff kann bedingt
durch die bereits bislang vorgesehene und realisierte Randeingriinung der
Stellplatzanlage ausgeglichen werden.

Im Bereich des Plangebiets kommt es zu zusatzlichen Immissionen durch den
zusatzlichen Verkehr von Eltern, die ihre Kinder mit dem PKW in die
Kindertagesstéitte bringen, sowie durch spielende Kinder im Freibereich der
Kindertagesstatte. Allerdings befindet sich das Plangebiet in deutlichem Abstand
zur Wohnbebauung, so dass keine zuséatzliche Belastung zu erwarten ist.

11.3 Ergebnis der Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung

Im Rahmen der frithzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung wurde die grundsétzliche
Eignung des Planungsgebietes fur die geplante Nutzung in Frage gestellt. Die
Gemeinde hat jedoch an der Planung festgehalten, da eine Umsetzung der
Planung im gesetzlich hinsichtlich der Pflichten zur Kinderbetreuung
vorgegebenen Zeitrahmen nur auf dieser Flache méglich ist.

In der Offenlage wurden die urspriunglichen Bedenken nicht mehr erneut
aufgegriffen.

In der frithzeitigen Behdrdenbeteiligung wurde vom Verband Region Rhein-Neckar
ebenfalls die grundsatzliche Eignung des Planungsgebietes fiir die geplante
Nutzung in Frage gestellit.

Vom Landesamt fir Geologie und Bergbau wurde eine potenzielle
Radongefahrdung benannt. Die Gemeinde hat daraufhin eine diesbeziigliche
Untersuchung beauftragt.

Der Landesbetrieb Mobilitdt hat auf die zu bericksichtigenden verkehrlichen
Belange insbesondere in Hinblick auf die Mindestabstande zur Kreisstrale und
den Schallschutz hingewiesen. Die Belange werden im Rahmen der weiteren
Planung beachtet.

Die Landwirtschaftskammer hat aufgrund der verringerten Stellplatzzahl fir die
Rhein-Pfalz-Halle die Befiirchtung gedufiert, dass es bei starkem Parkdruck zu
Beeintrachtigungen des landwirtschaftlichen Verkehrs kommen kénnte. Der
Gemeinde ist die Problematik bewusst und strebt daher die Erhaltung einer
hochstméglichen Zahl an Stellpldtzen an. Ungeachtet dessen wird die
Einschrankung der bestehenden Steliplatzzahl jedoch zugunsten der Deckung
des Flachenbedarfs fur eine Kindertagesstatte hingenommen

Im Ubrigen wurden keine Anregungen vorgetragen, die der Planung entgegen
gestanden hatten.
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11.4 Gepriifte anderweitige Planungsmoglichkeiten

Standortalternativen fur die Errichtung einer Kindertagesstétte wurden von der
Gemeinde im Vorfeld untersucht. Im Bereich Heiligenstein stehen jedoch keine
anderen flr die Gemeinde kurzfristig verfiigbaren Grundstiicke zur Verfigung.

Vorhabensalternativen wurden nicht untersucht, da durch die Bebauungsplan-
Aufstellung der Bedarf an Betreuungsplétzen fir Kindergartenkinder gedeckt
werden soll.

Rémerberg, den & 3, Judi 249

Scharfen /e\r;:,r\\

(Burgermeister)
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