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LEGENDE

A. Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 (1-7) BauGB)

1.  Artder baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
geseeeey Flachen fiir Gemeinbedarf
u Sozlalan Zwecken dienande Gebdude und Einrichtungen
id Kulturallen Zwecken dienends Gebdude und Enrichtungen
2. MaB der baullchen Nutzung (§ 8 (1) 1 BauGB, § 16 BauNVQ}
GR2Z Grundfiichenzahl, maximal im Rahmean der
fberbaubaren Grundstiicksfliche
GFmax Gescholiflachenzahl, maximal im Rahmen der
iberbaubaren Grundstiicksfiiche
3 Bauweise, Gberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksfléchen
{§ 9 (1) 2 BauGB)
Baugrenze
[+] offene Bauwsise
4.  Verkehreflichen (§ 9 (1) 11 BauGB)
Verkehrsfisichen mit StraBenbegrenzungslinie
5. Fi&ichen fir Sportanlagen (§ 8 (1) 5 BauGB)

preTe ey

...I.I v,

Flachen fiir Sportaniagen

- | Skateranlage



8.  Grinfischen (§9 (1) 15 BauGB)

dffertliche Grinfidchen

P1,P2 Bezeichnung der Griinfiiche

7. Flédchean fiir Massnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entw/ckiung von Bodan, Natur und Landschaft (§ 9 (1) 20 BauGB)

Flachen fiir Massnahmen zum Schutz, zur Pllege
und zur Entwickiung von Bodan, Natur und Landschaft

B. Sonstige Festsetzungen

8. Grenze des riumlichan Geltungsberaichss des Bebauungsplanas
(§ 9 (7) BauGB)

9. Abgrenzung unterschledlicher Festsetzungan
{§ 1 BauNVO)

Bebauungsplangrenze

B Abgrenzung unterschiedlicher Festsetzungen

C. Sonstige Erlauterungen

% Bestehenda baullche Anlagen laut Kataster
18t
E] Bastehende Flursticksnummar laut Kataster

Bestehende Flurstiicksgrenzen laut Kataster

20

" Vermaiung |n Meter
Sichtdreieck gemak RAS-K1

—e—— Fralleltung mit Schutzstrelfen

Fo——o—] Femgasleitung mit Schutzstreifon

& Strommasten







TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

A. PLANUNGSRECHTLICHE FEETSETZUNGEN (§ 9 BauGB)
1. Art der baullchen Nutzung (§9 (1) 1 BauGB)

1.1 Innarhalb der Fliche filr Gemeinbedarf sind sozialen und kulture/en Zwecken dienende Gebdude und
Elnrichtungen elnschileflich der hierflr erforder ichen Nebanan agen und Stellplitze zulissiy.

1.2 Zulidezig sind zudem 8tel pldtze fir aulerhalb des Geltungsbemeiches lisgende Gebiude und
Einrichtungen, die sczialen, kulturellen und sportichen Zwecken disnen.

1.3 Allgemein zuldssig sind weiterhin Anlagen fir die Erzaugung von Strom und Warma,

2. MaB der baullchan Nutzung (§9 (1) 1 BauGB)
Eine Uberschreitung der festgesetzten Grundféchenzah fiir Nebananlagen sowie Stel plitze und deren
Zytahrtan Im Sinne das § 19 Abs. 4 BauNVQ Ist nicht zulissig.

3. Flichen oder MaBnahman zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (§ 9 (1) 20 BauGB)

3.1 Die Flache fir Malnahman zum Schutz, zur Pflags und zur Entwick/ung von Boden, Natur und
Landschaft |st mit reglonstypischen Obstbaumhechstamm alter Sorten (je 150 m® eln Obstbaum} zu
bepflanzen. Als Unterwuchs ist eine axtensive Wiesanfliache mit einem Mindaestkrauteranteil von 20 %
anzulegen.

3.2 FirAukenbsleuchtungen sind ale Leuchtmtial nur Natriumdampf-Nlederdruckiampen zu verwendan,

4. Anpflanzung von Biumaen, Striucham und sonstigen Bepflanzungen sowle Bindungen fiir
Bepflanzungen und dle Erhaltung von Biiumen, Striiuchern und sonstigen Bapflanzungen
(§ 9 (1) 25 BauGB)

4.1 Innerhalb des Plangeblats sind mindestens 17 standortgerechts und heimische Laubbdaume In der
Qualitat Hochstarmm, 3 x verpfianzt, Stammurriang 16-18 cm zu pflanzen.

4.2 Die 4ffentlichen Griinfiédchen P 1 sind mit elnem helmischen Laubbaum je 10 m {l. Ordnung, 3x
verpflanzi, Stammumfang 16-18 cm) und mit Strauchpflanzungen im 1-m*-Raster (2x verpfianzt, 1,0 -
1,5 m Hbhe} anzupflanzen. Dle Baumpflanzungen entsprechend Festsetzung 4.1 sind hlerbal
anzurechnen.

4 3 Die Sffentliche Grinfiache P 2 ist mit Strauchpfianzungen im 1 m*-Raster (2x verpflanzt, 1,0-1,5m
Hihe) anzupflanzen,

44 Unterbrechungen der Grinfldchen zur Herste!lung von Full- und Radwegen sind zulissig.

B. BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§ 2 (4) BauGB 1.V.m. § 88 LBauQ)

5 Gestaltung der Stellplitze und Zufahrien
Mindestens 600 m? dar Stel|plidtze und Zufahrten sind als Schotterflachen odar
Schotter-Rasen-Fldchen anzulegen.



C. HINWEISE

Gaoh- und Radweqge
Bei Baum- und Strauchpfianzungen ist ein Mindestabstand von 1,50 m zu dffentlichen Geh- und Radwegen
elnzuhalten. Dieser Mindestabstand betrfit nicht den bestehenden Wirtschaftswag.

Denkmalschutz

Bal dan Im Plangeblst durchzuflhrenden Tiefbauarbelten sind de Bestmmungen des Denkmalschutz- und
-pflegegesetzes zu beachten. Die Erdarbeiten sind vor Baginn der Ganeraldiraktion kulturelles Erbe, Amt
Speyer, anzuzelgen. Die ausfihrendan Baufrmen sind alndringlich auf die Bestmmungen des
Denkmalschutz- und -pfegegesetzes vorn 23.03.1978 (GVBI. 1978, Nr. 10, 8. 158 {.) hinzuweisen. Danach
ist jader zutage kommeande archéologische Fund unverziiglich zu melden, die Fundstelle so weit wie mdglich
unverdndert zu lassen urd dis Gegenstinde gogen Veriust zu sichem.

Bodsnschutx

Sollten schiad|iche Boedenverindarungen festgastel it werden, sind die S8GD Siid, Regionalstelle
Wasserw(rtschaft, Abfallwirtschaft und Bodenschutz, sowle dle Untere Bodenschutzbehdinde bel der
Kreisverwaltung Rhein-Pfalz-Kreis umgehend zu informieren.

Radon

Das Plangeblet llegt Innerhalb elnas Bereiches, In dem aine erhihte Radonbelastung bislang nicht
ausgeschlossen ist. Die Gemeinde hat daher eine orientierende Messung des Radonpotenzials im Boden
beauftragt. Den Bauhemen wird empfohian, sich bel der Gamelnde Uber das Ergebnis dleser Untersuchung
zu informieren und gegebenenfalls Neubauten radongeschiitzt zu errichten {insbesondere durch ein
Baton-Plattenfundament und elne sorgiidtg ausgsflhrie Abdichiung des Gebidudes gegen Bodenfeuchts).

Strafenrechtliche Genehmigungspflichten

In elnem Abstand von 15 - 30 m zum #uBeren Rand der bafestigten Fahrbahn der K 25
{Baubeschrinkungezone) bedarf die Errichtung von Warbeanlagen einer Genehmigung des Landesbetriebe
Mobl(t&t, Speyer. In einem Abstand von unter 15 m zum #uBRereh Rand der befestgten Fahrbahn der K 25
{Bauverbotszone) sind Werbeanlagen nicht zuldssig.

Dle Verlegung von Leltungen Im StaRenkdrper der K 25 oder In der Bauverbots- und
Baubeschriankungszone bedarf ebenfalls der Genehmigung des Landesbetriebs Mobil itit, Speyer.

Schallschutz

Aufgrurd der Verkehrsbelastung der K 25 ist davon auszugehen, dass bauliche Malinahmen zum
Schallschutz (z.B. durch Grundrissgestaltung und Schallschutzienster) erforder!ich werden. Do
erfordarlichen Nachweige aind im Rahman des Baugenshmigungsverfahrens zu aerbringen.

Baumpflanzungen
Bei Baumpflanzungen nnerhalb der extermen Ausglaichsfiéche sind die erforderichen Mindestabatinde zum
Delchful bzw. zum Delchschutzstralfen entsprechend der DIN 19712 einzuhalten.

Nachbarrecht
Bel Einfriedungen und Anpflanzungen sind die nach dem Nachbamechizsgesetz Rheinland-Pfalz
vorgeachriebenen Grenzabstéinde zu beachtan,

Frellatung
Der In der Planzalchnung elngsatragene Laltungsschutzstre fen st von hochwachsanden Pflanzen mit elner
Endwuchsghdhe von iibar 3 m frei zu halten.



Gashochdrucklsltung

Entlang der K 25 veriiuft elne Gashochdruckleltung der Crecs Dautschiand GmbH. Flralle
Planungen und Arbeiten im Schutzsireifenbareich der Leitung (beiderseits 4 m entiang der
Leltungsachae} sind dle Anwslsungen zum Schutz von Gashochdruckleltungen® dar Creos
Deutschiand GmbH zu beachten. Die Befriebsstelle Frankenthal ist mindestens drei Werkiage
vor Baubeginn 2u unterrichten, damit vor Ort der Leltungsveriaut angeze/gt und sine
Einweigung erfolgen kann.

Sonatige Ver- und Entsorgungsleltungen

Bei Anpflanzungen von Baumen und tief verwurze/nden Strauchemn im Bereich unterirdischer
Ver- und Entsorgungsieltungen st ain Mindestabstand von 2,50 m enzuhalten. Kann dieser zur
Gewahrleistung der Befriebssicharheit dar Leitungen erforderiiche Abstand nicht eingehalten
warden, sind vom Vorhabantréger (n Absprache mit dem jewalligen Versorgungstriager
gesignete Mafnahmen zum Schutz der Leitungen vorzusehean.

Bei Erdarbeiten sowie bai Anpflanzungen von Baumen und Strduchemn im Einwirkungsbersich
untsrirdischer Leltungen sind die Kabelschutzanwalsung der Telekom und das ,Merkblatt (ber
Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsaniagen” der Forschungsgese| schaft
flir Strafen- und Verkehrawesen, Ausgabe 1989 zu beachten.

Bepflanzung

Zur Bapflanzung kdnneh Insbasondare folgende Arten verwandt werden:
Biums:

Spitzahom Acer platanoides

Eeche Fraxinue exce!/sior

Stlelelche Quercus robur

Eberesche Sorbug aucuparia

Wintarlinde Tllla cordata

sowie Obsthochatéimme regionstypiacher Sorten {(u.a. Bime, Apfal, Pflaums, Kirsche, Walnuss)



VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufsiallungsbaschiuss gem. § 2 (1) BauGB

2. Ortsiibliche Beskantmachung des Auistellungs-
beschlusses gem. § 2 (1) BauGB

4, Frilhzeitige Beteiligung der Behérden und
sonstiger Trager dffentlicher Belange
gem. § 4 {1) BauGB von:

bis:

3. Betalligunyg der Behirden und

sonstiger Trager &ffentlicher Belange

gem. § 4 (2) BauGB von:
bis:

4, Beschluss liber dle dffantliche Auslagung das
Planentwurfes gem. § 3 (2) BauGB

5. Bekannhtmachung der &ffentlichen Auslegung
gem. § 3 (2) BauGB

8. Offentiche Auslegung des Planentwurfes mit
Begriindung gem. § 3 (2) BauGB von:
his:

7. Uber dle wihrend der Auslegung alngegangenan
Stellungnahmen wurda In der Sitzung am
Beschluss gefasst.

Die Benachrichtigung der Einsender erfolgte am

8. Baschluss (iber den Bebauungsplan als
Satzung gem. § 10 BauGB

Rémerbarg, dan 25.07.2012

Scharfenberger
Birgermeister

9. Dar Bebayungsplan wird hiermit ausgefertigt und
zur Veriffentlichung im Amtsblatt freigegeben.

Rimearberg, dan 25.07.2012

Scharfanbargear
Bargermaister

10. Mit der ortsiiblichen Bekanntmachung gem#i
§ 10 BauGB am
tritt der Bebauungsplan in Kratt.

Rbmerberg, den 30.07 2012

Scharfanberger
Biirgermse ster

13.12.2011

17.12.2011

31.01.2012
05.03.2012

24.05.2012
02.07.2012

15.05.2012

26.05.2012

04.06.2012
06.07.2012

24.07.2012

25.07.2012

24.07.2012

28.07.2012
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