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1. Anderung des Bebavungsplans "Ober dem Kleinwasen”, Rémerberg

1. PLANUNGSANLASS, -ZIELE UND -~-GRUNDSATZE

1.1. Planungsanlass/stiidtebauliches Erfordernis gem. § 1 (3) BauGB

Der bestehende Discount — Markt an der Lingenfelder Strafie (L 507} in Rémerberg, Gemar-
kung Heiligenstein wurde 2003 auf Grundlage des gem. § 12 BauGB aufgestellten
Yorhabenbezogenen Bebauungsplanes "Ober dem Kleinwasen” als Lebensmittelmarkt
genehmigt. Gegeniber der Festsetzung im rechiskréiftigen Bebauungsplan (Verkaufsfldche
850 m?) wurde die Verkaufsfliche mit Anderungs-Baugenehmigung vom 08.07.2004 auf
995 m? genehmigt.
Zur Optimierung des Warenangebotes, auch im Hinblick auf eine dauerhafte Konkurrenzfa-
higkeit zu den Mitbewerbern, soll ein Anbau fur eine TK Zelle und ein Raum zur Backvorberei-
tung (fir Selbstbackautomaten) entstehen. Die Gebdudeumrisse bleiben weitgehende erhal-
ten; lediglich Uberdachungen werden umbaut und integriert bzw. vorhandene Gebéudeaus-
kragungen entlang der Fassadenflucht verléngert. Da die angrenzenden Bereiche als Ver-
kehrsfléchen bereits befestigt sind, findet keine zuséitzliche Neuversiegelung statt .
Mit der angestrebten MaBinahme wird vor allem folgendem Aspekt Rechnung getragen:
= Organisation und Darbietung der Warenpréisentation nach modernen, betriebswirtschaft-
lichen Konzepten (méglichst frische Waren, ohne gleichzeitige Erhdhung der Artikelan-
zahl)
Diese auch in anderen Filialen bereits umgesetzie Aufwertung dient also nicht der Vermeh-
rung des angebotenen Sortiments, sodass auch keine nennenswerte Erhdhung der

Verkaufsproduktivitét statfindet.
1.2. Planungsziele und —grundsiitze

1.2.1. Stidtebauliche Konzeption

Die stidtbauvliche Konzeption orientiert sich an dem bestehenden Lebensmittelmarkt Lidi.
Die derzeitige Verkaufsflache des Lebensmittelmarktes betrdgt ca. 990 m2. Durch die bau-
liche Erweiterung (Umbau der bisher teils Uberdachten Stellplatzfiiche for TK Zelle, Selbst-
backautomaten) wird die Verkaufsfléche nicht erweitert.

Die Abstellflache for Fahrréder und Einkaufswagen bleibt wie bisher erhalten. Die Stellplatz-
anlage stellt nach der Umbhaumafinahme immer noch min. 118 bis 131 Stellplétze zur Verfii-
gung.

Da mit der Bauleitplanung lediglich geb&udeinterne Umbauten sowie geringfigige Anbauten
vorbereitet werden sollen, wird die grundsétzliche bauliche Konzeption fir das Plangebiet
nicht veréndert. Die 1.Anderung des Bebauungsplanes soll daher im beschleunigten Verfah-
ren gem § 13 a BauGB durchgefohrt werden.

Im Rahmen der 1. Anderung des rechiskréftigen Bebauungsplans soll dieser vom urspringlich
vorhabenbezogenen in einen rahmengebenden, sog.  klassischen” Bebauungsplan umge-
wandelt werden. Die sttidtebaulichen ,Eckdaten” (wie max. zulissige Verkaufsfliche, Zuldssig-
keit von Betrieben des Lebensmitelhandwerks, usw.) werden abschlieflend festgesetzt, Eine
Anderung, bzw. Erstellung eines neven Durchfihrungsvertrages fir diese 1. Anderung des Be-

bauungsplanes ist daher nicht mehr notwendig.
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1. Anderung des Bebauungsplans "Ober dem Kleinwasen”, Rémerberg

Die Ausweitung des Baufensters im Bereich des Hauptzugangs in die Stellplatzanlage dient
zudem momentan keinem konkreten Vorhabenszweck, sondern erfolgt auf Abstimmung mit
den zustdndigen Genehmigungsbehérden, um fir evil. zukinftige MaBBnghmen im Bereich
des Markigebéiudes keine erneute Anderung des Bebauungsplanes durchfihren zu missen.
Hierzu eignet sich das Werkzeug des ,klassischen” Bebauungsplanes zudem besser, da im

Rahmen der jeweiligen Festsetzungen eine gewisse Flexibilitat gegeben ist.

1.2.2. Ver-/ Entsorgung

Die Wasserversorgung der Parzellen ist durch den bereits vorhandenen Anschluss an das Ver-
sorgungsnetz sichergestellt.

Der Anschluss des Baugrundstiickes an das vorhandene Kanalnetz ist hergestellt.

Die Stromversorgung, sowie die telekommunikationstechnischen Yersorgung des Plangebietes
ist ebenso sicher- und hergestellt.

Die Abfallentsorgungsvorgénge (u. a. Fahrzeughaltungen) sind an die bereits vorhandene

Logistik des Betriebes angepasst.

1.2.3. Immissionsschutz

Durch die interne Erweiterung, der bereits vorhandenen Einzelhandelsnutzung, ist keine
zuséitzliche Gerduschentwicklung zu erwarten.

Es ist nicht absehbar, dass durch die Anlieferung in den Verkaufsraum/ Backvorbereitungs-
raum eine unerwarlete Zunahme an Immissionen, v. a. durch Fahrzeugléirm, Abgase und
z. T. auch Stdube, fir die bestehende Nachbarschaft entsteht und das Gbliche Maf3 Gber-
schreitet.

Gesundheitsschédigende Folgen durch die gebéudeinternen Yeriénderungen sind auszuschlie-

flen.

1.2.4. Umweltvertréglichkeit

Die mit der Anderung verbundene MaBBnahme befindet sich lediglich im Gebaudeinneren/ di-
rekten Gebdudeumfeld auf versiegelten Flichen des Markies. Dadurch entstehen keine nen-
nenswerten Beeintréchtigungen auf die abwigungsrelevanten Faktoren Emissionen, Abfall-
wirtschaft, Abwasser, Wasserhaushalt, Bodenhaushalt, Flora und Fauna, Klima und Land-
schaftsbild. Dem Faktor Mensch kommt eine Aufwertung vor allem im Hinblick auf die Verbes-

serung der Arbeitsabldufe zugute.

/ —
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1. Anderung des Bebauungsplans "Ober dem Kleinwasen”, Rémerberg

2. VERFAHREN

2.1. Ubersicht der Verfahrensschritte

Verfahrensschritt Datum
Aufstellungsbeschluss des Bebauungsplanes gem. § 2 Abs. 1 und § 13a 28.08.2012
BauGB {im beschleunigten Yerfahren) am: T
Orsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses vom 28.08.2012 01.09.2012
gem. § 2 Abs. 1 BauGB: s
Ratsbeschluss iber die Annahme des Bebauungsplanentwurfes und Durch- 28.08.2012

fihrung des beschleunigten Verfahrens gem. § 13 a BauGB

Beteiligung der Behorden und sonstiger Trager dffentlicher Belange gem. §
13ai. V. m. § 4 Abs. 2 BauGB 06.09.2012
Frist zur Stellungnahme bis: 12.10.2012

Bekanntmachung der dffentlichen Auslegung gem. § 13 oi. V. m. § 3 Abs.

2 BauGB 01.09.2012

Offentliche Auslegung des Planentwurfes mit Begrindung gem. § 3 Abs. 2
BauGB
Yon: | 10.09.2012
Bis: [12.10.2012

Beschlussfassung Uber die Bedenken und Anregungen aus der &Hentlichen
Planauslegung (§ 3 Abs. 2 BauGB) und der Anhérung der Behdrden und 20.11.2012
sonstigen Triger 6ffentlicher Belange (§ 4 Abs. 2 BauGB)

Die Benachrichtigung der Einwender erfolgte am 22.11.2012

Beschluss iber den Bebauungsplan als Sa g gem,; 0 BauGB 20.11.2012
N - . F)
6%)5:1 Ré'éii*,/_?j% flen 22112012 [0

Gemeindeverwaltung \ + -
anfred Scharfenberger ] RN

tirgermeistar

Der Bebauungsplan wird hiermit ausgefept

Amtsblatt freigegeben.
6%34 Rs erg,(gen 22.11.2012

22.11.2012
/gunfred Schurfenberge\ '
irgarmeister .
Mit der ortsiblichen Bekanntmachung gemaR § 10 BauGB am 01.12.2012

tritt der Bebgudngsplan in Kraft.
67854 Rémerperg, 03.12.2012
\

nfred Scharfenberger
Urgermeister
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1. Anderung des Bebauungsplans "Ober dem Kleinwasen”, Rémerberg

2.2. Anmerkungen zum Verfahren

Durch die 1. Anderung des Bebauungsplans ,Ober dem Kleinwasen”, Rémerberg wird der
sich aus der vorhandenen Eigenart der néheren Umgebung ergebende Zuléssigkeitsmafistab
nicht verédndert. Die Grundzige der Planung bleiben unberihrt. Das Bauleitplanverfahren
wird deshalb im beschleunigten Verfahren geméaB § 13 o BauGB i.V.m. § 2 BauGB durchge-
fohrt.

Von der Durchfihrung einer frihzeitigen Behdrdenbeteiligung und der frihzeitigen Erérterung
wird gem. § 13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB abgesehen. § 13 Abs. 3 BauGB findet Anwendung.

Auf die Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB, auf die Erstellung eines Umweltberichtes nach
§ 2a BauGB, auf die Angabe nach § 3 Abs. 2 S. 2 welche Arten umweltbezogenen Informatio-
nen verfugbar sind sowie auf die zusammenfassende Erklérung nach § 6 Abs. 5 5. 3 und § 10

Abs. 4 BauGB wird verzichtet. § 4c BauGB ist nicht anzuwenden.
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1. Anderung des Bebauungsplans "Ober dem Kleinwasen”, Rémerberg

3. ALLGEMEINES

3.1. Rechisgrundlagen

- Baunutzungsverordnung (BauNVQ)
vom 23.01.1990 (BGBI. | 5. 132),
zuletzt gedindert durch An.3 des Gesetzes vom 22.04.1993 (BGBI. | 5. 466)

- Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90)
vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 1S. 58)

- Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG)
vom 17.03.1998 (BGB!. | 1998 S, 502, 2001 §. 2331),
zuletzt getindent durch Art.3 des Geselzes vom 09.12.2004 (BGBL. | 5. 3214}

- Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung {BBodSchV)
vom 12.07.1999 (BGBI. 1 1999 5. 1554},
zuletzt gedindert durch Art.146 des Gesetzes vom 31.07.2009 (BGBI. 1 5. 2585)

- Bundesncturschutzgesetz (BNatSchG)
vom 29.7.2009 (BGBI. | S. 2542)

- Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG)
vom 26.09.2002 (BGBL. I, 5. 3830),
zuletzt getindert durch Gesetz vom 26.11.2010 (BGBI. |, S. 1728)

- Baugesetzbuch (BauGB)
vom 23.09.2004 (BGBI. | 5. 2414),
zulefzt gedindert durch Art.4 des Gesetzes vom 31.07.2009 (BGBI. | 5. 2585)

- Gesetz iiber die Umwelivertréiglichkeitsprifung (UVPG)
Neugefasst durch Bekanntmachung vom 24.02.2010 (BGBI. | 5. 94),
zuletzt gatindert durch Art. 11 des Gesetzes vom 11.08.2010 (BGBI. 1 S. 1163)

- Geselz zur Ordnung des Wasserhaushalts (WHG)
vom 31.07.2009 (BGBI. 1 5. 2585)
zuletzt getindert durch Art. 12 G vom 11.08.2010 {BGBI. | 5. 1163)

- Denkmalschutzgesetz {DSchG)
vom 23.03.1978 (GVBI. S, 159),
zuletzt getindert durch Art. 2 des Gesetzes vom 28.09.2010 (GVBI. S. 301}

- Gemeindeordnung {GemO)
vom 31.01.1994 (GVBI. 5. 153},
zuletzt mehrfach geéindert durch Arl. 11 des Gesetzes vom 28.09.2010 (GVBI. $. 280)

- Landesabfallwirschaftsgesetz (LALFWG)
vom 02.04.1998 (GVBI. 5. 97),
zulefzt gedindert durch das Gesetz vom 27.10.2009 (GVBI. S. 358)

- Landesbauordnung (LBauO)
vom 24.11.1998 (GVBI. 5. 365, BS 213-1},
zuletzt geéindert durch Art. 8 des Gesetzes vom 27.10.2009, (GVBI. S. 358).

- Landeswassergeseiz (LWG)
vom 22.01.2004 (GVBI. 2004 S. 54),
zuletzt gedindert durch Arl. 1 des Gesetzes vom 28.09.2010 {GVBL. 5. 299)

- Landesbodenschutzgesetz {LbodSchG)
vomn 25.07.2005 (GVBI. S. 302),
zuletzi geéndert durch Arl. 7 des Gesetzes vom 27.10.2009 (GVBI. 5. 358)

- Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG)
vom 28.09.2005 (GVBI. S. 387)

e
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1. Anderung des Bebauungsplans "Ober dem Kleinwasen®, Rémerberg

3.2. Geltungsbereich
Das Plangebiet mit einer Gréfle von ca. 0,91 ha befindet sich im Siden der Gemeinde Rémer-
berg, siddstlich an der ,Lingenfelder Straf3e” (L 507}.
Der Geltungsbereich des Bebauungsplans wird begrenzt:
- im Nordosten durch die sidwestlichen Grundstocksgrenzen der Flst.-Nr. 1391/1
und 1392
- im Nordwesten durch die Landesstraf3e L 507 ,Lingenfelder Strafie”, Flst.-Nr.1402/1
- im Sidwesten durch die nordéstlichen Grundstiicksgrenze von Flst.-Nr. 1397/9,
- im Siidosten durch die nordwestlichen Grundstiicksgrenzen der Flst.-Nr. 1373 bis 1375.
Er umfasst das Flurstiick Nr. 1393, 1393/2, 1393/3, 1395, 1395/2 und 1402/1 (tlw.) der Ge-

markung Heiligenstein und kann dem folgenden Lageplan entnommen werden.

E:H

us

Nintere
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1. Anderung des Bebavungsplans "Ober dem Kieinwasen”, Rémerberg

3.3. Umgebende hevtige Nutzungen
Die nérdlich gelegenen Grundstiicke sind mit Wohngebauden bebaut. Nordwestliche befindet
sich gegeniiber der L 507 ein Gewerbebetrieb. Im Westen, Siden und Osten sind umlaufend
intensiv landwirtschaftliche genutzte Flachen (v.a. Ackerfléchen) vorhanden. Diese erstrecken

sich bis zur sidlich gelegenen Orislage Mechtersheim.

3.4, Quellenverzeichnis
- Textliche Festsetzungen zum Vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,Ober dem Klein-
wasen” zum VYorhaben- und ErschlieBungsplan nach § 12 BauGB, Planungsbiire Piske,
Ludwigshafen- Rheingdnheim, Rémerberg 17.11.2003
- Flichennutzungsplan It der Gemeinde Rémerberg, ipr CONSULT, Neustadt a.d. Wein-
strafle, Rémerberg 27.09.2003
- Einzelhandelskonzept fir die Gemeinde Ré&merberg, Plunungsbiro Piske, Ludwigshafen-

Rheingdnheim, Rémerberg Januar 2010

4. VERHALTNIS ZUR UBERGEORDNETEN UND SONST. PLANUNG

4.1, Flédchennutzungsplanung
Der Bereich des Plangebietes ist im rechtswirksamen Flachennutzungsplan Il der Gemeinde
Rémerberg bereits als ,Gemischte Baufléiche -Planung” dargestellt. Aus dieser Darstellung im
Flachennutzungsplan war die Entwicklung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes még-
lich, obwohl ein Markt mit einer Geschossfléiche von 1.400 m2 gebaut wurde. Zwar sind nach
§ 11 Abs. 3 Saiz 2 BauNVO Einkaufsmérkie ab einer Regelgréfie von 1.200 m?, die sich nach
Art, Lage oder Umfang auf die Verwirklichung der Ziele der Raumordnung und Landespla-
nung oder auf die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung nicht nur unwesentlich auswirken
kénnen, nur in Sonder- oder Kerngebieten zuldssig. Die im § 11 Abs. 3 Satz 2 BauNYO dar-
gelegten Auswirkungen waren jedoch nicht oder nur unwesentlich gegeben, so dass die Zu-
lissigkeit des Marktes in dieser Gréflenordnung auch in einem Mischgebiet als méglich ange-
sehen wurde.
Bebauungspléne sind grundsétzlich gem. § 8 Abs. 2 BauGB aus dem Fliachenutzungsplan zu
entwickeln,
Um hier fir den Bebauungsplan ,Ober dem Kleinwasen” eindeutige Rechtsicherheit zu erlan-
gen wird im Zuge des anstehenden Bauleitplanverfahrens der Flachennutzungsplan fir den
Geltungsbereich des Bebavungsplans gem. § 13 a (2) 1 BauGB im Wege der Berichtigung als
»Sonderbaufléche” gem. BauNYQ angepasst.

4.2, Rechtskraftige Bebauungspléine
Im Planbereich wurde das Baurecht fir den bestehenden Lebensmitteldiscounter seinerzeit
Uber die Aufstellung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplans ,Ober dem Kleinwasen®,
Rémerberg erwirkt.
Dessen Inhalte werden in diese 1. Anderung integriert und entsprechend dem Planungsziel

ergdnzt.

/%
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1. Anderung des Bebauungsplans "Ober dem Kleinwasen”, Rémerberg

4.3. Einzelhandelskonzept
Der Oristeil Heiligenstein besitzt momentan zwei Einzelhandelsmérkte (Edeka, Lidl) und damit
ein vergleichsweise hohes Angebot an Versorgungseinrichtungen. Eine weitere Ansiedlung im
Bereich des bestehenden Lidl-Markies wird unter stadtebaulichen Gesichtspunkten sehr
kritisch gesehen. Dos Einzelhandelskonzept empfiehlt daher die planungsrechtliche Beschrén-
kung der Ansiedlung von Einzelhande! auf der Porzelle nérdlich des Lidl- Marktes.
Dieses Areal befindet sich jedoch nicht im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Ober dem

Kleinwasen” und ist daher nicht Gegenstand der 1. Anderung.

5. BEGRUNDUNG ZU DEN PLANFESTSETZUNGEN

Die Festsetzungen des Bebauungsplans ,Ober dem Kleinwasen” in der Fassung der Veréffent-

lichung vom 17.11.2003 gelten mit folgenden Anderungen fort:
5.1. Planungsrechtliche Festsetzungen

5.1.1. Art der baulichen Nutzung

Der vorhandene Lebensmittelmarkt erfillt als sog. ,Soft-Discounter” am Rande der Ortslage
mittlerweile eine wichtige Nahversorgungsfunktion. Der rechiskréftige Bebauungsplan setzt
for das Gebiet die Unterbringung eines Verbrauchermarktes (SB Marki) fest, um die Versor-
gung der Bevélkerung im Bereich von Heiligenstein und nérdlichen Bereich von Mechtersheim
mit Lebensmitteln und sonstigen Gitern des téglichen Bedarfs zu sichern.
Durch dessen gebdudeinterne Erweiterung sind keine negativen Auswirkungen auf die stédte-
bauliche Entwicklung zu erwarten.
Der seinerzeit aufgestellte, vorhabenbezogene Bebauungsplan war nicht an § 9 BauGB und
damit nicht an die BauNVO gebunden; die Art der baulichen Nutzung wurde unabhéngig von
der BauNVYO als Verbrauchermarkt festgesetzt.
Im Sinne des Bebauungsplans wird die Art der baulichen Nutzung gem. § 11 BauNVO als
,Sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung Grundversorgung - Lebensmittel” fest-
sefzt.
Gemdf § 11 (3) sind somit groBflichige Einzelhandelsbetriebe zuldssig, die sich nach Art,
Lage oder Umfang auf die Verwirklichung der Ziele der Raumordnung und Landespianung-
nicht nur unwesentlich auswirken kénnen.
Eine Beschrdnkung der Verkaufsfliche und des Sortiments auf die Nahversorgung wird durch
entsprechende Festsetzungen im Bebauungsplan vorgenommen, um die Nichtbeeintréichti-
gung der benachbarten zentralen Orte und ihrer Versorgungsbereiche zu gewdhrleisten.
Im Bereich dieses Sondergebietes sind dcher ausschlieBlich der Grundversorgung dienende
Einzelhandelsbetriebe einschlieBlich der fir den Betrieb notwendigen Nebenanlagen wie folgt
zuldssig:
- ein Einzelhandelsgeschaft (Lebensmittelmarkt einschiiefilich sonstiger nahversorgungs-
und zentrenrelevanter Sortimente im Sinne des Einzelhundelskonzépies der Gemeinde R&-
merberg vom 02.03.2010, sowie Aktionsartikel}.
- die dem Einzelhandelsgeschift zugeordneten Nebenanlagen, Stellpléize und ihre Zufahr-

ten.

A

Begriindung in der Fassung vom November 2012 \_/ -12/18 -



1. Anderung des Bebauungsplans "Cber dem Kleinwasen®, Rémerberg

Im Geltungsbereich ist gem. den Festsetzungen ein Einzelhandelsbetrieb mit einer Verkaufs-
fléiche von nun maximal 995 m? zuldssig. Gegeniiber der Festsetzung im rechtskriftigen Be-
bauungsplan (Verkaufsfliche 850 m?) wurde die Verkaufsfliiche mit Anderungs-Baugenehmi-
gung vom 08.07.2004 auf 995 m? genehmigt. Die Fléche wird in die Bebauungsplanénde-
rung Gbernommen.

Als Verkaufsflache i. S. dieser Festsetzungen gilt der gesamte Teil der Geschdftsfliche, auf
welcher der Verkauf abgewickelt wird und der dem Kunden zugdnglich ist (einschlief3lich Kas-
senzonen, Standflachen fir Warentrager, Génge, Stellflichen for Einrichtungsgegenstinde,
Treppen innerhalb der Verkaufsrdume). Nicht zu den Verkaufsfléichen zdhlen WC-Anlagen for
die Kunden.

Zusétzlich sind die der festgeschriebenen Nutzung dienenden baulichen Anlagen wie z.B. So-
ziairdume, Lager- u. sonstige Betriebsflachen und Stellplatzanlagen, zuldssig.

Mit diesen Festsetzungen wird dem Zentralitédtsgebot/ Konzentrationsgebot und dem
Kongruenzgebot Rechnung getragen.

Der bisherige Ausschluss fiir die Ansiedlung eigen- und fremdbeiriebener Bickerei- und Metz-
gereifilialen bleibt erhalten, es wird jedoch zur Klarstellung fir die geplanten Yorhaben die
Ergéinzung aufgenommen, dass die Anordnung von R&umen zur Backvarbereitung und den
damit verbundenen Tiefkihlzellen, sowie die Aufstellung von Selbstbackautomaten ausdrick-

lich zuldssig ist.

5.1.2. Maf} der bavlichen Nutzung

Das Maf der baulichen Nutzung bei Einzelhandelsbetrieben ist nicht Gber die Festsetzung von
Grund- und Geschossflachenzahlen zu regeln. Daher ist im rechiskréftigen Bebauvungsplan
das Maf} der baulichen Nutzung als max. zuléissige Geschossfliiche festgesetzt.

Um die méglicherweise auftretenden Auswirkungen dahingehend zu beschréinken, dass die
zontralérilichen Funktionen der Nachbargemeinden sowie die vorhandenen Versorgungs-
strukturen nicht nur unerheblich beeintréchtigt werden, darf die zuldssige Geschossflache eine
Gesamtgréfle von insgesamt 1.500 m? (im momentan rechtskréftigen B-plan 1.400 m?) nicht
Uberschreiten.

Die Verkaufsfliche wird entsprechend dem Bedarf zur Priisentation der Waren, rund 1.200
Artikel, auf 995 m2? begrenzt. Trotz der Uberschreitung der Regelgréfie von 1.200 m?
Geschossfliche sind keine negativen Auswirkungen durch den Markt festzustellen.

Die festgesetzte Wandhshe von maximal 4,50 m orientiert sich an der notwendigen Héhe des
Verkaufsgebéudes und liegt in einer GréBenordnung, die auch bei der nérdlich gelegenen
Wohngebéuden sowie an den direkt angrenzenden Betriebshallen vorzufinden ist.

Die Begrenzung der Firsthéhe soll eine GbermdBige Héhenentwicklung, wie sie durch das re-
lativ groBBe Gebéude méglich wiare, verhindern. Die Bebauung ist damit auf die vorhandene

Héhenentwicklung abgestimmt.

5.1.3. Baugrenzen

Durch die Festsetzung der Baugrenzen sind die Uberbaubaren Grundstiicksbereiche bestimmt.

Sie sind auf die érilichen Gegebenheiten und Proportionen bezogen.

E ™
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1. Anderung des Bebauungsplans "Ober dem Kleinwasen”, Rémerberg

Maflgebend ist das aufgehende Mauerwerk, aber nicht untergeordnete Vorspringe und
Dachiberstinde. Eine Uberschreitung der Baugrenzen durch Dachibersténde ist bis zu 1,0m
lssig. Die Ausweitung des Baufensters im Bereich des Hauptzugangs in die Stellplatzaniage
dient keinem konkreten Vorhabenszweck, sondern erfolgt auf Abstimmung mit den zustandi-
gen Genehmigungsbehdrden, um fur evil. zukinftige MaBnahmen im Bereich des Markige-
béudes keine erneute Anderung des Bebauungsplanes durchfihren zu missen.

Die seitlichen Grenzabsténde sind in der jeweils giltigen Fassung der Landesbavordnung

Rheinland-Pfalz geregelt.

5.1.4. Verkehrliche ErschlieBung

Der Stondort des bestehenden Discountmarktes liegt an der Lingenfelder Strafle (L 507). Auf
diesem Weg ist der Einzelhandelsbetrieb auch fir Haushalte ohne eigenes Automobil erreich-
bar. Auch mit dem Fahrrad bzw. zu Fuf} ist der Standort zu erreichen.

Da der Babuungsplan im Zuge des Anderungsverfahrens in einen klassischen Bebauungsplan
umgestellt wird, ist die &ffentliche Verkehrsfléche festzusetzen (gem. § 30 (1) BauGB}. Der ge-
samte Fahrbohnbereich entlang der nordwestlichen Grundstiicksgrenze wird daher in den
Geltungsbereich des Bebauungsplans aufgenommen und als ,Ofentliche Straflenverkehrsfla-
che” festgesetzt.

Die interen ErschlieBung ist bereits komplett hergestellt {Zufahrten, Fahrgassen und Stellpldtze
in Betonverbundpflaster} und soll im Zuge der gebdudeinternen Umbauten nicht veréndert

werden. Auf dem Gelénde sind dann min. 118 bis 131 Stellplétze angeordnet.

5.1.5. Flachen for Stellplétze und ihre Zufahrten

Die vorhandenen Stellplétze werden in der zeichnerischen Festsetzung ,Umgrenzung von Fla-
chen fur Stellpldtze” in der Plankarte dargestellt und somit als Bestand festgehalten. Die An-
ordnung der Stellpliitze erfolgt vorrangig in Richtung der Zufahrten aus der Lingenfelder Stra-
Be. Insgesamt sind momentan 139 Stellplétze vorhanden. Durch die geplanten Mafinahmen
im Umfeld des Marktes und bei Entfall der Stellplatze im momentanen Eingangsbereich gehen
min. 8 bis max. 21 Stellplétze verloren. Die Verwaltungsvorschrift ,Zahl, Gréfle und Beschaf-
fenheit der Stellpldtze fir Kraftfahrzeuge” des Ministeriums der Finanzen (v. 24,07.2000 -
12 150-4533, MinBl. S. 231) gibt for GroBflachige Einzelhandelsbetriebe 1 Stpl. Je 10-20 m?
Verkaufsnutzfldche vor. Bei rund 1.000 m? Verkaufsfldche sind demnach etwa 100 Stellpldte
vorzuhalten. Mit den verbleibenden 118 - 131 Stellpldtzen wird dem akivellen Stellplatzbe-
darf also weiterhin Rechnung getragen.

Die Festsetzung der Stellplétze und deren Zufahrten dient der Dokumentation des Betriehsab-
laufes und dem Nachweis der notwendigen Stellplatzanzahl.

6. WEITERE AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG

6.1. Einzelhandel

Der Standort des bestehenden Lebensmittelmarktes wurde auf der Bauleitplanerischen Kon-
zeption des Planungsbiros Piske, Ludwigshafen entwickelt und die Baulichkeit anschlieend

entsprechend diesen Regularien umgesetzt.

————
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Die jetzt geplante Erweiterung dient der Sicherung des bestehenden Betriebes vor dem Hinter-
grund der Anderungen im Lebensmitteleinzelhandel sowie des verinderten Kundenverhal-
tens. Durch die Planung sind keine relevanten Auswirkungen auf die vorhandenen Nahversor-
gungssirukturen in Rémerberg sowie in den sonstigen benachbarten Orten zv erwarten. Dar-
uber hinaus sind die wirtschaftlichen Grundlagen fur den vorhandenen Betrieb im Interesse

einer Sicherung der drilichen Nahversorgung in Rémerberg gesichert.

6.2. Umwelt, Natur und Landschaft

Der Standort des Lebensmittelmarktes ist bereits zum gréfiten Teil versiegelt und durch das
bestehende Gebiiude geprégt. Die im Anderungsentwurf festgesetzten Erweiterungsméglich-
keiten sind in Teilen auch nach dem rechiskréftigen Bebauungsplan zuléssig. Daher begriin-
det der Anderungsplan in diesem Fall nicht erstmalig die Zuldssigkeit von Vorhaben, sondern
dient der Sicherung einer geordneten stiidtebaulichen Entwickiung. Wegen entsprechender
Vorpriigung des Areals ist ein Ausgleich der zu erwartenden Eingriffe in Natur und Landschaft
gemdf § 1a Abs. 3 BauGB nicht erforderlich.

Der Lebensmittelmarkt fiigt sich mit seiner Konzeption in das Orisbild ein; Auswirkungen auf
des Ors- und Landschafisbild sind daher unerheblich.

7. UMSETZUNG DES BEBAUUNGSPLANES

7.1. Bodenordnung

Die Grundsticke befinden sich alle im Eigentum des Vorhabentréigers. Zur eigentumsrechtli-

chen Verwirklichung sind daher keine bodenordnende Mafinahmen notwendig.

7.2. Kosten

Die anfallenden Kosten zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan werden im stidtebaulichen
Vertrag komplett dem Vorhabentréger zugeordnet. Auf die Gemeinde Rémerberg kommen

somit keine Kosten zu.

7.3. Quantitative Analyse des Bebauungsplanes

Bezeichnung Flachengrofie
Sondergebiet Zweckbestimmung ,Grundversorgung” ca. 5.676 m?
davon: Baufenster ,Sondergebiet Grundversorgung - Lebensmit- . 2045 m?

tel”
Fléichen fir Stellpldize und deren Zufahrten ca. 3431 m?

Private Grinflache ca. 2.692 m?
Offentliche StraBenverkehrsflidchen ca. 738 m?
Gesamtfliche ca. 9106 m?

(%)
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2 ? F\Ef\ o2

Rémerberg, den

Manfred Scharfehberger '
Birgermeister

—————
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8. Planungsrechtliche Festsetzungen
(Textliche Festsetzungen gem. § 9 Abs. 1 BauGB i.V.m. §1+11 BauNVO}

Die Festsetzungen des Bebauungsplans ,Ober dem Kleinwasen” in der Fassung der Veroffent-

lichung vom 17.11.2003 gelten mit folgenden Anderungen fort:

1. Art der baulichen Nutzung

1.1. Die Art der baulichen Nutzung wird als ,sonstiges Sondergebiet” {SO) Zweckbestim-
mung "Grundversorgung" gem. § 11 BauNVO festgesetzt. Das sonstige Sondergebiet dient
der Unterbringung eines der Grundversorgung dienenden Einzelhandelsbetriebes ein-
schlieBlich der fir den Betrieb notwendigen WNebenanlagen. Zulassig sind:
- ein Einzelhandelsgeschéft (Lebensmittelmarkt einschlieBlich sonstiger nahversorgungs-
und zentrenrelevanter Sortimente im Sinne des Einzelhandelskonzeptes der Gemeinde R&-
merberg vom 02.03.2010, sowie Aktionsartikel).

- die dem Einzelhandelsgeschift zugeordneten Nebenanlagen, Stellplatze und ihre Zufahr-
ten.

1.2. Die zulassige Verkaufsfliche im Plangebiet wird auf 995 m? begrenzt.

1.3. Auf maximal 25% der realisierten Verkaufsflachen dirfen Randsortimente angeboten
werden.

1.4. Die Ansiedlung von eigen- oder fremdbetriebenen Béckerei- und Metzgereifilialen ist
unzuldssig. Ausdricklich zulassig ist jedoch die Anordnung von Réumen zur Backvorberei-
tung und den damit verbundenen Tiefkihl-Zellen, sowie die Aufstellung von Selbstbackau-

tomaten.

2. MabB der bavlichen Nutzung

2.1. Die maximal zuléissige Grundflache betrégt 1.500 m2.

4, MaBnahmen zum Schutz, zur Pilege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft
4.1 Fir AuBenbeleuchtungen sind ausschliellich Natriumdampf-Niederdrucklampen zu

verwenden (Ersatz bei Abgéngigkeit der bisherigen Leuchtmittel).

————
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9. Hinweise

Die Hinweise des Bebauungsplans ,Ober dem Kleinwasen” in der Fassung der Veréffentli-
chung vom 17.11.2003 gelten mit folgenden Anderungen fort:

Die Hinweise werden gesondert durchnummeriert (Nr. 1-3) statt vorher fortlaufend {Nr. 9-11)

2. (vorher Pki. 10.) AuBerhalb der straBlenrechtlich festgelegten Ortsdurchfahrt ist entlang
der L 507 eine Bauverbotszone von 20 m Breite, gemessen vom &uBeren befestigten Fahr-
bahnrand, einzuhalten.

Die Errichtung von Werbeanlagen innerhalb eines 40 m- Bereiches parallel der L gemessen
vom &uBeren befestigten Fahrbahnrand, bedarf der Zustimmung des Landesbetriebes Straf3en
und Verkehr, Speyer. Gegebenenfalls ist auch eine Genehmigung fir die Werbeanlagen not-
wendig.

In Bezug auf die Bepflanzung ist das Lichtraumprofil der Landesstrafie freizuhalten. Auflerdem
darf der LandesstraBe kein zusétzliches Oberflachenwasser zugefihrt werden. Die ordnungs-

gemdifie Entwésserung der L507 ist auch weiterhin zu gewdhrleisten.

—
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