TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (gem. § 9 Abs. 1 BauGB i.V.m. §1411 BauNVO)

1. Art der baulichen Nutzung

(1) Die Art der baulichen Mutzung wird als iges Sondergebiet” (SO} Zweckbesti
“Grundversorgung - Lebensmittel* gem. § 11 BauNVO fi Das sonstige ! biet dient der
Unterbri sines der G di den Eil d einschlieBlich der fir den
Betrieb notwendigen Nubumnlugﬂn mamg sind:

- ein Einzelhandel haft (Lek ittelmarkt einschliedlich ! L und

zentrenrelevanter Sorfimente im Sinne des Einzelhandelskonzeptes der Gemeinde Rémerberg vom

02.03.2010, sowie Aktionsartikel).
- die dem Einzelhandal: héaft zugeord E | lipl und ihre Zufahrten.
(2) Die zuléssige Verkaufsflache im Pl biet wird auf 995 m? begrenzt.
(3) Auf maximal 25% der realisierten Yerkaufsfléchen diirfen Randsortimente angeboten werden.
(4) Die Ansiedlung von eigen- oder fremdbetriebenen Béckersi- und Metzgereifilialen ist unzulassig.
Ausdriicklich zulassig ist jedoch die Anordnung von Réumen zur Backvorbareitung und den damit

verbundenen Tiefkiihl-Zellen, sowie die Auf von

2.MaB der baulichen Nutzung
(1) Die maximal zulassige Grundfliche betrégt 1.500 m2.
(2) Die Fléichen for Stellplétze und ihre Zufahrten sowie fir sonstige privaten Verkehrsflichen sind auf dis

fléche nicht

(3) Die Gebéudehdhe (Wandhéhe) ischen OK privater Verkehrsfliche und dem Schnittpunkt
zwischen Gebdudaaufl d und OK Dachhaut darf 4,50 m nicht Oberschreiten.

(4) Die maximal zulassige Firsthéhe, ermittelt aus dem Abstand zwischen OK privater Verkshrsflache und

dem héchsten Punkt der Dachhaut, betrédgt 9,50 m.

3.Flachen fir Stellplétze und ihre Zufahrien
Stellplatze und ihre Zufahrten sind innerhalb der "Fliche fir Stellplétze und ihre Zufahrten®" sowie innerhalb

der Uberbaubaren Grundstiicksfléiche zuléssig.

4. MaBnohmen zum Schutz, zur Pflege und zur Enlvlk:klung von Notur und Landschaft
(1) Far AuBenbaleuct ikl hlieBlick i e ek S Jen (Ersatz

bei Ab iqkeit der bisherigan L

5.A von B& und
(1) Die festgesetzten anzupflanzenden Béume sind als standortgerechte und heimische Laubb&ume
{3x verpflanzt, Stammumfang 16-18 cm) zu pflanzen. Zum Yerkehrsraum der L 507 sowie des.

Brei ges ist ei f b i von 4,50 m einzuhaH
(2) halb der f Fléiche fur Stellplatze und Zufa ist je 8 Stellplétze ein einheimischer,
kroniger Laubbaum in mind: dru'imul fl Qualitét, mit einem Stammumfang von 16-18
em zu pflanzen, Bei U hreiten der | frei zu haltenden Fliiche von 4 qm je Baum ist der

Baum mit ainer Baumschaibe zu versehen (MaB: min. 2 m x 2 m).
(3) Die privaten Grinfléchen @ 1 sind zu 30 % der Fliche - unter
mit einem Strauch je 1,5 gm (2x verpflanzt, 1,0 - 1,5 m H&he) zu bepflanzen. Zudem ist je 200 qm der
G fldche je ein stand: hter und heimischen Laubbaum (3x verpflanzt, Stammumfang 16-18

cm) oder ein regionstypischer Obsit hock zu pflanzen.

des -




(4) Die nicht mit Geh&lzen zu begrinenden Fléchen sind mit sinem Landschofisrasen mit einem
Mindestkriuterantail von 20 % anzulegen.

(5) Die privaten Grinflichen G 2 sind unter Beach des Nachborreck mit sinem Strouch je
1,5 gm (2x verpflanzt, 1,0 - 1,5 m Hahe) sowie je einem standortgerechtan und heimischen Laubbaum
(3x verpflanzt, Stammumfang 16-18 cm) in einem Abstand von & - 8 m zu bepflanzen.

(6} Die privaten Griinflschen G 3 sind zu 30 % der Flche - unter Beachi des Nacht + -

m Strauch je 1,5 gm (2x verpflanzt, 1,0 - 1,5 m Héhe) sowie je einem standorigerechten und

heimischen Loubbaum (3x verpflanzt, Stammumfang 16-18 em) in einem Abstand von 6 - B m zu

bepflanzen. Die Pflanzungen sind entlang der L 507 so anzuordnen, dass eine Blendung der

Verkehrsteilnehmer verhindert wird,

Die nicht mit Gehdlzen zu begrinenden Fléchen sind mit einem Landschaftsrasen mit einem

Mindestkrauteranteil von 20% anzulegen.

mit ei

(7) Die Pl hl ist gem&B der Pfl liste des Landespfiegerischen Planungsbei
durchzufohren.

(8} Die Neupflonzungen sind mit Es flichtung hend den f Fil li v
daverhaft zu erhalten.

(9} Die im Plan eingetragenen Sichtdreiecks sind ab siner Héhe von 0,80 m von sichtbehinderdem
Bewuchs freizuhalten.

1. BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (gem. § 88 LBouO i.V.m, §% Abs, 4 BauGB)

1. Décher
(1) Diicher sind als Idéchar mit einer hnei von 20° bis 24° !
(2) Dachaufbauten, Nebengiebel und Dacheinschnitte sind nur zulassig, wenn sie in ihrer
Summe ein Viertal der z. i Gebé&udell nicht it
2.Werbeanlagen

Waerbeanlagen sind nur bis zu einer Gréfle von maximal je 8 gm zuldssig. Wechsellichtanlagen und
Anlagen mit sich bawegenden Lichtern sind unzuldssig.

3. Einfriedungen
Einfrisdungen sind bis zu einer Héhe von 2,0 m Gber OK angrenzendem Gelénde und nur in Verbindung
mit einer heckenarfigen Bepfl zuléssig. Die Einfried sind mind 2 m von der
Istiick bzuricken. Unzuléissig sind Einfriedungen aus Beton oder Maverwerk (auBer fir den
Sockel) sowia geschlossene Metallzaune.

HINWEISE
1. Bei den im Pl bi den Tiefbauarbeiten sind die Besti des Denkmalschutz- und
£l 7u beachten. Die Erdarbaiten sind vor Beginn dem Landssamt fiir Denkmalpflage in Speyer

anzuzsigen,

2. A der hilich fi L Or ist entlang der L 507 eine Bauverbotszone von
20 m Breite, vom &uBleren befesti Fahrboh d, sinzuhal
Die Errichtung von Warbeanl innerhalb eines 40 m- ichas parallsl der L vom GuBeran
befestigten Fahrbah d, bedarf der i g des L i Straflen und Yerkehr, Speyer.

Gegebenenalls ist auch eine Genehmigung fir die Werbeanl &




ung der

In Bezug auf die Bepfl b fil der Land Be frei darf der
L d ;! in ick + fohrt werden. Die
L507 ist auch weiterhin zu gewthrleisten.
3. Zur Bepflanzung kénnen inst dere folgende Arfen verwandt werden
Pfianzliste:
Béume:
Feldahom Acer campestra
Hainbuche Carpinus betulus
Gemeine Esche Fraxinus excelsior
Holzapfel Malus sylvestris
Stieleiche Quercus robur
Silber-Weide Salix alba
Bruch-Weide Salix fragilis
Strucher:
Hartriegel Comus sanguinea
Kornelkirsche Cormus mas
Haselnuss Corylus avellana
Weiidom Crotaegus monogyna
PfaffenhOtchen Euonymus eurcpasus
Traubenkirsche Prunus padus
Johannisbeere Ribes alpinum
Kreuzdom Rhamnus catharticus
Hundsrose Rosa canina
Sal-Weide Salix caprea
Korb-Weide Salix viminalis
Purpur-Weide Salix purpurea

Schneeball Yiburnum opulus



