ZEICHENERKLARUNG

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

. D [ S [ des Bebauungsplanes

O O—O—O—O—O—C—O— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
—o— -0— Grundstiicksgrenze vorhanden bzw. geplant
—0———— — — — —0— Grundstiicksgrenze wegfallend

Baugrenze

StraBenbegrenzungslinie

Cebaude geplant

Stellung der Gebdude - zwingend festgesetzte
Hauptfristrichtung

Uberbaubare Grundstiicksflache

Nicht Uberbaubare Grundstiicksflache

Offentliche StraBenverkehrsfldche
(Fahrbahn u. Gehweg)

50— | Offentliche StraBenverkehrsflache -
Bt verkehrsberuhigter Bereich

Wirtschaftsweg

:-:.-_:;:E_,:;:';:;'. Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung -
""" o6ffentliche Parkflache

Offentliche Griinfldche - Verkehrsgrin

Offentliche Grinflache - Schutzgrin

Offentliche Griinflache - Parkanlage

Zwingende Bepflanzung mit einzelstehenden Baumen
gem. Textziff. A 5.1.1 u. A 5. 1.2

Zu erhaltende einzelstehende Baume

SRS Flache zum Anpflanzen von B3umen u. Strduchern

G5 C O gem. Textziff. A 5.2
=
GG/LG_G_, Flache fur Garagen
> < > 20 kV-Elt-Freileitung
> > > Haupt-Abwasserkanal vorhanden
= ——
.

— ! Sichtwinkel
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Rechter Winkel

Flache fur Versorgungsanlagen - Trafostation

Allgemeines Wohngebiet
Zahl der Vollgeschosse (zwingend)
Zahl der Vollgeschosse (Hochstgrenze)

DachgeschoBausbau als anrechenbares VollgeschoB
zulassig

Offene Bauweise

Nur Einzelhduser zulassig
Nur Doppelhauser zul3ssig
Nur Hausgruppen zulassig

Grundflachenzahl als Héchstgrenze unter Beachtung
der Uberbaubaren Grundstiicksflache

A. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN gemaB § 9 Abs. 1 -~ 7 BauGB - 1986~
B. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN gem. § 9 Abs. 4 BauGB
i.V. mit § 86 Abs. 1 u. 6 LBauO - 1986-
A. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
AN Art der baulichen Nutzung
Die im Allgemeinen Wohngebiet nach § 4, -Abs. 3 Ziff. 3,4,5 BauNVO (An-
lagen fir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen) vorgesehenen Aus-
nahmen sind nicht zulassig.
o2 Gebdudehthen - MaB der baulichen Nutzung
Die Gebaudehthe (Traufhoéhe), gemessen zwischen OK Gehweg und dem
Schnittpunkt zwischen der GebdudeauBenwand mit der OK Dachhaut, wird wie
folgt festgesetzt:
bei | - geschossigen Gebauden : max. 4,20 m
bei [l = [+D-geschoss.Gebduden : max. 5,20 m
bei Il - geschossigen Gebduden : max. 6,50 m
A 3. Uberbaubare Grundstiicksflache

Die vorderen und hinteren Baugrenzen kdnnen ausnahmsweise um max. 1,0 m
nach vorne und nach hinten Uberschritten werden. Das gilt jedoch nur fir
untergeordnete Bauteile wie Erker, Balkone, Vordacher, Freitreppen usw. Die
Gesamtbreite der vorspringenden Gebdudeteile darf nicht mehr als 1/3 der Ge-
baudebreite betragen.
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Garagen, Nebengebdude

4.1

4.2

Die Garagen fiur Hausgruppen (Reihenhauser) sind bei den Mittelhdusern
in den ErdgeschoBgrundrifl einzubeziehen.

Innerhalb der nicht Uberbaubaren Grundstiicksfldche der Reihenhausbebau-
ung sind Garagen (auBer bei den Endhausern), Nebengebdude und Nebenan-
lagen nicht zul3ssig.

Planungen, Nutzungsregelungen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur und Landschaft

5.1

5.2

5.3

Offentliche Grinfldchen

5.1.1 Im Zuge der WohnsammelstraBe sind Bdume in Reihe zu pflanzen.
Der Abstand der Bdume betrdgt in der Regel 10 m; je nach ort-
licher Gegebenheit sind Verschiebungen in der Langsachse zul3ssig.

5.1.2 Die offentlichen Parkanlagen sind gartnerisch zu gestalten. An den
im Plan vermerkten Stellen sind Baume einzubringen. Es ist je-
weils 1 Baum je 100 gm ‘zu pflanzen. Der Abstand der Biume darf
nicht mehr als 10 m betragen. Intensivhutzungen wie Spielplatz,
Bolzplatz etc. sind nicht zugelassen.

5.1.3 In der Schutzgrinflache entlang der K 25 ist 1 Strauch je 2 gm
und 1 Baum je 200 gm zu pflanzen.

5.1.4 Die Sichtwinkel sind von sichtbehindernden Str3uchern Uber 0,80 m
Héhe und anderen Hindernissen freizuhalten.

Private Flachen fir das Anpflanzen von Baumen und Strauchern

In den Flachen fir das Anpflanzen von B&umen, Strduchern und sonstiger
Bepflanzung sind 1 Strauch auf 2 gm und 1 hochstdmmiger Baum auf
200 gm Pflanzflache vorzusehen.

Vegetationsauswahl flr Pflanzungen nach Ziff. 5.1.1 bis 5.1.3 und 5.2

Fir die Baumpflanzungen im Straflenraum und in den Parkanlagen kom-
men zur Auswahl:

Spitzahorn Eiche
Bergahorn Mehlbeere
WalnuB Linde

Qualitats- und GroéBenmerkmale: 3 x verpflanzt (m.B.)
Stammumfang mind. 18-20 cm.

Fir die Baumpflanzungen im Bereich der sonstigen Pflanzflachen kommen
zur Auswahl:

Spitzahorn Linde
Bergahorn Wildapfel
WalnuB Kirsche
Eiche Zwetschge
Mehlbeere

Qualitats- und GréBenmerkmale: 3 x verpflanzt (m.B.)
Stammumfang 16 -18 cm.
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Fir die Heister- und Strauchpflanzung kommen zur Auswahl:

Feldahorn Heckenkirsche Traubenholunder
Hainbuche Elsbeere Wolliger Schneeball
Hasel Pfaffenhitchen Eberesche
Hartriegel Liguster Mehlbeere
Hundsrose

Qualitdts- und GroéBenmerkmale: 2 x verpflanzte Heister und Strducher,
mind. 60-100 cm hoch. .

5.4 MaBnahmen sowie Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklr‘ing von Natur und Landschaft

Auf den Parzellen Nr.408 in der Gewanne "Obere Dammécker" und Nr. 411
in der Gewanne "Mittelgewanne" (OT Berghausen) werden auf ca. 2,3 ha
vorhandene Ackerflachen zu Streuobstwiesen umgebaut. Zur Auswahl kom-
men standortgerechte Hochstammsorten von Apfeln, Birnen, Kirschen, Wal-
nuB. Es sind ca. 100 Stck/ha zu pflanzen. Die Wiese ist als Mahwiese
oder Viehweide zu nutzen.

Abgrabungen, Aufschittungen

Ein 2,0 m breiter Gelandestreifen auf den privaten Grundstlicken beiderseits
der StraBen und Wege wird als "Flache fir Aufschiittungen und Abgrabungen
zur Herstellung des StraBenkérpers" festgesetzt.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

Dacher

7.1 Dachform und Dachneigung

1-geschossige Wohngebaude Satteldach oder Walmdach &
: jeweils 22°- 25° oder 38° - 45

2-geschossige Wohngebdude : Satteldach 20 = 3%

Garagen und Nebengebdude: Flachdach, flachgeneigtes Dach 0 - 10°
oder Dachform und - neigung wie beim
Hauptgebaude.

7.2 Bei den Einzelhdusern mit Satteldach sind zusatzlich gegeneinander ver-
setzte Pultdacher zuldssig. Bei kleinen Dachteilen, max. 1/3 der Geb3ude-
lénge, ist ausnahmsweise eine Neigung bis 60° zulissig.

7.3 Bei der Eindeckung geneigter Déacher sind Materialien in den Farben
naturrot bis dunkelbraun zu verwenden.

7.4 Die Breite von Dachgauben darf auf jeder Gebdudeseite zusammen nicht
mehr als 1/2, die Breite jeder Einzelgaube nicht mehr als 1/3 der Haus-
breite, max. 4,0 m, betragen.

Einfriedungen

8.1 Die Gesamthdhe der seitlichen und hinteren Einfriedungen darf, gemessen
ab OK Gehweg, das MaB von 1,25 m, die Gesamthdhe der Einfriedungen
vor der vorderen Baugrenze das MaB von 0,80 m nicht Gberschreiten. Die
Sockelh6he darf allseitig nicht mehr als 0,30 m betragen.
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8.2 Bei Hausgruppen (Reihenhdusern) dirfen an der Seite des Haupteinganges
keine Einfriedungen errichtet werden. Zuldssig sind an diesen Stellen le-
diglich Saumsteine bis zu 20 cm Hohe. Fur Zaune auf der Gartenseite
gilt Ziff. 8.1 entsprechend. .

8.3 Bei den Einfriedungen an den StraBenseiten ist die Verwendung von
Maschendraht (auBer in Verbindung mit einer heckenartigen Bepflanzung)
sowie von Mauerwerk oder Beton (auBer fir den Sockel und fir Pfeiler)
nicht zul3ssig.

8.4 Bei Reihen- und Doppelhdusern sind auf der Gartenseite zwischen den
Hausabschnitten Sichtblenden bis zu 4,00 m Lange ab Hauswand und mit

einer Hohe von max. 2,20 m - gemessen ab OK Terrasse - zuldssig.

Vorgérten und Gestaltung der unbebauten Flachen der Baugrundstiicke

9.1 Die Vorgarten, d.s. die Flachen zwischen der StraBenbegrenzungslinie
und der jeweiligen straBenseitigen Gebdudekante, diirfen nicht als Arbeits-
oder Lagerflachen benutzt werden. Die Vorgérten sind gdrtnerisch zu ge-
stalten. Die Grinflache muB mind. 1/2 der Vorgartenflache betragen.

9.2 Die unbebauten Flachen der Baugrundstilicke sind gartnerisch zu gestalten.
Auf jedem Grundstiick ist mind. 1 hochstammiger Baum zu pflanzen.

9.3 Die Pflanzen sind aus der Artenliste gem. Textziff. A 5.3 auszuwahlen.

HINWEISE

GemaB Nachbarrechtsgesetz sind entlang landwirtschaftlicher Wege und Grund-
stiicke die Einfriedungen um 0,5 m zurlickzusetzen.

Bei den im Plangebiet durchzufiihrenden Tiefbauarbeiten sind die Bestimmun-
gen des Denkmalschutz- unb -pflegegesetzes zu beachten. Die Arbeiten sind
vor Beginn dem Landesamt fiir Denkmalpflege in Speyer anzuzeigen.



Die Aufstellung dieses Bebauungsplanes wurde am 29 06, f-e + 8. 99. & veschlossen.

Die ortsiibliche Bekanntmachung dieses Beschlusses erfolgte am 78 09. &2
Die Birgerbeteiligung erfolgte am 05, 06. 1990

Die offentlichen Planungstrager wurden am 2 08 1990
um Stellungnahme gebeten.

Bekanntgabe und BeschluBfassung hierzu am <7 of. 'fffﬂ
Zustimmungs-und Auslegungsbeschluf zu dem Planentwurf am 7. Of, 1999
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