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Planungsbiiro PISKE ~ Stadiplaner, Architekten und Ingenieure 67065 Ludwigshafen
Gemeinde Romerberg, Begrindung zum Bebauungsplan "Krautgartendicker — Anderung 2

Lage / Abgrenzung des Plangebietes

Der Geltungsbereich des Anderungsplanes 1, umfaBt den nordlich des siidlichen Astes der
BerwartsteinstralBe bzw. der MadenburgstraBe gelegenen Teil des Bebauungsplangebietes
,Krautgartenacker*.

Das Plangebiet wie folgt begrenzt:

Beginnend an der siidostlichen Grenze des Flurstiicks 3580 verlauft die Grenze des
Geltungsbereiches entlang der dstlichen bzw. siidlichen Grenze dieses Flurstiicks, dann
geradlinig iiber das Flurstiick 3593 verléngert entlang der siidlichen Grenze des Flurstiicks
3579 bis zum Flurstick 3578, dann entlang der westlichen Grenze des Flurstiicks 3578
und der nordlichen bzw. westlichen Grenze des Flurstiicks 3349/1 bis zur
MadenburgstraBe. Die Grenze verlduft weiter entlang der nordlichen Grenze der
MadenburgstraBe (Flurstiick 3581) bis zum siidlichen Ast der Berwartsteinstralle
(Flurstiick 3588), dann entlang der nordlichen Grenze dieses StraBenstiicks bis zum
nordlichen Ast der BerwartsteinstraBe, diesen geradlinig querend und dann entlang der
sidlichen Grenze des Flurstiicks 3561 bis zum Ausgangspunkt.

Der Geltungsbereich der Bebauungsplananderung umfaft folgende Flursticke:
3545 bis 3577, 3593 (teilweise), 3594

Erforderlichkeit der Planaufstellung

Der Geltungsbereich der Bebauungsplanénderung umfaBt die Hanggrundstiicke des
Baugebietes Krautgarteniacker. Nachdem die Bodenneuordnung und ErschlieBung des
Baugebictes abgeschlossen sind, zeigt sich im Rahmen der jetzt beginnenden Bautitigkeit,
daB die Festsetzungen beziiglich der Wandhohe angesichts der deutlich unterschiedlichen
Boschungsneigungen im Planungsgebiet zu unflexibel geregelt sind. In den Bereichen mit
flachen Boschungen ergeben sich Beschriinkungen des Mafes der baulichen Nutzung, die
der bei der Planaufstellung verfolgten stadtebaulichen Zielsetzung der Gemeinde nicht
entsprechen. Da angesichts der Vielzahl der betroffenen Baugrundstiicke eine Regelung
{iber Befreiungen von den Festsetzungen des Bebauungsplanes nicht angemessen ist, wird
eine Bebauungsplaninderung beziiglich der Wandhohenfestsetzung erforderlich.

Planung
Die bisherige Festsetzung der Wandhohe fiir die Gebaude im Boschungsbereich lautet, daf

talseitig maximal 6,00 m und bergseitig maximal 3,40 m {iber OK naturlichem Geldnde
bzw. iiber OK ErschlieBungsstraBe zulissig sind. Fiir die Gebaude im siidlich gelegenen,
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weitgehend ebenen Bereich des Baugebietes ist bei einer planerisch vorgesehenen
Bebauung mit zwei Vollgeschossen, dabei ein Vollgeschol im Dach (IT = I+D), eine
Wandhéhe von 4,50 m zuléssig.

Im Bereich der steileren Boschungsneigungen fiihrt die differenzierte Festsetzung der tal-
und bergseitigen Wandhohen zu einer Bebauung entsprechend der planerisch
vorgesehenen Festsetzung II = I+D.

Da die Hohendifferenz der Boschung jedoch von Osten nach Westen erheblich abnimmt,
filhrt die bisherige Festsetzung der Wandhohen in den Bereichen mit flachen
Boschungsneigungen dazu, daB die bergseitige Wandhohenfestsetzung von 3,40 m
bestimmend wird. Die talseitig vorgesehene Wandhohe von maximal 6,00 m kann somit
bei weitem nicht ausgeschopft werden.

Aus der Festsetzung der Wandhohe fiir den ebenen Bereich des Baugebietes folgt die
planerische Absicht der Gemeinde, eine mittlere Wandhohe von 4,50 m zuzulassen. Die
bisherige Festsetzung der Wandhohen im Boschungsbereich fiihrt damit im Ergebnis dazu,
daB die eigentliche planerische Zielsetzung der Gemeinde bei den Baugrundstiicken mit
flacheren Boschungsneigungen nicht umgesetzt werden kann.

Zur Umsetzung der urspriinglichen planerischen Zielsetzung der Gemeinde wird daher die
Festsetzung der Wandhohe im Bereich der am Hang gelegenen Baugrundstiicke
dahingehend geandert, daB die Summe der talseitigen und bergseitigen Wandhohe
maximal 9,40 m betragen darf. Im Mittel fithrt dies zu einer zuldssigen Wandhohe von
4,70 m. Das Maximalmal von 6,00 m bleibt bestehen.

Das gegeniiber des in der Ebene giiltigen MaBes von 9,00 m (2 x 4,50 m) um 0,40 m
hohere MaB der zulissigen Wandhohe ergibt sich aus den bisherigen Festsetzungen von
3,40 m und 6,00 m. Eine Reduzierung der zulassigen Summe der Wandhohe auf 9,00 m
hitte die bauliche Nutzbarkeit der Grundstiicke eingeschrankt und damit die Moglichkeit
von Forderungen auf Schadensersatz ermoglicht.

Mit der Anderung der textlichen Festsetzung zu den Wandhohen wird eine flexible
Neuregelung geschaffen, mit der unabhingig vom Grad der Boschungsneigung eine
gleichwertige Ausnutzbarkeit der Grundstiicke hinsichtlich des Malles der baulichen
Nutzung ermoglicht wird,

Fiir die Baugrundstiicke im steileren Boschungsbereich ergibt sich gegeniiber den
bisherigen Festsetzungen keine Anderung der baulichen Ausnutzbarkeit. Fiir die
Baugrundstiicke mit flacheren Béschungsneigungen ergibt sich demgegeniiber eine
Verbesserung der baulichen Ausnutzbarkeit. Ein Planungsschaden im Sinne des § 42
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BauGB tritt somit nicht ein.

Samtliche sonstigen textlichen und zeichnerischen Festsetzungen des Bebauungsplanes
_Krautgartenicker” in der Fassung der Veroffentlichung vom 14.12.19996 bleiben
unverindert giiltig.

Verfahren
Die Anderung der textlichen Festsetzung zur Wandhohe berithrt die Grundziige der
Planung nicht. Die Anderung des Bebauungsplanes erfolgt daher im vereinfachten

Verfahren geméf § 13 BauGB.

Da der Kreis der betroffenen Biirger nicht abschlieBend bestimmt werden kann, erfolgt
eine Offenlage im Sinne des § 3 Abs. 2 BauGB.

Romerberg,

17, Mar 7000

Scharfenberger
(Biirgermeister)

Seite 4



VERFAHRENSVERMERKE

1. AufstellungsbeschluB gem. § 2 (1) BauGB 29.02.2000
2. Ortsubliche Bekantmachung des Aufstellungs—
beschlusses gem. § 2 (1) BauGB 04.03.2000
3. Beteiligung der Trdger offentlicher Belange gem.
§ 13 in Verbindung mit § 4 BauGB von: 02.03.2000
bis: 14.04.2000

4.  BeschluB Uber die offentliche Auslequng des Plan-—
entwurfes gem. § 13 iV.m. § 3 (2) BauGB 29.02.2000

5. Bekanntmachung der offentlichen Auslegung
gem. § 3 (2) BauGB 04.03.2000

6.  Offentliche Auslequng des Planentwurfes mit Be-
griindung gem. g 13 iV.m. § 3 (2) BauGB von: 13.03.2000
bis: 14.04.2000

7. Wahrend der Auslegung gingen keine Anregungen ein.

8.  BeschluB Uber den Bebauungsplan als
Satzung gem. § 10 BauGB 16.05.2000

9. Der Bebauungsplan wird hiermit ausgefertigt und
zur Veroffentlichung im Amtsblatt freigegeben.

-._Romerberg, den 17.05.2000
TR C,,) _Wm _________
j;/sep{]rfenberger

¢ r © Blirgermeister

10.  Mit der ortsiblichen Bekanntmachung gem. § 10
BauGB am 20.05.2000 tritt der Bebauungsplan
in Kraft.
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