ZEICHENERKLARUNG
e B B b Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

*—o0—o—0—0—0—0—0 Abgrenzung unterschiediicher Nutzung

XXM — Abgrenzung sonstiger unterschiedlicher Festsetzungen
in Bezug auf die Bauweise
_—0—0— Grundstiucksgrenze geplant bzw. verbleibend
-0 — ———0— Grundstiicksgrenze wegfallend

_ Bauiinie

Baugrenze

StraBenbegrenzungslinie

//A Gebizude vorhanden (Haupt- und Nebengebaude)

Gebaude wegfallend (Haupt- und Nebengebaude)

Gebgude geplant

e iy Stellung der baulichen Anlagen -zwingend festgesetzte
Hauptfirstrichtung

Uberbaubare Grundstiicksfidche

Nicht tiberbaubare Grundstucksflache

Offentliche StraBenverkehrsflache
- Fahrbahn und Gehweg

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung
- verkehrsberuhigter Bereich (30 km/h-Zone)

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung
- offentliche Parkflache

Ga Garagen in HausgrundriB integriert
LES_-?J Flache fur Garagen

Offentiiche Grinfidche - Kinderspielpiaiz / Dorfplatz

Offentliche Griinflache - Verkenhrsgrun mit Baumen

Offentliche Grinflache - Schutzgriin mit Baumer

T Fidche flir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und
T 7% zur Entwicklung der Landschaft




private Hausgartenfidche

Flache zum Anpﬂanzeh von einzelstehenden Baumen
innerhalb der offentlichen Verkehrsflache gem. Textziff. A 6.4

@ Zu erhaltende einzelstehende Baume gem. Textziff. A 6.3

= Flache fiir Versorgungsanlagen - Trafostation

Leitungsrecht gem. Textziff. A 9

l}_ Rechter Winket
E

I

Flache zum Anpflanzen von Baumen u. Strauchern gem. Textziff. A 6.5

g

{erganzt gem. Auflage vom 23.10.1996)

WA Aligemeines Wohngebiet

@ Zahi der Voligeschosse (zwingend)
" Zahl der Vollgeschosse (als HochstmaR)
+D DachgeschoBausbau als anrechenbares

VollgeschoB zulassig

"5‘U UntergeschoB ais anrechenbares VoiigeschoB zulassig
O Offene Bauweise

»®
b 4-4 Resondere Bauweise gem. Texiziff. A 4

Nur Einzelhauser zulassig

& Nur Doppethauser zujdssig

Nur Hausgruppen zulassig

GRZ z.8.90,3 Grundflachenzahl ais HochstmaR zzgi. 50 % fur Anlagen gem.
§ 19 (4) BauNVO unter Beachtung der
GFZ z.8.0,8 Geschofflachenzah! tiberbaubaren Grundstucksflache

1 = 8 Art und MaR der baulichen Nutzung
in den mit Ziff. 1 - 83 bezeichneten Grundstucken



TEXTLICHE FESTSETZUNGEN gem. § 9 Abs. 1-7 BauGB i.d. Fassung vom 08.12.1986
(BGBI. [ S. 2253), zuletzt gedndert durch Art. 1 des Investitionserieichterungs- und Wohn-
baulandgesetzes vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466} und der BauNVO i.d.F. vom 23.01.1990
{BGBI. | S. 132), zuletzt geandert durch Art. 3 des Investitionserleichterungs- und Wohn-
baujandgesetzes

B. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN gemiaR § 9 Abs. 4 BauGB i.V. mit § 86 Abs. 1 u. 6 LBauO
i.d.F. vom 08.03.1995 (GVBI. Nr. 4)

A TEXTLICHE FESTSETZUNGEN nach BauGB und BauNVO

At Art der baulichen Nutzung {§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
Die im Allgemeinen Wohngebiet nach § 4, Abs. 3 BauNVO vergesehenen Ausnahmen
{Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht storende Gewerbebetriebe, Ania-
gen fiir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen) sind nicht Bestandteil des Be-
bauungsplanes und daher nicht zulassig.

A 2. MaR der baulichen Nutzung - Gebdudehohen und Zahl der Wohnungen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 u. 6 BauGB)

2.1 Die Gebaudehohe (Wandhohe) im Planbereich sudiich der PlanstraBen A 1 (z.T.)
und B 3 wird - gemessen zwischen OK Gehweg und dem Schnittpunkt zwischen der
GebaudeauBenwand mit der OK Dachhaut - wie folgt festgesetzt:

beill = |+ D-geschoss.-Gebauden: max. 4,50m
beill - geschossigen Gebauden: max.  6,00m

[3%)
B

Die Hohe bei den Gebauden im Hangbereich (I + U) nordlich der PianstraBBen

A1{z.T.), B1, B2 und B3 wird wie foigt festgesetzi: &

auf der Bergseite : max. 3,40 m ab OK naturlichem Gelande e

auf der Talseite : max. 6.00 m ab OK naturlichem Gelande (auf Textziff. A 7.2
wird verwiesen)

Bei den Gebauden im Hangbereich (I + U) sudlich der Planstrafen B 1 und B 2

auf der Bergseite : max. 3,40 m ab OK ErschlieBungstraBe
auf der Talseite : max. 6,00 m ab OK naturlichem Gelande

2.3  Fur max. 1/3 der Gebaudelange sind um 0,80 m grofere Gebaudehohen zulassig,
sofern sich diese aus grundriBmaRig bedingten Gebaudevor- und -rucksprungen
ergeben.

2.4 Die Tiefe der Hauptbaukorper darf nicht mehr als 12,0 m betragen. Diese Tiefenbe-
schrankung gilt ebenso fir die von der StraBe zuruckgesetzten, querstehenden Ge-
baudeteile nordlich der PlanstraBe C 2. '

2.5 Bei der Berechnung der GeschoRBflachenzahlen {GFZ) sind gemaB § 20 Abs. 3
BauNVO die Flachen von Aufenthaltsraumen in anderen als Vollgeschossen ein-
schlieRlich der zu ihnen gehorenden Treppenraume und einschlieBlich ihrer Umfas-
sungswande ganz mitzurechnen.

2.6 In jedem Einzelhaus, jeder Doppelhaushalfte und jedem Gebaudeabschnitt der
Hausgruppen sind nicht mehr als zwei Wohnungen zulassig.



A 3.

A4

AS5.

A 6.

Uberbaubare Grundstucksflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Die durch vordere und hintere Baugrenzen festgesetzten uberbaubaren Grundstucksfla- i
chen konnen um max. 1,00 m nach vorne und nach hinten uberschritten werden. Das giit °
jedoch nur fiir Erker, Balkone, Wintergaiten, “Freppénhauser u:‘a. DQie.Gesamtbreite der
vorspringenden Gebaudeteile darf nicht mehr als 1/3 der Gebaudebreite betragen.

‘

Besondere Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauBG)

4.1 Auf den Baugrundstiucken fur Einzel- und Doppelhauser gilt die besondere Bauwei-
se b 1: hier: die offene Bauweise mit den erforderlichen seitlichen Grenzabstanden.
Die Breite der Gebaude bzw. der Gebaudehalfter wird auf max. 12,0 m begrenzt.

4.2 Auf den mit b 2 - b 4 bezeichneten Grundstucken giit die .,besondere Bauweise",
hier: die einseitige Grenzbebauung:

n 2 auf der nordlichen Grundstucksgrenze

- b 3 auf der ostlichen Grundstucksgrenze
b 4 auf der nordlichen bzw. (verschwenkt) auf der ostlichen Grundstucksgrenze

Garagen, Nebengebaude (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB - § 12 u. 14 BauNVO)

5.1 Die Garagen fiir Hausgruppen (Reihenhauser) sind in die Erdgeschosse der einzel-
nen Hausabschnitte einzubeziehen. Bei den Reihenendhausern sind Garagen allein
oder zusatziich in den seitlichen Abstandsflachen anzuordnen.

(44}
N

Nebengebaude sind nur bis zu einer Grofe von 30 gm und nur nnerhalb der uber-
baubaren Grundstucksflache zulassig.

Planungen, Nutzungsregeiungen und MaRnahmen zum Schutz , zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Natur und Landschaft

(§ 9 Abs. 1 Nr. 15, 20 u. 25 a + b BauGB i.V. mit § 17 (4) Nr. 2 LPfIG - Landespfiegegesetz -
i.d.F.v. 14.06.19%4)

8.1 Die im Zentrum des Bebauungsplangebietes gelegene Offentliche Grunflache st ais
Wiesenfiache auszubilden. innerhalb der Flache ist ein Spielplatz fur Kinder bis zu
12 Jahren vorzusehen

5.2 Die Offentliche Schutzgrunflache an der nordlichen Plangrenze ist mit einhei-
mischen Strauchern zu bepflanzen. Der Abstand zu den angrenzenden landwirt-
schaftlichen Nutzflachen ist zu beachten.

6.3 Die in der Pianzeichnung vermerkten vorhandenen Einzelbaume sind zu erhaiten.
Bei natiirlichem Abgang sind gleichartige Ersatzpflanzungen zu leisten.

6.4 |m offentlichen Verkehrsraum sind an den im Pian angegebenen Stelien Laubbaume
zu pflanzen. Die Standorte konnen in Abstimmung auf die Grundstuckszufahrten
um 1,5 m nach beiden Seiten in StraBenlangsrichtung verschoben werden.

6.5 Auf den Grundstiicken nordlich der PlanstraBe B 1 wird entlang der nordlichen

Grundstiicksgrenze ein drei Meter breiter Streifen Flache fur die Anpflanzung von
Baumen und Strauchern festgesetzt.

6.8 Die Vegetationsauswahi fur den Strafenraum wird wie folgt festgeiegt:

Ahorn Mehibeere Hainbuche
Elsbeere Linde Eiche

Fur die Pflanzungen auf den offentlichen Griunflachen und auf den privaten Grund-
sticken wird die Artenliste wie folgt erweitert:



gestricfwen

gem. Auflage

v. 23.10. 96

Apfei Walnuf Birne
Birke Kirsche Speierling
Feldahorn Kastanie Esche

Nadeigeholze sind nicht zulassig.

in der Gewanne ,,Oberer Damm* Gemarkung Berghausen wird auf dem Grundstick
Fist Nr. 408 ein 3,3 ha groRes Ackerareal in Griunland umgewandeit.

in der Gewanne ,Im unteren Breitenweg” Gemarkung Mechtersheim wird auf dem
Grundstuck Fist. Nr. 1068/2 ein 0,094 ha groBes Ackerareal in Griinland umgewan-
delt. Es sind Baume gemaR Vegetationsauswahi Textziff. A 6.8 zu pflanzen. Die Ab-
stande zu iandwirtschaftlichen Fiachen gemaf Nachbarschaftsrecht sind zu beach-
ten.

B9

B.

B 10.

BS.

AT

AN8

Abgrabungen, Aufschiittungen {§-9-Abs 4 Nr 47 BauGB)

9.1

9.2

Die Vorgarten der Grundstucke sudlich der Planstraen B 1 und B 2, d.i. die Flache
zwischen der StraBenbegrenzungslinie und der stralenseitigen Gebdudewand, sind
bis zur StraBenhohe aufzuschiitten.

Der Vorgartenbereich der Grundstiicke nordlich, d.h. bergseits der Planstraien A 1
{z.T.) B 1, B 2 und B 3, d.i. die Flache zwischen der StraBenbegrenzungslinie und
der straBenseitigen Gebaudewand darf nicht abgegraben werden. Der natiriiche
Gelandeveriauf ist zu erhalten.

Abgrabungen, Aufschiittungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB}

Ein 2,0 m breiter Gelandestreifen beiderseits der Straen wird als ,Fiache fir Aufschiit-
tungen und Abgrabungen zur Herstellung des StraBenkorpers” festgesetzt.

Leitungsrecht (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Das Leitungsrecht ir gilt zugunsten der Pfaizwerke AG.

zu Ortlichen Bauvorschriften gem. Auflage v. 23. 10. 96

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN nach LBauO
—_—

Dacher (§ 86 Abs. 1 Nr. 1 LBauQO)}

10.1

Dachform und Dachneigung
Wohngebaude : Satteldach u. Walmdach B T
Garagen und Nebengebaude : Flachdach, flachgeneigtes Dach 0 - 15°
oder Dachform und - neigung wie
beim Hauptgebadude.
Bei den Gebauden mit Satteldach sind zusatzlich auch gegeneinander hohenver-

setzte Pultdacher oder Dacher mit zwei unterschiediichen Neigungen zuldssig. Die
Hohendifferenz bei Pultdachern darf nicht mehr als 1,20 m betragen. Die Neigungen
mussen sich im Rahmen der o.a. Angaben halten.



B 11.

10.3 Dachaufbautien

Die Gesamtbreite von Gauben darf auf jeder Gebaudeseite nicht mehr als 1/2, die
Breite jeder Einzelgaube nicht mehr als 1/3 der Gebaudebreite, max. jedoch
3,0 m, gemessen am Schnittpunkt der Gauben-Vorderseite mit der Dachhaut, be-
tragen.

Der seitliche Abstand der Gauben von der Giebelwand ist mift mind. 0,60 m ein-
zuhalten. Die Vorderseite der Gauben ist von der AuBBenwand des Gebaudes um
mind. 2 Ziegelreihen zuriickzusetzen. Die Trauflinie darf durch die Gauben nicht
unterbrochen werden.

Dacheinschnitte sind zulassig. Es gelten die Grofenbeschrankungen und die
Abstandsvorschriften wie bei den Gauben.

Zusatzlich zu den Gauben ist auf jeder Gebaudeseite max. 1 Nebengiebel
{Zwerchgiebel) zuldssig. Seine Breite wird auf max. 1/3 der Gebaudebreite, max.
jedoch auf 3,0 m beschriankt. Nebengiebel und Gauben dirfen zusammen nicht
mehr als 1/2 der Gebaudebreite einnehmen.

Gebzudeteile mit Nebengiebeln durfen um max. 1,56 m fur Treppenhauser, sonst
lediglich um €¢,50 m vor die tibrige Geb&audefront vorspringen.

Die Dachneigung der Nebengiebel muB der des Hauptgebaudes enisprechen. Die
Wandhohe von Hauptgebaude und Nebengiebel muB identisch sein. Der First
der Nebengiebel muR um mind. 3 Ziegelreihen unterhalb des Hauptgebaude-
Firstes liegen.

Erker und sonstige Bauteile, die vor die Gebaudeflucht vorspringen, ausgenom-
men Nebengiebel, diirfen die Trauflinie nicht unterbrechen, d.h. nicht in die
Dachflache hineinragen.

10.4 Bei der Eindeckung geneigter Dacher sind Materialien in den Farben naturrot bis

dunkelbraun zu verwenden.

Einfriedungen (§ 86 Abs. 1 Nr. 3 LBauO)

11.1 Die Gesamthohe der seitlichen und hinteren Einfriedungen darf, gemessen ab OK

11.2

Fahrbahn, das MaR von 1,25 m, die Gesamthohe der Einfriedungen vor der vorderen
Baugrenze das MaB von 0,80 m nicht uberschreiten. Die Sockelhohe darf aliseitig
nicht mebhr ais 0,30 m betragen.

Fur die Grundstiicke im Hangbereich nordlich der PlanstraBe A 1 u. B 3 gilt als Ho-
hen-Bezugspunkt die natirliche Gelandehohe.

Bei Hausgruppen (Rethenhausern) dirfen an der Seite des Haupteinganges keine -
Einfriedungen errichtet werden. Zulassig sind an diesen Stellen lediglich Saumstei-
ne bis zu 26 cm Hohe. Fur Zaune auf der Gartenseite giit Ziff. 11.1 entsprechend.

Bei den Einfriedungen an den StraBenseiten ist die Verwendung von Maschendraht
{auBer in Verbindung mit einer heckenartigen Bepflanzung} sowie von Mauerwerk
oder Beton (auBer fur den Sockel und fur Pfeiler) nicht zulassig.

Bei den Doppelhdusern und Hausgruppen sind auf der Gartenseite zwischen den 3
einzelnen Hausabschnitten Sichtblenden bis zu 4,00 m Lange ab Hauswand und mit -
einer Hohe von max. 2,20 m - gemessen ab OK Terrasse - zulassia. !

Vorgarten und Gestaltung der unbebauten Fiachen der Baugrundstucke
{§ 86 Abs. 1 Nr. 3 .BauO} . - =

12.1

Die Vorgarten, d.s. die Flachen zwischen den ErschiteBungsstraBen und der sfra-
Renseitigen Baugrenze, dirfen nicht als Arbeits- oder Lagerflachen genutzt werden.



C 14.

12.2 Die unbebauten Flachen der Baugrundstiicke sind gartnerisch zu gestalten. Auf
jedem Grundstick ist mind. 1 Laubbaum zu pflanzen.

12.3 Es giit die Artenliste gem. Ziff. A 6.6.

Garagen (§ 86 Abs. 1 Nr. 1 LBauQ)

Garagen durfen taiseitig nicht 2-geschossig in Erscheinung treten. ihre sichtbare Wand-
hohe ist erforderiichenfalis durch Terrassen oder Aufschuttungen auf max. 3,0 m zu be-
schraniken.

SCHRIFTLICHE HINWEISE

Anfailendes unverschmutztes Niederschlagswasser aus der Dachentwasserung soll ge-
sammeit und ais Brauchwasser verwendet oder auf den Grundstucken zur Versickerung
gebracht werden, sofern die Voraussetzungen fir eine Versickerung gegeben sind. Erfor-
derlichenfalis ist eine wasserrechtliche Erlaubnis einzuholen. Auf das Gutachten zur Ver-
sickerung des Oberflachenwassers vom April 1994, aufgestelit von {BES Baugrundinstitut, /
Neustadt/W., wird verwiesen.

Die Steliplatzflachen, Zufahrten und Wege auf den Baugrundstucken sollen mit wasser-
durchidssigen Beldgen, z.B. in Sand verlegtes, mit Fugen versehenes Pfiaster, Rasengit-
tersteinen oder als wassergebundene Decke angelegt werden. Die befestigten Fiachen
sollen auf ein Minimum reduziert werden.

Bei den im Plangebiet durchzufuhrenden Tiefbauarbeiten sind die Bestimmungen des
Denkmalschutz- und -pflegegesetzes zu beachten. Die Erdarbeiten sind vor Beginn dem
i.andesamt flir Denkmalofiege in Speyer anzuzeigen.

Die Aufstellung dieses Bebauungsplanes wurde am 29.06.82 / 16.11.82 / 25.01.83 / 31.10.95

beschlossen.
Die ortsiibliche Bekanntmachung dieses Beschlusses erfolgte am 04.12.82/19.02.83/18.11.95
Die Biirgerbeteiligung erfolgte am 07.12.82 [02.12.93 / ‘2‘5.01.9\5.‘ :

Die offentlichen Planungstrager wurden am"£2%.05.95 um Stellungnahme gebeten.

Bekanntgabe und BeschluBfassung hierzu am‘"31.10.95,

Zustimmungs- und Ausiegungsbeschlu zu dem Planentwurf am 12.03.96 / 21.05.96

Die ortsubliche Bekanntmachung zur Auslegung des Planentwurfs erfoigte am 16.03.96 /
25.05.96
Dieser Planentwurf mit Begrundung lag vom Mo./ Mo. ., den 25.03.96 / 03.06.96 bis

einschlieB8lich Mo./ Mi., den 29.04.96 / 03.07.96 zur Einsichtnahme offentlich aus.

Waihrend der Auslegung gingen -6 - Bedenken und Anregungen ein, iiber die in der Sitzung
am 21.05.96 BeschiuB gefaBt wurde.

Die Benachrichtung der Einsender erfolgte am 13.03.96 / 22.05.96.

Die BeschluBfassung ais Satzung {§ 10 BauGB u. § 24 GemQ) erfolgte am 16.07.96.



14 Aug. 1996 | &

Romerberg, den

AR=EIHESt Abs. 3 BauGB 'ﬂ
GemaB Verfligung vom

¢3. Okt 1996 " Az.- 63/610-13
,?oma’féefq 3"‘9

bestehen keine Hechisbedenken
(o trrims Aﬂaf/aqeh ) /

LudWIQshafen den @ 3. 0kt 1996 oL Fe

Der Bebauungsplan Wwird hiermit ausg emg? &mi ur Veroffentlichung im Amtsblatt

freigegeben. &
9. Dez 1396 |

Romerberg, den

Mit der B Ka ntm g jdes durchgefuh =¥ gigeverfahrens gemal § 12 BauGB

Romerberg, den 15 Dez, 1996

GEMEINDE ROM

BEBAUUNGSPLAN ,,KRAUTGARTENACKER‘
M. 1:1000

BEARBEITET: PLANUNGSBURO SCHARA + FISCHER. MANNHEIM
GRUNORDNUNG: EHRENBERG LANDSCHAFTSPLANUNG@Z[?/RSLAUTERN
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