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Lage / Abgrenzung des Plangebietes

Das Plangebiet befindet sich ostlich des Ortsteils Heiligenstein im Bereich des
Gewerbegebietes ,,In den Rauhweiden®.

Das Plangebiet wie folgt begrenzt:

Vom Beginn der Wendeschleife im Verlauf der StraBe ,In den Rauhweiden® verlauft die
Grenze des Planungsgebietes entlang der siidlichen Geh-/Radwegebegrenzung bis zur
westlichen Grenze des Flursticks 719/2. Von dort verlduft die Grenze in geradliniger
Verlingerung der westlichen Grenze des Flurstiicks 719/2 iiber die Strafe ,In den
Rauhweiden® bis zur siidliche Grenze des Flurstiicks 717/5, ab dort iiber die sidwestliche
Ecke des Flurstiicks 717/5 bis zur siiddstlichen Ecke des Flurstiicks 717/61 und dann
entlang des nordlichen Straienrandes der StraBe ,In den Rauhweiden* bis zum Beginn der
Wendeschleife.

Der Geltungsbereich der Bebauungsplaninderung und —erweiterung umfaBt folgende

Flurstiicke:
718/3 (teilweise), 719/3 (teilweise)

Erforderlichkeit der Planaufstellung

Fir das Gewerbegebiet ,,In den Rauhweiden”™ besteht ein gleichnamiger Bebauungsplan,
der am 25.03.1980 als Satzung beschlossen wurde. Mit der Bekanntgabe des
durchgefithrten Anzeigeverfahrens gemdl § 12 BauGB am 25.11.1995 trat der
Bebauungsplan riickwirkend zum 02.08.1980 in Krafl.

Im Zuge der Planung der ErschlieBungsanlagen fiir das Gewerbegebiet wurde festgestellt,
daB iiber die Festsetzungen im Bebauungsplan ,,In den Rauhweiden* hinaus am Ende der
HaupterschlieBungsstrafie eine Wendemoglichkeit fir Lkw erforderlich ist. Ohne
Wendeschleife wire eine ausreichende Erschliefung des Gewerbegebietes nicht gegeben,
da der urspriinglich vorgesehene Straienraum keine Wendemoglichkeit fiir Lkw bot. Ein
Wenden groBerer Lkw auf den privaten Baugrundstiicken ist angesichts der zum Teil
Kleinteiligen Parzellierung nicht auf allen Grundstiicksflachen moglich.

Mit der Erweiterung und Anderung des Bebauungsplanes wird die planungsrechtliche
Grundlage fur die Herstellung der Wendeschleife geschaffen.
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3. Planung

Gegeniiber dem bislang rechtskriftigen Bebauungsplan wird am ostlichen Ende des
Gewerbegebietes eine Wendeschleife fiir Lastziige und Gelenkbusse {Wendeanlagentyp
7) entsprechend den ,Empfehlungen fur die Anlage von ErschliefungsstraBen — EAE
85/95“ festgesetzt. Damit wird eine Wendemoglichkeit fir alle nach der StVZO
zugelassenen Fahrzeuge geschaffen.

Auf der Siidseite der Wendeschleife wird der entlang der Strafe ,,In den Rauhweiden
vorhandene kombinierte Geh- und Radweg fortgefiihrt.

Die Verlangerung der Strafie ,In den Rauhweiden™ iiber die Wendeschleife hinaus nach
Osten dient der ErschlieBung der angrenzend vorhandenen Sportanlage.

For die Baugrundstiicke ergeben sich gegeniiber den bisherigen Festsetzungen keine
Anderungen. Jedoch wird eine verbesserte ErschlieBungssituation planungsrechtlich
abgesichert. Ein Planungsschaden im Sinne des § 42 BauGB tritt somit nicht ein.

4, Landespflegerischer Planungsbeitrag

GemidB § 5 i.V.m. § 17 Landespflegegesetz Rheinland-Pfalz wird im Rahmen eines
landespflegerischen Planungsbeitrages zu den Fragen der Umweltvertraglichkeit des
Vorhabens Stellung genommen,

Durch die Erweiterung der Verkehrsfliche um eine Wendeschleife kommt es im Vergleich
zu den urspriinglichen Festsetzungen zu einer Mehrversiegelung von 550 m2. Auf dieser
Fliache gehen die natiirlichen Bodenfunktionen verloren. Zudem wird ein Lebensraum fir
Flora und Fauna zerstort, Die Grundwasserneubildung wird eingeschrankt.

Zum Ausgleich der mit der Erweiterung der Verkehrsfliche verbundenen Eingriffe in
Natur und Landschaft wird ein flachengleiches Teilstiick aus der Parzelle 717/5, Gewanne
_Rauhweide®, als Ausgleichsfliche herangezogen. Die Ausgleichsfliche erstreckt sich in
einer Breite von ca. 8 m und einer Linge von ca. 70 m entlang der nordlichen Grenze des
Flurstiicks 717/5 unmittelbar angrenzend an den dort verlaufenden Graben.

Vorgesehen ist, die bislang dort betriebene landwirtschaftliche Nutzung aufzugeben und
statt dessen entlang des Gewassers einen mit standortgerechten und heimischen Geholzen

bepflanzten Pufferstreifen anzulegen.
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Die Umsetzung der MaBnahme erfolgt durch eine Selbstbindung der Gemeinde gegentiber
der Kreisverwaltung. Eine Festsetzung im Bebauungsplan ist nach § la Abs. 3 Satz 3

BauGB nicht erforderlich.
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