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——_ Grubacter

8,1, Variante 1 vorzunehmen.
Die Flache ist einmal jahriich, frhestens zum 15. Jul, zu mahen. Das Mahdgut
ist 2u entfermen. Der Einsatz von Herbiziden ist zu unteriassen. Es darf keine

Bel der Anpflanzung der Hochstamme sind bestehende und neu verlegte Leitungen
durch geelgnete Massnahmen zu schiitzen.

VERFAHRENSVERMERKE

1.

Aufstellungsbeschiuss gem. § 2 (1) BouGB

ENDE
ungsrechtiche Festsetzungen (§ 9 (1-7) BauGB)
naulichen Nutzung (§ 9 (1) 1 BauGB)

] Algemeines Wohngebiet

weise, iberbaubore und nicht Uberbaubare Grundstlicksfidchen
9 (1) 2 BaugB)

—  Baugrenze

Grundflichenzahl, maximal, im Rahmen
der iiberbaubaren Grundstiicksfidiche

Geschossfldchenzahl, maximal, im Rohmen
der iiberboubaren Grundstiicksfliche

Trauthihe/Firsthhe, moximal

abweichende Bouweise

nur Einzel~ und Doppelhéuser zuldissig

‘ehrsflichen (§ 9 (1) 11 BauGB)

Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung mit
Stragenbegrenzungslinie, Verkehrsberuhigter Bereich

Verkehrsfidchen besonderer Zweckbestimmung mit
Straenbegrenzungs! Bueg

fidchen (§ 9 (1) 15 BauGB)

Gffentiche Grinfldchen

Verkehrsgriin

hen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pﬁagn und zur
iicklung von Boden, Natur und Londschaft
9 (1) 20 BauGB)

Flichen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Geh—, Fahr~ und Leitungsrecht zu belastende
hen (§ 9 (1) 21 BauGB)

E Fitiche mit Leitungsrecht

6. Umgrenzung von Fldchen fiir
gegen sl
Bundesimmissionsschutzgesetzes

s

Vorkahrungen zum Stz
schidiche Umwelteinwirkungen im Sinne
9 (23) BaudB)

Fliche fiir Anlagen zum Schutz gegen
schddiche Umwelteinwirkungen

Mossnahmen zum Schutz gegen
schidiche Umwelteinwirkungen

7. Erholtung und Anpflanzung von Biumen, St
s NG AN

Umgrenzung von Fidchen zum Anpflanzen von Biumen,
Siréuchern und sonstigen Bepflanzungen

B. B‘.auw?nggm&%z Festsetzungen (§ 9 (4) BouGB

s Hauptfrstrichtung

C. Sonstige Festsetzungen

8. Grenze des riumiichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes (§ 9 (7) BouCB)

Bebauungsplangrenze

Abgrenzung edii 9

@ Gebiiude vorhanden

Flurstiicksgrenze vorhanden

————— Flursticksgrenze vorgeschlagen
524 Flursticksnummer vorhanden
Maangabe in Hieter

Planung Verlegung K27

Streuobstwi

Die im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes festgesetzte Fiache zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaf st als
Streuobstwiese anzulegen und dauerhatt zu unterhalten.

uf der 1 rten der Artenliste
(oder gleichwertig) zu pflanzen:

Bei den den "
fur den 1 und fur Pfeiler) ni
und

Bei den auf der
den einzelnen Hausabschnitten Sichtblenden bis zu 4,0 m Lange ab
Hauswand und mit einer Hhe von max. 2,20 m - gemessen ab OK Terrasse -

Die Obstbaume und die Gehoize sind in den ersten funf Jahren einem
jahrichen Erzlehungsschit zu unterziehen. Danach folgen im drefjarigen

Spalten drfen nicht entiernt werden.

2uldssig.
Apfelsorten:
Bitterfeider Croncels Danziger Kantapfel
Jakob Lebel Kaiser Wilhelm Landsberger Renette C. HINWEISE
Maunzen Roter Eiser ‘Schoner aus Nordhausen 4

An den Setenfronten der Gebaude unmittelbar angrenzend an die Einmandung der
Bimensorten: Bonhoefferstratie n die geplante K 27 sind bei einer Realisierung der geplanten
Gelomstier Gellerts Butterbime ~ Kostiche von Charneue geringfigig 16.5mSH ool s
Griine Jagdbirne Gute Grave Schweizer Wasserbime wird
Oberdstr. Weinbime Pastorenbime Vereinsdechant Bime empfohlen.
Kirschen: Arshiclogichs Fina
urlat Hedelfinger Riesen i

Knochen, et sus S Metall, bearbeitete Holzer, szemmzungen e At
Hauszwetschge u. a.) sind umgehend der Unteren Denkmalschutzbehdrde anzuzeigen.

Ver- und Entsorgung

Bestand zu belassen. Der

Baume der o. a. Pflanzliste in einem Abstand von 5 m zu pflanzen.

und igung ist an das
Abstand Peg ite), die sich auf ein anzuschliefien
matols AkTenion o Enionon s o stehender, abgetragener, kranker
und toter Aste nach dem Laubfal beschranken massen. Aste mit Hohlen und Erdaushub
Bei allen ist der jom Unterboden
st in Haufer und mindestens drei Jahre im und vorrangig eir
i B itpunkt d ist der
Im Falle des Absterbens von Baumen sind fruhestens nach drei Jahren neue Boden n Mieten b lagemn. Wieder

max.
dart: susschr»essbcn nbasiees, meres Mt

=i i | WW Q/ - Diingung erfolgen. Sirom- und smmamunu und § 130 BauGB 11.09.2007
\‘Q‘#H‘J“w‘“‘w / \ Zur Strom.
Ay jisgye i ‘e‘w,‘”‘ ww; i I 10. Mit Leitungsrecht zu belastende Fléichen (§ 9 (1) 21 BauGB) Ganungsberemhe; des aenauungz.planes sind Bereiche zur Einspeisung im 2. Ortsiibliche Eemmw,\g de, A\,qsuuu.\gs_
\‘ -\ i Teilde L ht Rahmen der bereits in der drtichen beschlusses gem. § 2 ( 15.09.2007
e A i der Deram istvon Lage g . Auskiinfie hierzu sind i
Baumen und tiefwurzelnden Sirauchern freizuhalten. einzuholen. Es ist erforderlich sich bei der Enrchtung undioder Anderung baulcher 3. Beteiigung_der Behiorden und
Anlagen bereits im Stadium der Vorplanung diesbeziglich mit dem sonsilqer Trdger Gffentiicher Belange
. Versorgungsirager in Verbindung zu seizen gom. § 4 (2) BouGB und § 13a BauGB von: 07.11.2007
Umwolteinwirkungen (§ 9 (1) 24 BauGB) bis: 21122007
11.1 Aktiver Larmschutz Werbeanlagen ber die Bifentl
R, TP L e G g e g et bt g
Schutz vor schédichen Umwelteinwirkungen istals aktiver Lamschutz - 15 m far einzuhalten. iches von . A1
[ . i 15 -30 m bedarfen der Zustimmung des Landesbetriebes Mobiltat. 5. Belomtmacung dor fentchen Asequng
Larmschutzwand herzustelien. Die Hohe des Larmschutzwalles bzw. der gem. § 3 (2) BauG 10.11.2007
s mindestens 4,0 m Ober der Schienenachse betragen. Altiaston
For den nordostiichen Teil der Larmschutzwand (siehe Abgrenzung in der Im Bereich des. iger 6. Offentliche Auslequng des Plonentwurfes mit
i von 3,0 m Gber der e 3 Begriindung gem. § 3 (2) BouGB 19.1.2007
Die Lamschutzwand st normal absorbierend auszufhren und auf der 1. Obenwachung und Dokumentain durch Sachverstins 21.12.2007
Bahnseite mit geeigneten Ranken oder Kiimmern zu bepfianzen. habens erordericn
Innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten Fidchen fur Ani don Untorgrnd 7. Wahrend der Auslegung gingen 2
‘Schutz vor schadiichen Umwelteinwirkungen ist ein FuBweg herzustellen, der 2T ein, iber die m der Sitzung am  29.01.2008
p i i o Beschluss gefosst wurde.
onden Coumenior vrien
. 2u integrieren, ] 2 oo cefovedicigen Unstingon o ko v
i . derl Immissionen ins e s o o neSaG ol a2 Venima Die der Ensender erfolgte om  30.01.2008
«  Gerlche bzw:
TEXTLICHE FESTSETZUNGEN 11.2 Passiver Lirmschutz eg . Beschss lher die emeut Slfeniche Ausgurg
dass an den in g des Planentwurfes gem. § 3 (2) Ba 29.01.2008
mit LS-N" Seiten d
A. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§ 9 BauGB) dom Erdgeschoss kino ntwendigen Fonse bt 9. Bekanntmachung der emeuten Sffentiichen
e s Auslegung gem. § 3 (2) BouGB 02.02.2008
1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1 BauGB) L i
141 Allgemeings Wongetist §4 BaIVO. 12. Anpflanzung von Béumen, Striuchern
Di RSN und Nr. 5. ‘Biumen, 10 Emeute Mlenumhesmdegunq des Panenturtes it
rindung gem. § 3 (2 11,02
Bebauungsplanes und im Plangebiet unzulzssig. e ()23 BaucE) . (Ceiontle dor 33D 30 aruzogen Begrndng 25.02.2008
Andenim Teil des o wbmass wertingsgebot
2, Mat dorbaulchen Nuzung (59 (1) 1 BauGE) B e 1 Vo e Wahrend der emeuten Auslequng gingen keine
21 B " e wfi rechflganden Plrzise, 3 verpfanzt, i Blen STU 18-20,aus exta ein.
ecden ko u item Stand, fachgerecht zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. For ,eden
Baum
‘Wert von 0,7
g n. Alle 1. Bosctuss T den Bebamrgepon s
Dbstachidisn siscler, Vet ] Anschluss an den gewachsenen Uniorbodn habon. Von don fosgesciion Satzung gem. § 10 e 08.04.2008
e e e Standorten kan mertal des Stasservaumes grglogy abgewichen .
. mit einem Belag g s i Romerbérg, den 09,04.2008
er el ‘mind. 30 % Beispiel . s gleichwert) erfolgen kann Storsiofie
Rasengiterpflaster, Rasenwabensteine). fmindi i Soizahon \—t=t
22 Furde ag festgesetzte pricd e e i) Birgermeister 2
mesimae Traut. nd Fisthne Gber Obeskant dr angrenzenden Quercus robur Stieleiche Beidor Verwertung sind e Anfrderungen der Technischen Rgen der
Jdssig sind y srime h
dac el mindestens 4,5 m Hohe betragen. (AGATR), 6119 12, Der Bebauungsplon wird hiermit uusgeiemgl und
liegt der ige . 20, 2ubeachion
Grundsticksseite angrenzenden Verkehrsflache.
Al Traufhohe ist der Schnittpunkt zwischen aufsteigender Wand und der 1"2(';':‘(';;;5'22.:"6‘"“""’“"“ ivonBRtmen iad etbuchen: Boden) | ———
R or Auf den i il de Elva,zu ufersuchen. e ¥
e Nand und der Oberkante ety . =
Bechhai ol i Laubgehoizen herzustellen und Scharenberger | )
3. Bauwelse (§ § (1) 2 BauGH) verpflanzter Strauch 60 - 100 und je so m? ein Hamsl oder Solitarstrauch, 125 - LN e Biirgermeister
D e e e T — 150 und je 100m* ein Hochstamm, 2 x verpflanzt o
hﬂg”m‘;“g‘%““”’” it dlxch Ptarislitfagale atwalcherkla ek Dl im Nactbarectt vom Rhlnan £t vom s 96,1997 geforderen . o e
55 4 : . .
Te;"”:'" Grundstdoksgrarzen amichist werden. Im WA 11und WA 2 “"" dos § 46 gollen n ieser Fal!e“ ol et - L o oschen D acinng gor 12.04.2008
jedoch nur im e
it der, Bebouungsplon in Kroft 3
3 sind Gebaude mit einer Gesamtiinge von maximal 35 m xu\ésslg " 9 (1) 25 BauGB) Nachweis der Aushubbeseitigung © ¢ L\
Im Plangebiet sind bei entsprechendem Planeintrag nur Einzel- und el F o o ";;';,' Sdng des Siasee:s 55,11)23 Daue) Nicht verwertbares Materia 5 als Abfal zu Beseiigung der geordneten Beseiigung zuzufthren. /f ' \
Doppelnauser, ansonsten Einzel-, Doppelhauser und Hausgruppen zulssig. e o D Sor 03 Bl el 0.6 T oA, o
erforderliche Stitzmauern, Boschungen und Hinterbeton sind von =
4. Stellung baulicher Anlagen: Firstrichtung (§ 9 (1) 2 BauGB) » 4
‘Soweit in der Planzeichnung fir die Stellung der baulichen Anlagen die Jeveiigen CiedsiiosssGentimer Unemgetich zudden, 4. Borelsollung Oberschussigor Aushubmassen
. g ¢ Dlo Boroisteling Uberschussiger Aushubmassen b
rechten Winkel zur Hauptfirstrchtung bis zu einer Lange von der Halfte der 2
Hauptrstrchtung zuissig ey 1oHE R ER i § 5. Arbel- und Umgobungsschutz
Do Matnahmen sind o durchzufuhren, dass ie Erordemisso dss Arbes- und
3 gen (§ 9 (1) 4 BauGB) ~
Nebengebaude Im Snna des § 14 BauNVO sind auBerhalb der Obetbaubaren :-1 e Dﬂchr:l':'::‘;"" 4 Ne. 4 LBaud- Arbetsschutzbestmmungon sind zu beachten,
ur bls zu einec GrdBe von 15 Grundiiiohe ifarly 141 Wohngebaude: Satteldach, Pultdach und Walmdach
6. \gen in (89 (16 BauGe) 30° - 45 G g:‘n;:v’.‘-{:cnnu
": 9':8:"":"“5"”“ &= do ‘Garagen und Nebengebaude: Flachdach, flachgeneigtes Dach 0° - 15° oder  des d beachten. it
Gebaudeabsohnit der Hausgruppe und max. zwel Wohnungen for edes Dachform/ -neigung wie beim Hauptgebéude Beginn dem Landesamt fur Denkmalpflege in Speyer anzuzeigen.
Finzelhaé bagrenct 122 Beiden teldach
1 s B 9(iamaE) Neigungen zuzssig. Die Hohendifferenz bei Pultdéchern darf am First nicht sgmmw AG tanlert. Zu dser Leiung et dor sw,zs,,,,f,,‘,,,,w, T
, 8 Ratwg syl s ‘mehr als 1,20 m betragen. Die Neigungen mussen sich im Rahmen der 0. . beldseits der
Parkplatze oder FuBwege auszubauen. Angaben halten. Stréuchem fmxuhanm
8. Offontlicho Griinflachen (§ 9 (1) 15 BauGB) e v Gt
2weckbestimmung: Wiesenfiiche insites
s jodes Dacheinschnits oder Nebenglebels nicht mehr ls 3,0 m, belragen. Bei
et . ‘Gebéuden mit Pultdach sind Dachterrassen Gber die gesamte Gebéudebreite
Arten gema nachfolgender Pflanzlite zuldssig. FMey .
Feldahon (Acer campestre), Gewdhnliche Felsenbime (Amelanchier ovalis), 2. Stellpliitze § 88 Abs. 1 Nr. 3 und Nr. 8 LBauO RECHTSGRUNDLAGEN
21 Anzahl der Stelpiatze
sivsiris), Widbime (Pyrus pyrasen, Wikkirsche (Prunus avin), e
P ahae). T Everesche BouGB: Bougestauch in dr Newlossung vom 25,0000, zulzt
Hartrieg 22 Cesmligvon Swioistien o getindert durch Gesetz vom 21.12.200¢
;‘;"a"')( W”"“‘“""“"‘v’\',],:“‘“"”’ Hedkrkisoh (Laicea osteun), Wege im Bereich des Bebauungsplanes mit wasserdurchiassigen Belagen Bauvo: Baunutzungsverordnung in der Fossung vom 23.01.1990, zuletzt
rea), Strauchwidon (Salix - Sirauchformon n Sarten), Sehwarzer Holander anzuleg geindert durch Gesetz zur Erieichterung von Investitionen un
(saf“”““‘ riga), Menibeste (Sotbus aria). 5, < Culaing . ar :;f.ﬁz‘g‘f und Bereitstellung von Wohnbouland vom
b §88 Abs. 1 Nr. 3 LBauO :
9 o fichen und inern Enfedung dar, gomessen ob L8au0: Landesbouordnung Rheinlond—Pfalz vom 24.11.1998,
9. Fldchen und MaBinahmon zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von b ;’w;,gn"’;::;::,?:m;; ,,‘;’r:“n e il :,'m'," et e Fgetindect{Eeh]Cetatzpvon) 261002005
Natur und Landschaft (§ 9 (1) 20 BauGB) Sockelhohe dar alseiti ncht mehr als 0,30 m belragen PlanV0: Planzeichenverordnung vom 18.12.1990
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