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1.2

Lage und Abgrenzung des Bebauungsplangebietes
Lage im Raum
Das Plangebiet liegt in der Gemeinde Rémerberg, Landkreis Ludwigshafen.

Abb. 1: Lage des Planungsraumes (Wohngebiet und landespflegerische
Ersatzflache
Ausschnitt aus der TK 25, Blatt Nr. 6716 Germersheim

Réumlicher Geltungsbereich

Das geplante Baugebiet liegtim Nord-Westen der Gemeinde Romerberg. Es grenztim
Osten an die bestehende Ortslage an, wird aber durch die Bahnlinie Speyer- Germers-
heim von diesem getrennt. Im Norden grenzt die Mischbebauung entlang der Duden-
hofer Strasse bzw. dem Holzweg an, im Westen zwei Wohngebaude landwirtschaftli-
cher Aussiedier. Im Stiden wird die derzeit noch in der Planung befindliche Ortsentla-
stungsstrasse verlaufen.

Das Plangebiet hat eine FlachengréBe von rund 1,97 ha.

Bestehende Bauleitplanung

Im Flachennutzungsplan Il der Gemeinde Rdmerberg ist die Flache als "Geplante
Wohnbauflache" ausgewiesen. Auch der 1999 neu aufgestellte Landschaftsplan be-
rlcksichtigt diese Planung bereits, da die potentiellen Neubauflédchen mit den Belan-
gen der Landespfiege bereits im Vorfeld abgestimmt wurden.

Der Bebauungsplan entspricht damit den Festsetzungen der (ibergeordneten Pla-
nung.
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3. Erfordernis der Planaufstellung
Die Gemeinde Rémerberg hat zur Sicherstellung einer geordneten und nachhaltigen

in Rémerberg zu decken. DerNachweis der Erforderlichkeit wurde im Rahmen des F4-
chennutzungspianes Il detailliert gefiihrt.

Bestand und Struktur der vorhandenen Bebauung und der Freiflachen
4.1 Naturrdumliche Gegebenheiten

Die Kartierung der Schutzwiirdigen Biotope in Rheiniand-Pfaiz trifft keine Aussagen
Zzum Plangebiet.

4.2  Heutige Nutzung / Flachencharakteristik

Knapp 39 % des

bestimmt.

Aufdem slidlichen Randstreifen des ehemaligen Lagers finden sich in einer Breite von
max. 5 - 6 m einzelne Gehsize. Die Flachen sind teilweise leicht angebdscht worden
und durch Baustoffablagerungen und einzelne Baucontainer stark gestort.

Im Osten und Siiden des ehemaligen Speditionsgelandes grenzen an die Geholzfis-
chen reine - intensjy genutzte - Ackerflachen an, die etwa ein weijteres Drittel des Plan-
gebietes umfassen.

Das 9stlichste Grundstiick (FIStNr. 854) direkt an der Bahnlinie wird ais Schafweide
und zur Kleintierhaltung genutzt. Die Flache ist stark abgeweidet. Es finden sich einige
wenige Ziergeholze, ansonsten einige mickrige Obstbaume.

Die einzeinen Flachen sind wie folgt verteilt:

Gebaudetlachen und Gebéudenebentlachen 1.523 gm
Erschliessungstrasse ("Holzweg") 221 gm
Schotterflichen 4.556 gm
Ruderalfidche 397 gm
Ackeriliche 7.484 qm
Weideland 4.464 gm

Gartenflachen 511 gm
\_4_
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Gehdlze (soweit flachig) 581 gqm
- Lebensbaumhecke 168 gm
- Robinienjungwuchs 45 gm

- Geholzeflachen / Schuttanlagerungen 368 gm
Gesamtifliche 19.737 gm

Tab. 1: Flichenanteil der einzelnen Strukturen innerhalb des Geltungsbereiches

Stadtebauliche Konzeption und PlanungsmaBnahmen

Grundkonzeption
Der Bebauungsplan beruht auf einem mit dem Bauausschuss und dem Gemeinderat
von Rémerberg intensiv abgestimmten Gestaltkonzept.

Im Bebauungsplangebiet soll eine gemischte Einzel-, Doppel- und Reihenhausbe-
bauung realisiert werden, mit einer Begrenzung der Anzah! der Wohneinheiten. Die
Wohngebaude sind zur Ausbildung eines harmonischen Ortsrandes als ein- bis zwei-
geschossige Gebaude geplant, entlang der &usseren Erschliessungsstrasse so aus-
gerichtet, dass sich ein "traufstandiger Ortsrand" ausbildet.

Die Haupterschliessung des Neubaugebietes erfolgt von der Dudenhofer Strasse
aus. Der hier bereits einmundende Holzweg wird dabei verlegt, so daB insgesamt ei-
ne geordnete Verkehrsfilhrung entstehen wird. Die Haupterschliessungsstrasse
(geplant als Mischverkehrsflache) endet vorlaufig an der stidlichen Plangebietsgren-
ze und wird nach Herstellung der neuen Ortsentlastungsstrasse an diese angebun-
den. Eine ringférmige Erschliessungsstrasse mit einzelnen abzweigenden Stich-
strassen erschliesst die inneren Bereiche des Gebietes.

Zum Schutz vor Larmemissionen von der Bahn ist im Osten des Geltungsbereiches
eine Larmschutzwand herzustellen. Die Wand wird gegenuber einem Larmschutz-
wall bevorzugt, um zum einen den Flachenvsrbrauch so gering wie mdgiich zu halten
und zudem eine fusslaufige Verbindung aus dem Neubaugebiet zum Bahnsteig des
Haltepunktes Berghausen realisieren zu kénnen. Der Larmschutz ist nach Siiden
Uberdas eigentliche Baugebiet hinaus zu verléangern, nach Realisierung der Ortsent-
lastungsstrasse wird dieser (ber der neuen Strasse umgebaut werden missen.
Auch nach Norden ist ein Uberstand der Larmschutzeinrichtung tiber das eigentliche
Neubaugebiet hinaus erforderlich.

Zur Abschirmung des Verkehrslarms der neuen Ortsentlastungsstrasse wird eine
mind. 2 m hohe Larmschutzwand entlang der Strasse erforderlich werden. Diese
Wand ist im Zuge der Realisierung der Strassenplanung zu errichten.

Im Norden des Baugebietes sind 6ffentliche Griinflachen geplant, die zusammen mit
der bereits bestehenden Grinflache an der nordlichen Zufahrt sowie den Hoch-
stammpflanzungen im Strassenraum fiir eine adaquate Gestaltung, Begriinung und
Bellftung des Gebietes sorgen.

Die Moglichkeiten zur Regenwasserversickerung wurden im Vorfeld der Planung
Uberprift (sh. Kap. 5.6). Aufgrund der Bodenbeschaffenheit ist die Versickerung des
Niederschlagswassers auf den Grundstiicken nicht realisierbar.
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5.2

5.3

5.4

Art der baulichen Nutzung

Das Baugebietist als "Allgemeines Wohngebiet" festgesetzt. Aligemein Zulassig sind
diein § 4 Abs. 2 BauNVO genannten Anlagen und Nutzungen sowie ausnahmsweise
zuldssig die Ausnahmen des § 4 Abs. 3 BauNVO mit Ausnahme von Gartenbaube-
trieben und Tankstelien.

reits vorhanden. Gartenbaubetriebe und Tankstellen widersprechen zudem dem
Konzept des verkehrsberuhigten Ausbaus des gesamten Plangebietes.

MaB der baulichen Nutzung

Das MaB der baulichen Nutzung wird durch die Grundflachen- und Geschossfia-
chenzahl sowie die Héhe der baulichen Anlagen - auch in Verbindung mit der zulassi-
gen Dachneigung - differenziert festgesetzt. Die Festsetzung einer maximalen First-
und Sockelhéhe erscheint aufgrund der Ortsrandiage des Gebietes erforderlich.

Vorgaben der BauNVoO. Die Vorschriften des § 17 BauNVO werden damit eingehal-
ten. Es ist zu beachten, dass sich die Festsetzungen von Einfamilien- und Doppel-
h&usern von denen der Reihenhauser unterscheiden.

Die zuldssige Bauweise jst als abweichende Bauweise festgesetzt. Bei der abwei-
chenden Bauweise diirfen die Gebdude an den seitlichen Grundstiicksgrenzen als
Grenzbauten errichtet werden. Es sind jedoch nur Gebéude mit einer Gesamtlidnge
von maximal 25 m zulassig, um keine ortsuntypischen Baukérperin Form von langen
Reihenhauseinheiten zy erhalten,

Im Plangebiet sind bei entsprechendem Planeintrag nur Einzel- und Doppelhéuser,
ansonsten Einzel-, Doppelhduser und Hausgruppen zuléssig.

Sonstige planungsrechtliche Festsetzungen
Firstrichtung

schaffen werden.

Nebenaniagen, Stellplatze und Garagen
Nebengeb&ude im Sinne des § 14 BauNVO sind ausserhalb der Uberbaubaren

Zahl der Wohneinheiten
Im gesamten Bereich des Bebauungsplanes wird die maximal zulassige Anzahl der
Wohnungen auf eine Wohnung je Doppelhaushalfte und je Gebaudeabschnitt der
Hausgruppe und max. zwei Wohnungen fir jedes Einzelhaus begrenzt.
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5.5

5.6

Mit diesen Vorschriften soll einerseits eine zu starke Bevdikerungszunahme verhin-
dert und andererseits eine zu hohe Verdichtung des Gebietes und die bei einer gros-
seren Zahl von Wohneinheiten anfallenden Steliplatze vermieden werden.

Oftfentliche Griinflichen

Fir die &ffentlichen Grinflachen ist eine detailliertere Festsetzung von Nutzungen
und Gestaltungsgeboten nicht zweckmassig. Grundsatzlich dienen die Grinfliche
der Ortsgestaltung und der Durchgriinung des Baugebietes und solien gartnerisch
adaguat gestaltet werden.

Erschliessung
Die Erschliessung erfolgt von der Dudenhofer Strasse und nach deren Realisierung
auch von der Ortsentlastungsstrasse aus.

Die Erschliessungsstrassen und -wege sind als Mischverkehrsflachen ohne getrenn-
te Fuss- und Radwege niveaugleich auszubauen. Der Ausbau der Erschiiessungs-
strasse ist gemaR nachfolgender Abbildungen vorgesehen.

Eine fusslaufige Verbindung zum Bahnsteig ist innerhalb der F léchen flr den Larm-
schutz vorgesehen (siehe Ziffer 5.8). Der im Zuge der geplanten Ortsentlastungs-
strasse projektierte Fuss- und Radweg entlang der Bahniinie bis zur Dudenhofer
Strasse wurde in den Geltungsbereiches des Bebauungsplanes aufgenommen.

Systemquerschnitte Baugebiet "Holzweg"
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Abb. 2: Geplanter Ausbau der Erschliessungsst_rassen

Regenwasserversickerung / Baugrunduntersuchung

Zur Uberprifung der Realisierungsméglichkeiten einer Regenwasserversickerung
wurde im Vorfeld des Bebauungsplanes von der Peschla + Rochmes GmbH, Kai-
serslautern (Oktober 2003) ein Gutachten lber die Baugrundverhaitnisse und die
Versickerungsméglichkeiten erstellt:

Zusammenfassend kann festgestellt werden, dass aufgrund der zumeist anstehenden ge-
mischtkdrnigen bis bindigen Béden bei der Erschliessung des Baugebietes zumindestin wei-
ten Teilenbereichen Massnahmen zur Erhohung der Tragfahigkeit des Untergrundes vorzu-
sehen sind. So sollte im Bereich der Rohrsohle der Ver-und Entsorgungsleitungen ein Teilbo-
denaustausch von mind. 30 cm vargesehen werden.

Zur Versickerung von nicht schadlich verunreinigtem Niederschlagswasser sind die anste-

-7-
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5.7

5.8
5.8.1

henden Erdstoife aufgrund ihrer geringen Durchlassigkeit nur sehr bedingt geeignet.
Hierist zu erwarten, dass die Versickerungs!eistung des Untergrundes bei mittleren und star-
ken Regenereignissen nicht ausreicht, um samtlich anfallendes Regenwasser zu versickern,
Bei der Ausfihrung von Versickerungsanlagen sind demnach Sondermassnahmen, wie z.B.
eine gedrosselte Ableitung und entsprechende Uberlaufe zwingend erforderlich.

Ver- und Entsorgung
Die Versorgung des Gebietes mit Wasser, Strom und Gas ist an das vorhandene Netz
anzuschliessen.

erforderlichen Gefalles eines Schmutzwasserkanals) ein Trennsystem errichtet, Fiir
die Niedersc‘hlagswasserbewirtschaftung wird ein Staukanaij vorgesehen, der Uber ej-
ne Drossel an den Mischwasserkanal an der Dudenhofer Strasse angeschlossen ist.
Die Sanierung des Mischwasserkanal in der Dudenhofer Strasse (DN 400) ist dabei
zwingend erforderlich und wird seitens der Gemeinde Romerberg parallel zum Bebay-
ungsplan betrieben.

Die Massnahmen sind mit der SGD-Siid abgesprochen.

Immissionsschutz
Verkehrslarm

halten, innerhalb dessen im Rahmen der Strassenbauplanung eine LArmschutzwand
ausgewiesen wird.

Imfolgenden werden die wesentlichen Aussagen der schallitechnischen Untersuchung
wiedergegeben;

Das geplante Woh ngebietriicktan die dstlich gelegene Bahnlinie Speyer- Germersheim her-
an. Die Orientierungswerte der DIN 1 8005 werden ohne Larmschutzmassnahmen hahezuim
gesamten Geltungsbersich des Bebauungsplanes Uberschritten.

-8-
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5.8.2

ausreichenden Abstandes nicht maglich, da die Isophone 45 dB(A) nachts in einem Abstand
von ca. 200 m parallel zur Bahnlinie verlauft. Es ist deshalb die Ausweisung einer aktiven
Larmschutzmassnahme einzurechnen.,

()

Mit einer Wandhohe von 4,0 m werden die Orientierungswerte der DIN 18005 an den zur
Bahnlinie gerichteten Gebaudeseitenim Erdgeschoss eingehalten, im Obergeschoss immer
noch deutlich Uberschritten. An diesen Gebiudeseiten (-.) sollte deshalb nur eine einge-
schossige Fassadenhdhe festgesetzt werden.

An den Gebaudeseiten der zur Bahnlinie nachstgelegenen Parzellen werden die Orientie-
rungswerte der DIN 18005 mit bis zu 0,5 dB(A) in der Nacht in den Obergeschossen nur ge-
ringfligig Uberschritten. An diesen Gebaudeseiten ist kein Larmschutz erforderlich.

Ahnliches gilt fur die zuriickversetzte Gebiudeseite am Berechnungspunkt K. Der Orientie-
rungswert in der Nacht wird im Obergeschoss um 1,2 dB(A) geringfligig {iberschritten. Hier
kann bei Bedarf jedoch auch durch geeignete Massnahmen (z.B. Grundrissgestaltung: keine
Schlafréume im Obergeschoss an der betroffenen Gebdudeseite) der Lrmschutz in Schiaf-
réumen gewahrlgistet werden.

in der nérdlichen Verlangerung (...) auf der angrenzenden privaten Parzelle kann die erfor-
derliche Uberstandslé‘mge von 30 m ab der Aussenkante des letzten zu schiitzenden Gebau-
des auch durch eine Larmschutzwand ausgewiesen werden. Dadurch wére die Flacheninan-
spruchnahme auf der privaten Flache erheblich geringer.

Da die Wand naher zur Larmquelle stefit, reicht in diesem Fall eine Hohe von 3,0 maus. Solite
in diesem Bereich ein Larmschutzwall ausgewiesen werden, ist dieser mit einer Hohe von 4,0
m zu errichten mit einer Uberstandstange von ebenfalls 30 m (bis zum bestehenden Neben-
gebaude). Die Abschirmwirkung des Nebengebéudes selbst ist zur Einhaltung der Larmpe-
gel nicht erforderlich.

Es wird deshalb empfohlen, zur Abschirmung des Schienenldrms einen Larmschutz-
wall oder eine LArmschutzwand mit einer durchgehenden Héhe von 4,0 m iiber der
Schienenachse bzw. eine Wand von 3,0 m in nérdlicher Verlangerung auszuweisen
und im Bebauungsplan festzusetzen.

Dariiber hinaus sollten die zur Bahnlinie gerichteten Gebiudefassaden der zur Bahnli-
nie néchstgelegenen Wohngebaude auf 1 Vollgeschoss beschrinkt werden.

Die gemaf der schalltechnischen Untersuchung erforderlichen Festsetzungen wur-
den vollsténdig in den Bebauungsplan aufgenommen. Dies betrifft sowohl die notwen-
digen Flachenausweisungen als auch die textlichen Festsetzungen aktiver und passi-
ver Massnahmen.

Um eine méglichst geringe Flacheninanspruchnahme fir die Larmschutzmassnah-
men zu erreichen, wurde auf den Bau eines Larmschutzwalles zugunsten einer Wand
verzichtet. Nach entsprechenden Aussagen der Gutachter ist eine normal absorbie-
rende Larmschutzwand erforderlich, die eine Dammung von 4 dB(A) ermédglicht. Damit
kann die stlich der Bahnlinie liegende Wohnbebauung vor reflektierenden Larmein-
wirkungen ausreichend geschiitzt werden.

Immissionsschutz landwirtschaftlicher Nutzung

Westlich des Plangebietes liegt in ca. 50 m Entfernung von den néchst gelegenen ge-
planten Wohngeb&uden eine landwirtschaftliche Hofstelle (Wirtschaftsgebaude mit
dazugehérigen ackerbaulichen Nutzflachen (Zuckerribenanbau) sowie einem im
Stidwesten des Betriebsgrundstiickes FIStNr. 849/1 gelegenen Beregnungsbrunnen).
Die Bewirtschaftung erfolgt (iber den Pachter im Betriebsverbund mit dem eigenen

-9-
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Vollerwerbsbetrieb in Speyer. Die am Holzweg gelegenen Betriebsflachen werden
weiterhin voll genutzt. Die umfangreichste Betriebstatigkeit ist wahrend der Getreide-
und Ribenernte verteiit (iber mehrere Wochen im Jahr gegeben. Eine Tierhaltung ist
nicht genehmigt und war auch nicht vorhanden (damit kein Bestandsschutz).

Lérmprognose

Die Landwirtschaftskammer fordert gemaR den Anregungen aus der TOB - Beteiligung
einen Unbedenklichkeitsnachweis fiir ein vertragliches Nebeneinander von landwirt-
schaftlicher Hofstelle und geplantem Allgemeinen Wohngebiet. Geman Ricksprache
mit der Landwirtschaftskammer wird jedoch ausdriicklich kein eigenstandiges Larm-
schutzgutachten gefordert, sondern eine Vertraglichkeitspriffung anhand standardi-
sierter Mess- / Vergleichswerte nach Unterlagen der Gewsrbeaufsicht Neustadt /
Weinstrasse. Es solien bspw. Larmwerte einzelner Anlagen (Schlepper, Motoren des
Beregnungsbrunnens, etc.) und ihr Ausstrahlungsbereich ermitteit werden.

Im folgenden wird eine solche Standardberechnung vorgenommen. Es ist dabei aber
darauf hinzuweisen, dass bei nicht genehmigungsbeduirftigen Anlagen i.d.R. keine
Aufteilung des Betriebes in einzelne Anlagenméglich ist. Die Hofsteile ist insgesamt als
Anlage zu beurteilen und nicht die einzeinen dort vorhandenen Maschinen. Auch wird
die Lérmbelastung nicht ailein durch die Héhe des Schallpegels, sondern auch durch
die Haufigkeit der Schallereignisse bestimmt. Demzufolge istes nicht sinnféllig, die ein-
zelnen Maschinen des landwirtschaftlichen Betriebes und deren einzelne Schallpegel
darzulegen. Es wird daher im folgenden auf die maximal erwartbare Larmbelastung
eingegangen.

Als Beurteilungsgrundlagen fir die zulassige Larmbelastung kdnnen die DIN 18005
"Schallschutz im Stadtebau” und die VDI Richtlinie 2058 "Beurteilung von Arbeitslarm
in der Nachbarschaft" herangezogen werden. Von der TA - Larm sind nicht genehmi-
gungsbeduirftige landwirtschaftliche Betriebe ausgenommen.

Mit zunehmendem Abstand von der Schallquelle nimmt der Schallpegel ab. Im ginstig-
sten Fall vermindert sich der Schallpegel im Freien bei Verdoppelung des Abstandes
um 6 dB (A). Der Abstand der landwirtschaftlichen Hofstelle zu dem nachsten geplan-
ten Wohnhaus (Baugrenze) betragt 48 - 50 m, der Abstand vom Beregnungsbrunnen
zum nachsten geplanten Wohnhaus ca. 70 m. Entsprechend der 0.a. Annahme der
Larmreduzierung dirfte zur Einhaltung der zuidssigen Larmwerte gemaf DIN 18005
und VD! 2058 von 55 db (A) tags und 40 db (A) nachts tagstber von der Hofstelle ein
standiger Schallpegel von 88 dB (A) ausgehen, nachts 73 db (A). Vom Beregnungs-
brunnendiirften sogar >91 dB (A)tags und > 76 dB (A) nachts ausgehen (bei einem Ab-
stand von 64 m werden bereits die zulassigen Lirmwerte erreicht}. Nicht berticksichtigt
ist, dass das lauteste Gerausch max. 20 dB (A) Uberdem Schallpegel liegen darf. Dabei
sollen allerdings 85 dB (A) nach der Arbeitsstattenverordnung am Arbeitsplatz nicht
Uberschritten werden.

Berlicksichtigt man weiterhin, dass in Dorfgebieten auch nur60 dB (A) tags und 50 (45)
dB (A) nachts zuldssig sind und dort landwirtschaftliche Betriebe allgemein zulassig
sind, kann vorausgesetzt werden, dass die 0.a. maximalen Schallpegel von landwirt-
schaftlichen Hofstelleni.d.R. gar nicht erreicht werden. Selbst in Gewerbegebieten wa-
ren nur 65 db (A} tags und 55 (50) db (A) nachts zulassig.

Unter Beriicksichtigung dieser "Larmbeurteilung" kann davon ausgegangen werden,
dass die Schalltechnischen Orientierungswerte / Immissionsrichtwerte im geplanten
Wohngebiet durch die Bewirtschaftung der Hofstelle nicht tiberschritten werden.

-10 -
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Dabei sei auch darauf hingewiesen, dass die Gewerbeaufsicht Neustadt/Weinstrasse
Keine Bedenken gegen die Festsetzungen des Bebauungsplanes erhoben hat, eine
Larmproblematik an dieser Stelle - auch nach nochmaliger Riicksprache der Planbear-
beiter - nicht gesehen wird.

meinen Wohngebiet bei dem Ingenieurbiiro IBK, Freinsheim ein schalltechnisches
Gutachten in Auftrag gegeben.

Entsprechend der ersten Ergebnisse dieses Gutachtens wurde die Baugrenze im nord-

westlichen Plangebiet - angrenzend an das FIStNr.851/1 - verschmalert. Die im folgen-

*Zunachst wurde mit Abstimmung des Eigentlimers und dem Péchter des landwirtschaftii-
chen Betrisbes ein abgestimmtes Betriebsmodell erarbeitet. Darauf aufbauend wurden die
Gerduschemissionen der einzelnen Betriebsvorgéinge berechnetund anschliessend die Ge-
réuscheinwirkungen an den geplanten schutzwiirdigen Nutzungen im Plangebiet ermittelt.

{--)

Unter Berﬂcksichtigung einer maximalen Betriebstatigkeit wahrend der Getreide- und Ry-
benernte wird der hilfsweise zur Beurteilung herangezogene Immissionsrichtwert der TA
Lérm am Tag (6:00- 22.00 Uhr) fir Aligemeine Wohngebiete von 55 dB(A) an den geplanten
schutzwirdigen Nutzungen eingehaiten. Auch hinsichtlich des Spitzenpegelkriteriums be-
stehen aus schalltechnischer Sicht keine Bedenken, !

Im Beurteilungszeitraum Nacht (22.00 - 6.00 Uhr - lauteste Nachtstunde) ist iediglich wah- ;
rend der Erntezeit in Ausnahimefilien an maximai 10 Tagen im Jahr damit zu rechnen, dass

anden héchstgelegenen geplanten schutzwiirdigen Nutzungen wird der Immissionstichtwert
geringfagig, in einer Gr@ssenordnung von maximal 1dB(A) tiberschritten,

Bei der Beurteilung der geringfligigen Uberschreitung des Immissionsrichtwertes sind fol-
gende Aspekte zy berlcksichtigen:

- Pegelunterschiede unter 1 dB(A) sind vom menschiichen Ohr nicht wahrnehmbar.

- In Mischgebieten ist eine Wohnnutzung regelmaéssig zulassig. Der Immissionsrichtwert
far Mischgebiete betrégt in der Nacht 45 dB(A). Der ermittelte Beurteilungspegel unter-
schreitet den Immissionsrichtwert fiir Mischgebiete deutlich. Somit liegen an den nichst
gelegenen schutzwiirdigen Nutzungen im Plangebiet Geréuscheinwirkungen vor, die mit
einer Wohnnutzung noch alg vertraglich einzustufen sind.

Eine Betriebstatigkeit im Beurteilungszeitraum Nacht findet lediglich in Ausnahmefélien
anmaximal 10 Tagenim Jahr statt. Somit besteht aus fachlichen Sichtdie Méglichkeit, die-
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5.9

der Beurteilung nicht den néchtlichen Immissionsrichtwert der TA Larm fiir eine Fegel-
beurteilung, sondern den immissionsrichtwert fiir seltene Ereignisse von 55 dB(A) heran-
zuziehen. Die Berechnungsergebnisse zeigen, dass Beurteilungspegel von maximal 41
dB{A) auftreten und der Immissionsrichtwert fir seltene Ereignisse somit deutlich unter-
schritten wird.

Der zuidssige Spitzenpegel nach der TA Larm in der Nacht fiir Allgemeine Wohngebiste von
60 dB(A) wird an der nachstgelegenen schutzwiirdigen Nutzung in der Grdssenordnung von
maximal 5 dB(A) Uberschritten. Der zulassige Spitzenwert nach der TA Larm in der Nacht fir
Mischgebiet von 65 dB(A) wird eingehalten.

Da mit einer nichtlichen Betriebstatigkeit an maximal 10 Tagen im Jahr zu rechnen ist, kann
auch hinsichtlich des Spitzenpegelkriteriums auf die Vorgaben der TA LArm fiir seltene Ereig-
nisse zurackgegriffen werden. Der zuldssige Spitzenpegel in der Nacht fiir seltene Ereignisse
von 65 dB(A) wird eingehalten.

Aufgrund der ertéuterten prognostizierten Gerauscheinwirkungen ist eine Vertraglichkeit des
landwirtschaftlichen Betriebes mit den geplanten schutzwiirdigen Nutzungen der Allgemei-
nen Wohngebiete gegeben, "

Landespflege

Allgemeines

Parallel zum Bebauungsplan wurde ein landespflegerischer Planungsbeitrag (Griin-
ordnungsplan) erarbeitet, der die landespflegerischen Zielvorstellungen fir den Pla-
nungsraum darstellt sowie Massnahmen zur Vermeidung, Minderung und zum Aus-
gleich und zum Ersatz der entstehenden Eingriffe in Natur und Landschaft vorgibt. Der
Grinordnungsplan wird Teil der Satzung.

Aussagen des Griinordnungsplanes
Im folgenden werden die wesentlichen Aussagen des Griinordnungsplanes wiederge-
geben:

Durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes "Hofzweg" erfolgt eine Uberformung von
Fiachen unterschiedlicher Wertigkeiten. Der Umfang der erwarteten Eingriffe ist entspre-
chend den im Rundschreibens des Ministeriums fir Umwelt und Forsten, Mainz bzw. den
HVE zu berlicksichtigenden Faktoren wie folgt zu differenzieren. Bewertet werden dabei nur
die Flachen, auf denen ein Eingriff nicht bereits vor der planerischen Entscheidung erfolgt ist
oder zuldssig war (sh. Kap. 4.2):

Derzeitige Nutzung qm Faktor Eingriffsumgang
Ackerflache 7.484qm 1 ) 7.484 gm
Intensiv-Weideland 4.464 gm 1 4.464 gm
Gartenflachen - Wertigkeit wie Weideland 511 gm 1 511 gm
Ruderalflachen - Wertigkeit wie Ackerflichen 397 gm 1 397 gm
Gehdlze - geringe Wertigkeit 168 gm 1,5 252 gm
Gehdlze - mittlere Wertigkeit 413 gm 2 826 gm
Gesamtflache - Eingriff 13.437 gm 13.934 gm

Tab. 4: Eingriffsbewertung

Dieser Eingriffin Naturhaushalt und Landschaftsbild ist addquat auszugleichen und/oder zu erset-
zen. Die Umsetzung erfolgt durch die Integration der Massnahmen in den Bebauungsplan.
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Einzelmassnahmen

A1l Anpfianzen von Einzelbdumen
Baumpflanzungen im Strassenraum sind sinnvolle und notwendige freiraumplaneri-
sche Komponenten der stédtebaulichen Planung und wirken positiv auf das Wohnum-
feld des Menschen und die Landschaft im Sinne des bioklimatischen Ausgleichs. Im
Strassenraum werden 17 mittelkronige Laubb&ume standorttypischer Arten ge-
pflanzt, davon 6 innerhalb der 6ffentlichen Griinflache. Die Baumscheiben sind zu be-
pflanzen.

A2 Private Gartenfldchen
Diese Flachen werden in der Regel kurzfiistig gartnerisch angelegt und weisen bereits
mittelfristig eine gemischte Vegetationsstruktur auf.

Ein Pflanzgebot konnte nicht tiberall verbindlich festgesetzt werden, da die Beschran-
kungen fur die kiinftigen Eigentiimer der Wohnbaugrundstiicke méglichst geting ge-
halten werden sollten.

A3 Pflanzgebot
Auf den privaten Grundstiicken an der westlichen Plangebietsgrenze sind zur Ab-
schirmung zu den angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen Gehdlzstreifen von 3m
Breite anzulegen. Verwendet werden dirfen nur sinheimische oder gingebirgerte
Gehdlzarten. Es sind dauerhafte gewéchstypische Formen zu entwickeln.

Die im Nachbarrecht von Rheinland-Pfalz vom 15.06.1997 geforderten doppelten
Grenzabstande zu landwirtschaftlichen Flachen sind hier allerdings nicht einhaitbar.
Die Forderung zur Anpfianzung dient letztlich insbesondere der Landwirtschaft,

Die Massnahme sichert eine dkologische sinnvolle Mindestausstattung des Bauge-
bietes und der privaten Grundstiicksfiichen. Damit wird ein Beitrag zum floristischen
und faunistischen Potential geleistet. Aber auch die Funktionen des Wasserhaushal-
tes - verzogerter Abfluss, Verdunstung - und des Klimas - Temperaturausgleich, Be-
schattung - werden stabilisiert, Die Bebauung und die siediungstypischen Element
(Gebaude, Garten, Zaune) erhalten eine optische Abpufferung zur freien Landschaft.

A4 Offentliche Griinflichen
Die offentliche Grinflache an der Einmiindung des Holzweges in die Dudenhofer
Strasse wird um die neue Griinfliche erweitert. Eine weitere gréssere Grinfliache liegt
im Plangebiet selbst. Die Flichen sind mit einheimischen standortgerechten Gehél-
zen zu bepflanzen.

Die ostiich der Einmindungsstrasse liegende Grinflache wird aufgrund ihrer Lage
und dem Zuschnitt zwar nur den Charakter einer Verkehrsgriinflache erhalten begin-
; stigt aber dennoch Arten- und Biotoppotential, Boden- und Wasserpotential positiv.

A5 Offentliche Griinfiichen - Bereich Larmschutz
Im Bereich der Larmschutzwand werden ca. 50 % der Fléche als Grinflache ange-
rechnet, da die Wand nur eine Breite von ca. 1 m haben wird, die restlichen Flachen
{abziglich erforderlicher Fundamentierungen) als Griinflachen (ca. 2 m Breite) ver-
bleiben.

Wenngleich diese Flachen auch recht klein und schmal sind, beglnstigt sie aber den-
noch -insbesondere durch ihre Verbindung zu den angrenzenden privaten Gartenfla-
chen - Arten- und Biotoppotential, Boden- und Wasserpotential positiv,

Der Bereich des Lérmschutzwalles im Siidosten des Plangebietes wiirde - aufgrund
seinar Bepflanzung - eigentlich mit einer dkologischen Aufwertung zu bilanzieren
sein. Da er jedoch im Zuge der Strassenbaumassnahme wieder beseitigt wird, kann
er nurim Verhaltnis 1 : 1 eingerechnet werden (damit quasi nicht als Eingriff gerech-
net).

Ausgleichsumfang

Gemaf Kap. 5.2.1 ist ein Eingriff in einem Flachenumfang von etwa 13.900 gm zu kompen-
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sieren. Der nachfolgende bilanzierende Vergleich zeigt die Gegenuberstellung der Eingriffe
in Natur und Landschaft zu den Ausgleichsmassnahmen.

Dadie Ausgleichsmassnahmen unterschiedliche Woertigkeiten Gbernehmen werden, istauch
der Umfang der geplanten Ausgleichsmassnahmen entsprechend den im Rundschreibens
des Ministeriums flr Umweltund Forsten, Mainz bzw. den HVE zu berucksichtigenden Fakto-
ren wie folgt zu differenzieren:

Entsprechend den Festsetzungen des Bebauungsplanes diirfen die Wohnbaugrundstiicke
mit einer GRZ von 0,35 bebaut werden, nur einige wenige Grundstiicke mit einer GRZ von
0,4. Inder Bilanzierung werden die privaten Gartenflachen dennoch nu I miteinern Anteilvon
60 % der Wohnbauflachen, d.h. in einer Gréssenordnung von 8.829 gm angesetzt, um Mittel-
wert - Diskussionen auszuschliessen,

Bei der Bilanzierung ist zu beriicksichtigen, dass die privaten Gartenflachen auch auf erheb-
lich verdichteten Schotterflachen und versiegelten Fiachen (Geb&ude und asphaltierte Ne-
benfléchen) entstehen und gestérte {im Sinne des Naturhaushaltes unfunktionale) Bdden
ausgetauscht werden miissen. Demzufolge sind Ausgleichsmassnahmen nicht auf die
13.437 gm Eingriffsfliche beschrankt. Diese wesentliche Okologische Aufwertung wurde
durch den Aufwertungsfaktor mit 1,25 gewdrdigt, Fir die éffentlichen Grinflachen verbleibt
der Faktor bei 1, da hier auch andere Eingriffsfiachen mitbetroffen sind.

Aus Griinden der Vereinfachung sollen in der gesamten Bilanzierung die auf den privaten
Gartenfldchen entstehenden Geholzfiachen, die eigentlich - analog zur Eingriffsbewertung -
mit dem Faktor 1,5 anzurechnen waren, unberiicksichtigt bleiben sofern kein Pflanzgebot
verbindlich festgesetzt werden konnte.

Im Bereich des Larmschutzwand sollen hingegen ca. 50 % der Flache als Griinflache ange-
rechnet werden, da die Wand nur eine Breite von ca. 1 m haben wird, die restlichen Flachen
(abziglich erfordetlicher Fundamentierungen) als Grinfiachen (ca. 2 m Breite) verbleiben.

Vorherige Aufwer- Ausgleichs-

Nr. |A ichsma e Gs

r usgleichsmassnahm Grésse Flichennuizung tungsfaktor \umfang

am gm

Anpflanzung v. Einzelbiu-

A1 Imen (17-6 Stk. x 16 qm) " 176
Herstellung privater M

A2 Gartenfiachen 2.185[ Schotterflachen 1,25 2.731
Herstellung privater Ackerflachen /
Gartenflachen 6-644| " weideland ! 6.644
Herstellung von Geholzfla-

A3 |chen auf privaten Garten- 270| Ackerflachen 1,5 405
flachen
Herstellung &ffentlicher

A4 |Granflachen - mit Geholz- 502| Schotterflichen 1 502
pflanzungen
Herstellung &ffentlicher .
Grilnfiachen - Verkehrsgrin 90| Schottertiéichen 0.5 45
Herstellung &ffentlicher

A5 |Grinflachen - angrenzend 220  Weideland 1 220
an_Larmschutzwand
Herstellung eines bepfltanz-
ten Larmschutzwall (vori- 605 Weideland 1 605
bergehend)

Summe 10.527 11.328

Tab. 5: Ausgleichsbewertung
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Daraus ergibt sich, daf3 die Eingriffe innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
nichtkompensiert werdenkénnen. Die bei einem implizierten Aufwertungsfaktor von 1 ver-
bleibenden 2.600 gm Kompensationsflache sind ausserhalb des Bebauungsplanes auf ge-
eigneten Flachen nachzuweisen.

Ersatzmassnahmen

In Abstimmung mit der Gemeinde Romerberg wird als Fl&che fir Ersatzmassnahmen eine
Teilflache des gemeindeeigenen FIStNr. 408, Gemarkung Berghausen mit einer Grosse von
ca. 2.200 gm zur Verfiigung gestellt.

Die Flache grenztin einer Breite von 17 m westlich an die bestehende Ersatzilache flr das
Baugebiet "Martin-Greif-Strasse" an, und liegt damit zwischen der Wegeparzeile FIStNr. 433
und der Waldparzelle auf FIStNr, 408 (sh. Abb. 1). Das Grundstlick wird derzeit ackerbaulich
genutzt.

Die Ersatzflache istim FNP |l als geplante landespflegerische Kompensationsflache ausge-
wiesen, die Ersatzmassnahme wird analog zu den Festsetzungen aus dem Bebauungsplan
"Martin-Greif-Strasse" entwickelt.

E1 Aniage von Streuohstwiesen

Auf einer Teilflache des FIStNr. 408 sind 10 Obstbaumhochstdmme alter, lokaler Sorten zu
pfianzen. Die Flachen kénnen extensiv als Mahwiese mit einmaliger Mahd (nicht vor dem 15.
Juli) genutzt werden. Die Fléche ist als Exklave in den Geltungsbereich des Bebauungspla-
nes aufzunehmen,

Die Umwidmung von landwirtschaftlich und gartnerisch genutzten Flachen in extensive Wie-
sen isteine MaBnahme, die bereits kurzfristig eine wesentliche Zunahme des Arten- und Bio-
coenosenbestandes erwarten lasst, Die Anpflanzung von Obstbaumen wird dagegen erst
langfristig zusé&tzliche und wertvolle Akzente in diesem Lebensraum setzen. Zusammenfas-
send ist eine mittlere-hohe Bewertung gerechtfertigt.

Vorherige Aufwer- Ausgleichs-
Nr. |Ersatzmassnahme Grisse
Flichennutzun tungsfaktor jumfang
am gm
Herstellung einer Streu- N
E 1 obstwiese 2200 |Ackerflache 1,5 3.300
Summe 2.200 3.300

Tab. 6: Ersatzflichenbewertung

Die Eingriffe konnen damit innerhalb des Bebauungsplanes kompensiert werden.

Die landespflegerischen Massnahmen wurden vollstandig in den Bebauungsplan inte-
griert, die Ersatzflache wurde als Exklave in den Geltungsbereich des Bebauungspla-
nes aufgenommen (sh. Teil B: Landespflegerische Massnahmen).

Die Eingriffe kdnnen damit innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungs-
planes (Teil A und Teil B) kompensiert werden.

5.10 Gestaltung
Es wurden bauordnungsrechtliche Vorschriften zur Gestaltung der Gebdude und
Grundstlicke getroffen, mit denen ein einheitliches Erscheinungsbild des Gebietes mit
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7.2

7.3

Bezug zur umgebenden Bebauung erreicht werden soll.

Die bauordnungsrechtlichen Vorschriften wurden so differenziert ausgearbeitet, daB
ein geordnetes Erscheinungsbild des Neubaugebietes gewahrleistet ist, andererseits
noch ausreichend Gestaltungsfreiheit gegen ein uniformiertes Neubaugebiet ver-
bleibt.

Planungsdaten (ohne landespflegerische Ersatzflache)

m? %
Gesamiflache 19.737,00 100,0%
Verkehrsflache 3.060,00 15,5%
Separate Fusswege 310,00 1,6%
Offentliche Grinflache - Verkehrsgriin 90,00 0,5%
Offentliche Griinflache - Gehdlzpflanzung 502,00 2,5%
L&rmschutzwall - bepflanzt 455,00 2,3%
Larmschutzwand mit Grinfiachen 605,00 3,1%
Nettowohnbauland (WA) 14.715,00 74,8%

Tab. 2: Planungsdaten

Auswirkungen der Planung

Offentliche und private Folgeeinrichtungen

Entsprechend den Darlegungen des Flachennutzungsplanes sind alle erforderlichen
Einrichtungen ausreichend dimensioniert, so dass keine 6ffentlichen und privaten Fol-
geeinrichtung durch den Bebauungsplan initiiert werden. Die Sanierung des RU 7 war
bereits im Vorfeld geboten.

Umweltvertraglichkeit

Durch den Bebauungsplan entstehen negative Umweltauswirkungen. Die Eingriffe in
Natur- und Landschaft durch die Bebauung und die Erschliessung des Gebietes kén-
nenim Plangebiet (bzw. mitder externen Kompensationsflache) ausgeglichen werden.

Die Immissionen durch die angrenzende Bahnlinie werden ausreichend abgeschirmt.
Die Herstellung der erforderlichen Immissionsschutzeinrichtungen entlang der neuen
Onsentlastungsstrasse wird Aufgabe des Strassenbaulasttragers sein.

Altlasten

Untersuchungen der Diehl Umwelttechnik GmbH im Oktober 1992 ergaben sanie-
rungsbedurftige Bodenverunreinigungen durch Mineraldlkohlenwasserstoffe im Be-
reich der Dieselkraftstoffzapfséule auf dem Grundstlck der Spedition Haaf. Die Kreis-
verwaltung Ludwigshafen forderte die Sanierung der Bodenverunreinigungen durch
Auskofferung und eine zuséatzliche Bodenluftuntersuchung. Die Ingenieurgesellschaft
fir Umwelt und Technologie mbH Reutemann, Mannheim fiihrte daraufhin Anfang
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2000 eine fachgutachterliche Begleitung der Bodensanierung und die Untersuchung
der Bodenluft durch.

Im Ergebnis kann festgehalten werden, dass - nach o.a. Gutachten der Ingenieurge-
sellschaft fir Umwelt und Technologie mbH Reutemann, Mannheim - der festgestellie
Schaden im Bereich der ehemaligen Dieselkraftstoffzapfséule vollstandig saniert wur-
de.

Im Rahmen der Anhorung der Trager 6ffentlicher Belange wurde seitens der SGD - Siid
eine abschliessende Gefahrdungsabschitzung flr das gesamte Areal Haaf gefordert.
Die Untersuchungen werden parallel zum Bebauungsplanverfahren geflhrt.

In einer ersten orientierenden Altlastenuntersuchung wurde durch das Ingenisurblro
Reutemann, Mannheim festgestellt, dass flr den

- Wirkungspfad Boden - Grundwasser
eine schadliche Bodenveranderung im Sinne des BBodSchG nicht ableitbar ist

- Wirkungspfad Boden - Mensch
eine Gefahrdung nicht mehr zu erwarten ist, wenn die anthropogene Aufflllschicht
im Zuge der Baumassnahme ausgekoffert wird

- Wirkungspfad Bodenluft - Grundwasser und Bodenluft -Mensch
flr die Bestimmung der Schadstoffpotentiale im Untergrund der Belastungsschwer-
punkte ergédnzende Untersuchungen erforderlich sind.

Aufgrund dieser Untersuchungsergebnisse wurden in der Folge Absaugtests an den
Belastungsschwerpunkten durchgefthrt. "Auf der Grundlage der Bodenluftbefunde
der Absaugtests ergibt sich flr die untersuchten Schadstoffkomponenten kein weiterer
Verdacht auf eine schadliche Bodenveranderung." (S. 4 der ergdnzenden Bodenluft-
untersuchung vom 20.12.2004). Eine Gefadhrdung des Schutzgutes Grundwasser
kann nicht abgeleitet werden. Eine Geféhrdung des Schutzgutes Mensch ist ebenso
nicht anzunehmen.

Alle Untersuchungsergebnisse wurden mit der zusténdigen Fachbehdrde (SGD - Siid)
abgestimmt. In der Folge wurde folgendes Sanierungskonzept festgelegt: Das anthro-
pogene Bodenmaterial wird vollstdndig ausgehoben und in drei Materialchargen - ent-
sprechend des vor Ort festgestellien Belastungsgrades - separiert. Verdichtungsféhi-
ges, organoleptisch unauffalliges Material kann vor Ort wiederverwertet werden (Ver-
flllung von Arbeitsrdumen im Kanal- und Strassenbau). Das {ibrige Material ist vor-
schriftsméssig zu entsorgen. -

Die Wohnbauflachen sind nach der Sanierung ais altlastenfrei einzustufen.
Nachtrag vor Satzungsbeschluss:

Die Sanierung des betreffenden Areals wurde vor Satzungsbeschluss des Bebauungs-
planes vorgenommen. Mit Schreiben vom 8. Mai 2006 teilt das Ingenieurblro Reute-
mann, Mannheim mit, daf3 "keine Hinweise auf schadliche Bodenveranderungen hin-
sichtlich der Wirkungspfade "Boden - Mensch”, "Boden - Naturpflanze " und "Boden -
Grundwasser" ableitbar sind. "Samtliche gemessenen Schadstoffgehalte unterschrei-
ten die Prifwerte der Bundes - Bodenschutz- und Altlastenverordnung sowie der Sa-
nierungszielwerte oSW 2 des ALEX - Merkblattes 02.

Damit sind die Vorgaben der Struktur- und Genehmigungsdirektion Stid - Wasserwirt-
schaft, Abfallwirtschaft und Bodenschutz, Neustadt / Wstr vom 14.04.2004 erfilit.
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7.4

Bodenordnung
Es sind bodenordnende Massnahmenin Form einer freiwilligen Umlegung zur Verwirk-

lichung der Festsetzungen vorgesehen.

Umweltvertraglichkeitspriffung gemiB § 2 a BauGB

Gemal § 2 a BauGB hat die Stadt bei Bebauungsplanen fiir bestimmte Vorhaben nach
dem UVPG n.F. eine Umweltvertraglichkeitspriifung durchzufiihren. Ob und bei wel-
chen Vorhaben eine UVP durchzufiihren ist, ist in Anlage 1 zum UVPG - n.F. geregelt
und richtet sich danach, ob vorgegebene Schwellenwerte erreicht oder (iberschritten
werden bzw. nach Art und Lage des Vorhabens.

Der vorliegende Bebauungsplan regelt die bauplanungsrechtliche Zulassigkeit eines
allgemeinen Wohngebietes. Das Vorhaben liegt im derzeitigen Aussenbereich der Ge-
meinde Romerberg. Es erreicht mit einer maximal zuldssigen Grundfliache von ca.
7.000 gm (incl. Fléchen fir Nebenanlagen gemaB § 19 BauNVO) nicht den in Anlage 1
zum UVPG Nr. 18.7 genannten Schwellenwert von 20.000 gm, der eine allgemeine
Vorprifung des Einzelfalles auslést. Das Vorhaben ist daher nicht UVP- pflichtig.

Neustadt/Weinstr./ Rémerberg, den 16.05.2006

-18-




Bebauungsplan "Holzweg" Gemeinde Romerberg

Anlage 1 zur Begriindung:

Abwagung vor der 6ffentlichen Auslegung

Beteiligung der Biirger (Vorgezogene Biirgerbeteiligung)

Geman § 3 Abs. 1 BauGB wurde der Allgemeinheit wéhrend eines Erdrterungstermins am
26.01.2004 Gelegenheit gegeben, sich zu den Planungsabsichten der Gemeinde zu &uf3ern
(Verdffentlichung vom 17.01.2004). Es gingen nachfolgende Stellungnahmen ein. Die Be-
schlussfassung erfolgte in der Gemeinderatssitzung am 12.10.2004.

Fam. E. GeiBler, Rémerberg
Aktenvermerk gemaf mindlichem Vortrag vom 26.01.2004
Bedenken werden wie folgt gedussert:

In der vorliegenden Pianung bleibt ein ca. 3 m breiter Grundstlcksstreifen entlang der Bahn-
linie fiir einen spater anzulegenden Rad- und Fussweg (der in Zusammenhang mitder Verie-
gung der K 27 mit Bahnunterfliihrung steht) ausserhalb der Grenzen des Bebauungsplanes.
Dies ist nicht hinnehmbar. Der Geltungsbereich soll das gesamte Grundstiick Geil3ler bis an
die Bahnlinie umfassen.

- Es solle von der neuen Erschliessungsstrasse eine Zufahrt zum rlckwaértigen Teil des
FIStNr. 854 ausgewiesen werden, damit eine Zufahrt mit PKW Anhéanger und evtl. Klein-
L KW auf das Grundstiick gewahrt bleibt (Zufahrt Uber Dudenhofer Strasse ist aufgrund der
vorhandenen Bebauung nicht moéglich)

- Die geplante Larmschutzwand enttang der Bahnlinie solite unbedingt bis an die Dudenhofer
Strasse angrenzen und somit auch fiir sein vorhandenes Wohnhaus dienen.

- Fur die siidlich ausserhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes verbleibende
"Weide" musse ein Erschliessungsweg eingeplant und im Zuge der Erschliessungsmass-
nahmen mit ausgebaut werden, da dieser Grundstiicksteil ansonsten nicht mehr erschlos-
sen ist.

Stellungnahme der Planer:

- Derausdem Geltungbereich herausgefallene 3 m Grundstlcksstreifen im Osten des Grund-
stiickes GeiBler ist grundsatzlich Teil des Planfeststellungsverfahrens zur Verlegung der K
27 mit Bahnunterfiihrung. Damit dieser Grundstlcksstreifen aber nicht bis zur Realisierung
dieser Massnahme als unnutzbarer Randstreifen in Privateigentum verbleibt, wird er in den
Geltungsbersich des Bebauungsplanes aufgenommen und als "Verkehrsfldche besonderer
Zweckbestimmung: Fussweg" ausgewiesen. Dieser Grundstlicksstreifen dient damit der
Gemeinde Romerberg auch zur Flachensicherung vor der Realisierung derVerlegung der K
27.

- Eswird ein 3 mbreiter Streifen als private Griinfliche ausgewiesen, (iber die der Eigentimer
die Zufahrt nehmen kann.

- Die Fortfihrung der L&rmschutzwand bis an die Dudenhofer Strasse dient ausschliesslich
den Interessen der Fam. GeiB3ler und ist fur die Einhaltung der erforderlichen Larmwerte fur
das neue Baugebiet nicht relevant. Die erh6hten Kosten fiir die Fortflihrung der Wand kon-
nen daher nicht auf das Baugebiet, d.h. die neuen Grundstiickseigentimer umgelegt wer-
den. Die Fortfiihrung der Larmschutzwand bis an die Dudenhofer Strasse wére damit nur
machbar, wenn die Fam. GeiBler die anfallenden Kosten tragt.

- Die Erschliessung des sidlichen Grundstiicksbereiches ist nur solange relevant, bis die
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Strassenbaumassnahme "Verlegung der K 27" umgesetztist. Dann wére die Erschliessung
Aufgabe des Strassenbaulastirigers, da diese Massnahme den betreffenden Grundstlcks-
teif abschneidet. Bis zur Realisierung dieser Massnahme kodnnte entlang der sidlichen
Grenze des Geltungsbereiches eine Zuwegung geschaffen werden. Diese sollte jedoch auf
privatrechtlicher Ebene ohne Aufnahme in den Bebauungsplan erfolgen - da das Planfest-
stellungsverfahren zur Verlegung der K 27 mit Bahnunterfiihrung diese Flache Uberplant.

Beschiuss:

Die Bedenken der Fam. GeiBler werden insoweit berlicksichtigt, dass
- die Ostliche Geitungsbereichsgrenze des Bebauungsplanes bis an die Bahnlinie erweitert
wird und
- dass von der Planstrasse A eine Zufahrt zum Grundstiick 854 eingeplant wird.

Die Obrigen Bedenken der Fam. GeiBBler werden zur(ickgewiesen.

Hr. W. Haaf, Rdmerberg
Schreiben vom 5.02.2004

Es wird eine Anderung des Bebauungsvorschlages fiir das Grundstiick der Spedition Haaf ein-
gereicht, da die an der Planstrasse A befindlichen Grundstlcke alle nach Norden ausgerichtet
sind und Grundstiick und Baufenster im Nordwesten (liber eine private Zufahrt erschlossen)
schlecht geschnitten sind. Eine vernlnftige konomische Bebauung ware nicht mogiich.

Stellungnahme der Planer:

Der gewunschte Anderungsvorschlag betrifft den nordlichen Teil des Plangebietes entlang der
Dudenhofer Strasse bis zur geplanten Erschliessungsstrasse im Plangebiet. Sollte der Bebau-
ungsplan derart gedndert werden, gibt es sowohl fir die Bebauung entlang der Dudenhofer
Strasse wie auch fir die beabsichtigte Reihen- bzw. Doppelhausbebauung eine doppelte Er-
schliessung sowohl von Norden als auch von Stden. Diese Vorgabe beinhaltet ein erhthtes
Aufkommen an 6ffentlichen Flachen, insbesondere Erschliessungsflachen und ist damit aus
wirtschaftlichen Grinden nicht tragbar.

Beschluss:
Die Bedenken werden zurlickgewiesen.
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Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange

Die Beteiligung der Trager &ffentlicher Belange gemai3 § 4 Abs. 1 BauGB wurde mit Schreiben
vom 17.12.2003 mit Termin bis 2.02.2004 durchgeflihrt. Es wurden nachfolgende Trager &f-
fentlicher Belange beteiligt. Die Beschlussfassung erfolgte in der Gemeinderatssitzung am
12.10.2004.

Nachfolgende Trager 6ffentlicher Belange haben keine Stellungnahme abgegeben:

Deutsche Bundespost - Postdienst und Postbank
Industrie- und Handelskammer der Pfalz, Ludwigshafen

Forstamt, Spever

Kulturamt - Landentwickiung und l&ndliche Bodenordnung, Neustadt / Weinstrasse

Kath. Pfarramt, Bémerberg

Prot. Pfarramt, Rémerberg

Bischéfliches Ordinariat, Spever

Prot. Landeékirchenrat der Pfalz, Speyer

Verbandsgemeinde Lingenfeld, Lingenfeld
Deutscher Wetterdienst, Offenbach
Wasser- und Schifffahrtsamt Mannheim, Spever

Nachfolgende Trager oftentlicher Belange haben in ihrer Stellungnahme keine Bedenken ge-
aussert:

Struktur- und Genehmigungsdirektion Sad - Raumordnung, Landespflege, Planungsrecht,
Neustadt / Weinstrasse

Schreiben vom 23.01.2004 Keine Bedenken
Aufsichts- und Dienstleistungsdirektion (ADD), Neustadt / Weinstrasse

Schreiben vom 5.01.2004 Keine Bedenken
Landesbetrieb Strasse und Verkehr - Referat Luftverkehr -, Hahn-Flughafen

Schreiben vom 15.01.2004 Keine Bedenken
Struktur- und Genehmigungsdirektion Sud - Regionalstelle Gewerbeaufsicht, Neustadt/ Wein-
strasse

Schreiben vom 16.01.2004 Keine Bedenken
Bundesvermdgensamt Landau, Landau

Schreiben vom 12.01.2004 Keine Bedenken
Wehrbereichsverwaltung West, Wiesbaden

Schreiben vom 6.01.2004 Keine Bedenken

Planungsgemeinschaft Rheinpfalz
Schreiben vom 13.01.2004 Keine Bedenken
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Deutsche Telekom AG
Schreiben vom 14.01.2004 Keine Bedenken

Vermessungs- und Katasteramt, Ludwigshafen
Schreiben vom 28.01.2004 Keine Bedenken

Handwerkskammer der Pfalz
Schreiben vom 11.02.2004 Keine Bedenken

Pfalzgas GmbH, Frankenthal
Schreiben vom 14.01.2004 Keine Bedenken

DB Services Immobilien GmbH, Frankfurt
Schreiben vom 30.12.2003 Nur Eingangsbestétigung - damit "keine Bedenken"

Landesamt flr Denkmalpflege, Mainz
Schreiben vom 7.01.2004 Keine Bedenken

Landesamt flir Denkmalpflege - Archéologische Denkmalpflege, Speyer

Schreiben vom 16.01.2004 Keine Bedenken

Kreisverwaltung Rhein-Pfalz-Kreis - Gesundheitsamt -, Ludwigshafen

Schreiben vom 13.01.2004 Keine Bedenken

Stadtverwaltung Speyer, Speyer
Schreiben vom 21.01.2004 Keine Bedenken

Stadtwerke Speyer, Speyer
Schreiben vom 13.01.2004 Keine Bedenken

Verbandsgemeinde Dudenhofen, Dudenhofen
Schreiben vom 2.02.2004 Keine Bedenken

Wasser- und Bodenverband, Mutterstadt
Schreiben vom 29.01.2004 Keine Bedenken

Landesamt fiir Geologie und Bergbau, Mainz
Schreiben vom 20.01.2004 Keine Bedenken

Nachfolgende Trager &ffentlicher Belange haben in ihrer Stellungnahme Bedenken gedus-
sert: :

Struktur- und Genehmigungsdirektion Siid - Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft und_Boden-
schutz, Neustadt / Weinstrasse

Schreiben vom 2.02.2004

Die Zustimmung zum Bebauungsplan wird nicht erteilt, da eine abschliessende Gefahrdungs-
abschétzungfir das gesamte Areal im Hinblick auf die geplante Nutzungsénderung von einer
gewerblichen hin zu einer sensiblen Wohnnutzung nicht méglich ist (Bodenuntersuchung hat-
te bislang nur punktuellen Charakter). Es ist zunéchst eine Historische Erkundung der Flache
erforderlich. In Abhangigkeit der Ergebnisse sollen orientierende Untergrunduntersuchungen
erfolgen.

Hinsichtlich der Niederschlagswasserbewirtschaftung besteht Einverstandnis, allerdings er-
folgt die Zustimmung unter der Voraussetzung, dass der RU 7 spatestens gleichzeitig mit der
Erschliessung des Baugebietes saniert wird.
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Stellungnahme der Planer:
Ein Altlastengutachten ist in Auftrag gegeben worden. Die Ergebnisse werden in den Bebau-
ungspianentwurf eingearbeitet.

Die Sanierung des RU 7 wird seitens der Gemeinde Romerberg betrieben, das Genehmi-
gungsverfahren wurde bereits eingeleitet.

Beschluss:
Die Ergebnisse der Altlastenuntersuchung werden in den Bebauungspianentwurf eingearbei-
tet.

Kreisverwaltung Rhein-Pfalz-Kreis, Ludwigshafen
Schreiben vom 22.01.2004

Es wird darauf hingewiesen, dass flir mehrere Jahre das Baugebiet ausschliesslich lber die
Dudenhofer Strasse erschlossen werden muss.

- Es werden eine Vielzahl von redaktionellen Anderungen und Klarsteliungen in den Textli-
chen und Zeichnerischen Festsetzungen gewiinscht:

Planzeichnung:

* Kennzeichnung der offentlichen Parkplatze in Planstrasse C

* Eintrag von Sichtdreiecken

* In der Nutzungsschablone sollen RH, EFH und DH erlautert werden

+ offene Bauwsise ist abschliessend zu klaren

* die Lérméchutzvorkehrungen sollen der Klarheit wegen prazisiert werden
* bezlglich des Leitungsrechtes ist textlich der Beglinstigte zu regeln

Textliche Festsetzungen:

* GFZ kann entfallen

* Aufzahlung der zulassigen Nutzungen kann entfallen

» Doppelregelungen wie unter | 2. Abs. 1 kénnen entfallen

* Nebengebéude mit 15 gm soll auf Grundflache prazisiert werden

* Regelung fiir Fuss- und Radwege (als wassergebundene Decke) kann entfallen

* Regelungsdichte der bauordnungsrechtlichen Festsetzungen ist zu prifen

*Hinsichtlich der Hochstammpflanzungen ist der Stammumfang zu ergénzen und darauf hin
zuweisen dass von der Anzahl der zu pflanzenden Béume nicht abgewichen werden darf

* Textziffer Il 3.1 ist deutlicher zu formulieren

* Hinweise zu Ziffer 3 sind anders zu formulieren.

- Die Berechnung des Eingriffsumfanges und Ermittlung des Ausgleichsbedarfes wird bean-
standet. Nach eigenen Berechnungen der Kreisverwaltung fehlen 2.604 gm Ausgleichsfla-
che.

- Es wird darauf hingewiesen, dass die Niederschlagswasserbewirtschaftung mit der SGD-
Siid abzustimmen ist.

- Es besteht Handlungsbedarf hinsichtlich der Umnutzung des Betriebsgelandes Haaf flr
Wohnbebau_ung. Die Stellungnahme der SGD-Slid, RS WAB ist zu beachten.

- Aus Sicht der Abfallwirtschaft wird auf eine erforderliche Mindeststrassenbreite von 3,50 m,
ein Lichtraumprofil von 4,2 m und Wenderadien von mind. 9 m hingewiesen. Es sind Stell-
platze flr Abfallbehalter und Wertstoffsacke am Strassenrand einzuplanen.
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Stellungnahme der Planer:

- Nicht nachvollziehbar ist, dass die Kreisverwaltung einerseits Regelungen flr Ubertrieben
unddaher verzichtbar hélt, andererseits aber selber Erganzungen fordert, die bereits ausrei-
chend deutlich formuliert sind.

- Die Anderungen der Planzeichnung kénnen wie gewunscht vorgenommen werden.

- Bezlglich der Textlichen Festsetzungen wird im einzelnen wie folgt Stellung genommen:

* GFZ kann zwar aus stadtebaulichen Grinden entfallen; dient aber der abwasserwirt-
schaftlichen Berechnungen der Gemeinde und wird auf deren Wunsch beibehalten

» Aufzéhlung der zulassigen Nutzungen dient der Klarstellung

» Doppelregelungen unteri 2. Abs. 1 sind nicht erkenntlich, die bauliche Ausnutzbarkeit der
GRZ und GFZ bezieht sich auf die Baudichte, die Festsetzung der Trauf- und Firsthdhen auf
die Bauhthe. Alle getroffenen Festsetzungen sind rechtskonform,

» Nebengebaude wird auf 15 gm Grundflache prazisiert

* Regelung fiir Fuss- und Radwege (als wassergebundene Decke) werden gestrichen

* Regelungsdichte der bauordnungsrechtlichen Festsetzungen entspricht den Ublichen
Festsetzungen beiden Bebauungsplanen der Gemeinde und sind mit der Verwaltung aus-
fuhrlich abgestimmt worden

* Ergénzungen zu den Hochstammpflanzungen werden aufgenommen

* Textziffer Il 3.1 wird entsprechend neu formuliert

* Hinweise zu Ziffer 3 werden entsprechend neu formuliert

- Insgesamt ist bezlglich der Kompensationsmassnahmen festzuhalten, dass ein einheitli-
chen Bilanzierungsmodell in Rheinland-Pfalz weder allgemein angewandt noch rechtsver-
bindlich festgesetzt ist. Auch die Hinweise zum Vollzug der Eingriffsregelung (HVE) von
1998 (MUF) verstehen sich als "offenes Konzept" (sh. HVE 1998, Vorwort). Schon aus dem
Fehlen eines gesetzlich vorgegebenen Bewertungsverfahren fur die Entscheidungen nach
§ 8a BNatSchG folgt, dass die Gemeinde an ein bestimmtes standardisiertes Verfahren
nicht gebunden ist. Sie hat vielmehr in eigener Verantwortung die zu erwartenden Eingriffe
zu bewerten und Uber Vermeidung, Ausgleich und Ersatzmassnahmen abwégend zu ent-
scheiden. Die im LPB vorgenommene Bewertung der 6kologisch-funktionalen Beeintrachti-
gungen wurde sachgerecht und - auch aus naturschutzfachlicher Sicht - plausibel begriin-
det, eine fachliche Beanstandung ist daher unsachgeman.

Die zitierten Hinweise zum Vollzug der Eingriffsregelung (HVE) von 1998 (MUF) beinhalten
zudem keine der von der Kreisverwaltung benutzten Faktoren zur Flachenbewertung. Es
handelt sich hierbei um eine eigene Interpretation der HVE seitens der Kreisverwaltung Lud-
wigshafen.

Auch sind fehlerhafte Fidichenwerte angesetzt worden. So entstehen private Griinflaichen
nicht nurauf 10.010gm, sondern auch auf den bisher gewerblich genutzten Flachen, die voll-
standig versiegelt oder sehr stark verdichtet sind. Dies kommt quasi einer Entsiegelung
gleich. Damit wéren die privaten Gartenflachen mit (12.408 x 0,6) 7.445 gm anstelle 6.006
gm anzurechnen. Des weiteren wird die Ersatzflache entsprechend den vorgeschlagenen
Massnahmen Okologisch erheblich aufgewertet, so dass auch in der Aufwertung ein ent-
sprechender Fakior anzusetzen ist, nicht nur bei der Bewertung des Bestandes.

- Die Niederschlagswasserbewirtschaftung ist mit der SGD-Sid abgestimmt.

- Eine Altlastenuntersuchung ist in Auftrag gegeben, die Ergebnisse werden in den Bebau-
ungsplan eingearbeitet.
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Die Anregungen aus der Abfallwirtschaft entsprechen den Festsetzungen des Bebauungs-
pianes. Stellplétze flir Abfallbehaiter sind geman BauGB und BauNVO nicht Regelungsge-
genstand eines Bebauungsplanes (abschliessender Festsetzungskatalog des § 9 BauGB h.

die Anregungen des Architektenbeirates sind nicht unbedingt nachvollziehbar; der Beirat ist
zudem kein Tréager 6ffentlicher Belange. So ist eine Eingriinung des westlichen und siidli-
chen Ortsrandes durch die privaten Gartenfléachen gegeben; am stidlichen Ortsrand wird ei-
ne Larmschutzwand entstehen, deren Begriinung ist von den Festsetzungen des entspre-
chenden Planfeststellungsbeschlusses abhangig.

Die Hohendifferenz der versetzten Pultdachern von 1.20 m ist zur Integration von "Belich-
tungsbéndern" absolut ausreichend.

Die Forderungen des passiven Larmschutzes sind unumgéanglich.

Die Wohnqualitdt muss sich bestimmten Anforderungen unterordnen. So sind Larmschutz-
walle und Umgehungsstrasse technische Erfordernisse, der enge Grundstiickszuschnitt ist
erforderlich umbeider Hohe der zu erwartenden Erschliessungskosten die Grundstlicke be-
zahlbar zu machen.

Beschluss:

Die Anregungen der Kreisverwaltung werden wir folgt berlicksichtigt:

Planzeichnung:

* Kennzeichnung der &ffentlichen Parkplétze in Planstrasse C

* Eintrag von Sichtdreiecken

In der Nutzungsschablone werden RH, EFH und DH erlautert

» offene Bauweise wird textlich prazisiert

+ die Larmschutzvorkehrungen werden prézisiert

* bezliglich des L.eitungsrechtes wird textlich der Begiinstigte geregelt

Textliche Festsetzungen:

* Nebengebaude mit 15 gm wird auf Grundflache prazisiert

* Regelungen fir Fuss- und Radwege (als wassergebundene Decke) entfalien

* Hinsichtiich der Hochstammpflanzungen wird der Stammumfang erganzt und darauf hin-
gewiesen dass von der Anzahl der zu pflanzenden Baume nicht abgewichen werden darf

* Textziffer Il 3.1 wird deutlicher formuliert

* Hinweise zu Ziffer 3 werden entsprechend der Vorschiage ausformuliert.

Die Ergebnisse der Altlastenuntersuchung werden in den Bebauungsplanentwurf eingear-
beitet.

Die Hinweise des Architektenbeirates werden zur Kenntnis genommen.

Im librigen werden die Anregungen der Kreisverwaltung zuriickgewiesen.

Landwirtschaftskammer Rheinland-Pfalz, Neustadt / Weinstrasse

Schreiben vom 4.02.2004 (nach Fristverldngerung)

Da auch im Rahmen einer ordnungsgemaBen Bewirtschaftung Emissionen (Larm / Staub)
nicht ausgeschlossen werden kénnen, halten wir im Sinne eines konfliktfreien Nebeneinan-
ders zwischen Landwirtschaftsbetrieb und dem nach § 4 BauNVO geplanten Allgemeinen
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Wohngebiet einen entsprechenden Unbedenklichkeitsnachweis flr erforderlich.

- Bedenken werden gedussert gegen die Festsetzung von Einzelbaumen nérdlich der Plan-
strasse E (Lichtraumprofil von 4,50 und Sichtdreiecke sind freizuhalten). Es wird darauf hin-
gewiesen, dass bei Anpflanzungen und Einfriedungen die nach Nachbarrechtsgesetz gel-
tenden Grenzabstande einzuhalten sind.

- Mit den landwirtschaftlichen Belangen nicht vereinbar ist die geplante inanspruchnahme
des FISINr. 1277 als Flache flr Ersatzmassnahmen. Die Fléche befindet sich inmitten eines
landwirtschaftlich intensiv genutzten Bereichs, welcher als Vorranggebiet ausgewiesen ist.
Die Kompensationsflache stimmt damit weder mit dem RROP Rheinpfalz noch mitdem FNP
Il der Gemeinde Rémerberg Uberein. In letzterem sind im Gbrigen ausreichend Kompensa-
tionsflachen dargestellt, die vorrangig ausgeschopft werden sollten.

Stellungnahme der Planer:

- Nach Rucksprache mit der Landwirtschaftskammer kann festgehalten werden, dass es aus-
dricklich nicht darum geht, ein La&rmschutzgutachten zu erstellen. Es kann die Vertréglich-
keit der landwirtschatftlichen Nutzung anhand von standardisierten Mess- / Vergleichswer-
ten festgestellt werden. Dabei solle man sich auf die Aussagen des Gewerbeaufsichtsamtes
berufen. Bezlglich der Vertraglichkeit werden die Darlegungen der Begrliindung zum Be-
bauungsplan entsprechend ergénzt.

- Die Hochstamme werden innerhalb einer éffentlichen Grinflache gepflanzt. Die Einhaltung
von Lichtraumprofilen wird bei der Pflanzung beriicksichtigt, die Sichtdreiecke werden nach-
getragen und die Pflanzung dahingehend lberprift. Die Einhaltung des Nachbarrechtsge-
setzes ist hierkeine Aufgabe der Bauleitplanung, da keine entsprechenden Pflanzmassnah-
men festgesetzt sind.

- Die Kompensationsflachen wurden von der Gemeindeverwaltung ausdricklich benannt.
Die Planer schlagen erneut vor, Kompensationsfléchen aus Pool des FNP Il zu verwenden.

Beschluss:
Die Anregungen der Landwirtschaftskammer werden wie folgt berlicksichtigt:

Bezliglich der Vertraglichkeit werden die Darlegungen der Begriindung im Kapitel "Immis-
sionsschutz" zum Bebauungsplan entsprechend erganzt. Eine Plané&nderung ergibt sich dar-
aus nicht. -

Die Sichtdreiecke werden nachgétragen.

Die Kompensationsflache wird durch eine Fldche aus dem Flachenpool des FNP Il ersetzt.

Pfalzwerke, Ludwigshafen
Schreiben vom 30.01.2004

- Bitte um Aufnahme eines Hinweises flr das Prozedere bei der Stromversorgung in den Be-
bauungsplanentwurf.

- Pflanzungen sollen so festgelegt werden, dass zu den noch zu verlegenden Versorgungslei-
tungen ein Mindestabstand von 2,50 m (Stammachse - Leistungachse) eingehalten wird.
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Ansonsten sind Massnahmen zum Schutz der Leitungen vom Vorhabentréger vorzusehen.

- Uber die fur die Durchilihrung der landespflegerischen Ersatzmassnahmen vorgesehene
Fiache verlauft eine 20-kV-Freileitung. Innerhalb der 2 x 10 m breiten Schutzstreifen diirfen
keine Baume angepflanzt werden.

Stellungnahme der Planer:

- Der Hinweis ist im Rahmen des Bebauungsplanes nicht unbedingt erforderlich - kann aber
unschadlich aufgenommen werden.

- Uberdie genaue Lage der Hochstamme und die Leitungen kann erstim Rahmen der Ausflih-
rungsplanung bestimmt werden. Die genannten Anforderungen werden dabei berlicksich-
tigt.

- Da die Kompensationsfiache durch eine Flache aus dem Flachenpool des FNP || ersetzt
wird, sind die Anregungen in diesem Punkt hinfallig.

Beschluss:

Die Anregungen der Pfalzwerke werden hinsichtlich der Ergénzung der Hinweise berlicksich-
tigt.

Die librigen Bedenken werden zurlickgewiesen bzw. werden durch den Flachentausch der
Kompensationsflache hinfallig.

Landesbetrieb Strasse und Verkehr, Speyer
Schreiben vom 5.04.2004 (nach Fristverlangerung)

- Die Detailpléne fUr den Anschluss der Planstrasse an die Dudenhofer Strasse sind zur Ge-
nehmigung vorzulegen. Die Kosten flir evil. Anderungen im Bereich der K 27 sind von der
Gemeinde zu tragen. Es sind Sichtdreiecke einzutragen.

- Zur besseren Fuhrung der Verkehrsteilnehmer ist die Planstrasse, die an die Orisentla-
stungsstrasse anbindet, mit einem Tropfen zu versehen.

- Die Larmschutzwand ausserhalb des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungspla-
nes ist so wie dargestslit nicht zu verwirklichen. Zum einen ist auch hier ein Sichtdreieck frei-
zuhaiten, zum anderen ist der ins Baugebiet fithrende Gehweg unterbrochen.

Die Gemeinde hat mit der Festsetzung bzw. Durchfihrung der infolge der Bauleitplanung er-
forderlichen Larmschutzmassnahem auch sicherzustellen, dass der Strassenbaulasttrager
bei einem kiinftigen Neubau oder der wesentlichen Anderung der K 27 nur insoweit L&rm-
schutzmassnahmen zu betreiben hat, als diese (iber das hinausgehen, was die Gemeinde
im Zusammenhang mit der Bauleitplanung bereits hitte regeln missen. Nachdem es sich
bei der Ortsentlastungsstrasse um eine verfestigte und gleichzeitige Planung mit dem Bau-
gebiet handelt, gehen die Kosten fiir aile im Rahmen der Ortsentlastungsstrasse notwendi-
gen Larmschutzmassnahmen zu Lasten der Gemeinde Rdémerberg.

- Dem vorgesehenen Larmschutzwall, der {iber die geplante Ortsentlastungsstrasse fihrt,
kann nicht zugestimmt werden, da dieser vor dem Bau der Strasse ohnehin entfernt werden
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muss. Diese Kosten sind von der Gemeinde zu tragen.

Entlang der Bahngleise ist ein Rad-/Gehweg vorgesehen. Dieser ist im Bebauungsplan so
darzustellen.

Entlang der Ortsentlastungsstrasse ist gemaf § 22 LLStrG mit Hochbauten eine Bauverbots-
zonevon 15 meinzuhalten. Dies gilt auch flir Werbeanlagen. Werbeanlagen innerhalb eines
Bereiches von 15 - 30 m bedirfen der Zustimmung des Landesbetriebes Strassen und Ver-
kehr.

Den klassifizierten Strassen darf kein zusatzliches Oberflachenwasser zugeflihrt werden.

Stellungnahme der Planer:

Die Detailplanung der Knotenpunkte mit dem klassifizierten Netz wird mit dem LSV zu g.g.
Zeit abgestimmt. Auf die Einhaltung der Sichtdreiecke wird geachtet.

Die Anbindung des Baugebietes mit der kiinftigen neuen Kreisstrasse wurde im Vorfeld mit
der Planungsabteilung des LSV abgestimmt. Die Planstrasse ist in der derzeitigen Konzep-
tion nicht fir einen Tropfen angelegt. Zur Vermeidung Gppiger Fahrbahnflachen wurde be-
wusst auf einen Tropfen in der untergeordneten Zufahrt zum Baugebiet verzichtet.

Die Larmschutzwand ist nicht Teil des Bebauungsplanes - die genaue Ausflihrung obliegt ei-
ner spateren Ausflhrungsplanung; die Sichtdreiecke werden nachgetragen. Eine Larm-
schutzwand ist ausserhalb des rdumlichen Geltungsbereiches nicht dargestelit. Ein Plan-
feststellungverfahren fir die Verlegung der K 27 soll zwar eingeleitet werden, allerdings ist
der Ausgang des Verfahrens noch nicht gesichert. Die Realisierung der Strasse ist derzeit
nicht absehbar. Von einer verfestigten und gleichzeitigen Planung mit dem Baugebiet kann
hier daher nicht ausgegangen werden. Die im Stden des Plangebietes nur bei Realisierung
der Ortsentlastungsstrasse erforderlichen Larmschutzmassnahmen koénnen daher nicht
vorab in die Bebauungsplanung und Erschliessungskosten aufgenommen werden. In der
technischen Ausfuhrungsplanung zur Ortsentlastungsstrasse werden die rechtlichen Be-
lange des Strassenbaulasttragers beachtet.

Die Errichtung des Larmschutzwalles an dieser Stelle erfolgt nur, da die Umsetzung des
Baugebietes weit vor dem Bau der Entlastungsstrasse erfolgen wird. Mit dem Bau der Er-
schliessungsstrasse wird der Wall in diesem Teilabschnitt entfernt und durch eine Larm-
schutzwand im Zusammenhang mit dem Brliickenbauwerk ersetzt.

Da das Baugebiet unabhangig vom Bau der Ortsentlastungstrasse gepiant wird, ist die Fest-
setzung dieser Larmschutzeinrichtung im Bebauungsplan erforderlich.

Der Fuss- und Radweg entlang der Bahngleise wird nach Anregung der Grundst(ickseigen-
timer in den Geltungsbereich des Bebauungsplanes aufgenommen.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und in den Bebauungsplan aufgenommen.
Die Bauverbotszone von 15 m ist flir den Bebauungsplan irrelevant, da eine Larmschutz-
wand beim Bau der Umgehungsstrasse erforderlich wird. Mit den Baugrenzen wirdder 15m
Streifen dennoch eingehalten.

Die Entwéasserung des Baugebietes erfolgt Uber ein eigenstandiges System. Dem klassifi-
zierten Strassennetz wird kein zusatzliches Oberflachenwasser zugeflhrt.

Beschluss:
Die Sichtdreiecke werden nachgetragen, die stliche Geltungsbereichsgrenze des Bebau-
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ungsplanes bis an die Bahnlinie erweitert (und damit der Fuss- und Ragweg aufgenommen)
sowie die Hinweise zur Werbeanlagen erganzt.

Im dbrigen werden die Bedenken des Landesbetrieb Strassen und Verkehr zuriickgewiesen.

Verkehrsyerbund Rhein-Neckar GmbH, Mannheim

Schreiben vom 2.02.2004

Es wird eine Notwendigkeit der Abstimmung aller Planungen , d.h. Baugebiet, Strassenbau
und Bahnstrecke, gesehen.

Stellungnahme der Planer:

Die Abstimmung erfolgte in einem Gespréch am 12.02.2004 mit allen Beteiligten. Im Ergebnis
bleibt festzubaiten, dass weder von Seiten der DB Netz noch des Verkehrsverbundes Rhein-
Neckar GmbH Bedenken gegen die geplante Wohnbebauung erhoben wurden. Es solle aller-
dings berucksichtigt werden, dass bei einem zeitversetzten Bau der Bahnsteige und der Fuss-
und Radwege eine Treppe/Rampe von der Strassenunterfiihrung auf den Bahnsteiginca. 3m
Versatz zum Bahnsteig erfolgen muss. Dies setzt eine Umplanung im siidéstlichen Bereich
des Bebauungsplanes voraus. Diese Anderungen werden in den Bebauungsplanentwurf ein-
gearbeitet.

Beschiuss:
In dem Bebauungsplan ist der erforderiiche 3 m Versatz zum Bahnsteig zu beriicksichtigen.

Weitere abwagungsrelevante Bedenken und Anregungen sind nicht eingegangen.
Neustadt/Weinstr./ Romerberg, den 12.10.2004
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Anlage 2
Abwagung nach der 6ffentlichen Auslegung

Die offentliche Auslegung des Bebauungsplanentwurfes mit Begriindung gemanB § 3 Abs. 2
BauGB wurde in der Zeit vom 25.10.2004 bis 26.11.2004 durchgeflhrt. Die 6ffentliche Ausle-
gung wurde am 16.10.2004 &ffentlich bekanntgemacht.

Es gingen nachfoigende Stellungnahmen ein. Die Beschlussfassung erfolgte in der Gemein-
deratssitzung am 8.03.2005

Landesamt flir Denkmalpflege, Mainz
Schreiben vom 24.11.2004 Keine Bedenken

Landesbetrieb Strasse und Verkehr - Referat Luftverkehr -, Hahn-Flughafen
Schreiben vom 22.10.2004 Keine Bedenken

Kreisverwaltung Rhein-Pfalz-Kreis - Ref.60, L udwigshafen
Schreiben vom 22.11.2004

Bauleitplanung:
* Die Bahnquerung wird sich vermutlich 15 - 16 m in Richtung Siden verschieben.

* Im westlichen Bereich lasst sich bei einem Grundstiick die GRZ 0,4 nicht realisieren. Ent-
weder ist die Uberbaubare Grundstiicksflache zu vergréssern oder die GRZ zu verkleinern.

* Im Bereich von Reihenh&usern sind 10 m Geb&udebreiten dargestelit. Die vorgesehenen
Grundstltksgrenzen soliten neu konzipiert werden.

Landespflege:

Die Berechnung des Kompensationshedarfes wird anerkannt. Die Textziffer|.10 letzter Absat-
zes Satz 1 soll wie folgt geéindert werden: "Auf der Ersatzflache ist eine Wiesensaatgutmi-
schung mit dem Regelsaatgut 8.1, Variante 1 vorzunehmen”.

Wasserwirtschaft:
Nach der Historischen Erkundung / Erkundungskonzept liegen bislang keine weiteren Er-

kenntnisse vor.

Architektenbeirat:

Die Textl. Festsetzung zum passiven Larmschutz wird nicht funktionieren.

Haustypen sollen flexibler gestaltet werden, Grundstlicksbreiten anders festgesetzt werden
und die Grundstlickstiefen grosser werden, um die Vermarktungschancen zu erhéhen

Stellungnahme der Planer:
Bauleitplanung:

* Nach der 6ffentlichen Auslegung des Bebauungsplan - Entwurfes teilte die Verwaltung mit,
dass die Bahnquerung verschoben wird. Am 22.12.2004 wurde dem Planungsblro eine
neue Planung der Verkehrsflihrung vorgelegt. Danach verschiebt sich die Ortsumgehung
um 20 mnach Siden. Auf der Grundlage dieser Neutrassierung wurde der Bebauungsplan
- Entwurf (Gestalt- und Erschliessungskonzept) Gberarbeitet. Da die Grundziige der Pla-
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nung berthrt werden ist eine erneute &ffentliche Auslegung erforderlich.
 Eine Anderung ist nicht erforderlich, da chnehin immer der jeweils kleinste Wert gilt.

* Dargesteilt sind nicht die Gebaudebreiten, sondern die uberbaubaren Flachen. Grund-
stlcksgrenzen sind unverbindlich, es sind alle Haustypen zuldssig, ein Anderungsbedarf
wird daher nicht gesehen.

Landespflege: )
Es wird davon ausgegangen, dass sich die Kreisverwaltung auf die RSM 2004 bezieht. Der An-
derungsvorschlag kann sinnvoll aufgenommen werden.

Wasserwirtschaft:

Die erganzenden Altlastenuntersuchungen liegen mittlerweile vor. "Auf der Grundlage der Bo-
denluitbefunde der Absaugtests ergibt sich flr die untersuchten Schadstoffkomponenten kein
weiterer Verdacht auf eine schédliche Bodenveranderung.” Eine Gefahrdung des Schutzgutes
Grundwasser kann nicht abgeleitet werden. Eine Geféhrdung des Schutzgutes Mensch ist
ebenso nicht anzunehmen.

Die endgliltige Absprache der Ergebnisse der Altlastenuntersuchung mit der SGD-Sud findet
am 3.3.2005 statt. Die Ergebnisse werden in den Bebauungsplan - Entwurf ibernommen.

Architektenbeirat:

Kritisch kann allenfalls das stdwestlichste Grundstlick werden. Hier sind entsprechend des
Bauantrages Befreiungen mdglich, wenn der Larmschutz auf dem Grundstiick anderweitig
herstellbar ist. Zur Einhaltung der Larmwerte sind nach derzeitigen Erkenntnissen keine ande-
ren Festsetzungen mdglich.

Die Haustypen sind weitestgehend offen gehalten. Nur zur angrenzenden Bebauung sind kei-
ne Reihenhauser zuléssig, um dem Einfligungsgebot zu entsprechen. Zur Funktionsfahigkeit
der Stichstrassen wurden die Gebaudehdhen und damit die potentiellen Wohneinheiten redu-
ziert. Grundstiicksbreiten sind unverbindlich, die Grundstiickstiefen mit mindestens 19 m ab-
solutausreichend und marktkonform. Auch spielt nichtausschliesslich die Vermarktungschan-
ce beim Stédtebau eine Rolle. Im Ubrigen sind von der o.a. Uberarbeitung des Entwurfes auch
Grundstlickszuschnitte betroffen.

Beschluss:

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird entsprechend der Planzeichnung vom
21.02.2005 erweitert und die Uberarbeitung des Planentwurfes entsprechend angenommen.

Die Textziffer .10 wird entsprechend den Anregungen der Kreisverwaltung geédndert.

Die Untersuchungsergebnisse der Altlastenuntersuchung werden in die Begriindung zum Be-
bauungsplan aufgenommen.

Im (brigen werden die Bedenken der Kreisverwaltung zuriickgewiesen.

Kreisverwaltung Rhein-Pfalz-Kreis - Untere Wasserbehérde, Ludwigshafen

Schreiben vom 30.08.2004

Es wird auf die Stellungnahme der SGD-Sud vom 2.02.2004 Punkt 2 hingewiesen, die Voraus-
setzung flr die Zustimmung zum Bebauungsplan ist {es fehlt die abschliessende Geféhr-
dungsabschatzung fir das gesamte Areal im Hinblick auf die geplante Nutzungséanderung von
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einer gewerblichen hin zu einer sensibien Wohnnutzung).

Stellungnahme der Planer:

Die ergénzenden Altlastenuntersuchungen liegen mittlerweile vor. "Auf der Grundiage der Bo-
denluftbefunde der Absaugtests ergibt sich fiir die untersuchten Schadstoffkomponenten kein
weiterer Verdacht auf eine schadliche Bodenverdnderung." Eine Gefahrdung des Schutzgutes
Grundwasser kann nicht abgeleitet werden. Eine Geféhrdung des Schutzgutes Mensch ist
ebenso nicht anzunehmen.

Die endgiiltige Absprache der Ergebnisse der Altlastenuntersuchung mit der SGD-Siid findet
am 3.3.2005 statt. Die Ergebnisse werden in den Bebauungsplan - Entwurf (ibernommen.

Beschluss:

Die Untersuchungsergebnisse der Altlastenuntersuchung werden in die Begrlindung zum Be-
bauungspian aufgenommen.

SGD Sid - Regionalstelle Wasser-, Abfallwirtschaft. Bodenschutz, Neustadi/Wstr.
Schreiben vom 23.11.2004

Es wird auf die Stellungnahme der SGD-Stid vom 2.02.2004 Punkt 2 hingewiesen, die Voraus-
setzung flr die Zustimmung zum Bebauungsplan ist (es fehlt die abschliessende Gefahr-
dungsabschéatzung fiir das gesamte Areal im Hinblick auf die geplante Nutzungsanderung von
einer gewerblichen hin zu einer sensiblen Wohnnutzung).

Stellungnahme der Planer:
S.0.

Beschiuss:

Die Untersuchungsergebnisse der Altlastenuntersuchung werden in die Begrindung zum Be-
bauungsplan aufgenommen.

DB Netz AG, Karlsruhe
Schreiben vom 25.11.2004

* DerLarmschutzwall Gber die geplante Bahnunterfithrung ist nicht méglich. Ein Larmschutz
ist keine Massnahme nach EKrG und kann dariiber nicht finanziert werden.

* EssolleinFuss-und Radwegentlang der Bahngleise mit Bahnsteigzugang entstehen. Dies
ist bei der Planung der Ldrmschutzwand zu berlicksichtigen.

* Lammschutzmassnahmen sind nicht Kartenbestandteil der Bahnubergangsbeseitigung.

+ Die Bahnlibergangsbeseitigung solite in den vorgesehene La&rmschutzmassnahmen be-
ricksichtigt werden. Eine Absprache mit den beteiligten Stellen sollte erfolgen.

* Wegen der Néhe zur Bahnlinie sollen alie notwendigen Schutzmassnahmen entsprechend
§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB im Textteil festgeschrieben werden. Immissionen{auch Brems-
staub, Larm, Erschiitterungen) aus dem Betrieb und der Unterhaitung der Bahn sind ent-
schadigungslos zu dulden. Schutzmassnahmen gehen auf Kosten des Bauherren.
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Die Standsicherheit der Bahnanlagen ist zu gewéhrleisten, Beleuchtungsanlagen Wege,
Werbung etc. sind blendfrei zum Bahnbetriebsgeléande zu gestalten. Die Sicht auf Signale
darf nicht beeintrachtigt werden.

Stellungnahme der Planer:

Der Larmschutzwalt (iber der geplanten Unterfihrung kann bei Realisierung der neuen
Strasse durch eine Larmschutzwand ersetzt werden. Ein Larmschutz ist fiir das Neubauge-
bietauch an dieser Stelle grundsétzlich erforderlich. Aufihn kann aus Griinden potentieller -
noch nicht einmal planfestgestellter Massnahmen - nicht verzichtet werden. Unter Ber(ick-
sichtigung der Planungen der Umgehungsstrasse / Unterfiihrung unter der Bahn wurde je-
doch anstelle der Fortsetzung der Larmschutzwand zundchst ein Wall geplant, dessen Be-
seitigung bei der Strassenbaumassnahme wesentlich unkomplizierter ist. Es wird aller-
dings Aufgabe des Strassenbaulasttrigers sein, spater den Wall durch eine Wand zu erset-
zen.

Der Fuss- und Radweg entlang der Bahngleise istim Bebauungsplan entsprechend festge-
setzt.

Die Planungender Bahnubergangsbeseitigung und der Ortsumgehungsstrasse sind mit al-
len Beteiligten abgestimmt und haben ihre Berlcksichtigung im Bebauungsplan - Entwurf
gefunden.

Flr das Baugebiet wurde ein LArmschutzgutachten gefertigt, welches Teil des Bebauungs-
planes ist. Durch die Festsetzungen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB sind die immissions-
schutzrechtlichen Belange in den Bebauungsplan eingearbeitet. Die geplante LLarmschutz-
wand wird die Emissionen entsprechend zurlickhalten.

Die Gewdahrleistung der Standsicherheit ist nicht Gegenstand des Bebauungsplanverfah-
rens, sondern der Bauausfuhrung. Durch die Larmschutzwand erfolgt eine Abschirmung
des Baugebietes von der Bahntrasse, so dass sich die angeflihite blendfreie Gestaltung
etc. erlbrigt. Parkplatze und Werbeanlagen sind an der Bahnlinie nicht geplant (Wohnge-
biet).

Beschluss:
Die Bedenken werden zurlickgewiesen.

Landwirtschaftskammer Rheinland-Pfalz, Neustadt/Wstr.,

Schreiben vom 24.11.2004

Die Interpretation zu den Aussagen der Landwirtschaftskammer zum Immissionsschutz
bedarf einer Richtigstellung. Richtig ist, dass die Landwirtschaftskammer in einem Erdrte-
rungstermin empfohlen hat, zundchst anhand standardisierter Vergleichswerte festzustel-
len, ob mit einer Uberschreitung der nach TA-L&rm zuldssigen Grenzwerte zu rechnen ist
oder nicht. Sollte dies zutreffen - und dies ist offensichtlich der Fall - muss der Sachverhalt
anhand eines vertiefenden Immissionsgutachten ermittelt werden, da ansonsten die
Rechtméssigkeit der o.a. Bauleitplanung in Frage gestellt sein kénnte.

In der Begriindung wird dargelegt, dass “die Schalitechnischen Orientierungswerte / Im-
missionsrichtwerte im geplanten Wohngebiet durch die Bewirtschaftung der Hofstelle nicht

Uberschritten werden” , gleichwohl geht die vorgenommene Léarmbeurteilung davon aus,
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dass die schalltechnischen Orientierungswerte “zur ordnungsgeméien Bewirtschaftung
lberschritten werden miissen”. Insofern wurde der eingeforderte immissionsschutzrecht-
liche Unbedenklichkeitsnachweis nicht erbracht.

Der Planungstréager hat bei einer Uberschreitung der nach TA Larm zuléssigen Grenzwerte
geeignete Schutzvorkehrungen zu treffen. Alternativ kommen im Plangebiet auch Um-
strukturierungen bei der Nutzungsart nach BauNVQ in Betracht.

Dariiber hinaus besteht offenbar Unklarheit iber die landwirtschaftliche Funktion des An-
wesens Holzweg 7. Der Betrieb wird noch genutzt und ist mit seinen Belangen abwagungs-
relevant.

Die geanderte Umsetzung der landespflegerischen Kompensationsflachen wird ausdriick-
lich begrisst.Es wird davon ausgegangen, dass die giiltigen Grenzabstande nach Nach-
barrecht eingehalten werden.

Stellungnahme der Planer:

L

In einem Erdrterungsgesprach der Planer mit der Landwirtschaftskammer wurde der Ver-
zicht auf ein Immissionsgutachten ausgesprochen - unter dem Hinweis, dass von einer
nachteiligen Larmproblematik nicht ausgegangen wird. Da die Landwirtschaftskammer
dies mittlerweile offenbar anders sieht, werden diesbezligliche Formulierungen aus der Be-
griindung zum Bebauungsplan gestrichen.

Es wird nochmals darauf hingewiesen, dass sich die Beurteilung nicht nach der TA - Larm,
sondern nach DIN 18005 "Schallschutz im Stadtebau" richtet, da von der TA-Larm nicht ge-
nehmigungsbedirftige landwirtschaftliche Betriebe ausgenommen sind.

In der Begriindung zum Bebauungsplan wurde ausfihrlich ausgefiihrt, dass davon ausge-
gangen werden kann, dass die schalltechnischen Orientierungswerte / Immissionsricht-
werte durch die Bewirtschaftung der Hofstelle nicht Uberschritten werden. Nicht richtig ist
der Verweis, dass die schalltechnischen Orientierungswerte "zur ordnungsgemdssen Be-
wirtschaftung tberschritten werden miissen”. Das Textzitat ist vollig aus dem Zusammen-
hang gerissen. Es wird auf die Begriindung auf S. 20 verwiesen.

Hingewiesen wird lediglich auf folgendes: "Allenfalfs kénnten u.U. Emissionen von der Be-
wirtschaftung der angrenzenden Ackerbaufidchen ausgehen. Daher wurde in den Bebau-
ungsplan folgende Formulierung aufgenommen: "Von benachbarten landwirtschaftlichen
Nutzungen kénnen Emissionen ausgehen, wie sie von landwirtschafilichen Wirtschaftsfor-

men zu erwarten sind. Sie sind unvermeidbar und sollen geduldet werden. " Dies betrifit le-
diglich Emissionen (Geruch / Staub) aus der unmittelbaren Flachenbewirtschaftung an-
grenzender Ackerbaufiéchen. Da dieser Passus, ebenso wie der entsprechende Hinweis in
Ziffer 6 (Hinweise sind keine Festsetzungen !) offenbar zu Missverstandnissen fihrt, sollte
er gestrichen werden.

Die Landwirtschaftskammer spricht entsprechend sines beigefiigten Schreibens an die KV
Ludwigshafen vom 20.9.93 von der Ausweisung eines Mischgebietes. Dies wire jedoch
reine Planmakulatur, da sich de facto ein Wohngebiet einstellen wird. Fir die gemaf BauN-
VO zuldssigen Nutzungen in einem Mischgebiet ist zudem die Erschliessung nicht ausge-
legt, so dass sich die Umwandlung in ein Mischgebiet verbietet.

Die Austlihrungen zur Nutzung des Anwesens Holzweg 7 werden entsprechend den Anga-
ben der Landwirtschaftskammer gedndert. Die Einstellung der Belange aus dieser Nutzung
in den Abwéagungsprozess erfolgt bereits.
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Beschluss:

» Der Hinweis Ziff. 6 wird aus dem Bebauungsplan gestrichen - die immissionsschutzrechtli-
chen Ausflhrungen in der Begrindung werden klargestellt.

» Die Austfiihrungen zur Nutzung des Anwesens Holzweg 7 werden entsprechend den Anga-
ben der Landwirtschaftskammer geandert.

» Im Obrigen werden die Bedenken der Landwirtschaftskammer zurlckgewiesen.

Emil Sohn, Rémerberg
Schreiben vom 23.11.2004

Es wird darauf hingewiesen, dass der Betrieb mittlerweile in einem Hofverbund betrieben wird.

Zudem wird eine 3 m hohe und 3 m breite Schutzbepflanzung in der Randlage zu den landwirt-
schaftlichen Nutzflachen zur Vermeidung von Gefahrdungen durch Spritzmittel und Staubent-
wicklung gefordert.

Weitere Einspriiche richten sich gegen die geplante Umgehungsstrasse.

Stellungnahme der Planer:
Die Aussagen zur Betriebsstillegung des Hofes stammen von der Gemelndeverwaltung Ro-
merberg und werden entsprechend den neuen Erkenntnisse gedndert.

Ein Pflanzgebot kann in den Bebauungsplan auf den privaten Grundstiicken festgesetzt wer-
den. Die im Nachbarrecht von Rheinland-Pfalz vom 15.06.1997 geforderten Grenzabsténde
sind dabei aber nur gemaf den §§ 44 und 45 einzuhalten.

Die Umgehungsstrasse ist nicht Teil des Bebauungsplanes, Widerspriiche sind daher hier
nicht behandelbar.

Beschluss:

» Die Ausfihrungen zur Nutzung des Anwesens Holzweg 7 werden entsprechend den Anga-
ben der Landwirtschaftskammer gedndert.

+ EinPflanzgebot (3 m Streifen) in der Randlage zu den landwirtschaftiichen Nutzfiachen wird
in den Bebauungsplan eingearbeitet. Die im Nachbarrecht von Rheinland-Pfalz vom
15.06.1997 geforderten Grenzabsténde sind nur geman den §§ 44 und 45 einzuhalten. Die
Ausnahmen des § 46 gelten in diesem Falle nicht.

Markus Sohn, Rdmerberg
Schretben vom 23.11.2004

Nicht nachvoliziehbar ist, dass Hauser mit einer Firsthohe von 11,5 m gebaut werden. Es fehlt
die architektonische Anpassung an das Umfeld. Parkplatzprobleme sind vorprogrammiert, 2
Stellplatze pro Wohnhaus reichen dann nicht mehr aus.

Stellungnahme der Planer:
Trauthdhen von 5,5 m bis 6,5 m (mit entsprechenden Firsththen) sind in Rémerberg Ubliche
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Bauhodhe in Neubaugebieten und passen auch ins Bild der angrenzenden Bebauung.

Entlang des Holzweges sind aus Grinden der Einflgung in die umgebende Bebauung bereits
weitgehende Beschrankungen vorgenommen worden. So sind gemal Festsetzung des Be-
bauungsplanes nurEinzel-und Doppelhauser zulassig, fiir die die Traufhdhe mit max. 6 m und
die Firsthdhe mit max. 11 m festgesetzt wurde. Fiir die Gebaude ist sine einschrinkende Bau-
weise mit maximal einer Wohnung je Doppelhaushalfte und max. zwei Wohnungen fiir jedes
Einzelhaus festgesetzt worden. Gleichzeitig sind auf den Wohngrundstiicken zwei Steliplatze
pro Wohneinheit (bei vollstandiger Ausnutzung wéren dies vier Steliplatze auf den privaten
Grundstlicken) herzustellen. Weitergehende Festsetzungen zur Reduzierung von parkenden
Fahrzeugen sind baurechtlich nicht méglich.

Beschluss:
Die Bedenken werden zurlickgewiesen.

Edgar Gei3ler, Rémerberg -
Schreiben vom 26.11.2004

Die Larmschutzwand soll in einen Larmschutzwall geandert werden, da die Mauer die anlie-
genden Grundstlcke minderwertiger macht und ein Wall Natur und Umgebung angepasster
ware.

Steliungnahme der Planer:
Nachdem die gesamte Planung sowie Vor- und Nachteile der Larmschutzwand ausfiihrlich mit
Herrn Gei3ler besprochen wurden, ist absolut unverstandlich, warum am Ende des Verfahrens
nochmals umfangreiche Anderungen gewiinscht werden.

Das Baugebiet ist aufgrund der hohen Erschliessungskosten (Larmschutz Bahn und Ortsum-
gehung, entwésserungstechnische Erfordemnisse) in der Relation zu der verausserbaren Fli-
che vollstandig ausgereizt. Um eine mdglichst geringe Flacheninanspruchnahme fiir die Larm-
schutzmassnahmen zu erreichen, wurde auf den Bau eines Larmschutzwalles zugunsten ei-
ner Wand verzichtet. Der Larmschutzwall erfordert eine Grundstiicksbreite von 10 m zzgl.3m
Erschliessungsweg fiir die Unterhaltung. Die (ibrigen Grundstiickseigentiimer kdnnen nicht
miterhdhten Kosten zugunsten potentieller Grundstiickswerte von Herrn Geif3ler belastet wer-
den.

Beschluss:
Die Anregungen des Herrn GeiBier werden zuriickgewiesen.

Roland Kreutz, Rémerberg
Schreiben vom 25.11.2004

Die Bebauung entlang des stidlichen Holzweges soll von Nr. 1in Nr. 2 Einzelhauser geandert
werden. Im Gegenzug kénnte die im slidlichen Bereich (parallel zur neuen K 27) geplante Be-
bauungvon Nr. 2 Einzelhduser in Nr. 1 gedndert werden. Alternativ wird beantragt, die Firsthé-
he auf 10,50 zu reduzieren.

Stellungnahme der Planer:
Im Bereich sldlich des Holzweges sind nur Einzel- und Doppelhduser - entsprechend der an-
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grenzenden Bebauung im Norden zuléssig. Es wird davon ausgegangen, dass die Anregung
durch falsche Interpretation des Bebauungsplan-Entwurfes entstanden ist.

Traufhohen von 5,5 m bis 6,5 m {mit entsprechenden Firsthéhen) sind in Rdmerberg lbliche
Bauh&he in Neubaugebieten und passen auch ins Bild der angrenzenden Bebauung.

Zum sudlichen Ortsrand wurde sowohl aus gestalterischen, als auch aus immissionsschutz-
rechtlichen Grliinden bewusst eine Reduzierung der Geb&udeh&hen vorgenommen.

Die Reduzierung der Firsthdhe garantiert nicht die Belegung mit drei Wohneinheiten. Dies wird
durch die Begrenzung auf max. zwei Wohneinheiten erreicht, deren Einhaltung Aufgabe der
Bauordnung ist.

Beschluss:
Die Anregungen des Herrn Kreutz werden zurlickgewiesen.

Fam. Behnke-Gapp, Roémerberg

Schreiben vom 25.10.2004
Bedenken werden grundsétzlich gegen die Bebauung des Gebietes erhoben, da

der Ort sich mehr verstadtert und mehr Verkehr im Ort entsteht,

das Baugebiet der Grund flir die Schliessung des Bahniiberganges ist und nicht die Sicher-
heit oder Entlastung,

wertvolle alte Baumbestinde verloren gehen und das Landschaftsbild zerstort wird,
Lebensraum des Feldhasen und andere Tiere zersttrt und zerschnitten wird,

bei ricklaufigen Bevdlkerungszahlen die Notwendigkeit des Baugebietes bezweifelt wird,
versiegelte Flachen sich beim néchsten Hochwasser rachen werden,

das Baugebiet kaum Grinflachen aufweist,

Hauser keinen Sauerstoff produzieren kbnnen, warum werden sie gebaut und Baume ab-
geholzt, wahrend zusétzlich Luftverschmutzung durch Verkehr erzeugt wird.

Warum sollen Einwohnerzahlen steigen. Kein Barger profitiert davon

In Europa wird gegen Ubermassigen Flachenverbrauch gek&mpft, nur Rdmerberg stellt
sich dagegen.

Stellungnahme der Planer:

das grundsatzliche Erfordernis des Bebauungsplanes ist ausreichend in der Begrindung
zum Bebauungsplan dargestellt, der BP istaus dem FNP entwickelt. Zwangslaufig entsteht
auch mehr Verkehr, allerdings wird das Baugebiet durch seine Lage den Verkehrim Ortnur
geringfligig erhdhen. Keine Zunahme von Verkehrwiirde ein grundséatzliches Bauverbotim
Ort bedeuten.

Die Schliessung des Bahniiberganges wird von der Bahn und dem Landesbetrieb Strassen
und Verkehr betrieben und ware auch ohne das Baugebiet geplant worden. Das Baugebiet
tragt nicht einmal zur Vereinfachung dieser Planung bei, sondern erhdht sogar durch die er-
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forderlichen Abstimmungen im Hinblick auf den Larmschutz die Anforderungen.

selbstverstandlich hat eine Bestandaufnahme vor Ort stattgefunden. Wenn aite wertvolle
Baumbestande vorhanden wéren, hatte im (brigen auch die sehr kritische Kreisverwaltung
Ludwigshafen Bedenken erhoben.

Das von anthropogenen Einfilissen bestimmte Gebiet zwischen der bebauten Ortslage ist
kein Lebensraum von Feldhasen und anderen bedrohten Tiere.

S.0. zu Abschnitt 1
Die Entwésserung ist ausreichend dimensioniert.
das Baugebiet ist durch die privaten Géarten ausreichend begrint.

Zu den weiteren Bedenken wird ebenfalls auf die Ausfiihrungen zu Abschnitt 1 verwiesen -
der Flachenverbrauch ist durch beschrankie Fahrbahnbreiten und verdichtete Bebauung
reduziert. Es gehtzudem offenbar nicht um eine weitere Reduzierung der Versiegelung, die
Bedenken richten sich gegen eine Bebauung liberhaupt. Die politische Entscheidung ge-
gen Neubaugebiete Uberhaupt ist jedoch nirgends getroffen.

Beschluss:
Die Bedenken der Fam. Behnke-Gapp werden zurlickgewiesen.

Fr. Stark, Rémerberg

Schreiben vom 20.11.2004
Es werden ebenfalls grundséatzliche Bedenken gegen das Erfordernis des Bebauungsplanes
erhoben:

statt Erhalt des in die Griinumgebung eingebetteten Ortsbildes erfolgt eine gedankenlose
Ausfransung der Ortsteile in alle Richtungen ohne Rand- und Zwischenbegriinung.

statt dorflichen Lebens wird der Quellverkehr zunehmen und unerlaubtes Parken geduldet

statt Gleichberechtigung zwischen Fussgéngern, Radfahrern und motorisiertem Verkehr
erfolgt ein autogerechter Strassenbau ohne Bordstein. Es soll wieder auf die Trennung von
Gehweg und Strasse zurlickgegriffen werden.

statt sinnvoller Verdichtung (Bauen in 2. Reihe) wird nur noch Masse statt Klasse propa-
gierl. Innerdrtliche Strassenbaumassnahmen zugunsten eines gebremsten Verkehrs wer-
den sténdig verschoben. Nun kommen weitere 140 PKW hinzu.

Geplant sind 55 Wohngrundstiicke, zum Teil mit zwei Wohneinheiten auf engen Grund-
sticken. Durchdie geforderten 2 Stellplatze je Wohneinheit werden Garten zu Parkplatzen.
11 Baume reichen fur ein gesundes Kleinklima nicht aus. Die Durchliftung mit Hilfe der klei-
nen o&ffentlichen Grinflachen wird flr nicht ausreichend gehalten. Die Larmschutzwand
und die Umgehungsstrasse stehen dem dar(iber hinaus im Wege.

Die erforderlichen aktiven und passiven Larmschutzmassnahmen belasten das "Wohige-
fihl" im Baugebiet erheblich. Die Anordnung von Schiafraumen nur im Erdgeschoss oder
nach Westen ist eine Unméglichkeit. Der Durchstieg zum Bahnsteig durch das komplizierte
Larmschutzsystem wird auf Kosten der Sicherheit von Frauen und Kindern gehen.

Ein so exponiertes Gebiet kann kein Wohngebiet werden !
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Die Erlauterungen zum Thema Altlasten sind nicht ausreichend.
Es fehlen Bolzplatz oder Kleinkinderspielplatze.

Die oben formulierten Gemeinde - Standards zu Wohnqualitdten sind dringend zu bertick-
sichtigen.

Stellungnahme der Planer:

das grundséatzliche Erfordernis des Bebauungsplanes ist ausreichend in der Begrlindung
zum Bebauungsplan dargestellt, der BP ist aus dem FNP entwickelt. Das Baugebiet ist von
seiner Lage und Dimension dort abgestimmt. Die Randbegriinung erfolgt innerhalb der pri-
vaten Gartenflachen, die den neuen Ortsrand bilden. Offentliche Eingriinungen sind hierin
Herstellung und Pflege nicht finanzierbar.

Zwangslaufig entsteht auch mehr Verkehr, allerdings wird das Baugebiet durch seine Lage
den Verkehrim Ort nur geringfligig erhéhen. Keine Zunahme von Verkehr wiirde ein grund-
sétzliches Bauverbot im Ort bedeuten.

Der niveaugleiche Strassenausbau dient gerade der Gleichberechtigung der unterschiedli-
chen Verkehrsteilnehmer. Separate Fusswege verbreitern die Strassenverkehrsflache, er-
hohen den Flachenverbrauch und beeinflussen die Fahrgeschwindigkeit negativ.

potentielle Nachverdichtungsgrundstiicke sind in Rdmerberg kaum noch vorhanden, so
dass Neubaugebiete in dem im FNP maximal dargelegten Rahmen ausgewiesen werden
sollen. Der Umbau derinnerdrtlichen Verkehrswege setzt eine Ortsumgehungsstrasse vor-
aus (siehe hierzu Verkehrsgutachten im Rahmen des FNP).

Die Grundsticke wurden unter Berlcksichtigung der Bodenpreise und des Flachenver-
brauches bewusst klein gehalten. Die Flachenversiegelung wird durch die zuldssige GRZ
begrenzt. Private Gartenflachen sorgen zudem ebenfalls fiir eine ausreichende Begriinung
des Gebietes. Die Larmschutzwand ist ein immissionsschutzrechtliches Erfordernis, die
Umgehungsstrasse dient der Entlastung des gesamten Ortes. Das Baugebiet ist sicher von
der Lage zwischen Bahn und Umgehungsstrasse beeintrachtigt, gleichwohl aber durch die
dadurch vorhandene optimale Anbindung an der Uberdrtlichen Verkehr beglnstigt.

Direkt betroffen sind hier nur die Grundstlicke entlang der Larmschutzeinrichtungen. Alle
anderen Grundstlicke weisen sehr gute Wohnqualitaten auf.

Die Festsetzungen zur Grundrissorientierung sind immissionsschutzrechtlich erforderlich.
Bis auf ein Grundstlck sind Uiberall Schlafraume zumindest nach Norden - wo sie tblicher-
weise ohnehin liegen - méglich. Bei diesem einem Grundstiick waren Ausnahmen maglich,
wenn der Larmschutz durch erhdhte bauliche Aufwendungen am Gebéaude geschaffen
wird.

Die Ausgestaltung des "Durchstieges zum Bahnsteig" wird Aufgabe der Ausflihrungspla-
nung sein. Keinen Zugang zum Bahnsteig vom Wohngebiet aus vorzusehen, wére sicher
der grossere Fehler.

Die ergdnzenden Altlastenuntersuchungen liegen mittlerweile vor. "Auf der Grundlage der
Bodenluftbefunde der Absaugtests ergibt sich fir die untersuchten Schadstoffkomponen-
ten kein weiterer Verdacht auf eine schadliche Bodenveranderung." Eine Geféahrdung des
Schutzgutes Grundwasser kann nicht abgeleitet werden. Eine Gefahrdung des Schutzgu-
tes Mensch ist ebenso nicht anzunehmen.
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+ Bolzplatze sind in Wohngebieten nicht zuldssig. Auf die Errichtung eines Kleinkinderspiel-
platz wurde verzichtet, da das Plangebiet aufgrund der immissionsschutzrechtlichen und
erschliessungstechnischen Erfordernisse bereits bis an die Grenze der Zumutbarkeit mit
Erschliessungskosten und Flachenabziigen belastetist. Da es sich zudem um ein Wohnge-
biet handelt, sind ausreichend Spielflachen in den privaten Garten vorhanden. Auch sollen
vorhandene Einrichtungen in Rémerberg genutzt werden.

* Die Festsetzungen des Bebauungsplanes sind mit der Gemeinde Rémerberg abgestimmt
und sind Ausdruck des politischen Willens des Rates, das im Flachennutzungsplan ausge-
wiesene Baugebiet Holzweg umzusetzen.

Beschluss:

Das Baugebiet Holzweg wird grundsétzlich fir sinnvoll und erforderlich gehalten. Die Beden-
ken richten sich in erster Linie gegen eine Bebauung des Gebietes lberhaupt und nicht gegen
einzelne Festsetzungen. Die Bedenken werden daher zurlickgewiesen.

Wolfgang Sohn, Rémetrberg

Schreiben vom 10.01.2005

Die Einwendungen erfolgen zwar nach der éffentlichen Auslegung, werden aber im weiteren
dennoch berlcksichtigt.

Es bestehen Bedenken hinsichtlich der Vertraglichkeit des geplanten Baugebietes mit der ge-
pachteten Hofstelle. Ein entsprechender Pachtvertrag (Laufzeit bis 2018) wurde zwischenzeit-
lich vorgelegt. Nutzflachen und Beregungsanlagen werden weiter bewirtschaftet, die Hofstelle
zum Abstellen von Maschinen und Geraten genutzt. Es wird ein schalltechnisches Gutachten
gefordert, welches den konkreten Betriebsablauf berlicksichtigt. Die Existenz des Betriebes
darf durch das Baugebiet nicht eingeschrankt werden.

Stellungnahme der Planer;

Zur Ergénzung der bisherigen Aussagen zum Immissionsschutz wurde ein immissionsschutz-
rechtliches Gutachten beauftragt. Im Ergebnis schlégt das Ingenieurbiro IBK vor, die Bau-
grenze im nordwestlichen Plangebiet - angrenzend an das FIStNr.851/1 - zu verschmalern.

Beschluss:

Zur Erganzung der bisherigen Aussagen zum Immissionsschutz sind die Ergebnisse des be-
auftragten immissionsschutzrechtlichen Gutachtens in den Bebauungsplan - Entwurf einzuar-
beiten. Das Baufenster ist entsprechend des Gutachtens zu verschmaélern.

Weitere abwagungsrelevante Bedenken und Anregungen sind nicht eingegangen.
Neustadt/Weinstr./ Rdmerberg, den 11.03.2005
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Anlage3
Abwiagung nach der erneuten 6ffentlichen Auslegung

Die 2. éffentliche Auslegung des Bebauungsplanentwurfes mit Begrindung gemai3 § 3 Abs. 2
BauGB wurde in der Zeit vom 21.03.2005 bis 29.04.2005 durchgefihrt. Die dffentliche Ausle-
gung wurde am xx.03.2005 6ffentlich bekanntgemacht.

Es gingen nachfolgende Stellungnahmen ein. Die Beschlussfassung erfolgte in der Gemein-
deratssitzung am 17.05.2005

Landesamt fiir Strassen- und Verkehrswesen. Ref. Luftverkehr, Hahn
Schreiben vom 6.04.2005 Keine Bedenken

Strukiur- und Genehmigungsdirektion Siid - Reaionalstelle Gewerbeaufsicht, Neustadt/Wein-
strasse
Schreiben vom 14.04.2005 Keine Bedenken

Deutsche Telekom AG, T-Corﬁ. Kaiserslautern
Schreiben vom 1.04.2005
Verweis auf Stellungnahme vom 13.01.2005 Keine Bedenken

Industrie- und Handelskammer der Pfalz, Ludwigshafen
Schreiben vom 18.03.2005 Keine Bedenken

Landesamt fur Denkmalpflege, Mainz
Schreiben vom 28.04.2005 Belange nicht beriinrt

Landesamt fir Denkmalpflege - Archéologische Denkmalpflege, Speyer
Schreiben vom 15.01.2005 Keine Bedenken

Bundesanstalt fiir Immobilienaufgaben, Landau
Schreiben vom 24.03.2005 Keine Bedenken

DB Netz AG, Niederlassung. Stdwest, Karlsruhe
Schreiben vom 11.04.2005 Keine Bedenken

Verweis auf Stellungnahme der DB Netz AG vom 25.11.2004

Stellungnahme der Planer:

Die in der verwiesenen Stellungnahme vorgebrachten Bedenken wurden bereits im Rahmen
der 1. éffentlichen Auslegung behandelt und in der Gemeinderatssitzung vom 8.03.2005 abge-
wogen. Eine erneute Behandlung ist nicht erforderlich.

Struktur- und Genehmiqunasdirektion Siid - Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft und Boden-
schutz, Neustadt / Weinstrasse
Schreiben vom 14.04.2004 Keine Bedenken

Stellungnahme der Planer:
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Die SGD - Suid verweist zundchst auf die im bisherigen Verfahren vorgebrachten Stellungnah-
men und bezieht sich mit der Aussage "keine Bedenken" ggfs. nur auf die Erweiterung des Gel-
tungsbereiches.

Vor Beginn der Auslegung ging noch ein die Besprechung des Altlastengutachtens erganzen-
des Fax der SGD-Sud ein, welches vorsorglich in die Abwagung einbezogen werden sollte.
Hierin verweist die SGD - Slid darauf, dass im Voifeld der Sanierungsdurchfiihrung ein ent-
sprechendes Sanierungs- und Entsorgungskonzept vorzulegen ist und im Rahmen der Be-
weissicherung neben den Boden- auch Bodenluftproben entnommen und untersucht werden
missen.

Aus Sicht der Planer solite die Erforderlichkeit des Sanierungs- und Entsorgungskonzeptes in
die Begriindung (Kap. 7.3) sowie in die Hinweise zum Bebauungsplan (Ziffer 7) aufgenommen
werden.

Es wird darauf hingewiesen, dass der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan erst nach einer
offentlich-rechtlichen Absicherung der erforderlichen Sanierungsmassnahmen erfolgen kann
bzw. die Sanierungsmassnahme im Vorfeld durchgefiihrt sein muss.

Beschluss: :
Die Erforderlichkeit des Sanierungs- und Entsorgungskonzeptes soll in die Begrindung (Kap.
7.3) sowie in die Hinweise zum Bebauungsplan (Ziffer 7) aufgenommen werden.

Vor Satzungsbeschluss ist die dffentlich-rechtliche Absicherung der erforderlichen Sanie-
rungsmassnahmen vorzunehmen oder die Sanierungsmassnahme im Vorfeld durchzufiihren.

Landwirschaftskammer Rheinland-Pfalz, Neustadt/Weinstrasse

Schreiben vom 14.04.2005 Keine grundsatzlichen Bedenken
Es wird detailliert auf die Stellungnahme der Planer nach der 6ffentlichen Auslegung geantwor-
tet und einige Darstellungen werden zuriickgewiesen.

Im Erlauterungsbericht sollen die nicht korrekt zitierten Aussagen zum Themenbereich Larm-
prognose berichtigt werden.

Es wird davon ausgegangen, dass die Kurvenradien im Mindungsbereich Planstrasse E / Du-
denhofer Strasse flir landwirtschaftliche Fahrzeuge ausreichend bemessen sind und der Holz-
weg weiterhin der Benutzbarkeit fir den landwirtschaftlichen Verkehr unteriiegt.

Mit den Einzelbaumpflanzungen ist ein Lichtraumprofil von mind. 4,5 m freizuhalten.

Nach wie vor wird die Auffassung vertreten, dass hinsichtlich des Grenzabstandes fiir Anpflan-
zungen und Einfriedungen sowohl im Plangebiet als auch auf der planexternen Ersatzflache
die nach Nachbarrecht Rheinland-Pfalz jeweils gultigen Grenzabstidnde zu landwirtschaftlich
genutzten Flachen einzuhalten sind.

Stellungnahme der Planer:

Die Ausfuhrungen zur Steliungnahme der Planer nach der éffentlichen Auslegung sind fur das
Bebauungsplanverfahren nicht von Bedeutung. Auf die Hinweise zu Kurvenradien, Benutzbar-
keit des Holzweges, das Lichtraumprofil und die Grenzabsténde wurde bereits ausfihrlich im
Verlauf des Verfahrens eingegangen. Auf die Beschliisse vom 12.10.2004 und 8.03.2005 wird
verwiesen. Eine erneute Beschlussfassung zu diesem Themenbereich ist nicht erfordetlich.
Im Erauterungsbericht kdnnen die Aussagen zum Themenbereich Larmprognose entspre-
chend den Anregungen der Landwirtschaftskammer berichtigt werden.
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Beschluss:
Im Erlauterungsbericht sind die Aussagen zum Themenbereich Larmprognose entsprechend

den Anregungen der Landwirtschaftskammer zu berichtigen.

Landesbetrieb Strassen und Verkehr, Speyer

Schreiben vom 18.04.2005 Keine Bedenken
Es wird jedoch darauf hingewiesen, dass die Linksabbiegespur der geplanten Ortsentla-
stungsstrasse zu Lasten der Erschliessungstrager des Baugebietes gehen.

Die Gemeinde trégt ferner die Kosten fiir den Ruickbau des Larmschutzwalles entlang der
Bahnlinie sowie die Kosten fur Larmschutzwénde und -walle.

In die Larmberechnung ist auch die bestehende K 27 einzubeziehen.

Stellungnahme der Planer:

Die Hinweise des Landesbetriebes beziiglich der Kosteniibernahme sind fir das Bebauungs-
planverfahren nicht relevant. Es wird dennoch angemerkt, dass das Bebauungsplanverfahren
vor dem Abschluss steht, wiahrend die Realisierung der Strasse derzeit nicht absehbar ist. Das
Planfeststellungsverfahren wurde noch nicht eingeleitet. Von einer verfestigten und gleichzei-
tigen Planung mit dem Baugebiet kann hier daher nicht ausgegangen werden.

Das Larmgutachten ber{icksichtigt die bestehende K 27 nicht explizit, da im Vorfeld der Pla-
nung Strassenverkehrslarm vom Gutachter als nicht relevant beurteilt wurde. Es wird darauf
verwiesen, dass von keiner Fachbehérde immissionsschutzrechtliche Bedenken erhoben

wurden.

Fr. Behnke-Gapp, Rbmerberg
Schreiben vom 25.10.2004

Bedenken werden grundsétziich gegen die Bebauung des Gebietes erhoben, da

+ das Baugebiet LLebensraum des auf der roten Liste stehenden Feldhasen ist und sich die
Gemeinde nicht am Ausrotten bedrohter Tierarten beteiligen darf, um ein exzessives
Wachstum auf Biegen und Brechen zu etreichen.,

+ jede neue versiegelie Flache zu Hochwasserschéden beitragt,

 das entstehende urbane Stadtbild (kleine Garten, kein Platz f0r sauerstoffspendende Bau-
me) passt nicht zu einer landlichen Gemeinde,

« die Gemeinde mit aller Gewalt eine Bahnunterfihrung und Verlegung der K27 will und da-
durch das "Ghetto Holzweg" schafft. Man kommt nur auf Umwegen in den Ori, dort wird nie-
mand wohnen wollen.

« inGrund und Boden Altlasten begraben sein sollen. Wurde dies von neutraler Stelle ausrei-
chend geprdft ?

+ jeder Flachenverbrauch in Rémerberg zum Schutz von Lebensqualitét, der iandlichen Um-
gebung und Flora und Fauna zu vermeiden ist.

« eine fachliche und objektive Bewertung der Bedenken und Anregungen offenbar nicht vor-
genommen wird.
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Stellungnahme der Planer:

Es werden keine neuen Anregungen und Bedenken vorgebracht, so dass grundséatzlich keine
erneute Abwéagung vorgenommen werden misste. Dennoch sollen hier nochmals die An-
regungen diskutiert werden. Zu den Punkten 2 und 4 der Bedenken wird allerdings auf die
Stellungnahme im Rahmen der Abwagung der 1. &ffentlichen Planauslegung verwiesen.

« Das Plangebiet wird in keiner der relevanten Kartierungen oder Schutzgebietsabgrenzun-
genals schltzenswerterbebensraumdes Feldhasen oder anderer bedrohter Tierarten auf-
gefuhrt. Gleichzeitig l&sst die Biotoptypenkartierung im naheren Umfeld keine fiir solche
Tierarten bemerkenswerten Lebensraumstrukturen erkennen, die zumindest eine Erfas-
sung als "Flache mit hohem Biotoppotential" erlauben wirde. Damit ist nicht ausgeschlos-
sen, dass Tierarten wie z.B. der Feldhase vorkommen. Diese Einschétzung wird auch von
der Fachbehdrde entsprechend gestitzt, die keine Bedenken gegen die Bebauungs des
Plangebietes erhoben hat.

» Das entstehende "Stadtbild" steht in Ubereinstimmung mit den in Rémerberg in den letzten
Jahren durchgeflihrten Bebauungsplanen (Art und Mass der baulichen Nutzung). Kleinere
Grundstlcke sind aufgrund der Wirtschaftlichkeit und der ge&nderten Lebensflihrung not-
wendig und sinnvoll. Dies zeigt sich auch in dem zunehmenden Druck auf Nachverdichtung
in Rémerberg und den umliegenden Gemeinden, in denen Einwohner die friiher prdgenden
grossen Gartengrundstlicke nicht mehr bewirtschaften kénnen und wollen. Derartig grosse
Grundstlicke heute zu planen widerspricht auch den stadtebaulichen Gebot des sparsa-
men und schonenden Umganges mit Grund und Boden.

+ Es wurde eine ausreichende Altlastenuntersuchung vorgenommen. Die Ergebnisse sind
im einzelnen der Begrlindung zum Bebauungsplan (Ziffer 7.3) sowie dem Altlastengutach-
ten zu entnehmen. Es wird im Rahmen der Erschliessung eine vollsténdige Sanierung der
betroffenen Flachen durchgefiihit. Das Sanierungs- und Entsorgungskonzept ist mit der
Fachbehdérde abgestimmt.

* Das grundsétzliche Erfordernis des Bebauungsplanes ist ausreichend in der Begrindung
zum Bebauungsplan dargestell, der BP istaus dem FNP entwickelt. Der Flachenverbrauch
ist durch beschrankte Fahrbahnbreiten und verdichtete Bebauung reduziert.

+ Nicht nachvollzogen werden kann die Aussage, dass eine fachliche und objektive Bewer-
tung der Bedenken und Anregungen offenbar nicht vorgenommen wurde. Alle eingegan-
genen Steliungnahmen (auch solche ausserhalb der Verfahrensfristen) wurden sorgféaltig
diskutiert und abgewogen. Einen Gegenbeweis bleibt die Bedenkentragerin schuldig.

Beschluss:
Die Bedenken von Fr. Behnke-Gapp werden zurlickgewiesen.

Weitere abwégungsrelevante Bedenken und Anregungen sind nicht eingegangen.
Neustadt/Weinstr./ Romerberg, den 3.05.2005
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