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1) Der Gemeinderat der Gemeinde Romerberg hat in seiner Sitzung am
29.04.1997 den Beschiuld zur Aufstellung des Bebauungsplanes ,Holzgasse -
Anderung I, zur Deckung eines dringenden Wohnbedarfs der Bevdikerung
gefadt.

2) Dieser BeschluRz wurde am 10.05.1997 im Amtsblatt der Gemeinde
Ro&omerberg ortsablich &ffentlich bekanntgemacht.

3) Am 20.05.1997 wurde gemaRl §3(1)BauGB die frahzeitige Burgerbeteiligung
durchgefahirt.

a) Die Beteiligung der Trager offentlicher Belange (TOB) erfolgte imm Rahmen
eines Anhdrungstermines gem. § 2 (5) BauGB-MaRRnahmenG am 20.05.1997;
gleichzeitig wurde eine Nachfrist von weiteren 2 Wochen, beginnend am Tage
nach dem Anhdorungstermin, far die Moglichkeit einer abschliel@enden
Stellungnahme eingeraumt (alsao spatestens zum 03.06.1997).

S5) Am 14.06.1997 wurde die Offenlage des Bebauungsplanentwurfs im Amtsblatt
der Gemeinde Romerberg ortsUblich &ffentlich bekanntgemacht.

8) Der Plan hat daraufhin einschlieklich Begrandung und textlichen
Festsetzungen in der Zeit von 23.06.1997 bis 07.07.1997 wahrend der
Dienststunden in der Gemeindeverwaltung zu jedermanns Einsicht &ffentlich
ausgelegen. Die Offeniage war gem. § 3(2) BauGB i.V.m. § 2(3) BauGB -
ManrnahmenG auf 2 Wochen verkurzt.

7) Der Gemeinderat der Gemeinde Romerberg hat in seiner Sitzung am

22.07.1997 die eingegangenen Bedenken und Anregungen
den Bebauungsplan ,Holzgasse - Anderung [, gem. §1

beschiossen. iy
R&omerberg, den ... Ba'sepa 1997

Dér Bargermeisiter

Amtsblatt freigegeben.

3 0. Sep. 1997

Romerberg, den

Dé¢r Bargermei
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| PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Art und MaB der baulichen Nutzung ( § 9(1) Nr.1 BauGB)

MD - Dorfgebiet gemaf § 5 BauNVvVO

Tankstellen sind im Plangebiet gem. § 1(5) BauNVO unzuldssig
Vergnligungsstatten i.S.v. § 4a(3) Nr.2 BauNVO sind gemaB § 1(6) BauNVO
ebenfalls im Plangebiet unzuldssig

Im Plangebiet gelten die folgenden maximalen Gebaudehéhen:

Hdchstzulassige Traufwandhdhe (THma) = 7,5m
Héchstzulassige Traufwandhéhe fur Schleppgauben (THGmax) = 9,0 m
Hdchstzulassige Firsthéhe (FHmax) = 12,0 m

2. Bauweise (§ 9(1) Nr2 BauGB i.V.m. § 22 BauNVOQ)
Als besondere Bauweise ist die halboffene Bauweise bestimmt. In diesem Fall ist
an die westliche Grundstlcksgrenze anzubauen, nach Osten eine Abstandsflache
gemal LBauO einzuhalten,
Soweit die offene Bauweise festgesetzt ist, sind Abstandsflachen gemaR LBauO
einzuhalten.

3. Héhenlage der baulichen Anlagen (§ 9(2) BauGB)

Bezugspunkt fiir die Ermittlung der in ,1.“ festgelegten maximalen Héhen ist die
Oberkante Gehweg der zugeordneten Verkehrsflache in der Mitte des geplanten
Gebaudes.

Die Traufhdhe ist zu messen am gedachten Schnittpunkt zwischen der Oberkante
Dachhaut und der AuRenseite der aufgehenden AuRenwand des Gebaudes.

Die Firsthohe ist am hochsten Punkt der Oberkante Dachhaut zu messen.

4. Flachen fir Stellplatze, Nebenanlagen und Garagen (§ 9(1) Nr.4 BauGB)

Nebenanlagen i.S. des § 14 BauNVO sind bis zu einer Grundflache von 15 gm
zuléssig.

5. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft ( §9(1) Nr.20 BauGB)

Die im Bebauungsplan ,Holzgasse® (rechtskraftig am 29.02.92) festgesetzten Fl&-
chen und MaRnahmen werden unverandert tbernommen und durch diese Ande-
rung des Bebauungsplanes nicht bertihrt.



Il BAUODNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
(§9(4) BauGB i.V.m. §86 LBauO)

Gestaltung der baulichen Anlagen { §86(1) Nr. 1 LBauQ)

1. Dach

1.1 Dachform
Zuléssig sind nur Satteldacher oder aus Satteldachern zusammengesetzte Dé-
cher sowie Kruppelwalmdacher

1.2 Dachneigung
zuldssig sind Dachneigungen > 40°
Sattel und Kruppelwalmdacher missen auf beiden Seiten der Firstlinie die gleiche
Dachneigung haben.
Bei Dachgauben und -aufbauten darf die Dachneigung unterschritten werden.

2. Fassaden
Flachige Verkleidungen der Fassade mit Kunststoff-, Eternit-, Asbestzementmate-
rialien oder aus glasiertem Material sind nicht zulassig.
Ein Verputzen oder Verkleiden von sichtbarem Fachwerk ist nicht zuléssig.
An groRen fensterlosen Wanden und Fassaden, mit Ausnahme von Fachwerkfas-
saden, sind ab einer Flache von > 30 m? die Wande mit Kletterpflanzen zu begr-
nen und dauerhaft zu unterhalten.

3. Werbeanlagen
Ausleger fur Werbeanlagen sind bis zu einer Flache von 0,5 m? zuléssig.
Bei Werbeanlagen horizontal entlang der Fassade darf die Hohe max. 0,60 m be-
tragen.
Wechsellichtanlagen und sich bewegende Lichter sind nicht zuléssig.

Gestaltung der nicht iiberbauten Grundstiicksflichen
( § 86{1) Nr.3 LBau0O)

1. Gestaltung der nicht (iberbauten Grundstiicksflachen
Auf je 400 m? Grundstticksfreiflache ist ein einheimischer, standortgerechter
Laubbaum zu pflanzen und zu unterhalten. Das Pflanzen von Koniferen ist unzu-
lassig. '

2, Stellplatze

Es ist mindestens je 4. Stellplatz ein standortgerechter, groBkroniger Laubbaum
zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten.




