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BEBAUUNGSPLAN HOLZGASSE

BEGCRUNDUNG

l. GELTUNGSBEREICH

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes "Holzgasse"
umfaBt ein ca. 4,6 ha grofies Gebiet slidlich und ndrdlich
der Holzgasse im Ortsteil Mechtersheim der Gemeinde
Rémerberqg.

Im einzelnen wird der Geltungsbereich wie folgt
begrenzt:

-~ Im Siliden einschlieBlich der siidlichen Randbebauung der
Holzgasse und des Flurst. 1418/21 (Friedensstr. 1la)

- In Norden einschlieflich der nérdlichen Randbebauung
der Holzgasse

- Im Osten durch die westliche Grenze der FriedensstraPe

- Im Westen einschlieflich des Flurst. 315/3 (Kirche)
und Flurst. 22 (Schwegenheimerstr.4)

2. PLANUNGSANT.ASS

Nach § 1 Abs. 3 BauGB haben die Gemeinden Bauleitpléne
aufzustellen, sobald und soweit dies filir die stédte-
bauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist.
Folgende  Griinde erfordern die Aufstellung eines
Bebauungsplanes fiir den Bereich der Holzgasse:

- Der ortsgerechte StraBenausbau der Holzgasse mit dem
Ziel der Verbesserung der Verkehrsverh&ltnisse, d.h.
Verlangsamung des Verkehrs, Ordnung des ruhenden Ver-
kehrs und Verbesserung des Wohnumfelds der betroffenen
Anlieger

- gestalterische Verbesserungen des ©&ffentlichen Raums
im Sinne der Ortsentwicklungsplanung

- die Erhaltung der typischen dérflichen Nutzungsstruk-
tur entlang der Holzgasse (Mischnutzung Wohnen, Ge-
werbe, 6ffentl. Einrichtungen, Landwirtschaft)

- die Erhaltung der typischen Baustruktur (Haus-Hof-Bau-
weise) mit der Moglichkeit der Anpassung an aktuelle
Bedirfnisse
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- gestalterische Vorgaben zur Gebdude- und Fassadenge-
staltung im Sinne des Ortsentwicklungsplans

- Freihaltung des groBen inneren Gartenbereichs nérdlich
der Holzgasse von Bebauung

3. PILANUNGSGRUNDLAGEN

3.1 REGIONALER RAUMORDNUNGSPLAN

Im regionalen Raumcordnungsplan Rheinpfalz vom November
1989 ist Mechtersheim als Kleinzentrum ausgewiesen. Im
Rahmen seiner Gemeindefunktion ist Mechtersheim als
Schwerpunktort der Siedlungsentwicklung (W) ausgewiesen.
Diesem Ziel des regionalen Raumordnungsplanes trigt der
Bebauungsplaninhalt Rechnung.

3.2 FLACHENNUTZUNGSPLAN

Im rechtswirksamen Flichennutzungsplan - Andersplan 1,
genehmigt am 18.05.1990, ist der Bereich entlang der
Holzgasse als gemischte Bauflidche dargestellt.

Die Festsetzung im Bebauungsplan (MD) weicht von der
Darstellung im Flachennutzungsplan nicht ab.

3.3 ORTSENTWICKLUNGSPLAN
Die im Ortsentwicklungsplan vom Marz 1987 formulierten

Ziele werden durch diesen Bebauungsplan filir einen Teil-
bereich in eine rechtsverbindliche Form umgesetzt.

4. PIANUNGSKONZEPT

4.1 ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Ausgehend vom Bestand des Plangebietes und der zu-
kiinftigen Nutzungsstrukturierung wurde die Bebauung sid-
lich und nérdlich der Holzgasse als Dorfgebiet (§ 5
BauNVO) ausgewiesen.
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Das Gebiet ist im wesentlichen bebaut, und weist neben
zwel Kirchen und einem Kindergarten, landwirtschaftliche
Nutzungen, Dienstleistungen, Einzelhandelsgeschdfte, ein
Raiffeisenhandel und Wohngebdude auf.

Eine Nutzungsmischung aus Wohnen, Landwirtschaft und
nicht stdérendem Gewerbe soll auch flir die Zukunft fiur
den Ortskern von Mechtersheim, entlang der Holzgasse er-
halten und weiterentwickelt werden.

Nicht zulédssig sind Tankstellen und Vergniigungsstdtten
im Sinne des § 4a Abs.3 Nr.2 BauNVoO.

Die Grinde 1liegen in der Nutzungsstruktur dieses
Bereiches.

So befinden sich in der Holzgasse 2wei Kirchen, ein
Pfarrhaus und ein Kindergarten. Diese Einrichtungen be-
dirfen eines besonderen Schutzes, welcher insbesondere
durch Vergniigungsstédtten nachhaltig gestdrt werden
wirde. Lé&rm, der sowohl tagsiiber, abends und auch
nachts, eventuell auch an Sonntagen durch den Besucher-
verkehr der Vergnigungsstitten entsteht, kénnte nicht
nur die Nachtruhe stdren, sondern auch Gottesdienste.

Fiir den Ausschluf der Vergniigungsstidtten sprechen vor
allem auch die unterschiedlichen negativen stéadte-
baulichen Auswirkungen dieser Einrichtungen insbesondere
der Spielhallen. .

Solche Auswirkungen sind im wesentlichen:

— Beeintréchtigung der Wohngualitdt vor allem durch
Spielhallen.

~ Verdréngung von Einzelhandelsgeschédften, vor allem an
den stéadtebaulich attraktiven Standorten.

- Beeintrachtigung der Attraktivitdt als Wohn- und Ein-
kaufsstandort.

All diese Kriterien sprechen gegen die Ausweisung wvon
Vergniigungsstédtten in diesem historischen Kern von
Mechtersheim.

Ebenso wirden auch Tankstellen zu einer wesentlichen
Beeintrdchtigung in gestalterischer und funktionaler
Hinsicht fidhren und somit den Zielen dieses Bebauungs-
plans widersprechen (Wohnumfeldgqualit&t!).
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4.2 MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

Das MaB der baulichen HNutzung wird im Bebauungsplan
durch die Grundfldchenzahl und durch die Zahl der
VollgeschobBe festgesetzt.

Die Grundfldchenzahl wurde differenziert in der
Planzeichnung festgesetzt.

Die Griinde dafiir liegen in der GrundsticksgréBe oder im
Grundstiickszuschnitt. So wurde es in einem Fall not-
wendig, um den Bestand zu sichern und um die stédtebau-
liche Ecksituation an der Schwegenheimerstr./Holzgasse
zu erhalten, die GRZ auf 1,0 festzusetzen.

Ausgehend von der vorhandenen I und II-geschossigen
Bebauung wund unter Beachtung von Belichtungs- und
Belliftungsverhdltnissen wird die Zahl der Vollgeschosse
ebenfalls auf I und IT GeschoBe festgesetzt
(Differenzierte Festsetzung unter "Bauweise" der
textlichen Festsetzungen).

4.3 BAUSTRUKTUR

Die im Bebauungsplan getroffenen Festsetzungen zur Bau-
weise und der Stellung der baulichen Anlagen sind aus
der vorhandenen Baustruktur abgeleitet.

Ziel des Bebauungsplanes ist die Erhaltung der orts-
typischen Haus-Hof Bauweise und die Anpassung dieser
Situation an moderne Nutzungserfordernisse und Wohnbe-
dirfnisse.

Die der StraRe 2zugewandten giebelstdndigen Gebdude mit
querstehenden Scheunen im rickwidrtigen Bereich, um einen
Hof gruppiert, sind das prédgende Erscheinungsbild der
historischen Baustruktur, welche erhalten und fortent-
wickelt werden soll.

Die der StraBe =zugewandten giebelstdndigen Gebdude
konnen II-geschossig errichtet werden, die um mindestens
2.00 m schmaleren Nebengeb&dude I-geschofiig und die riick-
widrtigen Gebdude sind maximal II-geschoBig zu errichten.

Diese Festetzung beziigl. der schmaleren Nebengebdude
wurde getroffen, um unproportionierte Baukdrper zu ver-
hindern und um das Erscheinungsbild der vorhandenen
Baustruktur aufzunehmen.
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Das Entwicklungspotential liegt heute vor allem in den
leerstehenden und zum groBen Teil renovierungsbe-
dirftigen Scheunen, welchen der Bebauungsplan durch
diese Festsetzungen Rechnung tragen soll (Umbau von
Scheunen, Ersatz durch Neubauten).

Neben der Haus-Hof-Bauwveise wurde eine weitere

"besondere Bauweise" festgesetzt, der einseitige
Grenzanbau, sowie an dem Bestand orientierte
"mehrseitige Bauweise" auf dem Grundstick des

Raiffeisengelédndes.

Die offene und die geschlossene Bauweise sind ebenfalls
Festsetzungen, die am Bestand orientiert sind und flur
Grundstiicke getroffen wurden, auf denen die regional-
typische Bauweise nicht verwirklicht werden konnte
(GrundsticksgréBe, -zuschnitt).

4.4 ERSCHLIESSUNG

Ein wesentliches Ziel des Bebauungsplans ist der ortsge-
rechte Ausbau der Holzgasse.

Im Zuge einer dednderten Gestaltung der "StraBe soll
gleichzeitig die Geschwindigkeit des flieBenden Verkehrs
reduziert werden, das Parken neu geordnet werden und
auch eine Begrinung des StraBenraumes vorgenommen
werden.

Vorgesehen ist ein Ausbau der StraBe zur "Mischflédche",
d.h. Verzicht auf Abtrennung der Gehwege durch Hoch-
borde.

Fahrbahn- und Gehwegbereich werden zukiinftig nur durch
eine farblich abgesetzte Rinne markiert.

Entlang der StraBe werden - teilweise wechselseitig ver-
setzt - Parkpldtze flir Anlieger und Geschaftskunden an-
geordnet.

Die Parkplédtze werden durch einen farblich abweichenden
Belag gekennzeichnet.

Die StraBenbreite betrigt -in Abhéngigkeit des zur Ver-
fiigung stehenden Strafenraums 5,0 m - 5,60 m.

Vor dem Eingang der Kirche wird die StraBe platzartig
gestaltet, was 2zu einer optischen Unterbrechung des
Fahrbahnverlaufs fuihrt und somit einen lber die Fahr-
bahnfléche gezogenen Kirchvorplatz ergibt.
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Im Hinblick auf die Lage der Holzgasse im historischen
Kern Mechtersheims ist als Strafen~ und Gehwegbelag eine
Pflasterung mit glattflidchigem Betonpflaster vorgesehen.
Aufgrund des vorhandenen Verkehrsaufkommens (DTV ca.
1.100 KFZ/24 Std.; LKW- Anteil ca. 3,5%), 2zusammen mit
einer vorgesehenen Geschwindigkeitsbeschriankung auf
30 km/h werden die zuldssigen Grenzwerte der DIN 18005
(Schallschutz im St&ddtebau) nicht iiberschritten.

Aufgrund des zukiinftigen Charakters der Strafe, der Lage
im Ortskern und der geplanten Umgestaltung erscheint
eine Einhaltung dieser Geschwindigkeitsbegrenzung
realistisch.

Im Verhdltnis zur jetzigen Situation wiirde somit Kkeine
oder eine nur geringfiigige (kaum wahrnehmbare) Ver-
d&nderung der Larmsituation eintreten.

Hierzu trdgt auch die Tatsache bei, daB bis zu einer
Geschwindigkeit wvon 30 km/h die Antriebsgerdusche der
Fahrzeuge gegeniiber den Abrollgerduschen uberwiegen.

Weitere Angaben zu diesem Thema sind der Anlage
"Lirmberechnung”™ 2zu entnehmern.

4.5 MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR
ENTWICKLUNG DER LANDSCHAFT

Als MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
der Landschaft wurden Festsetzungen iiber das Anpflanzen
und den Erhalt von Biumen getroffen (vgl. u.a. landes-
pflegerischer Planungsbeitrag). Im StraBenraum sind
Baumpflanzungen aus verkehrsberuhigenden, gestalte~
rischen und &6kolgischen Griinden vorgesehen.

Dabei kann der Standort der Bdume aus Griinden der Lage
der Versorgungsleitungen o.4. um 1.50 m variieren.

5. GESTALTUNGSVORSCHRIFTEN

5.1 GESTALTUNG DER BAULICHEN ANLAGEN

Ziel der bauordnungsrechtlichen Festsetzungen ist es, in
positiver Weise auf die Gestaltung der baulichen Anlagen
EinfluB zu nehmen.
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Aufgrund der im Plangebiet =zahlreich vorhandenen
historischen Bausubstanz - die Bebauung entlang der
Holzgasse gehért zum historischen Kern von Mechtersheim
- sind bauordnungrechtliche Festsetzungen erforderlich,
welche den orts- und regionaltypischen Charakter sichern
und den traditionellen Werten Rechnung tragen.

Stérungen des Ortsbildes durch maBstabslose und
unproportionierte Baukdrper, wie sie tendenziell bereits
im Entstehen sind, sowie verunstaltende Materialien,
Gebdudeelemente und Werbeanlagen sollen verhindert
werden.

Durch die Festsetzung der maximalen Traufhdhe, der
geneigten Dacher einschlieBlich Dachneigung, der
Gestaltung der Dachfldchen, insbesondere die Regelung
der Dacheinschnitte und Dachaufbauten, wird die &duBere
Gestaltung der baulichen Anlagen bestimmt, die einen Ort
nachhaltig prégen.

Weitere Regelungen beziliglich der Fassadengestaltung und
Materialwahl tragen ebenfalls 2zu einem einheitlichen
Ortsbild bei. Dabei ist es wichtig, daB die Auswahl der
Materialien an denen, die der ortstypischen Bauweise
entsprechen, orientiert werden.

Um Verunstaltungen der Dédcher und des Ortsbildes durch
Parabolantennen zu verhindern, wurde eine Festsetzung
getroffen, die den Standort dieser Antennen einschrankt.
Sie dirfen nur errichtet werden, wenn ihr Standort wvon
der &6ffentlichen Verkehrsfliche nicht einsehbar ist.

5.2 GESTALTUNG DER NICHT {UBERBAUTEN GRUNDSTUCKSFLACHEN

Die Gestaltung der nicht lberbaubaren Grundstiicksfléachen
als Grin- oder Gartenflidchen soweit sie aus er-
schlieBungstechnischen Griinden nicht versiegelt werden
(Hof), gewdhrleisten eine intensive Durchgriinung des
bebauten Bereiches.

Die Festsetzungen 2zur Gestaltung der Stellpldtze, das
Pflanzgebot, je 4, Stellplatz ein Baum 2zu pflanzen,
trédgt einer Durchgrinung auch zum 6ffentlichen Verkehrs-
raum bei.
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6. ABWAGUNG

Die Festsetzungen im Rahmen des Bebauungsplanes
gewdhrleisten fiir die im Planbereich enthaltenen
Grundstiicksfldchen die Einhaltung einer stédtebaulichen
Ordnung. Die bauliche Ausnutzung der Grundstiicke wird
durch die Vorschriften des Baugesetzbuches und der
Baunutzungsverordnung bestimmt.

Es wurden insbesondere folgende Planfestsetzungen
beachtet:

- Die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Ar-
beitsverhdltnisse durch die Gebietesfestsetzung MD und
durch die Unzuléissigkeit bestimmter Nutzungsarten
(Vergnigungsstédtten). Weiterhin durch den Erhalt und
das Anpflanzen von Bdumen im StraBenraum, sowie durch
einen FuBweg von der Holzgasse zum Lindenplatz.

- Die Gestaltung des Stadtbildes durch die gestalte-
rischen Festsetzung der baulichen Anlagen (Dachform,
bachneigung, Dacheinschnitte, Dachaufbauten, Fassaden-
gestaltung), der maximalen ruckwdrtigen Bebauung
(Vermeidung von Zersiedlung), der Werbeanlagen und der
Gestaltung der unbebauten Grundstiicke.

- Die Belange des Verkehrs und der Verbesserung des
Wohnumfelds gingen durch den ortsgerechten Strafenaus-
bau der Holzgasse und durch die Bereitstellung von
Parkpl&dtzen im Strafenraum und auf dem Raiffeisenge-
lédnde in die Planung mit ein.

- Die Belange des Umweltschutzes finden Beachtung durch
Festsetzung der maximalen Bebauungstiefe der Grund-
sticke und damit die Freihaltung und Begrinung der
rickwidrtigen Grundstiicksfléchen, sowie durch das
Pflanzgebot im 6ffentlichen StraRenraum.
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FI.LACHENBII.ANZ UND

KOSTENSCHATZUNG

1.0 FLACHENBILANZ

Dorfgebiet

Verkehrsflache

4.063 ha 88.0

o0

0.562 ha 12.0

e

GESAMTFLACHE

2.0 KOSTENSCHATZUNG

4.625 ha 100.0

oo

VERKEHRSFLACHE

Ortsgerechter Ausbau der Holzgasse

FuBweg Holzgasse/Lindenplatz

630.000.- DM

50.000.~ DM

680.000.— DM

BEGRUNUNG

Baumanpflanzungen im Strafenraum
(1000.- DM/Baum)

36.000.~ DM

36.000.— DM
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Die Kosten die sich
Ausgleichsflichen ergeben
Planungsbeitrag aufgelistet.

aus der Bereitstellung der
sind 1im landespflegerischen

Kaiserslautern, 23.05.1991

, den .26.06.1991

10




Verfahrensvermerke

AufstellungsbeschluB (§ 2 Abs. 1 BauGB) am: 24,10.1989
Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses am: 04.11.1989
(§ 2 Abs. 1 BauGB)
Birgerbeteiligung (§ 3 Abs. 1 BauGB) am: 29.05.1990
Planentwurfsbeschluf am: 08.05.1930
Bekanntmachung des Planentwurfbeschlusses am: 19.05.1990
Beteiligung der Tréger offentlicher Belange vom: 21,05.1990
(§ 4 BauGB) bis: 12.07.1990
BeschluBfassung Uber Bedenken und Anregungen
bei Anhorverfahren (8§ 4 BauGB) am: 21.08.1990
Annahmebeschluf am: 20.11.1890
AuslegungsbeschluB (§ 3 BauGB) am: 20.11.1990
Bekanntmachung Uber dffentliche Auslegung am: 15.12.19890
(§ 3 Abs. 2 BauGB) 28,09.1991
Offentliche Auslegung vom: (2.01.1991 u.
(§ 3 Abs. 2 BauGB) bis: 05.02,1991 u.
Eingegangene Bedenken und Anregungen eine
BeschluB3 Uber Bedenken und Anregungen am: 23.04.1991
bei 6ffentlicher Auslegung ( § 3 Abs. 2 BauGB)
Benachrichtigung der Einsender am: 05.05.1991
am: 23.04.1991

Rémerberg, den 16.12.1991

Birgermeister

Mitteilung der Aufsichtsbehdrde im Rahmen des am: 16.12.1991

Anzeigeverfahren (§ 11 Abs. 3 BauGB)

ausgefertigt:

9 6. Fab. 1392

Romerbery, den

BUrgermeister

Der Bebauungsplan ist |
gem. § 11 Abs. 3 BaUE

o)

1m*’Amu: blatt, Nr. Y,

Ca

: '@‘

2 6. Fab, 1982

Rémerberyg, den

BUuragermeister

u. 26.05.1990

u. 02.03.1991

04.03.199 v, 07.10.1991
09.04.1991 v, 08.11.1991

sieben

v. 10.12.1881

u. 11.12.1991

u, 10.12.1991

t der Bekanntmachung Uber die Durchfihrung des Anzeigeverfahrens
vom 42,1992, rechtsverbindlich geworden.



