I PILANUNGSRECHTLICHE FEST—
SETZUONGEN
(gem, § 9 Abs. 1 und 2 BauGB)

1. ART UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
( § 9 Abs, 1 Nr.1l BauGB )

1.1 ART DER BAULICHEN NUTZUNG

MD - DORFGEBIET GEMASS § 5 BauNVO

Nach § 1 Abs. 5 BauNVO wird folgendes festgesetzt:

- Tankstellen ( § 5 Abs. 2 Nr.9 BauNVO ) werden von deri
allgemeinen Zuldssigkeit ausgeschlossen. \

Nach § 1 Abs.6 BauNVO wird festgesetzt:

- Vergniigungsstidtten 1im Sinne des § 4a Abs.3 Nr.2 BaulNVO
werden nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

Dl BAUWEISE, UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN
{ § 9 Abs, 1 Nr.2 BauGB; § 22 und § 23 BauNVO )
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Im Bebauungsplangebiet ist festgesetzt:

offene Bauwelse -o- {( § 22 Abs. 2 BauNVO)
geschlossene Bauweise -g- ( § 22 Abs, 3 BaulNVO )
- besondere Bauweise ~b,- ( § 22 Abs. 4 BauNVC )

(Haus—Hof-Bauweise)
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Diese Bauweise gliedert sich in die Zonen A-C.
Der Baukdrper der Zone B ist mit mind. 2.00 m geringerer

Breite als der Baukorper der Zone A zu errichten ({siehe
Skizze).

Zone A

Der Baukdrper 1st ohne Grenzabstand an einer im Plan naher
bezeichneten seitlichen Grundstilicksgrenze sowie an der
StraBenbegrenzungslinie zu errichten.

Zone B

Der Baukodrper ist ohne Grenzabstand an einer im Plan naher
bezeichneten seitlichen Grundstiicksgrenze zu errichten.

Zone C

Die Gebdude sind ohne Grenzabstand an einer im Plan ndher
bezeichneten scitlichen Grundstilicksgrenze 2zu errichten. Es

darf an die zweite seitliche Grundstiicksgrenze angebaut
werden,

Bebauungsschema:
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Zone A S
Der Baulorper ist ohne seit!lichen Grenzabstand so>wie entlang

der StrafBenbegrenzungslinie¢ zu errichten.
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Zone B

L
Der BaukOrper ist ohne Grenzabstand an einer im Plan ndher

bezeichneten se€itlichen Grundstiicksgrenze zu errichten.

Zone C

Die Gebdude sind ohne Grenzabstand an einer im Plan naher
bezeichneten seitlichen Grundsticksgrenze 2zu errichten. Es
darf an die zweite seitliche Grundstiicksgrenze angebaut
werden -

Bebauungsschema :
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Der Baukdrper ist ohne Grenzabstand an einer im Plan n&her
bezeichneten seitlichen Grundsticksgrenze sowie an der
St raRenbegrenzungslinie zu errichten.

ba

Der Baukorper ist ohne Grenzabstand an mehreren Grund-
sticksgrenzen entsprechender Planzeichnung zu errichten.



HOHENLAGE DER BAULICHEN ANLAGEN

(§ 9 Abs. 2 BauGB

Die max. MaBe zur Begrenzung der HoOhenentwicklung der bau-
lichen Anlagen werden wie folgt festgesetzt:

Traufhohe (Schnittpunkt zwischen Oberkante Dachhaut und Unter-
kante aufgehender Warnd, bezogen auf OK Gehweg der zugeordneten
ErschlieBungsstraRe):

-~ bel l-geschossiger Bebauung max. 3.50 m
- bei 2-geschossiger Bebauung max. 6.50 m

_ FLACHEN FUR STELLPLATZE, NEBENANLAGEN UND GARAGEN

( § 9 abs. 1 Nr.4 RauGB )

Garagen und Stellplétze sind nur innerhalb der {berbaubaren
Grundstiucksfldachen zvlidssig.
Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sind bis zu einer GroRe '

von 15 gm zulédssig. i

ZWECKBESTIMMUNG
(§ 9 Abs., 1 Nr.11 BauGR )

r

Die als Verkehrsflache besondere Zweckbestimmung ausgewiesenen
Verkehrsflachen werden als Mischflache gestaltet.

Der ausgewiesene Weg dient ausschlieBlich dem FuBR- und Radver-
kehr.

MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG DER

LANDSCHAFT
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB )

An den 1in der Planzeichung eingetragenen Stellen sind
standortgerechte mittel- bis groBkronige T.aubbaumhochstdmme zu

pflanzen bzw. zu erhalten und dauverhaft zu unterhalten.
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Der Standort der Biume kann um 1.50 m entgegen dem im PlanAk—hva

vorgegebenen Standort variieren (z.B. aufgrund von Leitungs-
trassen oder Einfahriten).

Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung der
Landschaft:

gestrcley geu



Entwicklung von Feldholzinseln

In den Feldholzinseln missen Biume 2. Ordnung und Striucher
nmind. 80 % bis max. 90 % des Bestandes bilden. Ihre Anteile
untereinander missen gleich sein. 10 bis 20 % der Fliche sind
Bdumen 1. Ordnung vorbehalten. Die Feldholzinseln sind wie
folgt aufzubauen:

auf einen circa ein bis zwei Meter breiten Saum aus krautigen
Pflanzen folgt ein Vormantel aus niedrig wachsenden Striuchern
und Halbstrduchern wie z.B. Brombeere, Himbeere oder
Wildrosenarten. Es schlieBft sich ein Mantel aus hdher werdenen
Strauch- und Buschho!zarten (Biume 2. Ordnung) an. Das Zentrum
wird gebildet wvon 'en 1. und 2. Ordnung. Die Pflanzweite
hat 1 Meter zu betragen.

Die Feldholzinseln s¢ind niederwaldartig zu nutzen. Ein Auf-

den Stocksetzen muf alle 15 bis 20 Jahre erfolgen,
Die Auswahl * der Pflanzenarten nuR entsprechend den
Standortverhdltnissen erfolgen. Es mul sich hierbei

insbesondere um standortgerechte, einheimische Laubgehslze
handeln. Von der Vervendung von Nadelgehdlzen ist abzusehen.

~
.

~ GEH-, FAHR UND LEITUNGSRECHT
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Das zeichnerisch festgelegte Geh- Fahr und Leitungsrecht wird
zugunsten der Allgemeinheit (&ffentlicher Weg) bzw. der Ge-
meinde Romerberg festgesetzt.

i G BAUORDNUNGSRECHTLICHE‘
FESTSETZUNGEN
{gem. § 9 (4) BauGB i,Y.m,
§ 86 LBaud

GESTALTUNG DER BAULICHEN ANLAGEN
( § 86 Abs.] Nr.1 LBauO )

1. DacH

151 DACHFORM

Zulassig sind nur Satteldacher oder aus Satteldacher
zusammengesetzte Ddcher sowile Kriuppelwalmdacher.

1.2 DACHNEIGUNG
Zuldssig sind Dachneigungen > 40 °.

Sattel- und Krippelwalmddcher miissen auf beiden Seiten der
Firstlinie die gleiche Dachneigung haben.



1.3 DACHEINDECKUNG

Als Dachfarbe ist nur Rot und Braun zulissig.

Fir die Dacheindeckuny sind Ziegel oder Betondachsteine zu

-

verwenden .

1.4 DACHEINSCHNITTE

Dacheinschnitte sind nur auf ‘der straBenabgewandten Dachflache
5(f““.bis zu einer Lange von 1/3 der Gebaudeldnge zuldssig.

“VC- Vom Ortgang ist mindestens 2.00 m, von der Traufe mindestens
0.50 m und v i1 First mindestens 2.00 m Abstand einzuhalten,

1.5 DACHAUFBAUTEN

. : . 5 3 -
Zuldssig sind Dachgauben bis zu einer Lange von max. 1/3 der

Gelhaudelange.



2.  FASSADE

Flachige Verkleidungen der Fassade mit Kunststoff-, Eternit-,
Asbestzementmaterialien oder aus glasiertem Material sind
nicht zulassig.,

Ein Verputzen oder Verkleiden wvon sichtbaren Fachwerk ist
unzulédssigs,

An groRen fensterlosen Winden und Fassaden, mit Ausnahme von
Fachwerkfassaden, sind ab einer Fldche von > 30 m® die Winde
mit Kletterpflanzen zu begriinen und dauerhaft zu unterhalten.

Die Fenster (einschlieRlich Schaufenster) sind als stehende
Formate auszufihren.

3. WERBEANLAGEN

Ausleger fur Werbeanlagen sind bis zu einer Flache von max.
0,5 m? zuldssig.

Bei Werbeanlagen horizontal entlang der Fassade darf die Hohe
max. 0.60 m betragon.

Wechsellichtanlagen und sich bewegende Lichter sind nicht
zulissig.

GESTALTUNG DER NICHT UBERBAUTEN GRUNDSTUCKSFLACHEN
( § 86 Abs. 1 Nr.3 LBauO )

1. GESTALTUNG DER NICHT UBERBAUTEN GRUNDSTUCKSFLACHEN

Die als nicht liberbaubare Flidchen gekennzeichneten Flachen auf
den privaten Grundstiicken sind bis auf die Hofe (Bereich
zwischen ErschlieBungsstrafe und riluckwdrtigen Gebdude) als
Grin- und Gartenfldchen zu gestalten.

Auf Jje 400 gm Grundsticksfldche 1st ein einheimischer
standortgerechter Laubbaum zu pflanzen und zu unterhalten. Das

Pflanzen von Koniferen ist unzulidssig.
2. _ EINFRIEDUNG

Hofe sind gegenuber offentlichen Flachen mwmit Holztoren
einzufrieden.

3.  STELLPLATZE
Es ist mindestens Jje 4. Stellplatz ein standortgerechter
groflkroniger Laukbbaumn zu pflarnzen und dauerhaft zu

unterhalten.

Die Dflanzenaucwahl
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4. PARABOLANTENNEN

farabolantennen durfen nur errichtet werden, wenn i1hr Standort

von der offentlichen Verkehrsflidche nicht einsehbar ist.
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