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Grenze des radumlichen Geltungsbereiches
| I I BN BN des Bebauungsplanes

o090 o-o-e-& Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
Grundstiicksgrenze vorhanden
Baugrenze

StraBenbegrenzungslinie

Geb3ude vorhanden / Gebaude geplant

Uberbaubare Grundstlcksflache

Nicht Uberbaubare Grundsticksflache

Offentliche StraBenverkehrsflache
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Wirischaftsweg

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung -
6ffentliche Parkflache

Flache fir Gemeinschaftsstellplatze
Offentliche Grunflache - Verkehrsgrin

Offentliche Grinfiache

[:::::::’ Flache zum Erhalt von Baumen und Strduchern
gem. Textziff. A 4.3.1
00 U O Flache zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern
Q gem. Textziff. A 4.3.2

Vorhandene, zu erhaltende B3ume gem. Textziff. A 4.1 u.4.3

@ @ @ Zu pflanzende Baume gem. Textziff. A 4.1 u.4.3
Feuchtgebiet gem. Textziff. A 4.2

Rankbegrinung
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> B < > Elt-Freileitung mit Masten und Schutzzone
+»——p————p—— Hauptabwasserleitung

GEx Gewerbegebiet mit eingeschrankter Nutzung
- gem. Textziff. A 1.

z.B. TH max. 8,50 m Traufhohe Uber OK Rheinweg

max. = maximaie Hohe

o Offene Bauweisg

b Besondere Bauweise gemaB Textziff. A 3.
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3.

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Art der baulichen Nutzung (8§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB])

Im

Gewerbegebiet wird die bauliche Nutzung eingeschrankt.

Allgemein zuladssig sind nur:

L L

1.2

1.3

Lagerhduser und Lagerpldtze (§ 8 Abs.2, Ziff.1, 2. Halbsatz BauNVOJ;
Geschafts- Blro- und Verwaltungsgebdude im Nutzungszusammenhang
mit Textziff.1.1;

Max. 2 Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fur Be-
triebsinhaber und Betriebsleiter. Mit dem Bau von Wohnungen darf erst
nach Fertigstellung der Gewerbebauten begonnen werden.

MaB der baulichen Nutzung - Gebdudehdhe (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB)

2.1

2.2

2:3

Die Grundflachenzahl wird mit 0,35 festgesetzt.

Die Gebaudehdhe (Wandhdhe), gemessen zwischen OK Gehweg und dem
Schnittpunkt der GebdudeauBenwand mit der OK Dachhaut, darf folgende
MaBe nicht Uberschreiten:

bei Biro- und Wohngebauden max. 8,5 m

bei Betriebs-/Werksgebduden/Hallen max. 12,5 m

Die im Plan festgesetzten Baugrenzen konnen wie folgt Uberschritten
werden:

- an der noérdlichen Baugrenze um max. 4,0 m fir Rampen und
Vordacher;

- an jeder Gebdudeseite fUr max. 5 geb&dudehohe Feuertreppen u.a.
mit einer max. Tiefe von 3,50 m und einer max. Lange von 6,0 m.

Besondere Bauweise {§ ¢ Abs.1 Nr.2 BauGB)

Innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind Gebdude mit Langen von
mehr als 50 m bis max. 115 m zulassig.

Planungen, Nutzungsregelungen und Mafnahmen zum Schutz, zur Pflege und

zur
i.V.

Entwicklung von Natur und Landschaft {§ 9 Abs.1 Nr.15, 20u. 25 a+b BauGB
mit § 17 Abs.3 Landespflegegesetz (LPfIG) i.d.F. vom 27.3.1987)

.1 Offentliche Grinflachen {§ 2 Abs.1 Nr.15 BauGB).

4.2

Im Zuge der o6ffentlichen Wege f(Buschackerweg, Rheinweg) werden Grin-
flachen als Verkehrsagrinflachen gem. Planzeichnung festgesetzt. Vorhan-
dene Gehdlze sind zu erhalten; Ausfalle sind durch geeignete Gehdlze zu
ersetzen.

Im Zuge der Schutzleitung der 20 kV-Leitung werden Wiesenfldchen fest-
gesetzt.

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft (8§ 9 Abs.1 Nr.20 BauGB)

Gem. Planzeichnung wird im sldlichen Freigeldnde ein Feuchtgebiet fest-
gesetzt. Die Anlage ist gartnerisch als naturnaher Teich mit standort-
typischen Vegetationsprofilen zu gestalten (Vegetationsauswahl geman
Ziff. A b4.4).



4.3 Pflanzbindungen und -pflichten (§ 9 Abs.1 Nr.25a+b BauGB)

4.3.1

.3.2

h.4

Die vorhandenen Gehdlzbestdnde im Grenzbereich des Grundstiickes
sind zu erhalten; die Pappelexemplare sind ggf. durch geeignete Neu-
pflanzungen von Hartholzarten zu ersetzen.

Die Flache zum Anpflanzen von B&umen und Strduchern ist gemaB
Planzeichnung mit B&umen und Strduchern in Gruppen zu bepflanzen.
Die Flache ist als Wildwiese auszubilden.

Vegetationsauswahl

Zur Auswahl fir die Strauchgeholze <ommen ausschlieBlich einheimische
Arten:

Hartriegel Holzapfel Salweide

Hasel Feldahorn Silberweide
PfaffenhlGtchen Wildbirne Bruchweide
Liguster Traubenkirsche Wolliger Schneeball
Heckenkirsche Hundsrose Wasserschneeball

Qualitats- und GréBenbindung: 2 x verpflanzte Strducher 60-100 cm;
Heister 125/150 cm, Sorten und Exoten sind nicht zulassig.

Zur Auswahl far die Baumpflanzungen kommen:

Spitzahorn Hainbuche Stieleiche

Bergahorn Esche Winterlinde

Schwarzerle VogelKirsche Sommerlinde
Ulme

Qualitadts- und Grofenbindung: 3 x verpflanzte Hochstdmme mit einem
Stammumfang (StU) von mind. 10-12 cm.

Zur Fassadenbegrinung kommen folgende Arten zur Auswahl:

Std- bis slidwestexponiert: Wilder Wein
ostexponiert : Efeu

Far die Vegetationsabfolge im Bereich des Retentionsbeckens ist eine
planerische Detailldsung mit dem Bauantrag vorzulegen. Fur die Gehdlze
sind schmalblattrige Strauch-und Baumweiden, Erlen, Ulmen und Eichen
moglich; der Staudengirtel beinhaltet Arten wie:

Schilf Froschloffel Pfeilkraut
Rohrkolben Schwanenblume Seggen
Binsen

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN nach LBauO
Dacher (8§ 86 Abs.1 Nr.1 LBauQ)

Dachform und Dachneigung ; Flachdach oder flachgeneigtes

Dach 0 - 15°

Cestaltung der Fassaden (§ 86 Abs.1 Nr.1 LBauO)

Die Fassaden sind in gedeckten erdfarbenen Tdénen zu halten. Auf die Fest-
setzungen zur Fassadenbegrinung (Ziff. B 7.5) wird verwiesen.



B 8.

Gestaltung der unbebauten Flachen der Baugrundsilcke
(8 86 Abs.1 Nr.3 LBauO)

7.1 Die unbebauten Flachen des Baugrundstickes sind zu begrinen.

7.2 Die Feuerwehrwege sind fur Niederschlagswasser durchlassig, z.B. mit
Rasengittersteinen oder Schotterrasen anzulegen.

7.3 Die Pkw-Stellplatze sind mit einer wasserdurchlassigen Deckschicht zu
befestigen. Es ist eine geeignete Vegetationsschicht einzusden (Schotter-
rasen, Rasengittersteine ...}

7.4 Die Pkw-Stellpldtze sind mit geeigneten Hartholzbaumarten zu bepflanzen.
Rechnerisch sind im Gesamtstellplatzbereich ein Baum 1. Ordnung auf
3 Stellpldtze zu pflanzen (Vegetationsauswahl gem. Ziff. A 4.4).

7.5 Die Fassaden des {(alten und neuen) Hallengebdudes sind an den im Plan
dargesteliten Seiten zu ca. 70 % mit rankenden und/oder xletternden
Pflanzen zu begriinen. Sofern zur Geb3udegliederung dreidimensionale
Rankgeriiste gewdhit werden, kann die L&ngenabwicklung der Geruste,
ggf. auch die Biomasse auf den geforderten Begriinungsgrad angerechnet
werden. Das gilt auch fiir Baum- und Heisterpflanzungen in dem Pflanz-

streifen zwischen der Halle und der Feuerwehrumfahrt.

Die Vegetationsauswanl erfolgt gemaB Textziff. 4.4

Einfriedungen (§ 86 Abs.1 Nr.3 LBauOQ)

Die Hohe der Einfriedungen darf allseitig das MaB von 2,2 m, gemessen ab
OK angrenzenden Weg, nicht Uberschreiten. Zuladssig sind lediglich offene
Konstruktionen aus Metall oder Draht oder Bepflanzungen mit verstarkendem
Drahtgeflecht. Die Einfriedungen sind in die rahmenden Gehdlzpflanzungen zu
integrieren.

Werbeanlagen {8 86 Abs.1 Nr.1 LBauO)
9.1 Werbeanlagen sind nur am Ort der Leistung gestattet.

9.2 GroBflachenwerbung lber 5,0 gm und Werbeanlagen mit wechselndem Licht
sind nicht zulassig.

HINWEISE

. Bei den im Plangebiet durchzufiihrenden Tiefbauarbeiten sind die Bestimmun-

gen des Denkmalschutz-und Pflegegesetzes zu beachten. Die Arbeiten sind
vor Beginn dem Landesamt fir Denkmaipflege in Speyer anzuzeigen.

. Bei der Realisierung der Bauvorhaben ist DIN 18920 (Schutz von Gehdlzen) anzuwen-

den.

. Bei Einzdunungen entlang landwirtschaftlicher Wege und Nutzflachen sind die

Bestimmungen des Nachbarrechtsgesetzes Rheinland-Pfalz zu beachten.

. Bei ldnger anhaltenden Rhein-Hochwasserstanden kann der binnenseitige Grund- =

wasserstand bis Uber Geldndehbhe ansteigen. Ein Anspruch auf Erhdhung der
Hochwassersicherheit besteht nicht. Die Gebaude sind daher druck- und grund-
wassersicher zu grinden und herzustellen. Auf die Bestimmungen der DIN 1836
und 1986 wird verwiesen.

. Bei der Ausfiihrung der geplanten Betriebserweiterung ist die Forderung der

Pfalzwerke AG zur Errichtung einer massiven Trafostation durch den privaten
Bautrager auf dessen Celdnde zu beriicksichtigen.



Die Aufstellung dieses Bebauungsplanes wurde am 2. 0F 1992 beschlossen.

Die ortsiibliche Bekanntmachung dieses Beschlusses erfolgte am  OX. 70, 189
Die Burgerbeteiligung erfolgte am 01 42, 1994

Die &ffentlichen Planungstridger wurden am AL 77 7992
um Stellungnahme gebeten.

Bekanntgabe und BeschluBfassung hierzu am 70. 74. 4@9{

Zustimmungs-und AuslegungsbeschluB zu dem Planentwurf am 6. 97. 43

Die ortsiibliche Bekanntmachung zur Auslegung des Planentwurfs erfolgte am_30.07. 95

Dieser Planentwurf ﬁ]'it Begriindung lag vom /79“@ den, OF . 93
bis einschlieBlich o, ,den 70.03 93 zur Einsichtnahme 6ffentlich/a1£.

Wahrend der Auslegung gingen é&‘we Bedenken und Anregungen ein, Uber
die in der Sitzung am — BeschluB gefaBt wurde.

Die Benachrichtigung der Einsender erfolgte am =

Die BeschluRfassung als Satzung (§ 10 BauGB u. § 24 GemO) erfolgte am<Z2% 93

L : s
Romerberg, den Mg | |
. A
- Grgermejister
AnZeigever'mer:/ﬂ/,_/

Anzei e 11 Abs. 3 BauGB "
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bestehen keine Reclitsbedenken
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Der Bebauungsplan wird hiermit ausgefertigt und zur Verdffentlichung im Amtsblatt

freigegeben. < .
22 Juni 993 | -

Roémerberg, den

{Veet
SetsBirger m7ister

Mit der Bekanntmaghupg. . urchgefuhrten Anzeigeverfahrens gemaB § 12 BauGB
rﬁag ﬁﬁ“d@w tritt der Bebauungsplan in Kraft.

Rémerberg, den 2 8 Juni 1993 | -
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7. Fertigung
GEMEINDE ROMERBERG or serocHausen

BEBAUUNGSPLAN ,, GEWANNE BUSCHACKER - 1. ANDERUNG -
M. 1:1000

BEARBEITET DURCH PLANUNGSBURO SCHARA, MANNHEIM
GRUNORDNUNG : LANDSCHAFTSARCHITEKT H. J. EHRENBERG, KAISERSLAUTERN
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