ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN
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ZEICHNERISCHE HINWEISE

Geb&ude vorhanden

© ll[llllnl zu pflanzende B&ume u. Feidgehdlze
g e nach gesondertem Pflanzplan

Unterteilung der &ffentlichen Verkehrsfiachen
(befahrbarer Weg,Verkehrsgrinflache, Parkplatz

A. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN gem. § 9 Abs. 1 - 7 BauGB- 1986
B. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN gem. § 9 Abs. 4 BauGB
i.V. mit § 86 Abs. 6 LBauO - 1986.
A. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
A 1. Art der baulichen Nutzung
1.1 Im Gewerbegebiet wird die bauiiche Nutzung eingeschrankt.
Allgemein zulassig sind nur:
111 Lagerh3user und Lagerplatze (§ 1 Abs.% i.V.m. § 8 (2} 1, 2. Halb-
satz ff BauNVO)
1.1.2  max.2 Wohnungen je Gewerbegrundstiick fir den in & 2 (3) 1 BauNVO
angefiihrten Personenkreis (8 1 Abs.6 BauNVO)
2. MaB der baulichen Nutzung
Die im Plan festgesetzten Baugrenzen kdnnen wie folgt Uberschritten
werden:
- an der noérdlichen Baugrenze um max. 4,0 m fur Rampen und Vor-
dacher;
- an jeder Gebaudeseite fiir max. 5 gebdudehohe Feuertreppen u.a.
mit einer max.Tiefe von 3,50 m und einer max.Ldnge von 6,0 m.
3. Besondere Bauweise

Innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind Gebdude mit Lan-
gen von mehr als 50 m bis max. 120 m zulassig.
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Grinordnung (§ 9 Abs.1 Nr.20 u.Nr. 25a + b BauGB in Verbindung mit

4.1

4.2

4.4

4.5

§ 17 Abs.3 LPfIG i.d.F. vom 27.3.1987)

Der Bewuchs innerhalb der "Flachen zum Erhalt von Baumen und
Strauchern" sowie die in der Planzeichnung gekennzeichneten Ein-
zelbdume sind zu erhalten und bei Abgang durch eine standortge-
rechte Nachpflanzung zu ersetzen.

Die "Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern"sind als
Ausgleichsfldchen zu begrinen. Dafir sind alle nicht fir Strauch-
pflanzungen vorgesehenen Flachen als Wiese anzulegen. Sie ist
wahrend der ersten 5 Jahre mehrmals jdhrlich, danach hodchstens
einmal jahrlich zu mahen. Als Saatgut muB Landschaftsrasen ver-
wendet werden.

.3 Die Wiese ist an den im Plan vermerkten Stellen mit Einzelbdumen

zu bepflanzen. Die in der Wiese ausgesparten Pflanzflachen sind
als Feldgehélzinseln mit Baumen und Strduchern anzulegen. Dabei
ist mindestens 1 Baum je 400 gm Pflanzflache und mind. 1 Strauch
je 1 gm im Bereich der Pflanzinseln, jeweils in Gruppen von 3-7
Stick derselben Art, anzuordnen.

Die Pflanzen sind aus folgender Artenliste auszuwahlen:

Baume: Feldahorn Vogelkirsche
Spitzahorn Stieleiche
Schwarzerle Eberesche
Hainbuche Winterlinde
Esche Sommerlinde

Qualitats- und GroBenbindung: Hochstdmme 3xv,

10-12 cm Stamm-

umfang.

Straucher: Kornelkirsche Traubenkirsche
Hartriegel Wildbirne
Hasel Hundsrose
Pfaffenhitchen Faulbaum
Liguster Salweide

Heckenkirsche

Holzapfel

Schwarzer Holunder
Wolliger Schneeball
Wasserschneeball

Qualitdts- und GroéBenbindung: 2xv, 6§0-100 cm hoch

Die AuBenwande des Neu- und Altbaus sind an geeigneten Stellen
mit Pflanzen zu beranken. Dazu ist im Abstand von ca. 3 m je
eine der folgenden selbstklimmenden Ranker zu verwenden:

Efeu
Wilder Wein

Die Feuerwehrwege sind fur Niederschlagswasser durchlassig, z.B.
mit Rasengittersteinen oder als Schotterrasen, anzulegen.



B. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
B 5. Dacher

Dachform und Dachneigung : Flachdach oder flachgeneigtes
Dach 0 - 10°

B 6. Einfriedungen

Die Hohe der Einfriedungen darf allseitig das MaB von 2,2 m, gemes-
sen ab OK angrenzenden Weg, nicht Uberschreiten. Zulassig sind ledig-
lich offene Konstruktionen aus Metall oder Draht oder Bepflanzungen
mit verstarkendem Drahtgeflecht.

C. HINWELSE

C 7. Bei langer anhaltenden Rhein-Hochwasserstidnden kann der binnenseiti-
ge Grundwasserstand bis Uber Geléndehohe ansteigen. Ein Anspruch auf
Erhéhung der Hochwassersicherheit besteht nicht. Die Gebaude sind
daher druck- und grundwassersicher zu griinden und herzustellen. Auf
die Bestimmungen der DIN 1836 u. 1986 wird verwiesen.

C 8. Bei den im Plangebiet durchzufiihrenden Tiefbauarbeiten sind die Be-
stimmungen des Denkmalschutz~-und -pflegegesetzes zu beachten. Evil.
auftretende archéologische Funde sind unverziglich dem Landesamt fir
Denkmalpflege zu melden.
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Bei der AusflUihrung der geplanten Betriebserweiterung ist die Forderung
der Pfalzwerke AG zur Errichtung einer massiven Trafostation durch
den privaten Bautrdger auf dessen Geldnde zu bericksichtigen.

1 3. Doz 1988

Die Aufstellung dieses Bebauungsplanes wurde am
beschlossen.
Die ortsibliche Bekanntmachung dieses Beschlusses erfolgte am 2 4, Dez, 1983

Die Birgerbeteiligung erfolgte am 2 3. Feb. 1989

Die offentlichen Planungstrdger wurden am 1 0. Feb. 1989
um Stellungnahme gebeten. 24 fopr
Bekanntgabe und Beschlufifassung hierzu am . 7% 1989

Zustimmungs-und Auslegungsbeschluf zu dem Planentwurf am ~ & Ppril 1989

Die é)rtﬁgmiche Bekanntmachung zur Auslegung des Planentwurfs erfolgte am

1989

°

1 7. Rpril 1989

Dieser Planentwurf K mit Begrindung lag vom Hoaﬁg den
bis einschlieBlich hr‘#h/z)o%/ ,den 1 7. a

aus zur Einsichtnahme
offentlich )

i
Wahrend der Auslegung gingen fée{ue. Bedenken und Anregungen
ein, Uber die in der Sitzung am =~ BeschluB gefaBt
wurde.




Die Benachrichtigung der Einsender erfolgte am

-

/[
Die BeschluBffassung als Satzung (§ 10 BauGB u. § 24 tmO) Zfolgte
L

am 2 3, Mai 1989 e 1/
_ /&/eﬁ %\: l ’”{Zl’ﬂwek/%@a/
Anzeigevermerk: &) = »‘rx
Anzeige § 11 Abs. 3 BauGBt ;
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GemaB Verfigung vom

2.2, Juni_1989... , Az.: 63/610-13
R pserardoa= &4 A

bestehen keine Rechtsbedenken

SXE X

Ludwigshafen, den 2.2...J\ni..1983. 7. Ferti gung
‘ Kreisverwaltung
Getor <=/

Mit der Bekanntmachng ges durchgefihrten Anzeig ‘e\rfahrens gemaB & 12
BauGB am 2 2. Juli 8 tritt der Bebauungspian inf Krafi. l
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