GEMEINDE ROMERBERG, ORTSTEIL BERGHAUSEN
ANDERUNG |. ZUM BEBAUUNGSPLAN EHEMALIGE MALZFABRIK”

ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN LEGENDE TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
A. Plan\mgsuchlhche Festsetzungen RECHTSGRUNDLAGEN B. ITLICHE FESTSETZ N (aufgrund § 9 Abs. 4 BauGB
(89 BauGB) L.V.m. § 86 LBauO)
BauGB: Baugesetzbuch in der ung vom 08.12.1986, zuletzt geiindert durch Gesetz zur
1. Artder baulichen Nutzung (§ 9 (1) | BauGB i.V.m § 4 BauNVO) Anderung, des Bm\dc\hlcmglnwuwllu\ vom 08.04.1994 S5.o  Sockelhdhe
Dic maximale Sockelhdhe betrigt 0.30 m. Die Sockelhohe st an der Oberkane
Allgemeines Wohngebiet BuNVO:  Baunutzungsverordnung i der Fassung vom 23.01.1990 zuletzt geindert durch RohfuBoden zu messen.
Gesetz zur Erleichterung von Investitionen und zur Ausweisun und Bereittellun,
von Wohnbauland 6. Dachfliche
2. MaB der baulichen Nutzung (§ 9 (1) | BauGB i.V.m. § 16 BauNVO) Im Bereich "WA g" ist mindestens ein Drittel der iberbaubaren <.n.m|mm= in Form
LBawO:  Landesbauordnung Rheinland-Pfalz, zuletzt geindert am 08.03.1995 iner Duchcrse s begrierund egehrer Freerih e
Rz Grundflichenzahl
PlanzVO:  Planzeichenverordnung vom 18.12.1990 7. Dachgaben
GFZ GeschoBflichenzahl (1) Dachgauben sind im Bereich "WA g zulissig. wenn sie 2/3 der zugehirigen
Trauflinge nicht tberschreiten
1 Zahl der Vollgeschosse, Hichstgrenze
A.  PLANUNGSRECHTLICH T INGEN (aufgrund § 9 Abs. 1 bis 7 BauGB) (2) Im Bercich "WA I 0" diirfen Dachgauben zusammen nicht mehr als 1/3 der
@ Zahl der Vollgeschosse, zwingend zugehirigen Gebiudelinge einnchmen und nicht breiter als 1,80 m scin.
1. Allgemeines Wohngebiet (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und 8 BauGB i.V.m §§ 1 und 4 BauNVO) Dachaufbauten miissen mindestens 1,50 m hinter der Giebelfliche liegen. Zum
3. Bauweise, iberbaubare und nicht berbaubare Grundsticksflichen, Stellung der S Platzbereich hin orientierte Gauben sind ohne Begrenzung der Breite zulissig,
‘baulichen Anlagen (§ 9 (1) 2 BauGB i.V.m. §§ 22,23 BauNVO) (1) Innerhalb des Gehietes "WA 11 0" sind Gartenbaubetriebe und Tankstellen nicht
zulissig. In den Erdgeschofiriumen sind Wohnungen unzulissig. (3) Im Ber: I 0" sind Dacheinschnitte nur auf der von der Gffentlichen
o offene Bauweise Verkehrsfliche ahgekehrten Seite zulissig und dirfen zusammen nicht mehr als in
(2) Innerhalb des Gebietes "WA g* ist ausschlieBlich cine Nutzung zu Zwecken eines. Drittel der zugehbrigen Gebiudelinge einnchmen.
8 geschlossene Bauweise Altenwohn- und Pllegeheimes zulissig.
8. Dachneigun
A nur Einzelhduser zuldssig 2. Mab der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.v.m. § 16 ff BaNVO) (1) Im Bereich "WA 4
G sy At L i BB g v - 5 et s
Grundfliche werden.
‘ m ‘H iiberbaubare Grundstiicksfliche (1) Die zulissige Grundfliche darf im Ber A 11 0" durch die Grundfliche von
Stellplitzen iiberschritten werden, jedoch maximal bis zu einer Grundflichenzahl von (2) Im Bereich "WA g" sind Dachneigungen bis zu 45 Grad zulissig.
0,7.
L, Baulinis 9. Dacheindeckung
GeschoBfliche Dacheindeckungen sind nur in Ziegel unglasiert in Rot- oder Brauntinen zulissig.
(2) Im Bereich "WA 11 0" ist die GeschoBfliche von Aufenthaltsrumen in anderen als Dachplatien Gher das normale Ziegelma® hinaus sind unzulissig.
Mo Vollgeschossen_einschlicBlich der Treppen und ihrer Umfassungswinde auf die
eschoBflichenzahl anzurechnen. 10 Knicstocke
Im Bereich “WA Il 0" sind Kniestocke unzulissig,
4. AnschluB der Grundsticksflichen an die Verkehrsflichen (§ 9 (1) 11 BauGB) “Trauf- und Firsthohes
(3) Im Bereich "WA g" darf die maximale Traufhdhe (gemessen zwischen mitderer 1. Feasterform
A Zufahnt Tiefgarage Gelindehishe und der Schnittkante aufst werwerk/Dachhaut) 7,20 m nicht A 11 0" sind fiir die der StraBe zugewandten Fenster stehende Formate mit
iiberschreiten, Die maximale Firsthihe (gemessen ab mittlerer Gelindehihe) darf einem Seitenverhiltnis von mindestens | (Breite) : 1,20 (Hihe) zu verwenden, Ab einer
5. Anpflanzen von Biumen, Striuchern und sonstigen Bepflanzungen und fir dic 11,50 m nicht berschreiten. Fir Fahrstuhlschichte und Treppenhiuser wird cine B S
Erhaltung von Biumen, Striuchern und sonstigen Bepflanzungen (5 9 (1) 25 Obenchreining di Firith um 1,20 m ageles Formate 20 teilen.
BauGB)
) Dberschreitung von Baugrenzen 12, Gebiudefassade
® Baum, Bestand, zu erhalten (4) Im Bereich "WA g dirfen die festgesetzten Baugrenzen durch Dachiiberstinde auf Im Plangebiet sind, abgesehen von untergeordneten Bauteilen, ausschlieBlich verputzie
amten Linge sowic durch Balkone auf bis zu 2/3 der Gebiudelinge um bis zu Fassaden zulissig. Verblendungen mit glasiertem Material sind unzulissig.
1,30 m iiberschritten werden.
Y Baum, anzupflanzen 13, Garagen- und Stellplatzgestaltung
- (5) Tm Bereich "WA 11 0" dirfen i i (1) Garagen sind mit Sattl- oder Pultdach zu errichten. Die Firstrichuung und die
und untergeordnete Gebiiudeteile wie z.B. Wintergiirten, Erker und hnlichem je i
B. Bauordnungsrechtliche Fesucuung:n Grundstick auf 3 m Breite um | m Tiefe berschritten werden. Flachdichern errichtet werden; diese sind in jedem Fall extensiv zu begriinen.
T (§9 (4) BauGB i.Vm. § 86 LBau0)
w il H‘ 3. Stellplitze und Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB) (2) Carports und Pergolen sowie dic Wiinde von Garagen sind in geeigneter Weise mit
\‘Ay,mf‘rmr 6. Hauptfirstrichtuog (1) Garagen und. Smllpli:zc fiber Erdgleiche “.,u nur innerhalb der_ Gherbaubaren Kletterpflanzen zu beranken.
WM‘\ uliissig. Im "WA 110" sir bi
e Hauptfirstrichtung von 2,50 m, einer Breite von 3,00 m und emer Linge von 7,00 m zuliisig. Zwischen 14.
der strabenseitigen Grundsticksgrenze und dem Garagentor muf der Abstand lm chch WA 11 0 sind Anlagen der Auenverbung der Leistung
mindestens § m betragen. ig. Sie dirfen je Grundstiick cine Groe von insgesamt 0.6 m* ¥ nichl Sberschrlien,
C. Sonatige Festsetzuigen (2) Ausnahmsweise kann im "WA 1l o* die Errichtung von Doppelgaragen zugelassen 15, Freifichngesatung
" . . werden, wenn die Garage ins Hauptgebiude inegiert wird, Integrierte Garagen sind  oder rickwirtige Einfriedungen sind als Holzaune bis zu ciner Hohe von
7. | Abpromsmy untesthpslichar Fostsotoungah 1 14) 0 {BICHEENNO) md\l auf die GeschoBfliiche anzurechnen. | ‘0 m oder als natiirliche Hecke ohne Hohenbeschrinkung zulissig. Simtliche
N Abgrouzuiig{guerachied ichwr Restegzogon 4. Anpflanzen von Biumen, Striuchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. wirken. Sie sind so zu gestalten, dab das Orts- und Landschafisbild nicht
S—" : . 20 BauGB) beintrichtigt wird
8. " Greazsides riuallictegiOslmopiereicheydenBebnumpt RIEHEY, (7) BenCB) Die zeichnerisch festgesetzte Baumstandorte kinnen maximal um 1,50 m vom
—— ‘Bebaungsplangrenze ooy lhw:lcha\ Zusitzlich zu den im Plan mn:mwnxn festgesetzen @)1 Bereich "WA 1l 0" sind Mallboxen bow. Mallonnenstellplitze im
Biume A g . 11 weitere Biume als Biume 1.Ordnung (3 x Vor rpf\cnhﬂmkh unmittelbar an def Grenze zum Offentlichen Strabenraum
D, Hinweise vzmﬂlnzl und Samammfing mindesicns 16 o) e o unzulissig. Di die sich im
Anpflanzung u.a. von Bergahorn, WalnuB, Wildkirsche, Winter- und Sommer] befinden, and ‘gegen Einblicke abzuschirmen.
T Grenze des Geltungsbereiches des Bebauungsplancs
“Ehemalige Malzfabrik™
Sanierungsgebiet
—_— Flurstiicksgrenze vorhanden, Flursticksnummer
Aufzuhebende Grundstiicksgrenze

Gebiiude Bestand

Kulturdenkmal

MaBangabe in Meter

Anzeige gemé § 11 Abs. 3 (BauGB).
€6 bestehen kine Rochsbodonken,
03 44- e o

VERFAHRENSVERMERKE
1. Aufstellungsbeschlub gem. § 2 (1) BauGB 19.09.1995
2. Onsiibliche Bekantmachung des Au(x\:llnng,\-
beschlusses gem. § 2 (1) BauG 23.09.1995
3. Besigun der Birger (vorgzogene Birge-
teiligung) gem. § 3 (1) Bau( 17.10.1995
4. Betiligung der Triger offenticher Belange
gem. § 4 BauGB in ¢inem Abstimmungs-
gesprich am 18.10.1995
5. BeschluB iiber dic ummmhc Aud:g\mg des
Planentwurfes gem. § 3 (2) 21.11.1995
6. Bckannlmchung du Gffentlichen Auslegung
gem. § 3 (2) Be 25.11.1995
7 fentliche Auslegung ac\ P\:n:nw.\m'ts mit I!c),vﬂmhmg gem
§ 3 LZJ BauGB Diens
W Dicntag oo 199
. it der ulegng gngen ke Bednkenund Avegngen i,
iber die in der Sitzung am _ Beschlub gefat wurde.
Die Benachrichtigung der Einsender erfolgte am =
9. Beschlu iber den Bebauungsplan als
Satzung 10 BauGB 30.01.1996
Riseierto 11 2 Feb. 1%
(Ghler B
Birgerniiver
10. Dieser wurde der

gem. § 11 (1) BuuGB am _12.02 7996 angezcigt.

Eine Verletzung von Rechtsvorschrifien wurde nicht geltend gemacht.
11, Der Bebauungspln wid biermt suseferitund s Verofendichung
im Amtshlatt freigegeben.
Romerberg, den 2 l'l- M?I-BQ_E 4

Mit der ontiblichen Bekanntmachung, des durchgefirten Anzeigever-
fahrens gemiB § 12 BauGB am@_ 5, Mal 1996it der Bebavungsplan
in Kraft L

28 Mal 996 |

Z GEMEINDE RUMERBERG, [|% .. |

S ORTSTEIL BERGHAUSEN € p

« ANDERUNG I. ZUM g, |3

& BEBAUUNGSPLAN i

S "EHEMALIGE 2 H
2 [y & MALZFABRIK §g |4 s
g g o g
§ GG/ | 2%
§@:@ % BEBAUUNGSPLAN d g
ol |7




