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1. Lage und Abgrenzung des Plangebietes

Die Bebauungsplaninderung umfasst eine Teilflache des Gewerbegebietes der
Gemeinde Rémerberg anschliefend an die B 9.

Das Plangebiet hat eine FlachengréBe von rund 0,5 ha.
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Lage im Raum

Der Geltungsbereich wird begrenzt
- im Norden

durch die sidliche Grenze des Flurstlicks 1881 bzw. den kinftigen
Ausrundungsradius zwischen der nérdlichen Grenze des Flursticks 1877 und
der Fahrbahn Werkstralle

- im Westen

durch die dstliche Grenze der Flurstiicke 1094/5 und 1881
- im Siden

durch die nordlichen Grenzen der Flurstiicke 1760 und 1762
- im Osten

durch die Werkstrale
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gewerbliche Bauflache dargestelit.

Die Anderung des Bebauungsplans kann aus dem Flachennutzungsplan
entwickelt werden.

Bisheriges Baurecht

Das Planungsgebiet befindet sich im Geltungsbereich des rechtskréftigen
Bebauungsplans ,Aufere Untere Mihiweg Gewanne sowie Krumme Gewann und
Spitel sechs Morgen - 2. Anderung” aus dem Jahr 2010.

Fir das Planungsgebiet ergeben sich folgende wesentlichen Festsetzungen:

Als Art der baulichen Nutzung ist ein Gewerbegebiet festgesetzt.

Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke,
Schank- und Speisewirtschaften, Vergniigungsstatten und
Einzelhandelbetriebe sind ausgeschlossen.

Wohnungen sind im Rahmen des § 8 Abs. 3 BauNVO zulassig, aber begrenzt
auf zwei Wohnungen je Gewerbegrundstiick und nur bis zu einem Abstand
von 30 m zur Werkstralie

Die Grundflachenzahl betrégt 0.6.

Die zuldssigen Gebaudehshen betragen bei Buro- und Wohngebéuden 7,00
m, bei Betriebs-/Werkgebauden/Hallen 10,00 m sowie bei sonstigen
baulichen Anlagen, z.B. Silos, Schornsteine, Masten u.a. 15,00 m.

Die Bauweise ist als abweichende Bauweise entsprechend der offenen
Bauweise, jedoch mit einer Begrenzung der zulassigen Gebéaudelidnge auf
maximal 80 m, festgesetzt. .

Im Randbereich zur B 9 ist eine Flache zum Anpflanzen von Badumen und
Strauchern festgesetzt.
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6.6 Eingriffe in Natur und Landschaft

Gemaf § 1a BauGB ist im Rahmen der bauleitplanerischen Abwagung uber die
Vermeidung und den Ausgleich der zu erwartenden Eingriffe in Natur und
L andschaft zu entscheiden.

Durch den Bebauungsplan ergeben sich folgende Anderungen der
Flachennutzungen

Bisheriger Kunftiger
Bebauungsplan Bebauungsplan

Offentliche Verkehrsflache 0 m? 780 m?
Gebaude (GRZ =0,6) 2920 m? 2.450m?
Nebenanlagen, Stellplatze etc. (Differenz 975 m? 820 m?
zu Gesamt-GRZ von 0,8 gemal § 19
BauNVO)
Private Ziergrunflachen 975 m? 820 m?
Summe 4.870 m* 4870 m?

Rechnerisch ergibt sich damit, dass durch die Bebauungsplananderung eine
zusitzliche Versiegelung von 155 m? zulassig wird. Diese rechnerische
Mehrversiegelung fuhrt zu keinen stadtebaulich relevanten Auswirkungen auf den
Naturhaushalt, so dass diese Eingriffe in Natur und Landschaft hingenommen
werden kénnen.

Da die Anderung des Bebauungsplans im beschleunigten Verfahren erfolgt, wird
gemal § 13a Abs. 2 BauGB in Verbindung mit § 1a Abs. 3 Satz 5 BauGB kein
Ausgleich dieser Mehrversiegelung erforderlich.

Die Festsetzungen zu den Begrinungen auf den privaten Grundstiicken bleiben
unverandert.

7. Bodenordnung

Die Grundstiicksneuordnung erfolgt unmittelbar durch die Gemeinde.
Bodenordnende MaRnahmen im Sinne des BauGB werden nicht erforderlich.

25 Mai 201

(Scharfenferger)
Birgermeister

Seite 8



