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Lage und Abgrenzung des Plangebietes

Die Bebauungsplananderung umfasst eine Teilfliche des Gewerbegebietes der
Gemeinde Romerberg anschlieBend an die B 9 (Teilbereich 1) sowie eine externe
Ausgleichsflache in der Rheinniederung (Teilbereich 2).

Das Plangebiet hat eine Flachengrée von rund 3,4 ha.

Lage im Raum (Teilbereich 1)

Der Geltungsbereich des Teilbereiches 1 wird begrenzt

- im Norden
durch die stidliche Grenze der Flurstiicke 1879/1, 1889 und 1884

- im Westen
durch die ostliche Grenze der Flurstiicke 1094/5 und 1881

- im Siiden
durch die nérdiichen Grenzen der Flurstiicke 1759, 1758/4, 1763 und 1768
sowie durch eine Verbindungslinie zwischen der stddstlichen Ecke des
Flurstiicks 1763 und der nordwestlichen Ecke des Flurstiicks 1768 {iber die
WerkstralRe, Flurstiick 1758/4.
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- im Osten
durch die westliche Grenze der Flurstiicke 1766, 1765, 1764, 1763, 1769/6,
1892, 1885, 1884 und 18889.

Der Geltungsbereich des Teilbereiches 2 wird begrenzt

im Norden: durch den Wirtschaftsweg, Flurstiick 433/3

im Stiden: durch eine Linie ca. 130 m stdlich der nérdlichen Grenze des
Flursticks 408/2

im Osten;  durch eine Linie, die im Norden ca. 99 m und im Siden ca. 54
m westlich der 6stlichen Grenze des Flurstiicks 408/2 verlauft.

im Westen: durch eine Linie, die 6 m westlich der dstlichen Grenze des
Geitungsbereichs verlduft.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst folgende Flurstiicke:

Teilbereich 1: 1094/6, 1758/4 (WerkstraRe, teilweise), 1760, 1761, 1762, 1767,
1769/7, 1877, 1878, 1879/2, 1881 (teilweise), 1887 sowie 1891.

Teilbereich 2: 408/2 (teilweise)

Die Abgrenzung des Planungsgebiets ergibt sich abschlieBend aus der
Planzeichnung des Bebauungsplans.

Durch die Anderung 2 des Bebauungsplanes Bebauungsplan ,Aulere Untere
Muhiweg Gewanne sowie Krumme Gewann und Spitel sechs Morgen® wird die
Anderung 1 vollstdndig ersetzt.

2. Erforderlichkeit der Planaufstellung und Anlass der
Bebauungsplanung

Die Gemeinde Rémerberg hat im Juli 2009 den Bebauungsplan ,AuRere Untere
Muhiweg Gewanne sowie Krumme Gewann und Spitel sechs Morgen-
1.Anderung” als teilweise Uberlagerung der Bebauungspléne ,AuBere Untere
Mihlweg Gewanne" sowie ,Krumme Gewann und Spitel sechs Morgen®
aufgestellt. Ziel dieses Bebauungsplans war unter anderem eine Umnutzung der
funktionslos gewordenen Grinstreifen in Gewerbegebietsflachen.
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5.2

5.3

5.4

Eine Umnutzung der Flachen von Griinflaichen in Gewerbefidchen, wie sie im
Bebauungsplan ,Aufiere Untere Mithiweg Gewanne sowie Krumme Gewann und
Spitel sechs Morgen — 1. Anderung” vorgesehen war, ist aufgrund der
bestehenden Funktion dieser Flachen als Versickerungsfidchen bzw. Flachen zur
Ableitung des Niederschlagswassers nicht maglich.

Im Bereich der angrenzenden privaten Baugrundstiicke werden die Uberbaubaren
Grundstiicksflichen auf den gemaR Landesbauordnung einzuhaltenden
Mindestabstand von 3 m gedndert. Nachteilige Auswirkungen auf die bauliche
Nutzbarkeit der Grundstiicke entstehen somit nicht.

Nur im Bereich des gemeindeeigenen Flurstiicks 1877 wird ein Mindestabstand
von 5 m (analog zu den Regelungen zum Mindeststratenabstand) vorgegeben.

Eingriffe in Natur und Landschaft

Gemah § 1a BauGB ist im Rahmen der bauleitplanerischen Abwégung Gber die
Vermeidung und den Ausgleich der zu erwartenden Eingriffe in Natur und
Landschaft zu entscheiden.

Durch den Bebauungsplan erfolgt eine Riickdnderung von gewerblichen
Bauflidchen in dffentliche Griinflachen mit Ausgleichsfunktion auf einer Flache von
1.460 m2. Dementsprechend reduziert sich bei einer GRZ von 0,6 (mit
Uberschreitungsmdglichkeit fiir Nebenanlagen etc. gemafR § 19 BauNVO auf 0,8)
die zuladssige Versiegelung um 1.170 m?.

Die im Bebauungsplan ,AuRere Untere Miihiweggewanne sowie Krumme Gewann
und Spitel sechs Morgen — 1.Anderung" vorgesehene Ausgleichsflache auf dem in
der Rheinniederung gelegenen Flurstick Plan-Nr. 408/2, Gewanne Obere
Dammacker, Ortsteil Berghausen, wird daher von 1.950 m? auf 780 m? reduziert.

Sonstige Festsetzungen

Ein Anderungsbedarf an sonstigen zeichnerischen und textlichen Festsetzungen
des Bebauungsplanes besteht nicht. Sie werden daher unverandert aus der
bisherigen Fassung Gbernommen.

Hinweise

Der im urspriinglichen Bebauungsplan ,Krumme Gewann und Spitel sechs
Morgen* enthaitene Hinweis, dass die auf den Dachflachen und
ErschlieRungsflaichen anfallenden Niederschlagswésser vorbehaltlich einer
gegebenenfalls erforderlichen wasserrechtlichen Genehmigung auf den
Grundstiicksfiichen bzw. auf den offentlichen Grinflichen versickert bzw. als
Brauchwasser genutzt werden sollen, wird wieder aufgenommen.
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6. Bodenordnung

Innerhalb des Bebauungsplangebietes werden keine bodenordnenden
MaBnahmen erforderlich.

(Scharfenbgrger)
Birgermeister
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