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Flachen firr MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

1. ise, U ind nicht Gi flachen
(§9 (1) 2 BauGB)
——— C.  Sonstige Festsetzungen
GRZ Grundfiéchenzahl, maximal, im Rahmen 7. Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des
der iiberbaubaren Grundstiicksfiache Bebauungsplanes (§ 9 (7) BauGB)
a abweichende Bauweise = @ ich
Em=dd
0 offene Bauweise
2. Verkehrsfiachen (§ 9 (1) 11 BauGB) ' 5
E Verkehrsflachen mit StraRenbegrenzungslinie
D. Hinweise

3. Grinfidchen (§ 9 (1) 15 BauGB) 1

ﬁ Gebéiude vorhanden
D Ofntich Griche |

- Flurstiicksgrenze vorhanden

4. Flachen firr die Versickerung von Niederschlagswasser (§ 9 (1) 14 BauGB)

[:‘ Flache fur die Versi von Ni 1760 Flursticksnummer vorhanden

—2 . MaBangabe in Meter

5. von Baumen,

Anpfl umen, und
sonstigen Bepflanzungen (§ 9 (1) 25i.V.m. § 1a BauGB)

Umgrenzung von Fléchen zum Anpflanzen von Baumen,
Strauchem und sonstigen Bepflanzungen




TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Die und bauor er die
Festsetzungen der Urpléne volistindig und sind daher abschlieBend giiltig.

A. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§ 9 BauGB)
by Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1 BauGB)
11 Im Gewerbegebiet sind unzulassig:
e Anlagen far kirchliche, kulturelle, sozial und gesundheitliche Zwecke
* Schank- und Speisewirtschaften
e Vergnugungsstitten
= Einzelhandelsbetriebe

5§ Je Gewerbegrundstiick sind maximal zwei Wohnungen fur betriebswichtige Personen im Sinne des § 8
Baunutzungsverordnung in den Betriebs- oder Vewvanungsgebauden oder in einem gesonderten
Wohnhaus zulassig. Die Wohnnutzung muss dem Gewer et und ihm in Grundflache und
Baumasse untergeordnet sein.

1.3 Wohngebaude dirfen nicht vor der Erstellung der Betriebsgebaude erstellt werden

1.4 Westlich der WerkstraBe darfen Wohnungen nur in einem Abstand von maximal 30 m zur
StraBenbegrenzungslinie der WerkstraBe errichtet werden.

2.1. MaB der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1 BauGB)

Die Gebaudehéhe (Wandhéhe), gemessen zwischen OK Gehweg und dem Schnittpunkt der
verlangerten Gebaudefassade mit der Oberkante Dachhaut, darf folgende MaRe nicht Uberschreiten:

e bei Buro- und Wohngebauden: 7,00 m
= bei Betriebs-/Werkgebaduden/Hallen 10,00 m
e bei sonstigen baulichen Anlagen, z.B. Silos,

Schornsteine, Masten u.a.: 15,00 m

3.1. Bauweise (§ 9 (1) 2 BauGB)

Die abweichende Bauweise ist entsprechend der offenen Bauweise, jedoch mit einer Begrenzung der
maximal zulassigen Gebaudeldnge auf 80 m, definiert.

4.2. Flachen oder MaB zur Pflege und zur i von Natur und
Landschaft (§ 9 (1) 20 BauGB)
Die Flache fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft ist mit regionstypischen Obstbaumhochstamm alter Sorten (je 150 m? ein Obstbaum) zu
bepflanzen. Als Unterwuchs ist eine extensive Wiesenflache mit einem Mindestkrauteranteil von 20 %
anzulegen.

5. Anpflanzung von Baumen, Stra n und sowie far
Bepflanzungen und die Erhaltung von Baumen, Strauchern und (&9 (1)
25 BauGB)

5.1 Mindestens 15 % der Baugrundstiicksflache sind mit standortgerechten und heimischen Geholzen zu
begrinen oder als Rasenflachen anzulegen. Je 200 m? Mindestbegrinungsflache ist mindestens je ein
einheimischer, hochstadmmiger Laubbaum in mindestens dreimal verpflanzter Qualitat (Stammumfang von
16-18 cm) zu pflanzen.

52 Die Flache zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern ist mit standortgerechten und heimischen
Strauchern (2 x verpflanzt, Hohe 1,00 bis 1,50 m) mit einem Pflanzabstand von 1,5 m zu pflanzen.
Weiterhin ist in einem Abstand von im Mittel 8 m je ein einheimischer, hochstammiger Laubbaum in
mindestens dreimal verpflanzter Qualitat (Stammumfang von 16-18 cm) zu pflanzen. Die Pflanzungen
sind auf die Mindestbegrinung gemafi Absatz 1 anzurechnen.

53 Je 6 5 ist mir tens je ein einhei 1er, hochstammiger Laubbaum in mindestens dreimal
verpflanzter Qualitat (Stammumfang von 14-16 cm) im Bereich der oder ul daran
angrenzend zu pflanzen.

54 Fassadenabschnitte, die auf einer Lange von mehr als 5 m fenster- und turlos sind, sind mit je einer
Kletterpflanze je 2 m laufende Fassade zu begriinen. Anstelle einer Fassadenbegruanung ist auch eine
Geholzbepflanzung eines drei Meter breiten Streifens vor der Fassade zulassig.

55 Vorhandene Baume und Gehdolze sind auf die Pflanzverpflichtung anzurechnen.

B. BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§ 9 (4) BauGB i.V.m. § 88 LBauO)
1. D: und D
Buro- und Wohngebaude: Flachdach, Satteldach bis 35° oder Dachsonderformen
Sonstige Gebaude: Flachdach, Satteldach bis 25° oder Dachsonderformen
2 Einfriedungen

o 2 | Einfriedungen diarfen eine Hohe von 2 m tiber Oberkante angrenzendem Gelande nicht tberschreiten.
Zulassig sind nur
= Offene Konstruktionen aus Metall oder Draht in Verbindung mit einer Bepflanzung
e Begrinte Mauern
= Bepflanzungen

22 Die Einfriedungen sind in einem Mindestabstand von 3 m zur stra® iti 1 Grundsti ze zu
errichten. Der Abstand zwischen straBenseitiger Grenze und Einfriedung ist gartnerisch zu gestalten.

3. Werbeaniagen

3.1 Werbeanlagen sind nur am Ort der Leistung gestattet. Sie sind in einem Mindestabstand von 3 m zur
straRenseitigen Grundstucksgrenze zu errichten.

3.2 Werbeflachen tber 10 m? und Werbeanlagen mit wechselndem Licht sind nicht zulassig

33 Soweit eine Beleuchtung der Werbeanlagen erfolgt, sind als Leuchtmittel
Natriumdampfniederdrucklampen zu verwenden.

C. HINWEISE

Wasserversickerung

Die auf den Dachflachen und ErschlieBungsflachen anfallenden Niederschlagswasser sollen vorbehaltlich einer
gegebenenfalls erforderlichen wasserrechtlichen Genehmigung auf den Grundsticksflachen bzw. auf den
osffentlichen Grunflachen versickert bzw. als Brauchwasser genutzt werden.

Werbeanlagen

Innerhalb der Bauverbotszone von 20 m Abstand vom dueren Rand der befestigten Fahrbahn der B 9, durfen
keine Werbeanlagen errichtet werden.

Innerhalb der Baubeschrankungszone von 20 - 40 m Abstand vom &uBeren Rand der befestigten Fahrbahn der
A 6, bedurfen Werbeanlagen der Zustimmung des Landesbetriebs Mobilitat Speyer.

Beleuchtungsanlagen, die eine Blendgefahr fur die Verkehrsteilnehmer darstellen, darfen nicht errichtet werden.

Unterirdische Leitungen

Bei Anpflanzungen von Baumen und tief wurzelnden Strauchern im Bereich unterirdischer
Ver-/Entsorgungslagen (Leitungen) soll ein Mindestabstand von 2,50 m (horizontaler Abstand Stammachse -
Auenhaut Leitung) eingehalten werden.

Kann dieser zur Gewaihrleistung der Betriebssicherheit der Leltungen erforderliche Abstand nicht eingehalten
werden, sind vom Vorhabentrager in Absprache mit den j igen Versor: n geeignete MalRnahmen
zum Schutz der Leitungen (z. B. Einbau von Trennwanden aus Kunststoff) vorzusehen.

Denkmalschutz

Bei den im Plangebiet durchzufiihrenden Tiefbauarbeiten sind die Bestimmungen des Denkmalschutz- und
-pflegegesetzes zu beachten. Die Erdarbeiten sind vor Beginn der Generaldirektion kulturelles Erbe in Speyer
anzuzeigen.

Bepflanzung
Zur Bepflanzung kénnen insbesondere folgende Arten verwandt werden:
Biume:
Spitzahorn Acer platanoides
Bergahorn Acer pseudoplatanus
Hainbuche Carpinus betulus
Stieleiche Quercus robur
Eberesche Sorbus aucuparia
Wlnterllnde ilia cordata
mhoct r pischer Sorten (u.a. Birne, Apfel, Pflaume, Kirsche, Walnuss)
Straucher:
Kornelkirsche Cornus mas
Hartriegel Cornus sanguinea
Hasel Corylus avellana
Heckenkirsche Lonicera xylosteum
Hundsrose Rosa canina

Wolliger Schneeball Viburnum lantana
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BauGB: Baugesetzbuch in der Neufassung vom 23.09.2004, zuletzt gesndert durch Gesetz
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VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufstellungsbeschluss gem. § 2 (1) BauGB 06.10.2009
2. Ortsubliche Bekantmachung des Aufstellungs-
beschlusses gem. § 2 (1) BauGB 10.10.2009

3. Beteiligung der Behérden und
sonstiger Trager offentlicher Belange

gem. § 4 (2) BauGB von: 09.10.2009
bis: 20.11.2009

4. Beschiuss uber die 6ffentliche Auslegung des
Planentwurfes gem. § 3 (2) BauGB 06.10.2009

5. Bekanntmachung der &ffentlichen Auslegung
gem. § 3 (2) BauGB 10.10.2009

6. Offentliche Auslegung des Planentwurfes mit
Begrindung gem. § 3 (2) BauGB von: 19.10.2009
bis: 20.11.2009

7. Uber die wahrend der Auslegung eingegangenen
Stellungnahmen wurde in der Sitzung am 08.12.2009
Beschluss gefasst.
Die Benachrichtigung der Einsender erfolgte am 11.12.2009

8. Beschluss uber den Bebauungsplan als
Satzung gem. § 10 BauGB
I

08.12.2009

Ronjerberg, den 14.12.2009

Scharfenberger )
Burgermeister

9.
Scharfenberger
Burgermeister
10. Mit der ortsublichen tmachung

§ 10 BauGB am
tritt der Bebauungsplan in Kraft.

Rome; rg, den 21.12.2009
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Biirgermeister
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