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- im Osten
durch die westliche Grenze der Flurstiicke 1766, 1765, 1764,1763, 1769/6,
1892, 1885, 1884 und 1889.

Der Geltungsbereich des Teilbereiches 2 wird begrenzt

im Norden: durch den Wirtschaftsweg, Flurstiick 433/3

im Siiden:  durch eine Linie ca. 130 m siidlich der nérdlichen Grenze des
Flurstiicks 408/2

im Osten:  durch eine Linie, die im Norden ca. 99 m und im Suden ca. 54
m westlich der Ostlichen Grenze des Flurstiicks 408/2 verlauft.

im Westen: durch eine Linie, die 15 m westlich der éstlichen Grenze des
Geltungsbereichs verlauft.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst folgende Flurstiicke:

Teilbereich 1: 1094/6, 1758/4 (WerkstraBe, teilweise), 1760, 1761, 1762, 1767,
1769/7, 1877, 1878, 1879/2, 1881 (teilweise), 1887 sowie 1891,

Teilbereich 2: 408/2 (teilweise)

Die Abgrenzung des Planungsgebiets ergibt sich abschlieRend aus der
Planzeichnung des Bebauungsplans.

2. Erforderlichkeit der Planaufstellung und Anlass der
Bebauungsplanung

Durch den Bebauungsplan “Krumme Gewanne und Spitel Sechs Morgen” wurde
das durch den Bebauungsplan ,Aulere Untere Mihlweggewanne”
planungsrechtlich abgesicherte Gewerbegebiet an der B 9 erweitert. Im Zuge der
Erweiterung des Gewerbegebiets wurde der Randgriinstreifen um den ersten
Bauabschnitt des Gewerbegebiets planungsrechtlich beibehalten. Dieser
Randgrinstreifen wurde durch die Erweiterung jedoch funktionslos.

Im Zuge der Erweiterung des Gewerbegebietes wurden zudem weitere
Grinstreifen vorgesehen, die urspriinglich der Ableitung des Niederschlags-
wassers in die Randgriinstreifen dienen soliten. Die Versickerung wurde jedoch
durch Einleitung in eine zentrale Versickerungsmulde gelost, so dass die
urspriinglich zugedachte Funktion der Griinstreifen nicht mehr gegeben ist.
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Lage und Abgrenzung des Plangebietes

Die Bebauungspiandnderung umfasst eine Teilfliche des Gewerbegebietes der
Gemeinde Rémerberg anschliefiend an die B 9 (Teilbereich 1) sowie eine externe
Ausgleichsflache in der Rheinniederung (Teilbereich 2).

Das Plangebiet hat eine Flachengréfe von rund 3.4 ha.

il 28T

Al

/A'{ n
Lage im Raum (Teilbereich 1)

Der Geltungsbereich des Teilbereiches 1 wird begrenzt
- . im Norden
durch die sidliche Grenze der Flurstiicke 1879/1, 1889 und 1884

- im Westen
durch die &stliche Grenze der Flurstiicke 1094/5 und 1881

- im Siiden
durch die nérdlichen Grenzen der Flurstiicke 1759, 1758/4, 1763 und 1768
sowie durch eine Verbindungslinie zwischen der sudéstlichen Ecke des

Flurstiicks 1763 und der nordwestlichen Ecke des Flurstiicks 1768 tiber die
Werkstralle, Flurstick 1758/4.
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4.2

Aufgrund der Eigentumsverhaltnisse zeigt sich jetzt, dass die Randgriinstreifen
einer zweckentsprechenden Nutzung der nérdlich und stdlich angrenzenden
Grundstiicke entgegen stehen. Die Griinstreifen sollen daher entfallen und als
Gewerbegebiet festgesetzt werden. Die (berbaubaren Grundstiicksflachen der
nérdlich und stdlich angrenzenden Grundstiicke sind entsprechend anzupassen.

Planerische Zielsetzung der Gemeinde fiir die Anderung des Bebauungsplanes ist
insbesondere

o die Umnutzung der funktionslos gewordenen Griinstreifen in
Gewerbegebietsflichen

) die Ermdglichung einer Verbindung der nérdlich und sudlich an den
urspriinglichen Randgriinstreifen angrenzenden Grundstiicke

Verfahren

Die Bebauungsplan-Anderung betrifft ein Gebiet mit bestehenden rechtskraftigen
Bebauungsplénen und dient insbesondere der planungsrechtlichen Absicherung
einer angemessenen Nachverdichtung. Daher kann fir die Anderung des
Bebauungsplans das beschleunigte Verfahren gemaR § 13a BauGB zur
Anwendung kommen. Die =zuldssige Grundfliche ergibt sich bei
Gewerbegebietsflachen von 30.840 m? und einer GRZ von 0,6 mit 18.500 m2. Der
Schwellenwert geméaR § 13a Abs. Absatz 1 von 20.000 m? zulassiger Grundflache
wird damit unterschritten.

Entsprechend den Bestimmungen des § 13a BauGB wird auf die Durchfiihrung
einer féormlichen Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 Bau GB wird verzichtet.

Im beschleunigten Verfahren gelten die Vorschriften des vereinfachten
Verfahrens nach § 13 Abs. 2 und 3 Satz 1 BauGB. Daher wird von einer
frihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit und der Behorden abgesehen.

Ubergeordnete Planungen
Regionaler Raumordnungsplan

Im Regionalen Raumordnungsplan Rheinpfalz (2004) ist der Bereich des
Plangebietes als Siedlungsflache Industrie und Gewerbe dargestelit.

Flachennutzungsplan

Im Flachennutzungsplan Il der Gemeinde Rémerberg ist das Plangebiet als
gewerbliche Bauflache dargestellt.

Die Anderung des Bebauungsplans kann aus dem Fladchennutzungsplan
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entwickelt werden.

Bisheriges Baurecht

Das Planungsgebiet befindet sich Uberwiegend im Geitungsbereich des
rechtskréftigen Bebauungsplanes ,Auflere Untere Mihlweggewanne® aus dem
Jahr 1992. Nur der nérdliche Abschnitt befindet sich im Geltungsbereich des

Bebauungsplans “Krumme Gewanne und Spitel Sechs Morgen” aus dem Jahr
1997.

Fur das Planungsgebiet ergeben sich folgende wesentlichen Festsetzungen:

e In beiden Bebauungsplanen ist als Art der baulichen Nutzung ein
Gewerbegebiet festgesetzt.

* Im Bebauungsplan ,AuBere Untere Miihlweggewanne" sind Anlagen fir

kirchliche, kulturelle, sozial und gesundheitliche Zwecke, Vergniigungsstitten
sowie Einzelhandeisbetriebe ausgeschlossen.

e ImBebauungsplan ,Krumme Gewann und Spitel sechs Morgen® sind Anlagen
fur kirchliche, kulturelle, sozial und gesundheitliche Zwecke, Schank- und
Speisewirtschaften sowie Vergnugungsstatten ausgeschlossen.

» Wohnungen sind im Rahmen des § 8 Abs. 3 BauNVO zulsssig, aber begrenzt
auf zwei Wohnungen je Gewerbegrundstiick.
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Bebauungsplan ,Auiere Untere Muhlweggewanne"
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Bebauungsplan "Krumme Gewanne und Spitel Sechs Morgen”

* Die Grundflachenzahl betragt 0,6.

» Die zulassigen Gebaudehshen betragen bei Biro- und Wohngebauden 7,00
m, bei Betriebs-/Werkgebduden/Hallen 10,00 m sowie bei sonstigen
baulichen Anlagen, z.B. Silos, Schornsteine, Masten u.4. 15,00 m.

» Die Bauweise ist 6stlich der WerkstraRe als offene Bauweise festgesetzt.
Westlich der Werksstrale gilt abweichende Bauweise entsprechend der
offenen Bauweise, jedoch mit einer Begrenzung der zuldssigen
Gebaudeldnge auf maximal 80 m.

e Im Bebauungsplan ,AuRere Untere Muhlweggewanne” sind in den
Randbereichen der Baugrundstiicksflachen Flachen zum Anpflanzen von
Baumen und Strauchern festgesetzt.
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6.2

6.3

Planung
Art der baulichen Nutzung

An den Festsetzungen zur Art der baulichen Nutzung sind keine grundlegenden
Verdnderungen vorgesehen. Allerdings wird der bislang nur im sudlichen Teil
geltende Ausschluss von Einzelhandelsbetrieben auch auf die bislang im
Bebauungsplan ,Krumme Gewann und Spiel sechs Morgen liegenden
Teilflachen ausgedehnt. Zugleich wird der nur im Bebauungsplan ,Krumme
Gewann und Spitel sechs Morgen“ bestehende Ausschluss von Schank- und
Speisewirtschaften auf den gesamten Anderungsbereich ausgedehnt.

Die Regelung aus dem Bebauungsplan ,Krumme Gewann und Spitel sechs
Morgen®, wonach Wohnungen westlich der Werkstrae nur in einem Abstand
von maximal 30 m zur Straenbegrenzungslinie der Werkstrae errichtet werden
dirfen, wird aufgrund der Schallschutzerfordernisse gegentiber der B 9 auf den
gesamten Geltungsbereich ausgedehnt.

Die Einschrankungen der zulassigen Nutzungen sind nur geringfiigig, aber fiir
eine einheitliche Entwicklung des Gebietes erforderlich. Da nicht in bestehenden
Nutzungen eingegriffen wird und die Nutzungsméglichkeit bereits seit mehr als
sieben  Jahre bestand, entstehen fir die Gemeinde keine
Entschadigungspflichten.

MaR der baulichen Nutzung

An den Festsetzungen zum MaR der baulichen Nutzung ergeben sich keine
Veranderungen. Allerdings erstrecken sich die Festsetzungen kinftig auch auf die
bislang als éffentiiche Grunflichen festgesetzten Geldndestreifen.

Bauweise, liberbaubare Grundstiicksfliche
Die Festsetzungen zur Bauweise bleiben unveréndert.

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen werden Uber die bislang als 6ffentliche
Grunflaichen festgesetzten Geldndestreifen ausgedehnt und mit den
benachbarten tGberbaubaren Grundstiicksflichen vereinigt.

Richtung B 9 wird westlich der Werkstrae anstelle eines Abstandes von 30 m
zum Fahrbahnrand der B 9 ein Abstand von 10 m zur westlichen
Grundstiicksgrenze vorgegeben. Die urspringlichen und die kinftigen
Festsetzungen entsprechen sich inhaltlich weitestgehend. Allerdings ist ein Bezug
zur Grundstiicksgrenze wesentlich praktikabler. Im nérdlichen Bereich verjiingt
sich der geforderte Mindestabstand — wie im bisher giiltigen Bebauungsplan — auf
5 m Grenzabstand.
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6.4

6.5

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Die Vorgaben zu Dachform und -neigung, zu Einfriedungen und zu
Werbeanlagen bleiben inhaltlich im wesentlichen unverindert. Die maximal
zulassige Groe fiir Werbeanlagen wird kinftig einheitlich auf 10 m?2 festgelegt.

Auf Vorgaben zur Dacheindeckung sowie zur Gestaltung der Fassaden wird
verzichtet, da fir diese Festsetzungen keine ausreichende stiadtebauliche
Erforderlichkeit besteht.

Aufgrund der Anziehungswirkung der Leuchtanlagen auf Insekten (Insektenfalle)
wird flr Werbeanlagen vorgegeben, das als Leuchtmittel Natriumdampf-
niederdrucklampen zu verwenden sind.

Eingriffe in Natur und Landschaft

Gemal § 1a BauGB ist im Rahmen der bauleitplanerischen Abwagung dber die
Vermeidung und den Ausgleich der zu erwartenden Eingriffe in Natur und
Landschaft zu entscheiden.

Durch den Bebauungsplan werden Eingriffe in Natur und Landschaft nur in
begrenztem Umfang durch den Verzicht auf vier 5 m bzw. 10 m breite
Grunstreifen mit einer Gesamtflache von ca. 2.430 m? zugelassen. Bei einer GRZ
von 0,6 (mit Uberschreitungsméglichkeit fir Nebenanlagen etc. gemal § 19
BauNVO auf 0,8) ergibt sich eine maximal mégliche zusatzliche Versiegeiung auf
1.850 m?. Betroffen ist dstlich der Werksstrale eine Fliche, die tatséchlich bereits
als Lagerplatz genutzt wird. Westlich der WerksstraRe handelt es sich um
Grunstreifen mit ruderaler Gras-Kraut-Vegetation, einzelnen ruderalen Gehélzen
sowie zwei grofdkronigen Walnussbaumen.

Auch wenn aufgrund des beschleunigten Verfahrens gemaf § 13a Abs. 2 BauGB
in Verbindung mit § 1a Abs. 3 Satz 5 BauGB formal keine AusgleichsmaRnahmen
erforderlich sind, wird in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbeh&rde eine
Teilflache von 1.950 m? des in der Rheinniederung gelegenen Flurstiicks Plan-Nr.
408/2, Gewanne Obere Dammacker, Ortsteil Berghausen, als Flache far
Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft festgesetzt. Das Flurstiick 408/2 grenzt unmittelbar westlich an den
Rheinhauptdeich an und wurde bereits — mit anderen Teilflichen - fir
verschiedene Bebauungsplanverfahren als landespflegerischen Ausgleichsflache
herangezogen. Die Flache stelit sich derzeit als intensiv genutzte Ackerfliche dar.

Die Festsetzungen zu den Begriinungen auf den privaten Grundstiicken werden
insgesamt reduziert, insbesondere wird auf die lagemaRige Fixierung von
Randgrinstreifen zu benachbarten Gewerbegrundstiicken verzichtet. Die auf
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