LEGENDE

A. Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 (1-7) BauGB)
Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1 BauGB)

4‘".:'“ | Gewerbegebiet

1. Bauweise, iberbaubare und nicht iberbaubare Grundstiicksfiachen

(§9(1) 2 BauGB)
e Baugrenze
6RZ Grundfiéchenzahl, maximal, im Rahmen
der iberbaubaren Grundstiicksfidche
a abweichende Bauweise
0 offene Bauweise

2. Verketrsfiachen (§9 1) 11 BauGB)

Verkehrsfiachen mit Straenbegrenzungslinie

t 3. Anpflanzung von Baumen, Strauchem und
sonstigen Bepfianzungen (§ 9 (1) 25iV.m. § 1a BauGB)

' Umgrenzung von Fléchen zum Anpfianzen von Baumen,
i Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

4. Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflage und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschatt
(§9(1) 20 BauGB)

Flachen fir Mafnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

C.  Sonstige Festsetzungen

5. Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes (§ 9 (7) BauGB)

Fe==n Bebauungsplangrenze (Anderungsbereich)
bmemd

0000 Abgrenzung unterschiedlicher Festsetzungen

D. Hinweise

@ (Gebaude vorhanden

v Flurstiicksgrenze vorhanden

1760 Flurstiicksnummer vorhanden

—=2 . MaBangabe in Meter




il

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Die 1 plar "o ichen und bauordnungsrechtlichen F 1gen » die
F der Ur 1dig und sind i wd

Al PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§ 9 BauGB)

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1 BauGB)

1.1 Im Gewer iet sind unzt ig:

= Anlagen foar kirchliche, kulturelle, sozial und gesundheitliche Zwecke
e Schank- und Speisewirtschaften

* Vergnugungsstatten

= Einzelhandelsbetriebe

1.2 Je Gewerbegrundstick sind maximal zwei VWohnungen fur betriebswichtige Personen im Sinne des § 8
Baunutzungsverordnung in den Betriebs- oder Verwaltungsgebiauden oder in einem gesonderten
Wohnhaus zulassig. Die Wohnnutzung muss dem Gewerbegebiet zugeordnet und ihm in Grundflache und
Baumasse untergeordnet sein.

1.3 Wohngebaude darfen nicht vor der Erstellung der Betriebsgebaude erstellt werden

1.4 Westlich der WerkstralRe darfen VWohnungen nur in einem Abstand von maximal 30 m zur
StraBenbegrenzungslinie der WerkstraRe errichtet werden.
= ManB der baulichen Nutzung (8§ 9 (1) 1 BauGB)

Die Gebaudehdhe (Wandhoéhe), gemessen zwischen OK Gehweg und dem Schnittpunkt der
verlangerten Gebaudefassade mit der Oberkante Dachhaut, darf folgende MafRe nicht tUberschreiten:

e bei Buro- und Wohngebauden: 7,00 m
e bei Betriebs-/VWerkgebiauden/Hallen 10,00 m
= bei sonstigen baulichen Anlagen, z.B. Silos,

Schornsteine, Masten u.a.: 15,00 m

3.1. Bauweise (§ 9 (1) 2 BauGB)

Die abweichende Bauweise ist entsprechend der offenen Bauweise, jedoch mit einer Begrenzung der
maximal zulassigen Gebaudelange auf 80 m, definiert.

4.2, Fliéachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (§ 9 (1) 20 BauGB)
Die Flache fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft ist mit regionstypischen Obstbaumhochstamm alter Sorten (je 150 m* ein Obstbaum) zu
bepflanzen. Als Unterwuchs ist eine extensive Wiesenflache mit einem Mindestkrauteranteil von 20 %
anzulegen.

s. Anpflanzung von Biaumen, Striu n und Zungen Bindu far
Bepflanzungen und die Erhaltung von Biumen, Strauchern und 1 gen (8§ 9 (1)
25 BauGB)

5.1 Mindestens 15 % der Baugrundsticksfliche sind mit standortgerechten und heimischen Gehodlzen zu
begriunen oder als Rasenflachen anzulegen. Je 200 m? Mir anur e ist mir 1S je ein

einheimischer, hochstammiger Laubbaum in mindestens dreimal verpflanzter Qualitat (Stammumfang von
16-18 cm) zu pflanzen.

52 Die Flache zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern ist mit standortgerechten und heimischen
Strauchern (2 x verpflanzt, Héhe 1,00 bis 1,50 m) mit einem Pflanzabstand von 1,5 m zu pflanzen.
Weiterhin ist in einem Abstand von im Mittel 8 m je ein einheimischer, hochstammiger Laubbaum in
mindestens dreimal verpflanzter Qualitat (Stammumfang von 16-18 cm) zu pflanzen. Die Pflanzungen
sind auf die Mindestbegrianung gemai Absatz 1 anzurechnen.

53 Je 6 istr 1S je ein einheimischer, hochstammiger Laubbaum in mindestens dreimal
verpflanzter Qualitat (Stammumfang von 14-16 cm) im Bereich der oder unmi daran
angrenzend zu pflanzen.

54 Fassadenabschnitte, die auf einer Lange von mehr als 5 m fenster- und tarlos sind, sind mit je einer
Kiletterpflanze je 2 m laufende Fassade zu begrinen. Anstelle einer Fassadenbegrinung ist auch eine
Gehslzbepflanzung eines drei Meter breiten Streifens vor der Fassade zulassig.

5.5 Vorhandene Baume und Geholze sind auf die Pflanzverpflichtung anzurechnen.

B. BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (8 9 (4) BauGB i.V.m. § 88 LBauO)
.. Dachform und Dachneigung
Buro- und Wohngebaude: Flachdach, Satteldach bis 35° oder Dachsonderformen
Sonstige Gebaude: Flachdach, Satteldach bis 25° oder Dachsonderformen
)2 Einfriedungen
2.1 Einfriedungen darfen eine Hohe von 2 m Uber Oberkante angrenzendem Gelande nicht Gberschreiten.

Zulassig sind nur

e Offene Konstruktionen aus Metall oder Draht in Verbindung mit einer Bepflanzung
= Begrunte Mauern

e Bepflanzungen

22 Die Einfriedungen sind in einem Mindestabstand von 3 m zur straenseitigen Grundstucksgrenze zu
errichten. Der Abstand zwischen straBenseitiger Grenze und Einfriedung ist gartnerisch zu gestalten.

3. Werbeanlagen
3.1 Werbeanlagen sind nur am Ort der Leistung gestattet. Sie sind in einem Mindestabstand von 3 m zur
straler iti 1 Grundstc enze zu errichten.

3.2 Werbeflachen uber 10 m* und Werbeanlagen mit wechselndem Licht sind nicht zulassig

3.3 Soweit eine Beleuchtung der Werbeanlagen erfolgt, sind als Leuchtmittel
Natriumdampfniederdrucklampen zu verwenden.

C. HINWEISE

Werbeanlagen

Innerhalb der Bauverbotszone von 20 m Abstand vom auBeren Rand der befestigten Fahrbahn der B 9, duarfen
keine Werbeanlagen errichtet werden.

Innerhalb der Baubeschrankungszone von 20 - 40 m Abstand vom auReren Rand der befestigten Fahrbahn der
A 6, bedurfen Werbeanlagen der Zustimmung des Landesbetriebs Mobilitat Speyer.

Beleuchtungsanlagen, die eine Blendgefahr fur die Verkehrsteilnehmer darstellen, darfen nicht errichtet werden.

Unterirdische Leitungen

Bei Anpflanzungen von Baumen und tief wurzelnden Strauchern im Bereich unterirdischer
Ver-/Entsorgungslagen (Leitungen) soll ein Mindestabstand von 2,50 m (horizontaler Abstand Stammachse -
AuRenhaut Leitung) eingehalten werden.

Kann dieser zur Gewahrleistung der Betriebssicherheit der Leitungen erforderliche Abstand nicht eingehalten
werden, sind vom Vorhabentrager in Absprache mit den jeweiligen Versorgungstragern geeignete Malnahmen
zum Schutz der Leitungen (z. B. Einbau von Trennwanden aus Kunststoff) vorzusehen.

Denkmalschutz

Bei den im Plangebiet durchzufuhrenden Tiefbauarbeiten sind die Bestimmungen des Denkmalschutz- und
-pflegegesetzes zu beachten. Die Erdarbeiten sind vor Beginn der Generaldirektion kulturelles Erbe in Speyer
anzuzeigen.

Bepflanzung

Zur Bepflanzung kénnen insbesondere folgende Arten verwandt werden:

Biaume:

Spitzahorn Acer platanocides
Bergahorn Acer pseudoplatanus
Hainbuche Carpinus betulus
Stieleiche Quercus robur
Eberesche Sorbus aucuparia
Winterlinde ilia cordata

Obstbaumhochstamme regionstypischer Sorten (u.a. Birne, Apfel, Pflaume, Kirsche, Walnuss)

Straucher:

Kornelkirsche Cornus mas
Hartriegel Cornus sanguinea
Hasel Corylus avellana
Heckenkirsche Lonicera xylosteum
Hundsrose Rosa canina

Wolliger Schneeball Viburnum lantana
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RECHTSGRUNDLAGEN

BauGB: Baugesetzbuch in der Neufassung vom 23.09.2004, zuletzt geandert durch Gesetz
vom 21.12.2006

BauNVO: Baunutzungsverordnung in der Fassung vom 23 01 1990, zulet=t geandert durch Gesetz
zur Erleichterung von Investitionen und zur AL ing und nNng von
VWohnbauland vom 22. April 1993

LBauO: Landesbauordnung Rheinland-Pfalz vom 24.11.1998,
zuletzt geaindert durch Gesetz vom 28.09.2005

PlanzVVO: Planzeichenverordnung vom 18.12.1990

1. Aufstellungsbeschluss gem. § 2 (1) BauGB 26.02.2008

2. Ortsubliche Bekantmachung des Aufstellungs-

beschlusses gem. § 2 (1) BauGB 01.03.2008

3. Beteiligung der Behorden un:
sonstiger Trager offentlicher Belange

gem. § 4 (2) BauGB von: 27.02.2008
bis: 11.04.2008
4. Beschluss Uber die offentliche Auslegung des
Planentwurfes gem. § 3 (2) BauGB 26.02.2008
5. Bekanntmachung der offentlichen Auslegung
gem. § 3 (2) BauGB 01.03.2008
6. Offentliche Auslegung des Planentwurfes mit
Begrundung gem. § 3 (2) BauGB von: 10.03.2008
bis: 11.04.2008
7. Beschluss Ober die erneute offentliche Auslegung
des Planentwurfes gem. § 3 (2) BauGB 16.12.2008
8. Bekanntmachung der erneuten offentlichen
Auslegung gem. § 3 (2) BauGB 10.01.2009
9. Erneute offentliche Auslegung des Planentwurfes
mit Begrandung gem. § 3 (2) BauGB von: 19.01.2009
bis: 20.02.2009

10. Unterrichtung der Behdrden und sonstigen
Tragern offentlicher Belange Uber die erneute
Offenlage mit Schreiben vom: 17.12.2008

11. Uber die wahrend der Auslegung eingegangenen
Stellungnahmen wurde in der Sitzung am 31.03.2009
Beschluss gefasst.
Die Benachrichtigung der Einsender erfolgte am 01.04.2009

12. Beschluss uber den Bebauungsplan als
Satzung, gem. § 10 BauGB

31.03.2009

Romer| rg. den 06.04.21 9

Scharfenberger ‘ \

Buargermeister

e
13. Der Bebauungsplan wird hiermit ausgefertigt G
zur Veroffentlichung im Amtsblatt freig eh.

Scharfenberger v
Burgerrnelster
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