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A. Planungsrechtiiche Festsetzungen (§ 9 (1-7) BauGB)
Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1 BauGB)

Gewerbegebiet

und nicht

Bauweise,
(§9 (1) 2 BauGB)

—.—  Baugrenze

Grundfiéichenzahl, maximal, im Rahmen
der liberbaubaren Grundstiicksfléche

abweichende Bauweise

offene Bauweise

Verkehrsflchen (§ 9 (1) 11 BauGB)

mit

3.

o

iy

Anpflanzung von Baumen, Stréuchern und
sonstigen Bepflanzungen (§ 9 (1) 25 .V.m. § 1a BauGB)

Umgrenzung von Fléchen zum Anpflanzen von Baumen,
Stréiuchem und sonstigen Bepflanzungen

4. Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflage und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§9 (1) 20 BauGB)

Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

C.  Sonstige Festsetzungen

5. Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes (§ 9 (7) BauGB)

———

Bebauungsplangrenze (Anderungsbereich)
el

Abgrenzung

D. Hinweise

@ Gebéude vorhanden

N Flursticksgrenze vorhanden
1760 Flurstucksnummer vorhanden
=2 . MaBangabe in Meter

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Die folgenden lichen und
Festsetzungen der Urpléne volistindig und sind daher abschlie@end giiltig.

A, PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§ 9 BauGB)

1. Artder baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1 BauGB)

11 Im Gewerbegebiet sind unzulzssig:
= Anlagen for kirchiiche, kulturelle, sozial und gesundheitiiche Zwecke
o Schank- und Speisewirtschaften
o Vergnigungsstitien
« Einzelhandelsbetriebe

12 Je Gewerbegrundstiick sind maximal zwei Wohnungen fr betriebswichtige Personen im Sinne des § 8

RECHTSGRUNDLAGEN

BauGB:  Baugesetzbuch in der Neufassung vom 23.09.2004, zuletzt geandert durch Gesetz

vom 21.12.2006

BauNVO:  Baunutzungsverordnung in der Fassung vom 23.01.1990, zuletzt geandert durch Gesetz
zur Erleichterung von Investitionen und zur Ausweisung und Bereitstellung von

Wohnbauland vom 22. April 1993

LBauO:  Landesbauordnung Rheinland-Pfalz vom 24.11.1998,
zuletzt geandert durch Gesetz vom 28.09.2005

PlanzVO:  Planzeichenverordnung vom 18.12.1990

VERFAHRENSVERMERKE

in den Betriebs- inem L §2(1) BauGB. 26.02.2008
Wohnhaus zulassig. Die muss dem und ihm in Grundfiéche und A i
Béumasse untaeorinst sein beschlusses gem. § 2 (1) BauGB 01.03.2008
13 nicht vor der Erstellung ) [ T
1.4 Westlich der Werkstrate dirfen Wohnungen nur in einem Abstand von maximal 30 m zur sonstiger Trager offentiicher Belange
i werden, gem. § 4 (2) BauGB von: 27.02.2008
bis: 11.04.2008
241. MaB der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1 BauGB) 4. Beschluss Uber die offentiche Auslegung des
Die Gebaudehshe (Wandhshe), gemessen zwischen OK Gehweg und dem Schrittpunkt der Planentwurfes gem. § 3 (2) BauGB. 26.02.2008
Veriangerten Gebaudefassade mit der Oberkante Dachhaut, darf folgende MaSe nicht Gberschreiten: .
o bei Baro- und Wohngebéuden: 7,00m 5 g::‘n“’g";"(‘;';‘a’:z‘:;' NI e
« bei Beriebs-Werkgebauden/Hallen 10,00m - -
« bei sonstigen baulichen Anlagen, z.B. Silos, 6. Offentiche Auslegung des Planentwurfes mit
Schomsteine, Masten u.4.: 15,00m Begrandung gem. § 3 (2) BauGB von 10.03.2008
bis: 11.04.2008
eih I IEO@REre) 7. Beschluss iber die emeute dffentiiche Auslegung
Die abweichende Bauweise ist entsprechend der offenen Bauweise, jedoch mit einer Begrenzung der des Planentwurfes gem. § 3 (2) BauGB 16.12.2008
maximal zuldssigen Gebaudelange auf 80 m, definiert. " e e
42, Fidchen oder hutz, zur Pflege und zur von Boden, Natur und LI B I
Landschatt (§ 9 (1) 20 BauGB) & y
Die Fliche fur MaRinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und mit Begrandung gem. § 3 (2) BauGB von: 19.01.2009
Landschaft ist mit regionstypischen Obstbaumhochstamm alter Sorten (je 150 m? ein Obstbaum) zu bis: 20.02.2009
bepflanzen. Als Unterwuchs ist eine extensive mit einem 020 % 10. Behorden und sonstigen
anzulegen. Trager tffenticher Belange tber die emeute
Offenlage mit Schreiben vom: 17.12.2008
5. Anpflanzung von Biumen, Stréuchern sowie 0 N ¥
Bepflanzungen und die Erhaltung von Biumen, Striuchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 (1) i g:;;:;‘;’:;’;:‘j’:z x‘;‘:g“sf;ﬂu::‘":;fnw e e
25 BaUCE) Beschuss gefasst.
51 Mindestens 15 % der ind und heimischen )
begrlinen oder als legen. Je 200 m? Mi st mindestens je ein Die Benachrichtigung der Einsender erfoigte am 01.04.2009
einheimischer, hochstammiger Laubbaum in mindestens dreimal verpfianzter Qualitat (Stammumfang von 12. Beschluss Uber den Bebauungsplanals _————.
16-18 cm) zu pflanzen. smzung/gem. §10 BauGB / © & 1 a7\ 31.03.2000
52 Die Flache zum Anpflanzen von Baumen und Stréuchern ist mit standorigerechten und heimischen el J% ertaod e
Strauchern (2 x verpfanzt, Hohe 1,00 bis 1,50 m) mit einem Pflanzabstand von 1,5 m zu pflanzen. orporg; der 16,04
Weiterhin ist in einem Abstand von im Mittel 8 m je ein einheimischer, hochstammiger Laubbaum in
mindestens dreimal verpflanzter Qualitat /on 161 g »
sind auf die Mi gema Absatz 1 el \
53 Je6 Stelplatze ist mi iger Laubbaum i dreimal 18 Der T =
verpflanzter Qualitat (Stammumfang von 14-16 cm) im Bereich der Stellplatze oder unmittelbar daran Rl . A T 0
bl e zur Verdffentlichung im Amtsbl pe/qa;@ﬁ/\ b
54 Fassadenabschnitte, die auf einer Lange von mehr als 5 m fenster- und torlos sind, sind mit je einer ) i
Kletterpflanze je 2 m laufende Fassade zu begrinen. Anstelle einer Fassadenbegrinung ist auch eine
Geholzbepflanzung eines drei Meter breiten Streifens vor der Fassade zulassig. Scharten
55  Vorhandene Baume und Geholze sind auf die Pflanzverpflichtung anzurechnen. Blrgermester
14. Mit der ortsublichen Bekanntmachung gemafs, ¢ 1 17
B ICHE (59 (4) BauGB iV.m. § 88 LBauO) 10 /‘

1. Dachform und Dachneigung

Baro- und Wohngebaude: Flachdach, Satteldach bis 35° oder Dachsonderformen
Sonstige Gebziude: Flachdach, Satteldach bis 25° oder Dachsonderformen
2. Einfriedungen
24 Einfriedungen drfen eine Hohe von 2 m ober Oberkantt Gelande ni
Zulassig sind nur
« Offene Konstruktionen aus Metall oder Draht in Verbindung mit einer Bepfianzung
« Begrinte Mauern
« Bepflanzungen
22 Die Einfii sind in einem n 3 m zur it
errichten. Der Abstand zwischen itiger Grenze und Einfriedung 2u gestalten.

. Werbeanlagen

31 Werbeanlagen sind nur am Ort der Leistung gestattet. Sie sind in einem Mindestabstand von 3 m zur
straienseitigen Grundsticksgrenze zu errichten.

32 aber 10 m* und Licht sind ni

33 Soweit eine Beleuchtung der Werbeanlagen erfolgt, sind als Leuchtmittel
Natriumdampfniederdrucklampen zu verwenden.

C.  HINWEISE
Werbeanlagen

Innerhalb 20 m Abstand vom duBeren Rand der befestigten Fahrbahn der B 9, durfen
keine Werbeanlagen errichtet werden.

Innerhalb der Baubeschrénkungszone von 20 - 40 m Abstand vom auBeren Rand der befestigten Fahrbahn der
A6, bedarfen der Zust des L Mobiltat Speyer.

Beleuchtungsanlagen, die eine Blendgefahr fir die Verkehrsteilnehmer darstellen, darfen nicht errichtet werden.

Unterirdische Leitungen
Bei Anpflanzungen von Baumen und tief wurzeinden Strauchern im Bereich unterirdischer
(Leitungen) soll ein 2,50 m (horizontaler Abstand Stammachse -
AuBenhaut Leitung) eingehalten werden.
nn dieser zu i i der Lei i i
werden, sind vom Vorhabentrager in Absprache mit den jeweligen Versorgungstragem geeignete MaBnahmen
Zum Schutz der Leitungen (z. B. Einbau von Trennwénden aus Kunststoff) vorzusehen.

Denkmalschutz
Bei den im i iten sind die Besti und
-pflegegesetzes zu beachten. Die Erdarbeiten sind vor Beginn der Generaldirektion kulturelles Erbe in Speyer
anzuzeigen.

Bepflanzung
Zur Konnen i folgend
Béume:

Spitzahorn Acer platanoides
Bergahom Acer pseudoplatanus
Hainbuche Carpinus betulus
Stieleiche Quercus robur
Eberesche Sorbus aucuparia
Winterlinde

Obstbaumhochstamme regionstypischer Sorten (u.a. Bime, Apfel, Pflaume, Kirsche, Wainuss)

Stréucher:

Komelkirsche Cornus mas
Hertriegel Cornus sanguinea
Hasel Corylus avellana
Heckenkirsche Lonicera xylosteumn
Hundsrose Rosa canina

Woliger Schneeball  Viburnum lantana
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