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Der Bebauungsplan wird hiermit nachtréglich ausgefertigt und zur
Veréffentlichung im Amtsblatt freigegeben.
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Flache fur die l.andwirtschaft

Zu pflanzende, einzelstehende Biume innerhalb der
offentl.Grinflache u.im priv.Bereich, Textziff.A 2.2

Flache zum Anoflanzen von Baumen u.Strduchern
gem. Textziff. A 2.1

Umgrenzung der Flachen mit wasserrechtlichen
Festsetzungen - Wasserschutzzone 111

GO Y

él )llmmuu
J
A
)
<l
(=
DLNAANNANNN8]

N




0o
/&
GRZ Z.B.0,3
GFZ :.B.0,6

Umgrenzung von Schutzgebieten i.S.des Maturschutz-
rechtes - Landschaftsschutzgebiet

Mischgebist
Zah!| der Vollgeschosse (zwinagend)
Zahl der Vollgeschosse (als Hochstgrenze)

DachgeschoBausbau als anrechenbares Vollge
schofl zuldssiqg

Offene Bauweise

Nur Einzelhduser zulissig

Grundfliachenzahl als Hochstgrenze
unter Beachtung
Gescholflachenzahl der Uberbaubaren

Grundstucksflache

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN gemaB § 9 Abs. 1 -~ 7 BauGB - 1986~
ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN gem. § 9 Abs. 4 BauGB

i.V. mit § 86 Abs.

1 u. 6 LBauO - 1986-

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Uberbaubare Grundstiicksflache

Die durch vordere und hintere Baugrenzen festgesetzten Uberbaubaren Grund-
stiicksflachen konnen ausnahmsweise um max. 1,0 m nach hinten und nach
vorne Uberschritten werden. Das gilt jedoch nur fir untergeordnete Bauteile
wie Erker, Balkone, Vordacher, Freitreppen usw. Die Gesamtbreite der vor-
springenden Gebaudeteile darf nicht mehr als 1/3 der Gebaudebreite betragen.

2 Grunordnung

2.1 Die Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strduchern sind mit einem
dichten Baum-und Strauchguirtel zu bepflanzen. Dabei ist eine Unterpflan-
zung mit Strauchern in Gruppen von 5-10 Stlick, jeweils 1 Strauch je gm,
vorzusehen. Zusatzlich ist je angefangene 100 gm Pflanzfldche mindestens
1 Baum 1. Ordnung zu pflanzen.

2.2 An den im Plan gekennzeichneten Stellen (im privaten Bereich und inner-
halb der Verkehrsgrinflachen) sind Baume 1.0rdnung zu pflanzen. Die ge-
nauen Standorte sind im nachfolgenden Pflanzplan auf die Verkehrssituation

abzustimmen.



2.3 Bei der Pflanzung nach Ziff. 2.1 und 2.2 sind die Baume und Straucher
vorzugsweise aus nachfolgender Artenliste auszuwahlen:

Baume: Feldahorn Baumbhasel
Sandbirke Mehlbeere
Trompetenbaum Zierapfel
Traubenkirsche Zierkirsche
Gemeine Kiefer Zierpflaume
Gemeine Eberesche Hausobstbaume
Essigbaum

Strducher: Feuerdorn Fingerstrauch
Felsenbirne Feuerdorn
Berberitze Sanddorn
WeiBer Hartriegel Felsenmispel
Kornelkirsche Erikastrauch
Hasel Liguster
Pfaffenhitchen Forsythie
Eibisch Wolliger Schneeball
Johanniskraut Flieder
Stechpalme Eiben

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
35 Dacher

3.1 Dachform und Dachneigung

Wohngebaude ¢ Satteldach 30° - 45°
¢ Mansarddach ca. 80°

zwingend fUr das zuladssige 3. VollgeschoB

Garagen :  Flachdach, flachgeneigtes Dach 0 - 10°

oder Dachform und - neigung dem Haupt-
gebdude angepalt

3.2 Dachaufbauten (Dachgauben) sind nur bei 1-geschossigen Wohngebauden
(I oder 1+D) mit einer Dachneigung von 35° oder mehr zulassig. Die Brei-
te der Gauben darf auf jeder Gebaudeseite zusammen nicht mehr als 1/2,
die Breite jeder Einzelgaube nicht mehr als 1/3 der Hausbreite betragen.
Die Maximalbreite der Gauben wird mit 4,0 m festgesetzt.

An der Traufseite der Gebaude sind Giebel oder Zwerchgiebel mit einer
Maximalbreite von 1/3 der Hausbreite zulassig.

4. Sockel, Gebaudehohe

4.1 Die Sockelhohe, gemessen zwischen OK Gehweg und OK ErdgeschofB-FuB-
boden, darf 0,80 m nicht Uberschreiten.

4.2 Die Gebaudehohe (Traufhohe), gemessen zwischen OK Gehweg und dem
Schnittpunkt der GebaudeauBenwand mit der OK Dachhaut, wird wie folgt
festgesetzt:

| + D - geschossige Gebaude 5,5
I ~ geschossige Gebaude 755
11 - geschossige Gebaude 10,5
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BN5: Einfriedungen

5.1 Die Gesamthohe der seitlichen und hinteren Einfriedungen darf das MaB
von 1,20 m, die Gesamthoéhe der Einfriedungen vor der vorderen Baugren-
ze das MaB von 0,80 m -gemessen ab OK Gehweg- nicht Uberschreiten.
Die Sockelhohe darf straBenseitig nicht mehr als 0,30 m betragen.

5.2 Entlang von offentlichen StraBen und Wegen ist die Verwendung von
Maschendraht (auBer in Verbindung mit einer heckenartigen Bepflanzung),
allseitig die Verwendung von geschlossenen Metallkonstruktionen sowie
von Mauerwerk oder Beton (auBer flur den Sockel und fir Pfeiler) nicht
zulassig.

B 6. Gestaltung der privaten Freiflachen und der Vorgarten

6.1 Die nicht Gberbaubaren Grundstiicksflichen im seitlichen und rickwartigen

Bereich der privaten Grundsticke sind zu mind. 50 % einzugriinen.

6.2 Die Vorgérten, d.s. die Fldchen zwischen den ErschlieBungsstraen und
der vorderen Baugrenze, dirfen nicht als Arbeits-oder Lagerfldchen und
nicht als hauswirtschaftliche Fldche genutzt werden. Die Vorgarten sind
einzugriinen. Dabei muB, unter Bericksichtigung von Zufahrten und Stell-
pldtzen, die Crunfldche mind. 1/2 der Vorgartenfldche betragen. In jedem
Vorgarten ist mind. 1 Baum 2. Ordnung zu pflanzen.

6.3 Die Pflanzen sind aus der Artenliste gem. Textziff. A 2.3 auszuwahlen.

Ce FHEIENSWSENINSHE

E1 7 Bei den im Plan gekennzeichneten Baukérpern und Grundstlcksteilungen han-
delt es sich um unverbindliche Darstellungen.

€ 8 Das Baugebiet liegt in der Wasserschutzzone Ill des Wasserwerkes Speyer. Die
Vorschriften zum Schutz des Grundwassers sind zu beachten.

C 9. Teile des Baugebietes (ostlich der LandesstraBe) liegen im Landschaftsschutz-
gebiet "Pfalzische Rheinauen".

2 6. Jan, 1988

Die Aufstellung dieses Bebauungsplanes wurde am
beschlossen.
Die ortsubliche Bekanntmachung dieses Beschlusses erfolgte amn1 3 Feb, 1908

Die Burgerbeteiliguna erfolgte am 3{ ﬂ-( + .95 £ .

Die offentlichen Planungstrager wurden am 3 1. Mai 1988 um Stellung
nahme gebeten. -

Bekanntgabe und BeschluBfassung hierzu am <<. 03.¢¢ #2405 ¢ L
7ust|mlm3m§5 .Ujg§8/\uslegungsbeschluf5 zu dem auszulegenden Planentwurf

Die ort liche r\ntmachunq zur Auslegung des Planentwurfs erfolgte
o 2k, Sep. 1668

Dieser Planentwurf n mxt Begrindung Iaq vom /70%?[%__#, den 3, 10, ?(?
his einschlieBlich -HL& Q—i . el o4 1+1. W zur Einsichtnahme offent
lich aus.




Wéhrend der Auslegung gingen 2&/6/"_ __ Bedenken und Anregungen
ein, Gber—die in der Sitzung am {3, April 1989 BeschluB gefaBt wurde.

Die Benachrichtigung der Einsender erfolgte am . 17 Rprii 1389
Die BeschluBfassung als Satzung (8 10 BauGB u. § 24 GemOj erfolgte am
13 A 1089 | Vs Verheting.
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Rémerberg, den, {9 Rpril 1989 + |
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Anzeige § 11 Abs. 3 BauGB
(%et]rr}jafi \ggﬁjgung vom :
¢ .Jun ,Az.: 63/610-18  _7 '
:aolhc:’.éeiﬂzl £ - Ferfl g un g

bestehen keine Rechisbedenken
(s enmmen £4 A7 SESe ¢ SEL/E)

...................

Ludwigshafen, den .2.0..Juni. 1989
Kreisverwaltun

Mit der Bekanntmachung des durchgefithrten Anzeigevegfahrens cem.§ 12

BauGRB am _Zl,_,JUJllg&g,_ wird der Bebauungsnlan rech tsv@-rbmdl'
: s L ¥ |
Romerbera, den 2 & i 1983__ @t” 3 *d I
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