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1. Allgemeines Az SFE70-73 Losrer GerglL

1.1 Die Gemeinde Rémerberg will im Rahmen voh-Derferneusrungsmalnabmen -eimelall-
gemeine Verbesserung der Verkehrssituation in den Ortsteilen erreichen. Dafir
soll u. a. zwischen dem nérdlichen Ortsrand der Gemeinde und der Stadt Speyer
entlang der LandesstraBe 507 ein kombinierter Rad- und Gehweg gebaut werden.
Eine weitere Mafinahme an dieser Stelle hat die Verminderung der Fahrgeschwin-
digkeit aller in den Ort einfahrenden Kraftfahrzeuge zum Ziel. Dafiir ist in Ab-
sprache mit der StraBenbauverwaltung eine Aufspaltung der Fahrspuren und eine
Verschwenkung der einfahrenden Spur vorgesehen . Hirizu sollen Begriin-
nungsmafnahmen, d.h.die Pflanzung groBkroniger Béume in der bisherigen Fahr-
achse kommen, so daf die Sicht nach vorne begrenzt wird.

Da fur das Verschwenken der StraBe ein Eingriff in die benachbarten privaten
Grundsticke notwendig ist, muB den betroffenen Grundstiickseigentiimern ein
wirtschaftlicher Ausgieich zugestanden werden, indem der nérdliche Bebauungs-
rand in Richtung Speyer verschoben wird , so daB beiderseits der StraBe der Bau
von jeweils 2 zusdtzlichen Gebauden méglich ist.

Im genehmigten Flachennutzungsplan ist die Strafilenverschwenkung,d.h. der
Eingriff in die seitliche private Fliche bisher nicht gekennzeichnet. Ebenso ist
bisher noch die jetzt geplante Neubaufldche als landwirtschaftiiche bzw. girt-
nerische Nutzfliche dargestellt. Um eine Ubereinstimmung der planerischen
Festsetzungen im Fldachennutzungsplan und im Bebauungsplan zu erreichen,
wird der Fiachennutzungsplan z.Zt. "paraliel" zum Bebauungsplan fortgeschrie-
ben.

1.2 Das Bebauungsplangebiet liegt am nérdlichen Rand des Ortsteils Berghausen.
Es umfaBt jeweils Grundstlicke oder Teile davon beiderseits der LandesstraBe 507.

Das Plangebiet hat eine GréBe von insgesamt 0,85 ha.

Davon entfallen auf eine bereits bebaute Teilfliche 0,19 ha, auf die geplanten
Neubauflachen 0,31 ha , auf die verbleibende landwirtschaftiiche Nutzfliche
0,11 ha und auf die vorhandene oder gepiante StraBenfliche die restlichen
0,24 ha.

1.3 Als Art der baulichen Nutzung wird, wegen der Lage des Gebietes entlang der
stark befahrenen LandesstraBe und unmittelbar neben der Bundesbahnlinie,ein
"Mischgebiet” festgesetzt. Vorgesehen ist eine T-und 2-geschossige, stelienweise
auch eine 3-geschossige Bebauung. Dadurch soll der Ortseingang gestalterisch
besonders betont werden.

Die Art der vorgesehenen Bebauung mit Hiusern .in offener Bauweise ent-
spricht den voraussichtlichen, kinftigen Bauwlnschen in diesem Bereich der
Gemeinde.

Auf dem Grundstick 1141/4 ist z.Zt. eine Tankstelle vorhanden. Die Einbe-
ziehung dieses Grundstiickes in die Mischgebietsbebauung und die Festsetzung
von vorderen und rickwértigen Baugrenzen soll ggf. eine Verinderung der
heutigen Nutzung, d.h.eine andere gewerbliche Bebauung oder eine Wohnbe-
bauung ermiglichen.

1.4 Die ErschiieBung der Neubaugrundstiicke ist von der Landesstrafe aus vorge-
sehen. Die Ortsdurchfahrtsgrenze,die z.Zt. beim Fernmeldegebiude der Post
liegt, soll daflir, in Absprache mit dem StraBenbauamt, um ca. 50 m in Richtung
Speyer verschoben werden. Damit kann auch die gewunschte Reduzierung der
Fahrgeschwindigkeit schon vor der heutigen Ortseinfahrt beginnen.
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Als Radien fur die Fahrbahnverschwenkung werden entsprechend den Forde-
rungen des Strafllenbauamtes R = 175/175 und R = 45/45 gewdhlt. Als beaqleitende
MaBnahme muB ggf.durch entsprechende Beschilderung schon vor der Verschwen-
kung eine Drosselung der Fahrgeschwindigkeit erfolgen.

1.5 Die Versorgung der Neubaugrundstiicke mit Wasser und Strom sowie die Abwasser-
beseitigung ist durch AnschluB an das bereits vorhandene ortliche Ver- und Ent .-
‘sorgungsnetz gesichert.

Da das Baugebiet in der Schutzzone 111 des Wasserwerks Speyer liegt, missen
die entsprechenden Schutzbestimmungen eingehalten werden. Darauf wird im
Bebauungsplan hingewiesen.

1.6 Das zwischen LandesstraBe und Bahn liegende Geidnde wird bisher ackerbaulich
genutzt. Die Grundstiicke auf der Ostseite der StraBe zeigen eine lockere bis
dichte gértnerische Begrinung mit Strauchern und Obstbaumen.

Die ackerbaulich genutzten Flichen sind bisher 6kologisch wenig wirksam, so daf
eine zusatzliche Begrunung eine Verbesserung der heutigen Situation bewirken
wird. Bei den z.Zt. gartnerisch genutzten Flachen im Osten wird dagegen bei
einer Bebauung ein Teil der vorhandenen Bepflanzung wegfalien, so daf dafur
und fir die zusdtzliche Versiegelung des Bodens ein Ausgleich durch eine Neube-
pflanzung erfolgen mufl. Der Bebauungsplan setzt daher fir alie Grundstlicke
eine 3 bis 5 m breite Randbegriinung fest. Sie soll zum 6kologischen Ausgleich
beitragen und gleichzeitig zu einer gestalterischen Einbindung der Bebauung in
den angrenzenden freien Landschaftsraum fuihren. Hinzu kommt eine allgemeine
Begrinung der nicht bebaubaren Grundsticksflachen und Vorgéarten sowie, an
einigen Stellen, die Pflanzung groBkroniger Bdume im StraBenraum und auf den
privaten Grundstiicken.

Die zwei Neubaugrundstiicke 6stlich der LandesstraBe liegen innerhalb (an der
Grenze) des Landschaftsschutzgebietes "Pfidlzische Rheinauen" - jedoch am oberen
Punkt der Hochuferkante.Der Hangbereich und die Fliachen der Niederung werden
fUr die Bebauung nicht in Anspruch genommen. Da auch die vorhandene. stdlich
angrenzende Bebauung entlang der LandesstraBe innerhalb der Schutzzone liegt,
wird die vorgesehene geringfligige Ausdehnung der Bebauung als unbedenklich
angesehen, wenn die entsprechenden, zusatzlichen Pflanzungen vorgenommen wer-
den.

Kosten fr die Gemeinde

Der Ausbau der LandesstraBe soll aus Mitteln der Straflenbauverwaltung vorgenommen
werden. Auf die Gemeinde kommen daher voraussichtiich keine anteiligen ErschlieBungs-
kosten fir die Bebauung zu.

Bodenordnende Mafinahmen

Es ist eine Vermessung der StraBe und der Baugrundstiicke erforderiich.

Beginn der Baumafnahmen

Mit der Veranderung im Bereich der Landesstrafe soll sofort nach Genehmigung des
Bebauungsplanes begonnen werden. Der Zeitpunkt fir die Errichtung der Hochbauten
auf den geplanten Baugrundstlcken richtet sich anschliefend nach den zentl:chen Vor-
stellungen der Grundstuckseigentumer. : / /
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Die Aufstellung dieses Bebauungsplanes wurde am ____'__2__” Jf? _‘_988__
beschiossen. T _

Die orisubliche Bekanntmachung dieses Beschlusses érfolgte am.l 3 E{JP_G_S& ;
Die Blrgerbeteiliguna erfolgte am <3, L. + 71. 987 £

Die offentlichen Planungstrager wurden am 3 1 Mai 1988 ~_um Stellung -
nahme gebeten.

Bekanntgabe und BeschiuBfassung hierzu am << 03.48 ¢ 2¢. Ofdof

Zustl ngs-u. uslegungsbeschluB zu dem auszulegenden P!anentwurf
R T A 11 S 9

Dle ort i nntmachung zur Ausleqgung des Planentwurfs erfolgte
Y%, Sop. 1888 ;

Dieser Planentwurf _mit Begrindung I%; vom ”0(41%3 , den tp.? 10. ﬂ?
his einschlieflich .er‘ﬁf-— . den ¢ 7 zUr Einsichtnahme offent-

iich aus.

Wahrend der Auslegung gingen 2uwer Bedenken und Anregungen
ein, Uber die in der Sitzung am 1—3 ani'“ 19& Beschlufi gefaBt wurde.

Die Benachrichtigung der Einsenden erfolgte am . 17 Rpril 1989

Die Beschluﬁfassung qls Satzung {5 10 BauGB u. § 24 GemO; erfalgte am

1.3, April 138

Romerberg, den .18 April 1989 1. lg{ﬁ%ﬂgfﬁl’

Anzeigevermerk:

Mit der Bekanntmachung des durchgefihrten Anzeigeverfahrens gem.§ 12
BauGB am wird der Bebauungsnlan rechtsverbindfich.

Romerberg, den

Blroermeister

'GEMEINDE ROMERBERG

BEBAUUNGSPLAN JORTSEINFAHRT AUS RICHTUNG SPEYER”

-500 ,
BEARBEITET DURCH PLANUNGSBURO SCHA!QQANNHEIM
20 4 1988
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