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LEGENDE VORHABENBEZOGENER BEBAUUNGSPLAN

A. Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 (1-7) BauGB)
Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1 BauGB

Sondergebiet "Nahversorgung - Einzelhandel"

MaR der baulichen Nutzung (8§ 9 (1) 1 BauGB, § 16 BauNVO)
GRZ Grundfiachemzahl
GF Grundflache, maximal
| Zahl der Vollgeschosse, maximal

Uberbaubare und nicht Giberbaubare Grundstiicksflachen
(§ 9 (1) 2 BauGB)
— | Baugrenze

Fl&che fiir Nebenanlagen sowie Stellplatze und ihre Zufahrten
(§ 9 (1) 4 BauGB)

Flache fur Nebenanlagen sowie Stellplatze
und ihre Zufahrten

Verkehrsflachen (§ 9 (1) 11 BiauGB)

offentliche Verkehrsflache mit
StraBenbegrenzungslinie

@ w w w w Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Flachen fur MaBnahmen zumi Schutz, zur Pflage und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

(§9 (1) 20 BauGB)
Flachen fur MaRnahmen zum Schutz,
zur Pflege uind zur Entwicklung von Boden
Natur und Landschaft

Umgrenzung von Flachen fir Vorkehrungen zum Schutz
gegen schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundesimmissionsschutzgesetzes (§ 9 (1) 24 BauGB)
SAAA 4

Flache fur Vorkehrungen zum Schutz gegen
" A A Ao a4 schadliche Umwelteinwirkungen

Anpflanzung von Baumen, Strrauchern und sonstigen
Bepflanzungen (§ 9 (1) 25 BauGB)

0 Baum, anzupflanzen

B. Sonstige Festsetzungen

Grenze des raumlichen Geltuingsbereiches des
Bebauungsplanes (§ 9 (7) BauGB)
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r 1 Grenze des Worhaben- und ErschlieBungsplanes
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%E Geb&ude vorhanden
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N Flurstiicksgrenze vorhanden

————— Flurstiicksgrenze entfallend
3477 Flursticksnummer vorhanden

—== - MaBangabe in Meter

—————| StraBenraumaufteilung (unverbindlich)
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TEXTLICHE FESTETZUNGEN

A. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§ 9 BauGB)

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1 BauGB)

1.1 Das sonstige Sondergebiet gemaR § 11 BauNVO dient der Unterbringung eines der
Grundversorgung dienenden Einzelhandelsbetriebs einschlieRlich der fur den Betrieb notwendigen
Nebenanlagen. Zulassig sind

- ein Einzelhandelsgeschaft (Lebensmittelmarkt einschlieBlich sonstiger nahversorgungs- und
zentrenrelevanter Sortimente im Sinne des Einzelhandelskonzepts der Gemeinde Rémerberg
vom 02.03.2010 sowie Aktionsartikel) mit einer Verkaufsflache von max. 900 m?

- eine Backereifiliale mit einer Verkaufsflache von maximal 30 m?

- die den Einzelhandelsgeschaften zugeordneten Nebenanlagen, Stellplétze und ihre Zufahrten.

1.2 Im Geltungsbereich des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes sind nur solche Vorhaben zulassig,
zu deren Durchfithrung sich der Vorhabentréger in einem Durchfithrungsvertrag verpflichtet hat.

2. MaB der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1 BauGB)

2.1 Die Gebaudehshe (Wandhohe), gemessen zwischen der Oberkante Mitte Zufahrt an der
Grundstiicksgrenze zur Bergh&user StraBe und dem Schnittpunkt der verlangerten
Gebaudefassade mit der Oberkante Dachhaut, darf an der nérdlichen Fassade 6,00 m und an der
siidlichen Fassade 9,00 m nicht Ubersteigen.

2.2 In der festgesetzten Grundflachenzahl sind die Grundfiachen von Anlagen nach §19 Abs. 4
BauNVO enthalten. Eine Uberschreitung der festgesetzten Grundflachenzahl (GRZ) durch die
Grundflachen von Anlagen nach §19 Abs. 4 BauNVO ist nicht zulassig.

3. Vorkehrungen zum Schutz vor schidlichen Umweltauswirkungen im Sinne des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes sowie die zum Schutz vor solchen Einwirkungen oder
zur Vermeidung oder Verminderung solcher Einwirkungen zu treffenden baulichen oder
sonstigen technischen Vorkehrungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

3.1 Innerhalb der festgesetzten Flachen fir LarmschutzmaBnahmen ist eine Larmschutzwand nach
DIN 9613-2 ,Akustik - Dampfung des Schalls bei der Ausbreitung im Freien - Teil 2: Allgemeines
Berechnungsverfahren* (Bezugsquelle: vergleiche Hinweise) aus dicht gefiigtem Materials mit
einem Flachengewicht von mehr als 10 kg/m? zu errichten. Die Larmschutzwand hat westlich des
geplanten FuRk- und Radweges eine Hohe von 2 m und 6stlich des FuB- und Radweges eine Hohe
von 2,5 m bezogen auf das Parkplatzniveau einzuhalten. Dariiber hinaus darf - auler im Bereich
der Anbindung des bestehenden FuBweges an das Planungsgebiet - ein horizontaler Abstand von
3 m zur nérdlichen Grundstiicksgrenze nicht unterschritten werden.

3.2 Fahrwege sind mit Asphalt zu befestigen.

4. Flachen oder MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft (§ 9 (1) 20 BauGB)

Die Flache fiirr MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft ist mit regionstypischen Obstbaumhochstamm alter Sorten (je 150 m? ein Obstbaum)
zu bepflanzen. Als Unterwuchs ist eine extensive Wiesenflache mit einem Mindestkrauteranteil
von 20 % anzulegen.



5. Anpflanzung von Biaumen, Striuchern und sonstigen Bepflanzungen sowie Bindungen fiir
Bepflanzungen und die Erhaltung von Béumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(8§ 9 (1) 25 BauGB)

5.1 Mindestens 20 % der Baugrundstiicksfi&ache sind unter Beachtung des
Landesnachbarrechtsgesetzes mit standortgerechten und heimischen Gehélzen zu begriinen oder
als Rasenflachen anzulegen.

5.2 Die festgesetzten Baume sind als einheimische, hochstdémmige Laubb&ume in mindestens dreimal
verpflanzter Qualitat (Stammumfang von 14-16 cm) zu pflanzen. Jeder Baum ist mit einer
Baumscheibe von mindestens 4 m? zu versehen.

5.3 Die zu errichtende Larmschutzwand ist an der nérdlichen Seite mit standortgerechten,
einheimischen Rank- oder Kletterpflanzen zu begriinen. Je 1 m Wandlénge ist eine Pflanze
vorzusehen.

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§ 9 (4) BauGB i.V.m. § 88 LBauO)
6. Zahl notwendiger Stellplitze

Es sind mindestens 66 Stellplatze anzulegen.

7. Gestaltung der unbebauten Flichen der bebauten Grundstiicke

Beleuchtungsanlagen im Bereich der festgesetzten Flachen fir Stellplatze mit ihren Zufahrten
durfen eine maximale Leuchtpunkthéhe von 4,50 iiber der Hohe der Stellplatzanlage nicht
tiberschreiten. Eine Blendwirkung gegeniiber den angrenzenden Wohnbaugrundstiicken ist
auszuschlieRen.

B. HINWEISE
Werbeanlagen

Innerhalb der Bauverbotszone von 15 m Abstand vom &uBeren Rand der befestigten Fahrbahn der

K 25 durfen keine Werbeanlagen errichtet werden.

Innerhalb der Baubeschrankungszone von 15 - 30 m Abstand vom &uReren Rand der befestigten
Fahrbahn der K 25 bediirfen Werbeanlagen der Zustimmung des Landesbetriebs Mobilitat Speyer.
Beleuchtungsanlagen, die eine Blendgefahr fir die Verkehrsteilnehmer darstellen, durfen nicht errichtet
werden.

Werbeanlagen und Fahnenmasten sind nicht innerhalb der Griinflachen aufzustellen.

Unterirdische Leitungen

Bei Anpflanzungen von Baumen und tief wurzelnden Strauchern im Bereich unterirdischer
Ver-/Entsorgungslagen (Leitungen) soll ein Mindestabstand von 2,50 m (horizontaler Abstand
Stammachse - AuBenhaut Leitung) eingehalten werden.

Kann dieser zur Gewahrleistung der Betriebssicherheit der Leitungen erforderliche Abstand nicht
eingehalten werden, sind vom Vorhabentréger in Absprache mit den jeweiligen Versorgungstragern
geeignete MaBnahmen zum Schutz der Leitungen (z. B. Einbau von Trennwénden aus Kunststoff)
vorzusehen.



5. Denkmalschutz

Bei den im Plangebiet durchzufiihrenden Tiefbauarbeiten sind die Bestimmungen des Denkmalschutz-
und -pflegegesetzes zu beachten. Die Erdarbeiten sind vor Beginn der Generaldirektion kulturelles Erbe
in Speyer anzuzeigen.

Nachbarrecht

Bei Anpflanzungen und Einfriedungen sind die nach dem Nachbarrescht Rheinland-Pfalz guitigen
Grenzabstande zu beachten.

Bepflanzung

Zur Bepflanzung kénnen insbesondere folgende Arten verwandt we:rden:

Baume:

Spitzahorn Acer platanoides
Bergahorn Acer pseudoplatanus
Hainbuche Carpinus betulus
Stieleiche Quercus robur
Eberesche Sorbus aucuparia
Winterlinde Tilia cordata
Obstbaumhochstamme regionstypischer Sorten (u.a. Birne, Apfel, Pflaume, Kirsche, Walnuss)
Straucher:

Kornelkirsche Cornus mas
Hartriegel Cornus sanguinea
Hasel Corylus avellana
Heckenkirsche Lonicera xylosteum
Hundsrose Rosa canina
Wolliger Schneeball Viburnum lantana
Baugrund

Die Anforderungen der DIN 1054 (Baugrund), DIN 4020 (geotechniische Untersuchungen fur
Bautechnische Zwecke) und DIN 4124 (Baugruben und Grében) simd zu beachten.

Bezugsquellen zitierter Richtlinien

DIN 9613-2 ,Akustik - Dampfung des Schalls bei der Ausbreitung inn Freien - Teil 2: Aligemeines
Berechnungsverfahren“, zu beziehen tber Beuth Verlag GmbH, Burggrafenstrale 6, 10787 Berlin oder
www.beuth.de



VERFAHRENSVERMERKE

Aufstellungsbeschluss gem. § 2 (1) BauGB 28.09.2010 + 22.03.2011 (Erweiterung)
2. Ortsibliche Bekantmachung des Aufstellungs-

beschlusses gem. § 2 (1) BauGB 10.10.2010 + 26.03.2011 (Erweiterung)
3. Frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung

gem. § 3 (1) BauGB 07.10.2010

4.  Frihzeitige Beteiligung der Behorden und
sonstiger Trager &ffentlicher Belange

gem. § 4 (1) BauGB von: 07.10.2010
bis: 19.11.2010
5.  Abwagung und Beschluss am 22.03.2011

6. Beteiligung der Behérden und
sonstiger Trager offentlicher Belange

gem. § 4 (2) BauGB von: 23.03.2011
bis: 02.05.2011

7. Beschluss uber die 6ffentliche Auslegung des
Planentwurfes gem. § 3 (2) BauGB 22.03.2011

8. Bekanntmachung der 6ffentlichen Auslegung
gem. § 3 (2) BauGB 26.03.2011

9.  Offentliche Auslegung des Planentwurfes mit
Begriindung gem. § 3 (2) BauGB von: 04.04.2011
bis: 06.05.2011

10.  Uber die wahrend der Auslegung eingegangenen
Stellungnahmen, wurde in der Sitzung am 24.05.2011
Beschluss gefasst.

Die Benachrichtigung der Einsender erfolgte am 25.05.2011

11.  Beschluss uber den Bebauungsplan als
Satzung gem. § 10 BauGB 27.09.2011

Rémerpefg, den 102011

Scharfenberger
Burgermeister

12.  Der Bebauungsplan wird hiermit ausgefertigt und
zur Veréffentlichung im Amtsblatt freigegeben.

Romerber: tien M.10fﬂ11

Scharfenberger Ny
Burgermeister

13.  Mit der ortsiiblichen Bekanntmachung geman
§ 10 BauGB am
tritt der Bebaygngsplan in Kraft.

Rémerberg[den 04.10.

T’Mﬁ

Scharfenberger \

Birgermeister

RECHTSGRUNDLAGEN

BauGB: Baugesetzbuch in der Fassung vom 23.09.2004, zuletzt geéndert durch
Gesetz vom 22.07.2011
BauNVO: Baunutzungsverordnung in der Fassung vom 23.01.1990, zuletzt geandert

durch Gesetz zur Erleichterung von Investitionen und zur Ausweisung und
Bereitstellung von Wohnbauland vom 22. 04.1993

LBauO: Landesbauordnung Rheinland-Pfalz vom 24.11.1998, zuletzt geandert
durch Gesetz vom 09.03.2011
PlanzVO: Planzeichenverordnung vom 18.12.1990, zuletzt geandert durch Gesetz

vom 22.07.2011






