4,  Verkehrsfldchen (§ 9 (1) 11 BauGB)

StraBenverkehrsfldche mit StraBenbegrenzungslinie

Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung

Py
B Wirtschaftsweg
ittt

FuBweg

[P] {ffentlicher Parkplatz

5.  Fldchen fiir die Abwasserbeseiligung (§ 9 (1) 12 BauGB)
- Abwasserpumpwerk

B S

o

6. Grinflachen (§ 9 (1) 15 BauB)

---------------

{il Offentliche Grinfidche

8 Kinderspielplatz

7.  Fldchen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 (1) 20 BauGB)

Fldche fir MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwickiung von Natur und
Landschaft

8.  Erhaltung bzw. Anpflanzung von Bdumen, Strduchern
und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 (1) 25 BauGB)

Baurr, Bestand, zu erhalten
Baum, anzupflanzen

Fidche zum Anpflanzen von Btumen,Strduchern
und sonstigen Bepflanzungen

B.  Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 (4) BauGB
iV.m. § 86 LBau0)

> Hauptfirstrichtung



C.  Sonstige Festsetzungen

9.  Abgrenzung unterschiedlicher Festsetzungen
(88 1(4) u. 16 (5) BauNv0)

—K K=k —k— Abgrenzung unterschiedlicher Festsetzungen

9. Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes (§ 9 (7) BauGB)

m Bebauungsplangrenze

D.  Hinweise

e —— Flurstiicksgrenze vorhanden,
202 Flurstlicksnummer vorhanden
2000 MaBangabe in Meter

Vorgeschlagene Grundstlicksgrenze

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

3.

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§ 9 BauGB)
Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1 BauGB)

Im alizemeinen Wohngebiet sind die gemd8 § 4 (3) 1 - 5 BauNvO
ausnalmsweise moglichen Nutzungen nicht zuldssig.

Bauweize (§ 9 (1) 2 BauGB)

In WA 1 und WA 3 ist die abweichende Bauweise als offene Bauweise
mit einer Begrenzung der zuldssigen Gebdudeldnge auf maximal

12,0 nt bei Einzelhdusern bzw. 24,0 m bei Doppelhdusern festgesetzt.
Hausgiuppen sind unzuldssig.

In WA 2 ist die abweichende Bauweise wie folgt definiert:

Der Heuuptbaukorper ist an die Ostliche Grundstlicksgrenze und die
Garage an die westliche Grundstiicksgrenze anzubauen. Sofern die
im Plar festgesetzte liberbaubare Grundstiicksfldche einen Anbau

an die Gstliche Grundstiicksgrenze nicht zulGBt, ist der Haupt—
baukdrrer an die Ostliche Kante der liberbaubaren Grundstlicksfldche
anzubgien. Hauptbaukdrper und Garagen sind miteinander zu
verbind n. Fine Uberbauung der Garage mit dem Hauptbaukdrper

ist mice . zultissig.

Ma8 de- baulichen Nutzung, iberbaubare Grundstiicksfliche (§
9 (1) 1 und (2) BauGB)

(1) Crundfidche
l'e maximal zuldssige Grundfldche je Baugrundstiick betrdgt
130 gm, sofern sich nicht qus der in der Planzeichnung
fustgesetzten Grundfldchenzahl ein geringeres MaB ergibt.



(2) CaschoBfldche
Bsi der Berechnung der GeschoBfldche sind gemd8 § 20 (3)
EauNVO die Fldchen von Aufenthaltsrdume in anderen GeschoBen
(+.B. Dach— und Kellerrdume) einschlieBlich der zu ihnen
gzhSrenden Treppenrdume und einschlieBlich ihrer
UUmfassungswinde mit zu rechnen.

(3) Frst— und Traufhdhe
D'e maximal zuldssige TraufhGhe betrdgt 4,50 m. Abweichend
trervon ist die maximal zuldssige Traufhohe fir Garagen in
WA 2 quf 2,80 m begrenzt. Die maximal zuldssige Firsthdhe
bitrdgt 8,50 m.

De Traufhdhe ermittelt sich aus dem Abstand zwischen OK
Gehweg der ndchstgelegenen Offentlichen ErschlieBungsstraBe
uid dem Schnittpunkt zwischen GebdudeauBenwand und OK
‘Dachhaut. Die Firsthohe ermittelt sich aus dem Abstand
zvischen OK Gehweg der ndchstgelegenen dffentlichen
E'schlieBungsstraBe und dem hdchsten Punkt der Dachhaut.

(4) Fir maximal 1/3 der Gebdudeldnge sind um 0,80 m
¢'OBere Gebdudehthen zuldssig, sofern sich diese aus
Vor— und Rickspriingen ergeben.

(5) [e durch vordere und hintere Baugrenze festgesetzten
Uverbaubaren Grundstiicksfldchen kdnnen auf max. 1/3
cer Gebdudelinge um max. 1,00 m fiir untergeordnete
Eauteile wie Erker, Balkone, Wintergdrten, Treppenhduser
vd. Uberschritten werden.

Fldchen fiir Garagen und Nebenanlagen (§ 9 (1) 4 BauGB)

Garager und Stellpldtze sowie nach LBauO genehmigungspflichtige
Nebenailagen im Sinne des § 14 BauNV0O sind nur zwischen
StraBeregrenzungslinie und Hinterkante des Baufensters sowie

in den seitlichen Abstandsfldchen zuldssig.

Hochstzuldssige Zahl der Wohnungen (§ 9 (1) 6 BauGB)
Je Wohigebdude sind maximal zwei Wohnungen zulGssig.

Fldcher: flir MaBnahmen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zu Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 (1) 20 BauGB)

Die Fldchen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwick'ung von Natur und Landschaft sind je 200 gm mit einem
regions.ypischen Obsthochstamm zu bepflanzen. Fiir die verbleibenden
Flachen ist eine Wiese mit einem Anteil krautiger Pflanzen von

ca. 25 % vorzusehen.

Von de: landseitigen Begrenzung des Bermenweges entlang des
Rheinhcuptdeiches sind mit Pflanzungen folgende Mindessatabstinde
einzuhcten:

— Strdicher 15 m

— Pappeln 40 m

— alle sonst. Bdume 20 m



7. Anpflanzung von Bgumen, Struchern und sonstigen Bepflanzungen
sowie Bindungen flir Bepflunzungen und die Erhaltung von Bdumen,
Strduchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 (1) 25 BauCB)

(1)
)

(4)

()

Die im Plan dargestellten zu erhaltenden Bdume sind
dauerhaft mit Ersatzverpflichtung zu unterhalten.

Die im Plan festgesetzten anzupflanzenden Bdume sind als
standortgerechte und heimische Bdume 1. Ordnung in der
Qualitdt 3x verpflanzt mit einem Stammumfang von 14-16 cm
anzupflanzen.

Die offentliche Griinfldche "Kinderspielplatz” ist zu 30% der
Fldchen mit einem Strauch je 1,5 qm (2x verpflanzt,

1,0 = 1,5 m Hohe) und einem Baum je 50 gqm (Heister, 2x
verpflanzt, 1,5 — 2,0 m Hohe) zu bepflanzen.

Bezogen auf die Gesamtfldche ist je 200 gm ein hochstdmmiger
Laubbaum (3x verpflanzt), Stammumfang 14—16 cm zu
pflanzen, Im Unterwuchs sind, soweit die Fldchen nicht flr

einen Kinderspielplatz vorgesehen sind, extensiven Gras—
Kraut—-Strukturen einzusden.

Die Fldchen zum Anpflanzen von BGumen, Strduchern und
sonstigen Bepflanzungen sind locker mit standortgerechten
und heimischen Gehdlzen zu begriinen.

Die Pflanzungen sind mit Ersatzverpflichtung dauerhaft
zu erhalten,

8.  Fldchen fiir Aufschiittungen und Abgrabungen zur Herstellung
des StraBenkérpers (§ 9 (1) 26 BauGB)

Ein 2,0 m breiter Geldndestreifen beiderseits der offentlichen
ErschlieBungsstraBen und FuBwege wird als Fldche fir Aufschiittungen
und Abgrabungen zur Herstellung des StraBenkSrpers festgesetzt.

B.  BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§ 9 (4) BauGB iV.m.
§ 86 LBau0)

9. Dachform und Dachneigung
Als Dachform sind Sattel— und Walmddcher mit einer Dachneigung
von 30° bis 40° zugelassen. Fiir Garagen sind zusdtzlich auch
begriinte Flachddcher bzw. flachgeneigte Dicher bis 15" zuldssig.

10. Dachaufbauten und Dacheinschnitte

Q)

2
()

Dachaufbauten und Dacheinschnitte sind nur zuldssig, wenn
sie in ihrer Summe die Hdlfte der zugehOrigen Gebdudeldnge
nicht Uberschreiten. i

Die Breite der einzelnen Dachaufbauten bzw. Dacheinschnitte
darf 1/3 der zugehBrigen Gebdudeldnge nicht Uberschreiten.

Zusttzlich zu den Gauben ist auf jeder Traufseite maximal

1 Nebengiebel mit einer Breite von max. 1/3 der GebGude—
linge, hochstens jedoch 3,00 m, zulissig. Nebengiebel und
Gauben diirfen zusammen nicht mehr als 1/2 der Gebdude—
ldnge einnehmen.



(4) Die Dachneigung der Nebengiebel muB der des Hauptgebdudes
entsprechen.

(5) Die Trauflinie darf nur durch Nebengiebel, nicht jedoch durch
Dacheinschnitte, Erker oder Gauben, unterbrochen werden.

AuBere Gestaltung der Baukorper

Beim Anbau an bestehende Gebdude ist die duBere Gestaltung
(Traufhdhe, Dachneigung, Dacheindeckung und Firstrichtung)
den bereits bestehenden anzupassen. Dies gilt insbesondere
beim Bau von Doppelhdusern.

Einfriedungen

(1) Die Gesamththe der seitlichen und riickwértigen Einfriedungen
darf eine Hohe von 1,25 m {iber OK Gehweg der ndchst—
gelegenen Offentlichen ErschlieBungsstraBe nicht iiberschreiten.
Entlang der &ffentlichen Verkehrsfldchen darf die Hohe der
Einfriedungen maximal 0,80 m {ber OK Gehweg betragen.

(2) Entlang der offentlichen Verkehrsfldchen sind Einfriedungen
mit Maschendraht nur zullissig in Verbindung mit einer
heckenartigen Bepflunzung. Die Verwendung von Mauerwerk
oder Beton ist nur bis zu einer Hohen von 0,30 m Uber
OK Gehweg der ndchstgelegenen Offentlichen ErschlieBungsstraBe

zuldssig, W,

HINWEISE

Die auf den Dachfldchen und ErschlieBungsfldchen anfallenden
Niederschlagswidsser sollen vorbehaltlich einer gegebenenfalls

erforderlichen wasserrechtlichen Genehmigung auf den Grund—
stlicksfldchen versickert bzw. als Brauchwasser genutzt werden.

Zur Bepflanzung knnen insbesondere folgende Arten verwandt
werden:

Biume

Traubeneiche Quercus petraea
Hainbuche Carpinus betulus
Winterlinde Tilia cordata
Bergahorn Acer pseudoplatanus
Spitzahorn Acer platanoides

sowie Obstgehdlze alter, regionstypischer Sorten (u.a. Birne,
Apfel, Pflaume, Kirsche, WalnuB)

Strducher:

Kornelkirsche Cornus mas
Hartriegel Cornus sanguinea
Hasel Corylus avellana
Kreuzdorn Rhamnus cartharticus
Heckenrose Rosa caning

Wolliger Schneeball Viburnum lantana



RECHTSGRUNDLAGEN

BauGB: Baugesetzbuch in der Fassung vom
08.12.1986, zuletzt getndert durch Gesetz
zur Anderung des Baugesetzbuches vom 30.07.1996

BauGB-MaBnG: MaBnahmengesetz zum Baugesetzbuch; in der
Fassung der Bekanntmachung vom 28. April 1993

BauNvo: Baunutzungsverordnung in der Fassung vom
23.01.1990, zuletzt getndert durch Gesetz
zur Erleichterung von Investitionen und
zur Ausweisung und Bereitstellung von
Wohnbauland vom 22. April 1993

BNatSchG: Bundesnaturschutzgesetz in der Fassung vom
12.Mdrz 1987, zuletzt gedndert durch
Gesetz zur Erleichterung von Investitionen
und zur Ausweisung und Bereitstellung von
Wohnbauland vom 22. April 1993

LBauO: Landesbauordnung Rheinland—Pfalz, zuletzt
getdndert am 08.03.1995
PlanzVO: Planzeichenverordnung vom 18.12.1990
1. Aufstellungsbeschlu gem. § 2 (1) BauGB _18.06.1996
2. Ortslibliche Bekantmachung des Aufstellungs—
beschlusses gem. § 2 (1) BauGB __22,06.1996
3. Beteiligung der Blirger (vorgezogene Biirgerbe—
teiligung) gem. § 3 (1) BauGB 17,04.1997
4.  Beteiligung der Trdger Gffentlicher Belange
gem. § 4 BauGB von _20.03.1997
bis _23.06.1997
5.  BeschluB Uber die Gffentliche Auslegung des
Planentwurfes gem. § 3 (2) BauGB _ 22071997
6.  Bekanntmachung der Sffentlichen Auslegung
gem. § 3 (2) BauGB __26.07.1997
7. Offentliche Auslegung des Planentwurfes mit
Begriindung gem. § 3 (2) BauGB von: _ 04.08.1997
bis: 05.09.1997

8.  Wihrend der Auslegung gingen keine Budenken und
Anregungen ein.



9.

BeschluB Uber den Bebauungsplan als

Satzung gem. § 10 BauGB 23,99‘
te
Ramerberg’ den 2 1. @tutu 1997 }
J /N
gﬁhler é{
{irgermeigdter

10. Dieser Bebauungsplqn wurde der Kreisverwaltung Ludwigshafen
gem, § 11 (1) BauGB am 2 1 0kt 1097 | angezeigt.
Eine Verletzung von Rechtsvorschriften wurde nicht Anze'ge § 11 Abs. 3 BauGB
geltend gemacht, n}“aB Verf( ugung vom
ov. 837, ., Az:63/610-13
;E’c;me"/éé/q 4‘-0
bestehen keine Rechtsbedenken
11. Der Bebauungsplan wird hiermit ausgefertigt und 04 Nov ”{j}
zur Verbffentlichung im Amtsblatt freigegeben. :
Mahler /
Blirgermeister
12. Mit der ortsiiblichen Bekanntmachung des durch—
gefiihrten Anzeigeverfahrens gemdB § 12 BauGB am
-1997 tnﬁt der Bebauungsplan in Kraft,
Nov, 1997
Rémerberg, den 2 4 4%0
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