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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

A. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§ 9 BauGB)
1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1 BauGB)

Im Allgemeinen Wohngebiet sind Schank— und Speisewirtschaften, Anlagen fiir kirchliche,
kulturelle, soziale und sportliche Zwecke, Gartenbaubetriebe und Tankstellen nicht zuldssig.

2. MaB der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1 BauGB
9 ( R ) 13 bit wox Farllolke (ﬁur Ve thgres /04/
(1) Die maximal zuldssige Traufhdhe betrdgt fiir 2/3 der Gebdudeldnge 4,80 m.
Sie ermittelt sich aus dem Abstand zwischen OK des Belages der angrenzenden
offentlichen Verkehrsfldche und dem Schnittpunkt zwischen GebdudeauBenwand und
OK Dachhaut (vgl. Systemschnitte ; : g Lt
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(2) Bei emem Pultdach qilt nur der tieferliegende Schnittpunkt zwischen
GebdudeauBenwand und OK Dachhaut als Traufe (vgl. Systemschnitte).

(3) Die maximal zuldssige Gebdudehdhe betrdgt 7,70 m.
Sie ermittelt sich aus dem Abstand zwischen OK des Belages der angrenzenden
offentlichen Verkehrsflache und dem hdochsten Punkt der Dachhaut (vgl.
Systemschnitte).



. Bauweise (§ 9 (1) 2 BauGB)

Hausgruppen sind unzuldssig.

. Flichen fiir Garagen und Nebenanlagen (§ 9 (1) 4 BauGB)

Im Allgemeinen Wohngebiet WA 1 und WA 2 sind Nebenanlagen im Sinne des § 14

BauNVO (mit Ausnahme von Terrassen im Anschluss an die Wohngebdude) sowie Garagen
und Stellpldtze nur zwischen der StraBenbegrenzungslinie und der Hinterkante der
iiberbaubaren Grundstiicksfldche, sowie in den seitlichen Abstandsfldchen zuldssig.

. Hochstzuldssige Zahl der Wohnungen (§ 9 (1) 6 BauGB)
Je Wohngebdude sind maximal zwei Wohneinheiten zuldssig.

. Anpflanzung von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen sowie Bindungen
fiir Bepflanzungen und die Erhaltung von Bdumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen (§ 9 (1) 25 BauGB)

(1) Die im Plan festgesetzten Bdume sind als standortgerechte und heimische Laubbdume in
der Qualitdt Hochstamm, 3 x verpflanzt, Stammumfang 14-16 cm zu pflanzen.

(2) Die Fldche zum Anpflanzen von Bdumen und Strduchern ist mit standortgerechten und
heimischen Gehdlzen in einer Pflanzdichte von einem Strauch je 1,5 m? zu bepflanzen.
Die Erhaltung vorhandener Strducher kommt der Neuanpflanzung gleich.

(3) Die privaten Grundstiicksflichen sind je angefangene 100 m? der nach der festgesetzten

GRZ nicht iiberbaubaren Grundstiicksfldichen mit mind. einem standortgerechten und
heimischen Laubbaum bzw. einem Obstbaumhochstamm regionstypischer Sorten zu
bepflanzen. Die Erhaltung vorhandener Bdume kommt der Neuanpflanzung gleich.

(4) Nicht grenzstindige Fassadenabschnitte, die auf mehr als 5 m Linge fenster— oder tiirlos

sind, sind mit je einer Kletterpflanze je 2 laufende Meter Fassade zu begriinen.

(5) Die Neupflanzungen sowie die zu erhaltenden Pflanzungen sind mit Ersatzverpflichtung
entsprechend den festgesetzten Pflanzqualitdten dauerhaft zu erhalten.

. Fldchen fiir Aufschiittungen und Abgrabungen zur Herstellung des StraBenkdrpers
(§ 9 (1) 26 BauGB)

Ein 2,0 m breiter Geldndestreifen beiderseits der offentlichen ErschlieBungsstraBe, gemessen
ab der StraBenbegrenzungslinie, wird als Fldche fiir Aufschiittungen und Abgrabungen zur
Herstellung des StraBenkdrpers festgesetzt.
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BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§ 9 (4) BauGB iV.m. § 88 LBau0)

Dachform und Dachneigung

(1) Als Dachform sind Pult—, Sattel- und Walmddcher mit einer Dachneigung von 20°— 34°
zugelassen (vgl. Systemschnitte).
Fiir Garagen sind zusdtzlich auch begriinte Ddcher von 0" bis 15" Neigung zuldssig.

(2) Dachaufbauten, Nebengiebel und Dacheinschnitte sind nur zuldssig, wenn sie in ihrer
Summe die Hdlfte der zugehorigen Gebdudeldnge nicht iberschreiten.

(3) Die Breite der einzelnen Dachaufbauten, Nebengiebel bzw. Dacheinschnitte darf 1/3 der
zugehorigen Gebdudeldnge nicht Uberschreiten.

Einfriedungen

(1) Die Gesamthohe der seitlichen und riickwdrtigen baulichen Einfriedungen darf eine
Hohe von 1,25 m Uber Oberkante der ndchstgelegenen offentlichen ErschlieBungsstraBe
bzw. lber Oberkante angrenzendem Geldnde nicht Uberschreiten. Entlang der
Sffentlichen Verkehrsfldchen darf die Hohe baulicher Einfriedungen maximal 0,80 m
uber Oberkante StraBe betragen.

(2) Einfriedungen mit Maschendraht sind nur zuldssig in Verbindung mit einer
heckenartigen Bepflanzung. Die Verwendung von Mauerwerk oder Beton ist nur bis zu
einer Hohe von 0,30 m iiber Oberkante der angrenzenden offentlichen
ErschlieBungsstraBe zuldssig.

CGestaltung der Stelipldtze

Stellpldtze sind mit wasserdurchldssigen Beldgen zu versehen.

Gestaltung der unbebauten Fldchen der bebauten Grundstiicke ...

In den Allgemeinen Wohngebieten WA 1 und WA 2 sind Verdnderungen der natiirlichen
Geldndehdhen (Abgrabungen, Aufschiittungen) um mehr als 0,50 m zwischen der Hinterkante
der iiberbaubaren Grundstiicksflachen und der ostlichen (WA 1) bzw. siidlichen (WA 2)
Grundstiicksgrenzen unzuldssig.

Zahl notwendiger Stellpldtze
(1) Je Wohnung mit einer Wohnfldche bis 50 m? ist mindestens ein Stellplatz anzulegen.

(2) Fiir Wohnungen mit einer Wohnfldche von 50—70 m? sind mindestens je 1,5 Stellplitze
anzulegen. Die Summe der notwendigen Stellpldtze fiir ein Gebdude ist auf die
ndchstfolgende ganze Zahl aufzurunden.

(3) Fiir Wohnungen mit einer Wohnfldche von mehr als 70 m? sind mindestens 2 Stellpldtze
anzulegen.

HINWEISE

Systemschnitte
(zu MaB der baulichen Nutzung und Dachneigung)
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Baugrund
Bei den Griindungen der Gebdude sind die Bestimmungen der DIN 1054 (Baugrund) zu
beachten.

Denkmalschutz
Im Planungsgebiet ist mit archdologischen Funden zu rechnen. Das Landesamt fiir

Denkmalpflege, Archdologische Denkmalpflege, Amt Speyer, ist rechtzeitig vorher von
einem Baubeginn zu unterrichten.

Bei den im Plangebiet durchzufiinrenden Tiefbauarbeiten sind die Bestimmungen des
Denkmalschutz— und —pflegegesetzes zu beachten.

Brauchwassernutzung
Der Inhaber einer Anlage, die zur Entnahme oder Abgabe fiir Wasser bestimmt ist, das nicht

die Qualitgt von Wasser flr den menschlichen Gebrauch hat und die im Haushalt zusdtzlich
zu den Wasserversorgungsanlagen installiert wird, hat diese bei der zustdndigen Behorde bei
Inbetriebnahme anzuzeigen:

Die Anlagen miissen so geplant, gebaut und betrieben werden, dass negative
Auswirkungen auf das offentliche Trinkwassernetz und der hduslichen
Wasserversorgung jederzeit ausgeschlossen sind.

Verbindungen von Trink— und Brauchwasser sind nicht zuldssig. Die
Brauchwasserleitungen sind eindeutig farblich und dauerhaft zu kennzeichnen,
alle Entnahmestellen fiir das Brauchwasser sind eindeutig zu kennzeichnen und vor
unbefugter Benutzung zu sichern

Bei der Neuinstallation eines Leitungsnetzes ist dafiir Sorge zu tragen, dass nur
Werkstoffe und Materialien eingesetzt werden, welches den allgemein anerkannten
Regeln der Technik entspricht.

Installationen sind nur von bei dem Wasserversorgungsunternehmen registrierten
Firmen durchfiihren zu lassen.

Eine regelmdBige Inspektion und Wartung der Anlagen muss gewdhrleistet sein.



Bepflanzung

Zur Bepflanzung kdnnen insbesondere folgende Arten verwandt werden:

Bdume:

Spitzahorn Acer platanoides
Bergahorn Acer pseudoplatanus
Hainbuche Carpinus betulus
Stieleiche Quercus robur
Traubeneiche Quercus petraea
Winterlinde Tilia cordata

Obstbaumhochstdmme regionstypischer Sorten (u.a. Birne, Apfel, Pflaume,

Kirsche, WalnuB)

Strducher:

Kornelkirsche Cornus mas
Hartriegel Cornus sanguinea
Hasel Corylus avellana
Heckenrose Rosa canina

Wolliger Schneeball ™ Viburnum lantana

Pflanzen zur Fassadenbegriinung:

Efeu Hedera helix
Jeldngerjelieber Lonicera caprifolium
Wildes GeiBblatt Lonicera periclymenum
Wilder Wein Parthenocissus tricuspidata

VERFAHRENSVERMERKE

1. AufstellungsbeschluB gem. § 2 (1) BauGB

2. Ortsiibliche Bekantmachung des Aufstellungs—
beschlusses gem. § 2 (1) BauGB

3. Friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung
gem. § 3 (1) BauGB von:

bis:

4. Beteiligung der Behorden und
sonstiger Trdger offentlicher Belange
gem. § 4 BauGB von

bis

5. BeschluB Uber die offentliche Auslequng des
Planentwurfes gem. § 3 (2) BauGB

6. Bekanntmachung der offentlichen Auslegung
gem. § 3 (2) BauGB

7. Offentliche Auslegung des Planentwurfes mit
Begriindung gem. § 3 (2) BauGB von:
bis:
8.  Wahrend der Auslegung gingen fiinf

Stellungnahmen ein, lber die in der Sitzung am
BeschluB gefaBt wurde.

Die Benachrichtigung der Einsender erfolgte am

23.11.2004/19.04.2005/
19.07.2005

27.11.2004/04.12.2004/
23.04.2005,/30.07.2005

am 09.12.2004 und
10.12.2004
23.12.2004 -

29.04.2005
06.06.2005

19.07.2005
30.07.2005

08.08.2005
16.09.2005

18.10.2005

09.11.2005



9.  Beschlu8 iiber den Bebauungsplan als
Satzung gem. § 10 BauGB 20.06.2006

Romerberg, def 21.06.200

dutbo

Scharfenberger \
Blirgermeister

10.

Scharfenberger
Biirgermeister

11, Mit der ortsiiblichen Bekanntmachung gemdB
§ 10 BauGB am
tritt der Bebaulingsplan in Kraft.

Scharfenberger
Biirgermeister
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(BGBI. | S. 2414ff), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 21.06.2005 (BGBI. | S.1818)

BauNVO: Verordnung liber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(Baunutzungsverordnung — BauNV0) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert durch Art. 3
Investitionserleichterungs— und Wohnbaulandgesetz vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466)

[BauO: Landesbauordnung Rheinland—Pfalz (LBauO) vom 24.11.1998 (GVBL.S. 365,
BS 213—1), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 28.09.2005 (GVBI. S. 387)

PlanzVO: Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und Darstellung des
Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1990 — PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI.
1991 | S. 58)



