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C. Sonstige Festsetzungen

Abgrenzung unterschiedicher Nutzungen und

Festsetzungen (§§ 1(4) u. 16 (5) BaulWO0)

Abgrenzung unterschiedicher Festsetzungen
Grenze des réumiichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes (§ 9 (7) Baudt)

Bebauungsplangrenze

Gebiude vorhanden

Flursticksgrenze vorhanden
Flursticksgrenze. entfallend
Vorgeschlogene Grundstilcksgrenze
Flursticksnummer vorhanden

MaBangabe in Meter
Sichtdreieck

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

A. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§ 9 BouGE)

1. At der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1 BouGB)

Im Algemeinen Wohngebiet sind Schank— und Speisewirtschaften, Anlagen fir kirc
kulturelle, soziale und sportiche Zwecke, Gortenbaubetriebe und Tankstellen nicht zuldssig

2. Ma der baufichen Nutzung (§ 9 (1) 1 BauGB) 1 b s Folhe (B Ve :

(1) Die maximal zuléissige Traufhhe betrigt fir 2/3 der Gebiiudelinge 480 m.
Sie_ermittel s dem Al awischen OK des Belages der angrenzenden
ffentichen Verkehrsfléiche und dem Schrittpunkt zwischen Gebudeauienwand und
OK Dachhout (vgl. Systemschnitte).

He ooy Pubidoshes  am

Usp P = de Ve bete oder dlar Gaens.
(2) Bei inem Pultdach gilt nur der tieferliegende Schnittpunkt zwischen
GebéiudeauBenwand und OK Dachhaut als Traufe (vgl. Systemschte).

(3) Die maximal zulissige Gebdudehdhe belrdgt 7,70 m.
Sie ermittelt sich aus dem Abstond zwischen OK des Belages der angrenzenden
Gifentichen Verkehsfliche und dem hichsten Punkt der Dachhaut (vgl
Systemschritte).
3. Bauweise (§ 9 (1) 2 BauGB)

Housgruppen sind unzulissig.

4. Fldchen fiir Garagen und Nebenanlagen (§ 9 (1) 4 BauGB)
Im Allgemeinen Wohngebiet WA 1 und WA 2 sind Nebenanlogen im Sinne des § 14
BauNVO (mit Ausnohme von Terrassen im Anschiuss an die Wohngebiude) sowie Garagen
und Stellpidtze nur zwischen der StraBenbegrenzungslinie und der Hinterkante der
iiberbaubaren Grundstiicksfiche, sowie in den seitlichen Abstandsfldchen zuldssig.

5. Hichstzultissige Zohl der Wohnungen (§ 9 (1) 6 BauGB)
Je Wohngebdude sind maximal zwei Wohneinheiten zuldssig.

6. Anpflonzung von Béumen, Struchem und sonstigen Bepflanzungen sowie Bindungen
fir Bepflanzungen und die Erhaltung von Bdumen, Strduchern und sonstigen
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A Planungsrechtiche Festsetzungen (§ 9 (1-7) BouGB)
At und Ma der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1 BauGB)
Algemeines Wohngebiet

Grundflichenzahl

i Zah der Vollgeschosse, maximol

(=1+0) Hinweis, dass ein zweites Volgeschoss ufgrund der
maximal zufGssigen Troufhhe im Dach liegen wird
Bouweise, liberbaubare und nicht berbaubare Grundstiicksfiichen
(§9 (1) 2 BaucB)

o offene Bouveise

Baugrenze

Verkehrsfiichen (§ 9 (1) 11 BauGg)

= stotenstonntic it sictmugrmnsivn
ferkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung,
“\erkehrsberutigter Bereich”

Griinféichen (§ 9 (1) 15 BouGB)
Offentiche Grinfiiche

Erhaltung und Anpflan
sonstigen Bepflanzungen (§ 9 (1) 25

Baum, erzugflanzen

O]

von Biumen, Striuchem und
BauGB)

Umgrenzung von Fldchen zum Anpflarzen von
Biumen, Striucher und sonstigen Bepflonzungen

(§ 9 (1) 25 BauGB)

(1) Die im Plan festgesetzten Biume sind als stondortgerechte und heimische Loubbdume in
der Quaitit Hochstamm, 3 x verpflanzt, Stommumfong 14-16 cm zu pflonzen.

(2) Die Fidche zum Anpflanzen von Biumen und Striuchern ist mit stondortgerechten und
heimischen Gehdzen in einer Pflanzdichte von einem Strauch je 1,5 m? zu bepflanzen.
Die Erhaltung vorhandener Strucher kommt der Neuanpflanzung gleich.

(3) Die_privaten Grundsticksfléchen sind je angefangene 100 m? der nach der festgesetzten
GRZ richt iberbaubaren Grundstiicksflichen mit mind. einem standortgerechten und
heimischen Loubbaurn bzw. einem Obstbaumhochstomm regionstypischer Sorten zu
bepflanzen. Die Erhaltung vorhandener Bume kommt der Neuonpfianzung_gleich.

(4) Nicht grenzstindige Fassodenabschritte, die auf mehr als 5 m Linge fenster— oder tirlos
sind, sind mit je einer Kietterpflanze je 2 loufende Meter Fassade zu begriinen.

(5) Die Neupflonzungen sowie die zu_erhaltenden Pflanzungen sind mit Ersataverpfichtung
entsprechend den festgesetzten Pflanzqualititen daverhaft zu. erhalten.

7. Fidchen fir Aufschiitungen und Abgrabungen zur Herstelling des StraBenkiirpers
(89 (1) 26 BauGB)
Ein 2,0 m brefter Gelindestreifen beicerseits der Sifentichen ErschiieBunssirofe, gemessen
ab der StraBenbeqrenzunginiz, wird als Flache fir Aufschillungen und Abgrabungen zu”
Herstelling des StraBlenkrpers festoesetat,

B. BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§ 9 (4) BouGB iV.m. § 88 LBau0)
8. Dachform und Dachneigung
(1) Als Dachform sind Pult-, Sattel— und Walmdicher mit einer Dachneigung von 20— 34"

zugelossen (vgl. Systemschnitte)
Fir Garagen sind zusitzich cuch begrinte Dicher von 0 bis 15° Neigung zulissig

(2) Dachaufbauten, Nebengiebel und Dacheinschitte sind nur zuldssig, wenn sie in ihrer
Summe die Hilfte der zugehtrigen Gebiiudekinge nicht iberschreiten

(3) Die Breite der einzelnen Dachaufbauten, Nebengiebel bzw. Dacheinschritte darf 1/3 der
Zugehibrigen Gebdudelinge nicht berschreiten.

9. Einfriedungen

(1) Die Gesamthhe der seitichen und riickuéitigen baulichen Einfriedungen darf eine
Hohe von 1,25 m iber Oberkonte der nichstgelegenen difentichen ErschieungsstraBe
baw. iiber Oberkante angrenzendem Gelinde nicht iberschreiten. Entiong der
sffentichen Verkehrsfiéchen darf die Hohe baulicher Enfriedungen moximal 0,80 m

{iber Oberkante Strage betragen.

(2) Einfriedungen mit Moschendraht sind nur zulissig in Verbindung it einer
heckenartigen Bepfionzung. Die Verwendung von Mauerwerk oder Beton ist nur bis zu
einer Hahe von 0,30 m Uber Oberkante der angrenzenden Gffentlichen
ErschlieBungsstrage zukissig.

10. Gestaltung der Stellpitze

Stellplitze sind mit wasserdurchidssigen Befdgen 2u versehen.

11, Gestaltung der unbebauten Flichen der bebouten Grundstiicke ..

In den Allgemeinen Wohngebicten WA 1 und WA 2 sind Veréinderungen der notilichen
Geldndehihen (Abgrabungen, Aufschiitungen) um mehr ols 0,50 m zwischen der Hinterkante
der berbaubaren Grundstiicksfidchen und der Gstichen (WA 1) bzw. sidichen (WA 2)
Grundstiicksgrenzen unzuldssig.

1003 12. Zahl notwendiger Stellpiitze

(1) Je Wohnung mit einer Wohnfiiche bis 50 m? ist mindestens ein Stelllotz anzuegen

(2) Fir Wohnungen mit einer Wohnfiiche von 5070 m? sind mindestens je 1,5 Stelpdize
onzuiegen. Die Summe der notwendigen Stelpdtze fiir ein Gebéiude ist auf die
niichstiolgende ganze Zoh aufzurunden.

(3) Fiir Wohnungen it einer Wohnfliche von mehr als 70 m? sind mindestens 2 Stelplitze
izulegen
D. HINWEISE
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Baugrund
Bei den Griindungen der Gebdiude sind die Bestimmungen der DIN 1054 (Baugrund) 2u
beachten

Denkmalschutz

im Planungsgebiet ist mit archdologischen Funden zu rechnen. Dos Landesomt fir
Denkmolpfiege, Archiologische Denkmalpflege, At Speyer, ist rechtzeitg vorher von
einem Baubeginn zu unterrichten.

sind die Bestir des

Bei den im Plangebiet
Denkmalschutz— und —pflegegesetzes 2u beachten

mutzung
Der Inhaber iner Anlage, die zur Entnahme oder Abgabe fiir Wasser bestimm ist, das nicht
die Qualitt von Wasser fir den menschlichen Gebrauch not und die im Haushalt zusétziich
2u den Wosserversorgungsariogen instaliert wird, hat diese bei der zustindigen Behirde bei
Inbetriebnahe. onzuzeigen

~ Die Anlagen miissen so_geplart, gebout und betrieben werden, dass negative
Auswirkungen ouf dos Sffentiche Trinkwossemetz und der hdusichen
Wasserversorqung_jederzeit ausgeschiossen sind.

~ Verbindungen von Trink— und Brauchwosser sind nicht zudssig. Die
Brauchwasserleitungen sind eindeutig farbich und daverhft zu kennzeichnen,

~ alle Entnahmestellen fir dos Brauchwasser sind eindeuti zu kennzeichnen und vor
wnbefugter Benutzung zu sichern

~ Bei der Neuinstallation eines_Leitungsnetzes ist dafiir Sorge 2u trogen, dass nur
Werkstoffe und Materialien eingesetzt werden, welches den allgemein anerkonnten
egeln der Technik entspricht.

~ Installationen sind nur von bei dem Wasserversorgungsuntemehmen registrierten
Firmen durchfiren zu lassen.
Eine regelmid@ige Inspektion und Wartung der Anlagen muss gewdhrleistet sein.

Bepflanzung
Zur Bepflanzung kénnen insbesondere folgende Arten verwandt. werden:

u
Spitzahorn Acer plotanaides
Bergahon Acer_pseudoplatanus
Hainbuche Carpinus_betulus
Stieeiche Quercus robur
Traubeneiche Quercus petraea
Winterinde Tilo cord

lia_cordato
Obstbaumhochstémme regionstypischer Sorten (u.c. Gime, Apfel, Pflaume,
Kirsche, Wolnug)

Gucher:

Komelkirsche Comus mas
Hartriegel Cormus sanguinea
Hasel Conylus avellana

Heckenrose Rosa_canin
Wollger Schneeboll ~ Viburnum lantana

Prlanzen zur Fassadenbegriinung:

Efeu Hedera helix
Jeléngerjeieber  Loricera coprifoium
Wides Geifblatt  Loicero periclymenum
Wider Wein Parthenocissus tricuspidata

VERFAHRENSVERMERKE

| Attt gen, §2 () bugs 251 2504/1504200/
27.11.2004/04.12.2004/

2. Ortsibiche Bekontmachung des Aufstellungs—
0uGB 23.04.2005/30.07.2005

beschiusses gem. § 2 (1) B

RECHTSGRUNDLAGEN

BauC:

BauvO:

Plan2V0:

Bougesetzbuch (BouGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004
(BGBI. 1 S. 2414ff), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 21.06.2005 (BGBI. | 5.1818)

Verordnung iber die boulche Nutzung der Grundstiicke.
(Baunutzungsverordnung — BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23011990 (BGBI. | S. 132), zuletat getindert durch Art. 3
Investitionserleichterungs~ und Wohnbaulandgeselz vom 22.04.1993 (BGBI. 1 S. 466)

Landesbauordnung Rheinland—Pfolz (LBou0) vom 24.11.1998 (GVBLS. 365,
8S 213-1), zulelzt gedndert durch Geselz vom 28.09.2005 (GVBL. S. 387)

Verordnung iber die Ausarbeitung der Bauleitpiine und Darstellung des
Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1990 — PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI
1991 1'S. 58)
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3. Frieiige Offentichietsbeteliqung om 09.122004 und
gem. § 3 (1) BauGB von: 10122004
bs: 23.12.2004
4. Beteiigung_der Behirden und
sonstiger Trager offenticher Belange
gem. § 4 BouGB von 20.04.2005
i 06.06.2005
5. BeschluB iber die dffentiche Auslequng des
Planentwurfes gem. § 3 (2) BouGB 19.07.2005
6. Bekanntmachung der dffentichen Auslegung
gem. § 3 (2) BouGB 3007.2005
7. Offentiche Ausiequng des Planentwurfes mit
Begriindung gem. § 3 (2) BouGB von: 08.08.2005
16.09.2005
8. Wahvend der Auslegung gingen fiinf
Stellungnohrmen ein, iber die in der Sitzung am 18102005
Beschiu gefaBt wurde.
Die Benachrichtigung der Einsender erfolgte am 00.1.2005
9. Beschluf iiber den Bebauungsplan als
Satzung gem. § 10 BauGB 20.06.2006
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10 Der Bebauungsplon wird hiermit ausgefertigt und
2ur Verdifeffichung im Amisblatt. freigegeben.
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