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HENERKLARUNG

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

—— — o auungsplanes

Abgrenzung Nutzung
Abgrenzung sonstiger untersehiediicher Festsetzungen
Grundsticksgrenze vorhanden bzw. geplant
Grundsticksgrenze wegfllend

Baugrenze

Straenbegrenzungelinie

Gebaude vorhanden (Haupt- und Nebengebsude)

Gebiude geplant

Stellung der Gebude - zwingend festgesetzte
Hauptfirstrichtung

Q Offentliche Straenverkehrsflache

Verkehrsfli3che besondorer Zweck!
Bffentliche Parkflache.

Bereich ohne in- und Ausfart
Zwingende Ein- und Ausfahrt

Offentiiche Grinfidche - Schutzortn

Offentiche Grinfiache - Parkanlage | Kinderspiclplatz

Fische zum Anpflanzen von B3umen und Strauchern
gom. Textaiff. A 5.2 v

Einzelstenends Biume innerhalb einer Fliche zum
Anpflanzen von Baumen
gem. Textziff. A 5.1 u. AS.1.2

Zu erhaltende einzelstehende Biume M)

Fidche for Versorgungsaniagen - Trafostation

ileitung

Rechter Wintel

Aligemeines Wohngebiet
Zahi or Vollgeschosse (zwingend)

Zahi der Vollgeschosse (Hochstgrenze)
Offene Bauweise

Besondere Bauneise gem. Textziff. A 4.
Nur Einzelhéuser zuldssio

Nur Doppelhauser zuldssig
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28. 04 Grundfischenzahl  ({als Hachstorenze unter Beachtung
{er aberbaubaren Grundstocksflache

A TEXTLICHE FESTSETZUNGEN gema § 9 Abs. 1 - 7 BauGB - 1986~
B ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN gem. § 9 Abs. & BauGS
LV. mit § 86 Abs. 1. 6 LBauO - 1986

A TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

A1 Art der baulichen Nutzung
Die im Allgemeinen Wohngebiet nach § 4, Abs. 3 Ziff. 3,8,5 BauNVO (An-
lagen fir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstelien) vorgesehenen
Ausnamen sind nicht zuldssig.

A2 Gebsudshihen - Mab der beulichen Nutzung

Die Gebudenshe (Traufhdhe).
Schnittpunkt der Gebdudeaubenwand mit der

gemessen zwischen OK Gehweg und
OK Dachnaut, wird wie folgt

festgesetat
beiI-geschossigen Gebsuden ©
bei = 1+D- Gebauden:

bei li-geschossigen Gebauden :

A3 Oberbaubare Grundsticksflsche
Die vorderen und hinteren Baugrenzen kénnen ausnshmsweise um max. 1.0 m
nach vorne und nach hinten Gberschvitien werden. Das gilt jedoch nur fir

geordnete Bautelle wie Erker. Balkone, Vordacher, Freitreppen usn. Dic.
Gesamtbreite der vorspringenden Gebdudeteile darf nicht mehe als 1/3 dor
Gebaudebreite betragen.

A Besondere Bauwelse
Auf den mit b bezeichneten Grundsticken gilt die "besondere Bauwelse”
hier: die cinseitige Grenzbebauung:

- b, auf der ndrdlichen Grundstticksgrenze
- b] auf der sidlichen Grundsticksgrenze

A5 Planungen, Nutzungsregelungen und Manahmen zum Schutz, zur Pflege und
2ur_Entwickiung von Natur und Landschaft

5.1 Dffentliche Grinfiachen

5.1 im Zuge der Planstrafie A sind Biume in Reihe zu pflanzen. Der
Abstand der B3ume betr3gt in der Regel 10 m: h Betlicher
Gegebenheit sind Verschiebungen in der Langsachse zul3ssic.

512 Die dffentiichen Grinflschen parallel zur K 25 und an dor sid-
lichen Bebaungsplangrenze Sind grtnerisch zu_ gestalten. An den
i Plan vermerkten Stellen sind Bume einzubringon. Der Abstend
der Baume darf nicht mee 2is 10 m

5.3 Dor Spielplatz st zu_mindestens 33 § der Gesamifliche girtne-
i gestalten. Die Geholze sind schwerpunktmag am 8stli-
hen und sudlichen Rand diesor i3che 2u pflanzen. Je 100 am
st mind. 1 Baum vorzuschen.

5.2 Private Flschen fir das Anpflanzen von B3umen und Strduchern

In den Flichen fiir das Anpflanzen von Biumen, Striuchern und sonstier
ind 1 Strauch auf 2 qm und 1 hochstammiger Baum auf

i3che vorzusehen.

5.3 Vegetationsauswahl fir Pflanzungen nach Ziff. 5.1.1 bis 5.1.3 und 5.2

For die Baumpfianzungen im Straenraum und innerhalb der Parkanlagen-
2ur Auswanl

itzat Eiche
Sergahorn Mehibeere
inut Linde

Qualitats- und GroBenmerkmale: 3 x verpflanzt (m.8.)
Stammumfang mind. 18-20 cm.

For die Baumpflanzungen im Bereich der sonstigen Pflanzflachen kommer
ahi:

spitzahorn o
Bergaharn Wildapel
Walnut rsche
Eiche Zuwetschoe
Mehibeere

Qualitsts- und Grafenmerkmale: 3 x verpflanzt (m.8.)
Stammumfang 16 ~18 cm.

Far die Heister- und Strauchpflanzung kommen zur Ausah

Feldshorn Heckenkirsche Traubenholunder
Hainbuche Elsboere Wolllger Schnesball
Hasel Pfaffenhitchen

Hartriegel tor Menibeere
Hundsrose

Qualitats- und Grafenmerkmale: 2 x verpflanzie Heister und Strbucher,
mind. 60-100 cm hoch.

5.4 Mofinahmen sowie Fidchen far Mafinahmen zum Schutz, zur Pflege und
2ur Entwicklung von Natur und Landschaft (5 9 [1] Nr. 20 BauG8)

541 Auf den Parzellen Nrm. 596+697+8984898/3+698/1 und 699 in der
Gewanne "Unter'm neuen Berg" werden auf ca. 0,586 h
Ackerflachen 2u einer Streuobstwiese umgebaut.

2 @i kommen standortgerechte Hochstammsorten von
Rpfeln, Birnen, Kirschen, Walnufl. Es sind ca. 100 Stck/ha 2u
pflanzan. Die Wiese ist ol Mahwiese oder Viehweide 2u nutzen.

Die Gehwege der inneren Erschiiefung sind wasserdurchlissig zu
pflastern.

Der “Trampelpfad® an der stlichen Bebawngsplangrenze ist unbe-
festigt zu belsssen.

Abgrebungen, Aufschittuny

Ein 2,0 m breiter Gelindestreifen auf den privaten Grundstiicken beiderseits
Gor Siraflen und Wege wird als "Flache fir Aufschittungen und Abgrabungen
2ur Herstellung des. Strafienkarpers® festgesetzt.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

Dacher

7.1 Dachform und Dachneigung
I-geschossioe Wohngebdude  Satteldach oder Walmdach A

joweit 22225 oder 38° - a5

2-geschossige Wohngebaude

Satteldach 33

Garagen und Nebengebiude:  Flachdach, flachgeneigtes Dach 0 - 10°
oder Dachform und - neigung wie beim
Hauptgebsude.

2 Bei den Einzelhdusern mit Satteldach sind zusBtzlich gegeneinander ver-
setzte Pultdacher zul3ssig. Bei Kleinen Dachteilen, max. 113 der Gebau-
inge, ist susnahmsweise eine Neigung bis §0° zul3ssio

7.3 Bel dor Eindeckung gencigter Dicher sind iiaterialien in den Farben

naturrot bis dunkelbraun zu verwenden.

7.4 Die Breite von Dachgauben darf auf jeder Gebludeseite zusammen nicht

mehr als 1/2, die Breite joder Einzelgaube nicht mehr als 1/3 dor Haus-
breite, max. 4,0 m, betragen.

Einfriedungen

Die Gesamthahe der seitlichen und hinteren Einfriedungen darf, gemessen
ab OK Cehweg, das Maf von 1,25 m, die Gesamthohe der Einfriedungen
vor der vorderen Baugrenze das. Mal X icht Gberschreiten. Die
Sockelihe darf allseitlg nicht mefr als 0,30 m betragen.

8.2 Bei den Einfriedungen an den Straenseiten ist die Verwendung von
Maschendraht (auBer in Verbindung mit einer heckenartigen Bepflanzung)
or oder Beton (auber fir don Sockel und fir Pfeiler)

nicht zulsssi

Doppelhusern sind auf der Gartenseite zwischen den Husabschniticn
hiblenden bis zu 4,00 m Lange b Houswend und mit einer HO)
2,20 m - gemessen ab OK Terrasse - zulissig.

8.4 Bei
sic

Vorgirten und Gestaltung der unbebauten Fischen der o

| ie Aufstetiung cieses wurce o 29,0482+ 0F 048
_ Dle ortsBbiiche Bekantmachung dieses Beschiusses erfolgte am 109,82 ¢ 19.02 £3
Lo fligung erfoigte am 05.06_1990 3
Planungstriger wurden am _J2.057 1990

ebeten.

hierzu am _ 27,08, 1990
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Wahrend der Auslegung dingen
die in der Sitzung am 2.

Romerberg, den

Anzeigevermerk:

Anzeige § 11 Abs. 3 B:
3 Wﬁ% figung vom —
! | Az.: 63/610-13

Sier birg 37 — .
‘bestehen keine Rechisbedenken _7. Fertigung
Ludwi “don U8 Mg, 85

. die Fiachen zwischon dor
igen strabenseitigen GebBudekante, dirfen nicht sls Arbeits-
oder Lagerflachen genutzt_werden. Die Vorga -

gestalten.  Die Grinflache muf mind. 1/2 der Vorgartenfliche betragen.

9.2 Die unbebauten Flichen der Baugrundstiicke sind gartnerisch zu gestal-
ten. Auf jedem Grundstick ist mind. 1 hochstammiger Baum zu pflanzen.

9.3 Die Planzen sind aus dor Artenliste gem. Textziff. A 5.3 suszundhlen.

HINWEISE

Gt sind_entlang i
Grundstiicke die Einfriedungen um (.5 m zurlickzusetzen.

B Wege und

Bei den im Plangebiet durchzuflirendon Tiefbauarbeiten sind die Bestimmun-
gen des Denkmalschutz- und -pllegegesetzes 2u beachten. D Arpeiton ot
vor Beginn dem Landesamt fir Denkmalpflege in Speyer anzuzsigen.
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