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Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Abgrenzung sonstiger unterschiedlicher Festsetzungen
Grundstiicksgrenze geplant bzw. verbleibend
Grundstiicksgrenze wegfallend

Baugrenze

StraBenbegrenzungslinie

Gebdude vorhanden (Haupt- und Nebengeb3ude-
Haustyp A u. B)

Gebaude geplant (Haustyp C)

Stellung der baulichen Anlagen - zwingend festgesetzte
Hauptfirstrichtung/ zulassige Nebenfirstrichtung

Uberbaubare Grundstiicksflache fir Haupt- und
Nebengebaude

Uberbaubare Grundstiicksflédche fir Nebengeb3ude
(Haustyp B)
Nicht Uberbaubare Grundstiicksflache

Offentliche StraBenverkehrsflache - Fahrbahn u. Gehweg

Offentliche StraBenverkehrsflache - Mischverkehrsflache
- verkehrsberuhigter Bereich

Flache zum Anpflanzen von B3umen und Striuchern
gem. Textziffer A 8

Einzelstehende Biume oder Biume innerhalb der
Pilan=flichen

Privater Kinderspielplatz
Geh-, Fahr- und Leitungsrecht gem. Textziff. A 7

Sichtwinkel

Allgemeines Wohngebiet

Dorfgebiet

Haustyp gem. Textziff. A 2 u. A 6
Offene Bauweise

Besondere Bauweise

Nur Einzelhduser zul3ssig

Grundflachenzahl als Hochstgrenze unter Beachtung
der Uberbaubaren Grundsticksflach

Gemeinschaftsstellplatz / Gemeinschaftsgarage



TEXTLICHE FESTSETZUNGEN gem. § 2 Abs. 1 - 7 BauGB - 1986 -

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN gem. § 9 Abs. 4 BauGB
i.V. mit § 86 Abs.1 u. 6 !_BauO - 1991.

3

5.

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN nach BauGB u. BauNVO

Art der baulichen Nutzung (8§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB)

1.1 Das Baugebiet wird als "Allgemeines Wohngebiet" gem. § 4 und als "Dorfge-
biet" gem. &8 5 BauNVC festgesetzt.
1.2 Nicht zulassig sind:

- im Allgemeinen Wohngebiet: Gartenbaubetriebe und Tankstellen gem. § &
Abs.3 Ziff.4 u. 5 BauNVO,

- im Dorfgebiet: Vergniigungsstatten gem. § 5 Abs.3 BauNVO.

MapB der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB)

Die mit C bezeichneten Gebdude dirfen in Nord-SGd-Richtung eine Lange
von 17,0 m nicht Uberschreiten.

Gebaudehdhen (8 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB u. § 16 Abs.2 Ziff.4 BauNVO)

3.1 Die Gebdudehdhe (Wandhdhe) - gemessen zwischen OK Gehweg und dem
Schnittpunkt der GebdudeauBenwand mit der OK Dachhaut - wird wie folgt

festgesetzt:
Wohngebaude max. 7,0 m
Wirtschaftsgebaude max. 5,2 m
Nebengebaude max. 3,2 m

3.2 Bei Wohngebduden sind fir max. 1/2 der Geb&udeldnge um 1,20 m gréBere
Gebdudehdhen zuldssig, sofern sich diese aus grundriBmaBig bedingten Ge-
baudevor- und -rlickspriingen ergeben.

Besondere Bauweise (§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB)

Auf den Grundsticken in besonderer Bauweise b sind die Geb3ude an der
westlichen Grundstlicksgrenze anzuordnen.

Uberbaubare Grundstiicksflache (8 9, Abs. 1 Nr.2 BauGB)

Die durch Baugrenzen festgesetzten Uberbaubaren Grundstiicksflachen %6nnen
ausnahmsweise um max. 1,0 m nach allen Seiten Uberschritten werden. Das
gilt jedoch nur fir Treppenhauser, Balkone, Erker u.ad. Die . Gesamtbreite der
vorspringenden Gebaudeteile darf auf jeder Seite nicht mehr=als 1/3 der Ge-
bdudebreite betragen.

Garagen, Stellplatze (8§ 9 Abs.1 Nr. 4 u. 22 BauGB)

Garagen und Stellplatze fir die Gebaude Typ C sind an den im Plan dafir
vorgesehenen Stellen als Gemeinschaftsanlagen zu errichten.
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8.

Geh-, Fahr- und Leitungsrecht (§ 9 Abs.1 Nr.21 BauGB) Zﬁfcéw‘j

Das in der Planzeichnung vermerkte Geh-, Fahr- und Leitungsrecht gilt zu-
gunsten des jeweiligen Hinterliegers und der Versorgungstrager.

Grinordnerische Festsetzungen (§ 9 Abs.1 Nr.20 u. 25 a+b BauGB

i.V.mit § 17 Abs.3 LPfIG - Landespflegegesetz - i.d.F. vom 27.3.1987)

8.1

8.2

8.3

8.4

Bdume mit einem Stammumfang von 50 cm oder mehr (Durchmesser ca.16 cm)
-gemessen 1,0 m Uber Erdgleiche - sind, sofern sie nicht in die "Baufenster"
fallen, zu erhalten und bei natirlichem Abgang zu ersetzen.

In den "Flachen zum Anpflanzen von B&umen und Strduchern" ist je
1 gm Flache 1 Strauch vorzusehen. Zusatzlich sind an den in der Plan-
zeichnung angegebenen Stellen Baume mind. 2. Ordnung zu pflanzen. Auf
Textziff. B 11.1 wird verwiesen.

Fur die Bepflanzung sind heimische, standortgerechte Laubbaum- und
Straucharten zu wahlen.

Teile der Parzellen 395/7, 396/7, 398/7 399/6, 400/3 u. 401/3 im Gewann
Schlittberg, OT. Mechtersheim mit zus. 2250 gm werden als "Ersatzflache"
festgesetzt. Die bestehende Ackerflache ist in extensives Dauergrinland
umzuwandeln. Es wird eine standortlich geeignete Saatgutmischung zur
Einsaat und jadhrlich eine zweimalige Mahd vorgeschrieben. Zusatzlich sind
20 Hocnstamm-Obstbaume zu pflanzen.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN nach § 86 Abs. 1 u.6 LBaul

9.1

9.2

9.3

9.4

Dacher

Dachform und Dachneigung

Wohngebaude : Satteldacher 38°-45°
Garagen, Neben- u.
Wirtschaftsgebaude : Flachdach, flachgeneigtes Dach 0 - 15°

oder Dachform und -neigung
wie beim Hauptgebaude

Dachgauben sind allgemein mit einer Breite von max. 4,5 m zuldssig.

Anstelle von Gauben oder =zusdtzlich zu diesen sind auch Nebengiebel
(Zwerchgiebel) zuldssig. Nebengiebel durfen eine Breite von 4,5 m nicht
Uberschreiten. Nebengiebel und Gauben zusammen dirfen wahlweise auf
einer Gebdudeseite nicht mehr als 2/3, auf der anderen Seite nicht mehr
als 1/2 der Gebaudebreite einnehmen.

Bei der Eindeckung geneigter Dacher sind Materialien in den Farben
naturrot bis mittelbraun zu wahlen.



B 10. Einfriedungen (8§ 86, Abs.1 Nr. 3 LBauQ)

10.1

10.2

10.3

Im Allgemeinen Wohngebiet darf die Gesamthdhe der seitlichen und hin-
teren Einfriedungen das MaB von 1,25 m, die Gesamthdhe der straBen-
seitigen Einfriedungen vor der vorderen Baugrenze das MaR von 0,80 m
-jeweils gemessen ab OK Gehweg- nicht Uberschreiten. Ausgenommen
sind an der Seite und hinten bis zu 2,0 m hohe Hecken.

Im Allgemeinen Wohngebiet sind lediglich Z&une aus Holz, aus Maschen-
draht in Verbindung mit Str&uchern oder als reine Straucheinfriedungen,
jedoch keine Mauern aus Beton oder Ziegeln, zulassig.

Im Dorfgebiet sind an der Nord-und der Westgrenze Mauern bis zu 2,0 m
Hohe zulassig.

Gestaltung der unbebauten Fléchen der Baugrundstiicke

(§ 86 Abs.1 Nr.3 LBauO)

11.1

Die unbebauten Flachen der Baugrundstiicke sind einzugriinen. Dabei ist
auf je angefangene 400 gm Grundstiicksflache mind. 1 Baum 2. Ordnung
zu pflanzen.

Fur je 5 Stellpldtze ist mind. 1 Baum 2. Ordnung vorzusehen.

Far die Bepflanzung sind heimische, standortgerechte Laubbaum- und
Straucharten zu wahlen.

Pkw-Stellpldtze und Zufahrten sind mit wasserdurchlassigen Belagen (z.B.
Rasengittersteine, Pflasterungen mit Rasenfugen, Schotterrasen) zu be-
festigen.



Die Aufstellung dieses Bebauungsplanes wurde am «3. 06, 1992 gemaB & 2 Abs.1
BauCB i.V. mit § 1 Abs.1 u. § 2 MaBnahmengesetz zum Baugesetzbuch beschlossen.

Die ortstbliche Bekanntmachung dieses Bescnlusse erfol te, m 7 96 799—8
uicht, 44.0FZ 92 e.rc /? er —61216&/1‘— a_-.,.’( vor(ya—
Die Burgerbeteiligung erfolgte a=a 20 gte L,»Qe, bete: QL,KQ

Die offentlichen Planungstridger wurden am 459?3& //Qaéo('rfeloww aun 78, 90"5’-2)
um Stellungnahme gebeten.

Bekanntgabe und BeschluBfassung hierzu am L. OF 32

Zustimmungs-und Auslegungsbeschluf zu dem Planentwurf am 74 oL 42

Die ortslibliche Bekanntmachung zur Auslegung des Planentwurfs erfolgte amf 0F 2

Dieser Planentwurf mit Begriindung lag vom /7014?[29 den, 094 70 92
bis einschlieBlich wD/'eq_pfzu; den £0,70. 42 zur Einsichtnahme offentlich aus.

W3ahrend der Auslegung gingen @erue Bedenken und Anregungen ein, {iber
die in der Sitzung am — BeschluB gefaBt wurde.

Die Benachrichtigung der Einsender erfolgte am e

Die Beschlu[}fassun% als Satzung (8 10 BauGB u. § 24 GemO) erfolgte am 704// JL

9. Nov. 1992

Romerberg, den
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/@ = ortsBurgernfeister
Anzeigevermerk: = )

Anzeige § 11 Abs. 3 BauGB“’g
GemaB Verfligung vom

08 Dez 1982 " Az:63/610-13
zomerbérc) i
bestehen keine Rechtsbedenken

Krelsverwaltung

/@/w - Sz

fragim - \Sbm-w/)

Der Bebauungsplan wird hiermit ausgef rgl un‘dngeroffenthchung im Amtsblatt
freigegeben. o]

z 2 4 T ) il
Rémerberg, den 2 {, Dez 1992 3 3 Aﬂ/m
:49:3 f:}j
\ & z f e#t-s’Burgerr)ﬁelster

Mit der Bekanntmachung des durchgefuhht@htAL z‘élqé,\;erfanrens gemaB §& 12 BauGB

am i 6. Jan. 1883 @ﬁ er Bebauungsplan in Kraft.
Romerberg den i8. 1943 ?\;\\ 5
r‘;—:;\ A A/I/Mrw
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