TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

A. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§ 9 BauGB)

1.  Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1 BauGB)
Im Mischgebiet sind Tankstellen und Vergniigungsstatten nicht zulassig.

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1 BauGB)

2.1 Die maximal zuladssige Traufhohe betragt fir 2/3 der Gebaudeldnge 5,50 m. Sie ermittelt sich aus
dem Abstand zwischen Oberkante des Belages der angrenzenden 6ffentlichen Verkehrsflache und
dem Schnittpunkt zwischen Gebaudeaufenwand und Oberkante Dachhaut.

2.2 Die maximal zulassige Firsthohe betragt 9,00 m. Sie ermittelt sich aus dem Abstand zwischen
Oberkante des Belages der angrenzenden 6ffentlichen Verkehrsflache und dem héchsten Punkt
der Dachhaut.

3. Flachen fiur Garagen und Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Nach LBauO genehmigungspflichtige Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sowie Garagen
und Stellplatze sind nur zwischen der Stralenbegrenzungslinie und der Hinterkante der
Uiberbaubaren Grundstiicksflache sowie in den seitlichen Abstandsflachen zulassig.

4. Hochstzulassige Zahl der Wohnungen (§ 9 (1) 6 BauGB)
Je Wohngebaude sind maximal zwei Wohnungen zulassig.

5. Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 (1) 25 BauGB)

Die in der Planzeichnung festgesetzten Baume sind dauerhaft zu erhalten und im Falle eines
natlrlichen Abgangs durch die Neupflanzung eines  standortgerechten und heimischen
Laubbaums (3x verpflanzt, Stammumfang 16 - 18 cm) zu ersetzen.

B. BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§ 9 (4) BauGB i.V.m. § 88 LBauO)

6. Dachform und Dachneigung

6.1 Als Dachform sind Sattel- und Walmdacher mit einer Dachneigung von 30° - 45° zugelassen. Fir
Garagen sind zusatzlich auch begrtinte Dacher von 0° bis 15° Neigung zulassig.

6.2 Dachaufbauten, Nebengiebel und Dacheinschnitte sind nur zulassig, wenn sie in ihrer Summe die
Halfte der zugehdérigen Gebaudelange nicht tiberschreiten.

6.3 Die Breite der einzelnen Dachaufbauten, Nebengiebel bzw. Dacheinschnitte darf 1/3 der
zugehdrigen Gebaudelange nicht tberschreiten.

7. Einfriedungen

Entlang der westlichen Grundstiicksgrenze sind Einfriedungen bis zu einer Hohe von 2,80 m
zulassig. Fur die Gbrigen Grenzen sind die Regelungen der Landesbauordnung mafgebend.

8. Gestaltung der Stellpldatze und der unbebauten Flachen der bebauten Grundstiicke

Pkw-Stellplatze, Zufahrten und Wege sind wasserdurchldssig zu befestigen, soweit das
Niederschlagswasser nicht anderweitig auf dem Grundstlick zur Versickerung gebracht wird.

9. Zahl notwendiger Stellplatze
9.1 Je Wohnung mit einer Wohnflache bis 50 m? ist mindestens ein Stellplatz anzulegen.

9.2 Fir Wohnungen mit einer Wohnflache von 50-70 m? sind mindestens je 1,5 Stellplatze anzulegen.
Die Summe der notwendigen Stellplatze fiir ein Gebaude ist auf die nachstfolgende ganze Zahl

aufzurunden.

9.3 Fur Wohnungen mit einer Wohnflache von mehr als 70 m? sind mindestens 2 Stellplatze
anzulegen.

C. HINWEISE

Regenwasserversickerung

Die auf den Dachflachen und privaten Erschlieungsflachen anfallenden Niederschlagswasser sollen
vorbehaltlich einer gegebenenfalls erforderlichen wasserrechtlichen Genehmigung auf den
Grundstulcksflachen versickert bzw. als Brauchwasser genutzt werden.

Keller

Es wird empfohlen, Keller grundsatzlich wasserdicht auszubilden. Dies gilt insbesondere fiir Keller mit
einem geringeren Abstand als 6 m zur nachstgelegenen offentlichen oder privaten Versickerungsflache.

Baugrund

Bei den Griindungen der Gebaude sind die Bestimmungen der DIN 1054 (Baugrund) und der DIN 4020
zu beachten.

Bodenschutz

Sollten schadliche Bodenveranderungen festgestellt werden, sind die SGD Suid, Regionalstelle
Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft und Bodenschutz, Neustadt/Weinstralle, und die Untere
Bodenschutzbehdrde zu verstandigen.

Immissionsschutz

Durch die Nutzung der angrenzenden Radsportanlage kann es bei seltenen Ereignissen zu

Uberschreitungen der Immissionsrichtwerte der Sportanlagenldrmschutzverordnung (18. BlmSchV)
kommen.

Es wird empfohlen, an der Sid- und Westfassade zur Beliftung erforderliche Fenster von
Schlafraumen mit schallgeddmmten Be- und Entliftungsanlagen auszustatten, um auch bei
geschlossenen Fenstern einen ausreichenden Luftaustausch zu gewahrleisten.

Artenschutz

Vor der Rodung von Gehdlzen sowie vor der Umsetzung von BaumaRnahmen ist zu untersuchen, ob
Fortpflanzungs- oder Ruhestéatten wild lebenden Tiere der gemaR Bundesnaturschutzgesetz besonders
geschiitzten Arten gegeben sind. Gegebenenfalls werden entsprechend den Bestimmungen des
Artenschutzrechts  vorgezogene  AusgleichsmaBnahmen oder eine Ausnahmegenehmigung
erforderlich.

Denkmalschutz

Bei den im Plangebiet durchzufiihrenden Tiefbauarbeiten sind die Bestimmungen des Denkmalschutz-
und -pflegegesetzes zu beachten. Die Erdarbeiten sind vor Beginn der Generaldirektion Kulturelles
Erbe, Amt Speyer, anzuzeigen.




