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Signaturen gemalf} der Verordnung Uber die Ausarbeitung
der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90)

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs.1 Nr.1 des Baugesetzbuches -BauGB-, §§ 1 bis
11 der Baunutzungsverordnung -BauNVO-)
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Allgemeine Wohngebiete
(§ 4 BauNVvO)

Maf der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, § 16 BauNVO)
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Grundflachenzahl

Zahl der Vollgeschosse

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)

72N

nur Einzel- und Doppelhauser zulassig

abweichende Bauweise

Baugrenze

Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung mit Gutern
und Dienstleistungen des o6ffentlichen und privaten
Bereichs, Flachen fir den Gemeinbedarf, Flachen fir
Sport- und Spielanlagen

(§ 9 Abs.1 Nr.5 BauGB)

Flachen fir den Gemeinbedarf

Sozialen Zwecken dienende
Gebaude und Einrichtungen

Verkehrsflachen
(§ 9 Abs.1 Nr.11 BauGB)

Stralenbegrenzungslinie

Verkehrsflachen besonderer
Zweckbestimmung

o)

Grunflachen

Verkehrsberuhigter Bereich

Landwirtschaftlicher Verkehr

(§ 9 Abs.1 Nr.15 BauGB)

Offentliche Griinflichen

Planungen, Nutzungsregelungen, Mafinahmen und
Flachen fir Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

(§ 9 Abs.1 Nr.20, 25 BauGB)

Anpflanzen: Badume

Erhaltung: Baume

B. Sonstige Festsetzungen

Grenze des raumlichen

Geltungsbereiches
(§ 9 Abs.7 BauGB)

C. Hinweise und Kennzeichnungen
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PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§ 9 BauGB)

Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1 BauGB)

Flache fir Gemeinbedarf ,Kindertagesstatte®

In der Flache fir Gemeinbedarf ,Kindertagesstatte sind soziale Einrichtungen zur Kinderbetreuung
(insbesondere Kindergéarten, Kindertagesstatte) allgemein zulassig.

Ausnahmsweise sind auch sonstige Anlagen fiir kulturelle und soziale Zwecke zulassig.
Allgemeines Wohngebiet

Im allgemeinen Wohngebiet sind zulassig:

+  Wohngebaude,

» die der Versorgung des Gebiets dienenden nicht storenden Handwerksbetriebe.

Im allgemeinen Wohngebiet kdnnen ausnahmsweise zugelassen werden:

» sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe.

Im allgemeinen Wohngebiet sind unzulassig:

» Laden, Schank- und Speisewirtschaften,

» Anlagen fUr kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke,

+ Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

* Anlagen fir Verwaltungen,

» Gartenbaubetriebe,

» Tankstellen.

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1 BauGB)

In den Allgemeinen Wohngebieten sowie in der Flache fur Gemeinbedarf ,Kindertagesstatte“ darf die

festgesetzte Grundflachenzahl gemaR § 19 Abs. 4 S.1 BauNVO

» fur Garagen und Stellplatze mit ihnren Zufahrten,

» flr Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO,

« fur baulichen Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut
wird

sowie ausnahmsweise gemaf §16 Abs. 6 BauNVO

» fur Terrassen und Uberdachte Terrassen ohne Seitenwande, auch wenn sie Teil der baulichen Hauptanlag
sind,

um bis zu 50 % uberschritten werden.

Im Allgemeinen Wohngebiet ist eine weitergehende Uberschreitung der Grundflaichenzahl bis zu einer

Gesamtgrundflachenzahl von 0,6 ausnahmsweise zuldssig, wenn das auf den zusatzlich versiegelbaren

Flachen anfallende Niederschlagswasser auf dem Baugrundstiick selbst versickert wird.

In der Flache fir Gemeinbedarf ,Kindertagesstatte” ist eine weitergehende Uberschreitung fiir Flachen von

Spielplatzen und Spielgerate sowie sonstige Flachen fiur das freie Kinderspiel zulassig, soweit diese

gartnerisch gestaltet sind oder mit einem wasserdurchlassigen, natirlichen Belag (z.B. Sand, Rindenmulch,

Kiesel oder ahnlichem) versehen sind.

Die Traufhdhe der Anlagen ermittelt sich aus dem Abstand zwischen der Oberkante des Belags der

angrenzenden o6ffentlichen Erschliefungsstralle, gemessen in der Mitte der Grundstlicksgrenze, und dem

Schnittpunkt der verlangerten Gebaudefassade mit der Oberkante Dachhaut. Bei Eckgrundstlicken ist die

héhergelegene der beiden ErschlieBungsstralten ausschlaggebend. Die Traufhéhe betragt:

- im Allgemeinen Wohngebiet fiir 2/3 der Gebaudelange: 4,50 m

Die Gebaudehohe ermittelt sich aus dem Abstand zwischen der Oberkante des Belags der angrenzenden

offentlichen ErschlieRungsstrale, gemessen in der Mitte der Grundstiicksgrenze, und dem hdéchsten Punkt

der Dachhaut bzw. der Oberkante der Attika. Bei Eckgrundstiicken ist die hohergelegene der beiden

ErschlieBungsstralien ausschlaggebend. Die Gebaudehohe betragt:

- im Allgemeinen Wohngebiet fiir 2/3 der Gebaudelange: 8,00 m

- in der Flache fir Gemeinbedarf: 10,00 m

Die festgesetzten Gebaude- und Traufhéhen im Allgemeinen Wohngebiet koénnen bei freistehenden
Einzelhdusern unterschritten werden. Bei Doppelhdusern kénnen die festgesetzte Gebaude- und
Traufhéhe ausnahmsweise unterschritten werden, wenn beide Doppelhaushéalften gemeinsam errichtet werden
oder eine Offentlich-rechtliche Regelung zur Gestaltung des gesamten Doppelhauses vorliegt und daraus
hervorgeht, dass der Charakter der Bebauung als Doppelhaus gewahrt ist.

Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Im Allgemeinen Wohngebiet sind sowohl Einzel- als auch Doppelhauser zulassig, wenn durch eine bereits
erfolgte Bebauung oder Offentlich-rechtlich gesichert ist, dass auf den seitlich angrenzenden
Baugrundstiicken keine einzelne Doppelhaushalfte verbleibt oder entstehen kann.

Im Allgemeinen Wohngebiet ist die abweichende Bauweise a1 entsprechend der offenen Bauweise, jedoch
mit einer Begrenzung der maximal zuldssigen Gebaudelange auf 12 m fir Einzelhduser und auf 10 m je
Doppelhaushélfte, festgesetzt.

Fir die Flachen flir Gemeinbedarf ,Kita“ ist die abweichende Bauweise a2 entsprechend der offenen
Bauweise, jedoch ohne Begrenzung der maximal zulassigen Gebaudelange festgesetzt.

Flachen fiir Garagen und Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Im Allgemeinen Wohngebiet sind Garagen und Stellplatze sowie nach LBauO genehmigungspflichtige
Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO nur zwischen Stralkenbegrenzungslinie und Hinterkante der
Uberbaubaren Grundstlicksflachen sowie deren Verlangerung auf die seitlichen Grundstiicksgrenzen
zulassig.

Garagen sind zusatzlich mit der Zufahrtsseite mindestens 5 m hinter die Stralenbegrenzungslinie zurick
zu stellen.

Hochstzuldassige Zahl der Wohnungen (§ 9 (1) 6 BauGB)
Im Allgemeinen Wohngebiet sind je Einzelhaus maximal 2 Wohnungen und je Doppelhaushalfte maximal 1
Wohnung zulassig.

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 (1) 20
BauGB)

Eine Baufeldraumung (Beginn der Mallnahme), Rodungen von Gehdlzen sowie der Abriss des
Tabakschuppens sind nur im Zeitraum zwischen Anfang Oktober und Ende Februar zulassig.

Dachflachen aus den unbeschichteten Metallen Kupfer, Zink und Blei sind unzulassig.

Als Beleuchtungsanlagen fir alle Auenbeleuchtungen dirfen im gesamten Geltungsbereich ausschliellich
warmweifle LED-Lampen mit vollstdndig gekapseltem und nur nach unten abstrahlenden Lampengehause mit
einer Farbtemperatur von maximal 3000 Kelvin verwendet werden.

Auf den privaten Baugrundstiicken sowie innerhalb der Flache fir Gemeinbedarf sind PKW-Stellplatze,
Zufahrten und Wege mit wasserdurchlassigen Beldgen zu versehen, sofern das anfallende
Niederschlagswasser nicht anderweitig auf dem Baugrundstlick versickert wird.

Im Bereich der privaten Baugrundstiicke ist — au3er im Traufbereich der Gebaude bis maximal 0,8 m Abstand
zur AuRenfassade der Gebaude - die Verwendung von Stein-, Kiesel- und sonstigen Materialschiittungen
mit mehr als 1 m? Flache zur Gestaltung von Vegetationsflachen unzuléssig.

Wasserdichte oder nicht durchwurzelbare Materialien (Folie, Vlies) sind nur zur Anlage von permanent mit
Wasser gefiillten Gartenteichen zulassig.

Bei Einfriedungen ist zwischen Zaununterkante und Boden ein Abstand von mindestens 10 cm einzuhalten.
Auf durchgehende Mauersockel ist zu verzichten.

Anpflanzung von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen sowie Bindungen fir
Bepflanzungen und die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 (1) 25
BauGB)

Die offentliche Grinflache ist — soweit sie nicht als Ruckhalte- und Versickerungsflachen flr
Niederschlagswasser in Anspruch genommen werden muss — als extensive Wiesenflache in Form einer
mehrjahrigen Blihwiese mit autochthonem Saatgut fiir Feldraine und Saume aus dem Ursprungsgebiet
,Oberrheingraben mit Saarpfalzer Bergland“ anzulegen.

Innerhalb der Wiesenflache sind mindestens 20 standortgerechte und heimische Obstbdume oder
Wildobstbaume in der Qualitdt Hochstamm oder Stammbusch (3 x verpflanzt, mit Ballen, 16 - 18 cm
Stammumfang) anzupflanzen. Zwischen den Baumen untereinander ist im Mittel ein Abstand von 15 m
einzuhalten.

Mindestens 20 % der Flache sind mit je einem heimischen Strauch je 1,5 m? (2x verpflanzt, 1,0 - 1,5 m Héhe)
zu bepflanzen.

Die in der Planzeichnung festgesetzten anzupflanzenden Baume sind als standortgerechte und heimische
Laubbdume in der Qualitat Hochstamm (3 x verpflanzt, mit Ballen, 16 - 18 cm Stammumfang)  anzupflanzen.
In den Allgemeinen Wohngebieten und in der Flache fir Gemeinbedarf ist je angefangene 250 m?
Baugrundsticksflache je ein standortgerechter und heimische Laub- oder Obstbaum in der Qualitat
Hochstamm oder Stammbusch (3 x verpflanzt, mit Ballen, 16 -18 cm Stammumfang) zu pflanzen. Die Baume
entsprechend Festsetzung 7.2 sind anzurechnen.

Innerhalb der Flache fir Gemeinbedarf sind Dachflachen von Hauptgebauden mindestens extensiv mit einer
Substratstarke von mindestens 10 cm zu begriinen. Auf die Dachbegriinung kann verzichtet werden, soweit
die betreffenden Dachflachen als Terrasse, Oberlichter, Dachausstiege oder in einer anderen Weise genutzt
werden, die nicht mit einer Dachbegriinung vertraglich ist.

Thermische Solaranlagen sowie Photovoltaikanlagen auf den begriinten Dachflachen sind zulassig. Diese sind
mit einem Hohenabstand von mind. 30 cm von der Dachflache anzubringen. Auch unter Solar- und
Photovoltaikanlagen ist vollflachig Substrat aufzubringen und zu begriinen.

Flachen fiir Aufschiittungen und Abgrabungen zur Herstellung des StraBenkoérpers (§ 9 (1) 26 BauGB)
Ein 3,0 m breiter Gelandestreifen beidseits der oOffentlichen Verkehrsflachen wird als Flache flr
Aufschittungen und Abgrabungen zur Herstellung des Strallenkorpers festgesetzt.
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Zuordnungsfestsetzung (§ 9 Abs. 1a Nr. BauGB)

Zum Ausgleich der Eingriffe in Boden, Natur und Landschaft gemal® § 1a Abs. 3 BauGB werden den
Baugrundstiicken in den Allgemeinen Wohngebieten 53,8 %, der Flache fur Gemeinbedarf 32,3 % sowie
den offentlichen Verkehrsflachen 13,9 % der 6ffentlichen Griinflachen zugeordnet.

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§ 9 (4) BauGB i.V.m. § 88 LBauO)

AuRere Gestaltung baulicher Anlagen

In der Flache fir Gemeinbedarf sind Flachdacher und geneigte Dacher mit Neigungen bis 20° zulassig.

Im Allgemeinen Wohngebiet sind zulassig:

» fur Doppelhauser Satteldacher mit 35° Neigung,

+ fir freistehende Einzelhduser Sattel- und Walmdacher mit 30° - 40° Neigung.

Ausnahmsweise sind flr Doppelhauser auch die fur Einzelhduser zuldssigen Dachformen zulassig, wenn beide
Doppelhaushéalften gemeinsam errichtet werden oder eine 6ffentlich-rechtliche Regelung zur Gestaltung des
gesamten Doppelhauses vorliegt und daraus hervorgeht, dass der Charakter der Bebauung als Doppelhaus
gewahrt ist.

Fir Garagen, Nebenanlagen und untergeordnete Gebaudeteile sind ergéanzend auch Sattel- und Walmdacher
mit geringerer Dachneigungen, Flachdacher und Pultdacher bis 20° Neigung zulassig.

Dachaufbauten, Nebengiebel und Dacheinschnitte sind nur zulassig, wenn sie in ihrer Summe die Halfte der
zugehorigen Gebaudelange nicht Gberschreiten. Die Breite der einzelnen Dachaufbauten, Nebengiebel bzw.
Dacheinschnitte darf 1/3 der zugehérigen Gebaudelange nicht tiberschreiten.

Technische Einrichtungen wie Verdampfer, Warmepumpen oder Liftungsanlagen sind im gesamten Plangebiet
entweder baulich in die Gebaude oder Garagen zu integrieren bzw. im Freien durch Einhausung der Sicht zu
entziehen.

Soweit diese Einrichtungen nicht in Gebaude oder Garagen integriert sind, missen sie einen Mindestabstand
von 2 m zu Nachbargrenzen sowie zu 6ffentlichen Verkehrsflachen einhalten.

Zahl der notwendigen Stellplatze
Je Wohnung sind mindestens 2 Stellplatze auf dem jeweiligen Baugrundstick nachzuweisen.

HINWEISE

Schutz bestehender Baume

Die beiden als zu erhalten festgesetzten Baume sowie deren Wurzelbereiche sind wahrend der
Baumafnahmen entsprechend den Vorgaben der RAS-LP 4 ,Richtlinien fir die Anlage von Strafen - Teil:
Landschaftspflege, Abschnitt 4: Schutz von Baumen, Vegetationsbestanden und Tieren bei Baumalinahmen*
und der DIN 18920 ,Vegetationstechnik im Landschaftsbau - Schutz von Baumen, Pflanzenbesténden und
Vegetationsflachen® zu schitzen.

Nachbarrecht
Bei Anpflanzungen und Einfriedungen sind die nach dem Nachbarrecht
Grenzabstande zu beachten.

Rheinland-Pfalz  glltigen

Immissionsschutz

Soweit technische Einrichtungen wie Verdampfer, Warmepumpen oder Liftungsanlagen errichtet werden, sind
an den nachstgelegenen Immissionsorten die Immissionsrichtwerte der TA Larm fir Allgemeine Wohngebiete
mit einem Zuschlag von 6 dB(A) fiir die Ton- und Informationshaltigkeit (TI-Zuschlag) sowie einer mdglichen
Vorbelastung durch andere Anlagen einzuhalten. Im baurechtlichen Verfahren (Baugenehmigungsverfahren
oder Freistellungsverfahren) kann ein Nachweis der Einhaltung dieser Vorgaben verlangt werden.

Emissionen landwirtschaftlicher Nutzungen

Das Plangebiet ist an zwei Seiten von landwirtschaftlichen Flachen umgeben. Norddstlich des Plangebiets
befindet sich zudem ein groRerer landwirtschaftlicher Betrieb. Auch im Rahmen einer ordnungsgemafRen
Bewirtschaftung sind auf das Plangebiet einwirkende Emissionen (Staub, Larm) nicht auszuschlief3en.

Niederschlagswasserversickerung

Die auf den Dachflachen und ErschlieRungsflachen anfallenden Niederschlagswasser sollen vorbehaltlich einer
gegebenenfalls erforderlichen wasserrechtlichen Genehmigung auf den Baugrundstlicken zuriickgehalten und
gedrosselt in die Entwasserungsgraben in den angrenzenden offentlichen Griinflichen abgeleitet bzw. als
Brauchwasser genutzt werden.

Das Konzept zur Niederschlagswasserbewirtschaftung ist friihzeitig mit der SGD Sid, Regionalstelle
Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft und Bodenschutz abzustimmen.

Schutz von Versorgungseinrichtungen / Koordination von ErschlieBungs- und BaumaBnahmen

Im Plangebiet befinden sich ober- und unterirdische Stromversorgungseinrichtungen, die in der Planzeichnung
nicht ausgewiesen sind. Die tatsachliche Lage dieser Versorgungseinrichtungen ergibt sich allein aus der
Ortlichkeit.

Das Erfordernis von MaRnahmen zur Sicherung/Anderung dieser Versorgungseinrichtungen im Zusammenhang
mit ErschlieBungs- und Baumalinahmen ist frihzeitig mit dem Leitungsbetreiber abzuklaren.

Ebenso ist der Trager der Versorgung des Plangebiets mit elektrischer Energie fur Planung und Bau zur
Erweiterung/Anpassung des bestehenden Leitungsnetzes friihzeitig Uber den Beginn und Ablauf der
ErschlieBungs- und Baumalnahmen zu unterrichten.

Bei Anpflanzungen von Baumen und tiefwurzelnden Strauchern im Bereich unterirdischer Versorgungsleitungen
sind die Abstandsvorgaben der geltenden technischen Regelwerke (z.B. ,Merkblatt Baume, unterirdische
Leitungen und Kanale“ der Forschungsgesellschaft fir Straflen und Verkehrswesen) zu beachten.

Bei Nichteinhaltung der dort angegebenen Abstandsvorgaben sind auf Kosten des Verursachers, in Absprache
mit dem jeweiligen Versorgungstrager, geeignete Mallnahmen zum Schutz der Leitungen (z.B. Einbau von
Trennwanden) zu treffen.

Artenschutz

Im Planungsgebiet ist das Vorkommen streng geschutzter Tierarten (insbesondere europaische Vogelarten
oder Eidechsen) nicht ganzlich ausgeschlossen. Die artenschutzrechtlichen Verbotstatbestdnde nach § 44
BNatSchG sind zu beachten. Rodungsarbeiten sind nur im Zeitraum vom ersten Oktober bis zum letzten
Februar zuldssig. Gegebenenfalls werden Vermeidungsmafnahmen oder vorgezogene Ausgleichsmaflinahmen
im Sinne von § 44 Abs. 5 Satz 3 BNatSchG erforderlich.

Der Zeitplan fir die Realisierung von Bauvorhaben ist mit den im Jahresverlauf zu bericksichtigenden
artenschutzrechtlich begriindeten Restriktionsperioden abzustimmen.

Auffiullungen/Abbruchmaterial

Das Herstellen von durchwurzelbaren Bodenschichten richtet sich nach den Vorgaben des § 12 BBodSchV.

Fir Auffillungen zur Errichtung von technischen Bauwerken sind die LAGA-TR M 20 ,Anforderungen an die
stoffliche Verwertung von mineralischen Abféllen - Technische Regeln der Landerarbeitsgemeinschaft Abfall" in
Landerarbeitsgemeinschaft Boden (LABO) und die ALEX-Informationsblatter 24 bis 26 (abrufbar unter
www.mueef.rlp.de) hingewiesen.

Anfallendes Abbruchmaterial (bestehende landwirtschaftliche Anlage) ist auf eine zugelassene
Bauschuttdeponie oder Bauschuttrecyclinganlage zu verbringen. Schadstoffhaltige Bauabfélle sind dabei von
verwertbaren Stoffen, getrennt untereinander zu halten. Die Technische Regel der Landerarbeitsgemeinschaft
Abfall - LAGA TR ,Anforderungen an die stoffliche Verwertung von mineralischen Feststoffen/Abfallen“ — ist zu
beachten.

Denkmalschutz

Bei den im Plangebiet durchzufiihrenden Tiefbauarbeiten sind die Bestimmungen des Denkmalschutzgesetzes
zu beachten. Rein vorsorglich wird darauf hingewiesen, dass sich im Planungsgebiet bisher nicht bekannte
Kleindenkmaler (wie Grenzsteine) befinden kdnnen. Diese diirfen von Planierungen o. &. nicht berthrt oder von
ihrem angestammten, historischen Standort entfernt werden.

Jeder zutage kommende archaologische Fund ist unverziglich bei der Direktion Landesarchaologie,
AuRenstelle Speyer, zu melden. Die Fundstelle ist soweit als moéglich unverandert zu lassen und Gegenstande
sind gegen Verlust zu sichern. Werden archaologische Objekte angetroffen, so ist der archaologischen
Denkmalpflege ein angemessener Zeitraum einzuraumen, damit Rettungsgrabungen durchgefiihrt werden
kdénnen.

Bodenschutz

Bei Hinweisen auf abgelagerte Abfalle, stillgelegte Anlagen, bei denen mit umweltgefahrdenden Stoffen
umgegangen wurde oder gefahrverdachtigen Beeintrachtigungen der Bodenfunktionen ist umgehend die SGD
Sid — Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft, Bodenschutz Neustadt zu informieren.

Natiirliches Radonpotenzial / Radonschutz

Gemal der Radonprognosekarte des Landesamtes fir Geologie und Bergbau Rheinland-Pfalz befindet sich

das Plangebiet in einem Bereich in dem lokal auch erhéhtes und seltener hohes Radonpotenzial Uber einzelnen

Gesteinshorizonten ermittelt wurde (40 bis 100 Bg/m?3).

Zur Feststellung der konkreten Radonkonzentration im Bereich des einzelnen Bauplatzes kénnen orientierende

Radonmessungen in der Bodenluft sinnvoll sein.

Alternativ kdnnen auch vorsorglich bauliche MaRnahmen gegen das Eindringen von Radon in die Gebaude

getroffen werden. Im Einzelnen handelt es sich dabei um folgende MaRnahmen:

« Abdichtung von Béden und Wanden im erdberthrten Bereich gegen von auf’en angreifende Bodenfeuchte
mit radondichten Materialien in Anlehnung an DIN 18195
(Anmerkung: Der Begriff ,Radondichtigkeit" ist in Deutschland folgendermalRen definiert: Ein Material gilt
als radondicht, wenn seine Dicke groRer oder gleich 3 Relaxationslangen von Radon ist. In der Praxis
bedeutet dies, dass dieses Material ca. 95 % des Radons zuriickhalt und nur ca. 5 % des Radons hindurch
diffundieren kann. Die Radondichtigkeit muss vom Hersteller des Materials durch ein Zertifikat nachgewiesen
werden.)

» konstruktiv bewehrte, durchgehende Bodenplatte aus Beton (Dicke: mindestens 15 cm, mit Nachweis der
Rissuberbriickung)

+ Abdichtung von Durchdringungen der Bodenplatte und der Hauswandungen (Zu- und Ableitungen) mit
radondichten Materialien

» Gegebenenfalls Hinterfillung vor erdberihrten Auflenwanden mit nichtbindigen Materialien und
Gewahrleistung, dass die Hinterfillung einen Anschluss an die kapillarbrechende Schicht unter der
Bodenplatte besitzt, um eine Entliftung der letzteren zu gewahrleisten. An den erdberthrten Wanden kann
diese Funktion auch eine vliesbeschichtete Noppenfolie ibernehmen.

* Gegebenenfalls eine Bodendrainage zur Erzeugung eines Unterdrucks unter dem Gebaude und Ableitung
von Bodengas in eine Drainage, vor allem, wenn das Gebaude nicht unterkellert geplant ist und
Frostschirzen eine passive Entliftung des Schotterbettes unter dem Gebaude verhindern.

» Zufuhrung der Verbrennungsluft fur Heizkessel u.a. von auf3en

* im Falle einer baulichen Trennung von Kellergeschoss und darlber liegenden Etagen dicht schlieRende
Kellertiir zum Wohnbereich und fachgerechte Abdichtung von Durchdringungen der Kellerdecke
(z.B.: Leitungen, Schéachte)

Von Seiten des Radonschutzes ist generell besonderes Augenmerk auf die gasdichte Ausflhrung der

Durchfiihrungen von Versorgungsleitungen u.a. in der Bodenplatte und in anderen erdbertihrten Bauteilen zu

legen.

In Kellerrdumen oder Raumen mit erdberthrten Wanden, die dauerhaft durch Personen als Wohn- oder

Arbeitsbereich genutzt werden, sollte auf ausreichende (Fenster) — Liftung (Stofliiften) vor allem wahrend der

Heizperiode geachtet werden.

Fragen zur Geologie im betroffenen Baugebiet sowie zur Durchfihrung der Radonmessung in der Bodenluft

beantwortet gegebenenfalls das Landesamt fiir Geologie und Bergbau. Informationen zum Thema Radonschutz

von Neubauten und Radonsanierungen kénnen dem ,Radon-Handbuch“ des Bundesamts flir Strahlenschutz
entnommen werden.

Fur bauliche MalRnhahmen zur Radonpravention kdnnen sich Bauherren an das Landesamt fir Umwelt

(Radon@lfu.rlp.de) wenden.

RECHTSGRUNDLAGEN

BauGB: Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), das
zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 28. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 221) geandert worden ist.

BauNVO: Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S.
3786), die durch Artikel 2 des Gesetzes vom 03. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) geandert worden ist

PlanzZV: Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) gedndert worden ist.

LBauO: Landesbauordnung Rheinland-Pfalz vom 24. November 1998 (BVBI. S. 365), zuletzt geandert durch

Gesetz vom 07. Dezember 2022 (GVBI. S. 403)

VERFAHRENSVERMERKE

1.  Aufstellungsbeschluss gemafll § 2 (1) BauGB
2. Ortsubliche Bekanntmachung des Aufstellungs- beschlusses gemaf § 2 (1) BauGB
3. Frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemak§ 3 (1) BauGB

4. Frihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange
gemal § 4 (1) BauGB von:

bis:

5. Beteiligung der Behérden und sonstiger Trager o6ffentlicher Belange gemal § 4 (2) BauGB

von:
bis:
6. Beschluss uber die 6ffentliche Auslegung des Planentwurfes gemaR § 3 (2) BauGB
7. Bekanntmachung der 6ffentlichen Auslegung gemaR § 3 (2) BauGB
8. Offentliche Auslegung des Planentwurfes mit Begriindung geman § 3 (2) BauGB vt?_n:
is:

9. Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager offentlicher Belange gemaR § 4 (2) BauGB
von:
bis:

10. Uber die wahrend der Auslegung eingegangenen Stellungnahmen wurde in der Sitzung am
Beschluss gefasst.

Die Benachrichtigung der Einsender erfolgte am
11. Beschluss Uber den Bebauungsplan als Satzung gemaf § 10 BauGB

12. Der Bebauungsplan wird hiermit ausgefertigt und zur Veréffentlichung im Amtsblatt
freigegeben.

Harthausen, den

Harald Loffler
Ortsblrgermeister

13. Mit der ortsliblichen Bekanntmachung gemaR § 10 BauGB am
tritt der Bebauungsplan in Kraft.

Harthausen, den

Harald Loffler
Ortsblrgermeister
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