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1. Lage und Abgrenzung des Plangebietes

Das Plangebiet befindet sich innerhalb der Ortslage von Dudenhofen zwischen
der B 39 im Norden und der Speyerer Stral3e im Stden.

>

, {\.\%ch

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans wird begrenzt:
- Im Norden: durch die sudliche Grenze des Flurstiicks 4830

- Im Osten: durch die westlichen Grenzen der Flurstiicke 4829, 4809, 4808,
4807 und 428/35

- Im Sudden:  durch die noérdlichen Grenzen der Flursticke 428/3 und 430
- Im Westen: durch die dstliche Grenze des Flurstiicks 1664/18 (Hainbach)

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst die Flurstiicke 428/37 und
429/2 vollstandig sowie die Flurstiicke 4829 und 4831 jeweils teilweise.

Der genaue Verlauf der Plangebietsumgrenzungen des Bebauungsplans, des
Vorhaben- und ErschlieBungsplans sowie die einbezogenen Flurstiicksteile
ergeben sich abschlieRend aus der Planzeichnung gemal3 8 9 Abs. 7 BauGB.
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2.2.

Angaben zum Bebauungsplan

. Erforderlichkeit der Planaufstellung und Anlass der Bebauungsplanung

Die Ortsgemeinde Dudenhofen unterliegt einer stetigen Nachfrage nach
Baugrundsticken fur eine Wohnbebauung. Dieser Nachfrage nach
Wohnbaugrundstiicken modchte die Ortsgemeinde in einem fur die Gemeinde
sinnvollen und vertraglichen MalR nachkommen, indem vorzugsweise die
bestehenden Potenziale zur Nachverdichtung und Innenentwicklung innerhalb
der bestehenden Ortslage in Anspruch genommen werden, bevor weitere
Bauflachen im AulRenbereich erschlossen werden.

Bei dem Plangebiet handelt es sich um das noérdliche von drei ehemals der Fa.
Walter zugeordneten Villengrundstiicken. Die ca. 0,7 ha groRRe Flache ist aktuell
mit einem Wohnhaus Baujahr 1936 sowie den zugehorigen Nebenanlagen
bebaut. Der Grol3teil der Flache ist parkartig gestaltet. Da sowohl das Gebaude
selbst als auch die sonstigen Anlagen des Anwesens nicht mehr den aktuellen
Anforderungen entsprechen, beabsichtigt der Grundstiickseigentimer, die
vorhandene Villa abzureiRen und durch eine zeitgemaliere Wohnbebauung zu
ersetzen. Konkret ist die Errichtung von vier Mehrfamilienhausern mit jeweils 7
Wohnungen vorgesehen.

Die Planungsabsicht des Grundstiickseigentiimers entspricht grundsatzlich der
oben dargestellten Zielsetzung der Ortsgemeinde, vorrangig bestehende
innerortliche Baulandpotenziale fur die weitere bauliche Entwicklung zu nutzen.

Planungsrechtlich ist die Flache zum weit Uberwiegenden Teil dem unbeplanten
Innenbereich gemal § 34 BauGB zuzuordnen. Lediglich ein 7 m breiter Streifen
am nordlichen Plangebietsrand befindet sich innerhalb des Geltungsbereich des
Bebauungsplans ,Nordlich Boligweg — Anderung 1 (Neufassung)“, der hier eine
bisher nicht hergestellte Verkehrsflache festsetzt.

Aufgrund der heterogenen Umgebung mit den bestehenden Lebensmittelmarkten
im Westen und der Wohnbebauung im Osten besteht fir die Flache auf der Basis
des 8§ 34 BauGB eine groRe Bandbreite zuldssiger Nutzungen und Bauformen.
Um eine geordnete stadtebauliche Entwicklung der Flache zu sichern, ist daher
die Aufstellung eines Bebauungsplans erforderlich.

Verfahrensart

Der Bebauungsplan dient der geordneten und bedarfsgerechten Umnutzung
einer bereits bebauten Flache innerhalb der Ortslage von Dudenhofen. Die
Voraussetzungen des § 13a BauGB sind erfullt, da

. die nach dem Bebauungsplan zulassige Grundflache im Sinne des § 19
Abs. 2 BauNVO weniger als 20.000 m2 betragt,

o der Bebauungsplan die Zuldssigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur
Durchfihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung unterliegen, weder
begrindet noch vorbereitet,

o keine Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung der in 8 1 Abs. 6 Nr. 7
Buchstabe b genannten Schutzgiter (FFH- und Vogelschutzgebiete)
bestehen,

o keine Anhaltspunkte daflr bestehen, dass bei der Planung Pflichten zur
Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unfallen
nach 8 50 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes zu beachten sind.
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Bei der Aufstellung des Bebauungsplans wird von der friihzeitigen Unterrichtung
und Erdrterung nach 8 3 Abs. 1 BauGB und einer frihzeitigen Beteiligung der
Behorden gemal § 4 Abs. 1 BauGB abgesehen.

Gemald § 13a Abs. 2 BauGB kann im beschleunigten Verfahren auch auf die
Durchfihrung einer formalen Umweltprifung und die Erstellung eines
Umweltberichts als Teil der Begrindung zum Bebauungsplan verzichtet werden.

Bei der Aufstellung des Bebauungsplans ,Wohnpark am Hainbach® wird dessen
ungeachtet auf Anregung der Offentlichkeit und der Naturschutzverbédnde auf
freiwilliger Basis eine Umweltprifung durchgefihrt und ein Umweltbericht erstellt.

3. Einfugung in die ubergeordneten Planungen und Entwicklung aus dem
Flachennutzungsplan

Einheitlicher Regionalplan Rhein-Neckar

Im Einheitlichen Regionalplan Rhein-Neckar ist das Plangebiet als
Siedlungsflache Wohnen im Bestand dargestellt.

Flachennutzungsplan

Im Rahmen der Aufstellung des 6stlich angrenzenden Bebauungsplans ,Nordlich
des Boligwegs" wurde der Flachennutzungsplan geandert, so dass sowohl fur
das Plangebiet ,Nordlich des Boligwegs® als auch flr das bereits mit einem
villenartigen Einfamilienhaus bebauten Anwesen Boligweg 3 Wohnbauflache in
Planung statt wie zuvor gewerbliche Bauflache dargestellt wird. Lediglich am
westlichen Rand des Plangebiets wird ein schmaler Streifen als Griunflache
sowie  nachrichtlich als  Uberschwemmungsgebiet dargestellt.  Der
Bebauungsplan kann damit aus dem Flachennutzungsplan entwickelt werden.
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4. Urspriungliches Baurecht

Das Grundstick befindet sich planungsrechtlich zum weit Gberwiegenden Teil im
unbeplanten Innenbereich gemal 8§ 34 BauGB. Innerhalb des unbeplanten
Innenbereichs ist ein Vorhaben zuldssig, wenn es sich nach Art und Mal3 der
baulichen Nutzung, der Bauweise und der Grundstiicksflache, die Uberbaut
werden soll, in die Eigenart der néheren Umgebung einfugt und die Erschlie3ung
gesichert ist.

Lediglich eine Flache von ca. 4 - 5 m Breite am noérdlichen Rand des Flurstiicks
429/2 befindet sich im Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Nordlich Boligweg
— Anderung 1 (Neufassung)‘ mit Rechtskraft vom 05.08.2010, der hier die
Fortfihrung der Trifelsstra3e bis zum Hainbach sowie eine 1,5 m breite
offentliche Grunflache zwischen der Trifelsstrale und dem Anwesen Boligweg 3
festsetzt. Die Verlangerung der TrifelsstralRe wurde jedoch bisher nicht benétigt
und daher nicht hergestellt. Die betreffende Flache zeigt sich in der Ortlichkeit
unverandert als Teil des Anwesens Boligweg 3. Die bestehende Einfriedung des
Anwesens verlauft nahezu mittig auf der mit 7 m Breite festgesetzten
Verkehrsflache.

\ 430
/

Bebauungsplan ,Nérdlich Boligweg — Anderung 1 (Neufassung)* mit Rechtskraft vom 05.08.2010

\ 54

5. Bestand im Plangebiet und umgebende Nutzungen

Das Plangebiet zeigt sich zu Planungsbeginn als parkartig gestaltetes und mit
grolen Baumen bestandenes Villengrundstiick. Die Bebauung beschrankt sich
auf ein freistehendes, Vvillenartiges Wohnhaus mit den zugehoérigen
Nebengebauden und Nebenanlagen (Schuppen, sog. Bootshaus,
Schwimmbecken sowie befestigte Wege und Terrassen). Am westlichen Rand,

8
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aulBerhalb des Plangebiets verlauft der Hainbach, der sich hier als tief
eingeschnittenes Gewasser mit kastenformigem, schmalen Betonbett zeigt. Die
Flache entlang des Hainbachs ist auf einer Breite von ca. 6 — 8 m durch eine
Gelandestufe deutlich nach unten abgesetzt und ermdglicht ein Ausufern des
Hainbachs ohne Gefahrdung der Gbrigen Fléache.

Ostlich des Plangebiets erstreckt sich das Wohnbaugebiet ,Nérdlich Boligweg*,
das mit Einzel-, Doppel- und Reihenhdusern vollstandig bebaut ist. Am
nordostlichen Rand des Plangebiets endet die Trifelsstra3e in einem
Wendeplatz, der vom Anwesen Im Bolig 3 rein planungsrechtlich durch das nur
1 m breite Sperrgrundstiick 4831 getrennt ist. In der Ortlichkeit zeigt sich das
katastermafldig gebildete Flurstiick unverandert als Teil des Anwesens
Boligweg 3.

Sudlich des Plangebiets schliel3t sich ein weiteres grof3ziigiges Villengrundstiick
mit einem einzelnen Wohnhaus und parkartiger Bepflanzung an.

Westlich des Plangebiets befindet sich der gemeinsame Standort der
Superméarkte Rewe und Penny, der vom Plangebiet durch den Hainbach sowie
durch eine 10 m breite 6ffentliche Grunflache getrennt wird.

Nordlich des Plangebiets erstreckt sich zunachst eine Versickerungsmulde, die
das im Baugebiet Nordlich Boligweg anfallende Niederschlagswasser aufnimmit.
Nordlich der Mulde verlauft die B 39 in deutlicher Hochlage Uber dem
umgebenden Gelande.

6. Vorhandener Zustand von Natur und Landschaft

Durch die beabsichtigten Regelungen Uber die Art der baulichen Nutzung wird
die vorhandene Situation von Natur und Landschaft gemall § 1 Abs. 6 Nr. 7
BauGB abwagungsbeachtlich. Diese Belange sind folglich bei der planerischen
Abwagung entsprechend dem ihnen zukommenden Gewicht zu berick-sichtigen.
Gleiches gilt auch fur die gesondert zu beachtenden artenschutz-rechtlichen
Belangen.

Hierzu wird auf den Umweltbericht (Kapitel 12.3) verwiesen, in dem die Belange
des Natur- und Artenschutzes ausgefuhrt werden.

7. Immissionsschutz

Bei den auf das Plangebiet einwirkenden Schallquellen handelt es sich im
Wesentlichen um den Gewerbeschall der westlich angrenzenden
Lebensmittelmarkte sowie der weiteren Gewerbebetriebe im Geltungsbereich
des Bebauungsplans ,Ostlich der RaiffeisenstraRe” sowie um den Verkehrsschall
der ca. 30 m nérdlich verlaufenden B 39.

Zur Untersuchung des auf das Plangebiet einwirkenden Schalls sowie zur
Bestimmung der notwendigen MalRnahmen zum Schallschutz wurde daher
bereits frihzeitig im Planungsprozess ein entsprechendes Schallgutachten
erstellt (,Bebauungsplan ,Ostlich des Hainbachs“ Ortsgemeinde Dudenhofen
Schalltechnische Untersuchungen® erstellt durch: Ingenieurburo fur Schallschutz;
Wittlich, vom 15.09.2020)
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Verkehrsschall

Gemal den Berechnungen des Schallgutachters ist am Tag auf der Hohe des
geplanten Staffelgeschosses bei 9 m Uber Gelande eine Belastung mit
Verkehrsschall im Bereich von 50 — 60 dB(A) zu erwarten. Der schalltechnische
Orientierungswert der DIN 18005 (Schallschutz im Stadtebau) von 55 dB(A) am
Tag kann damit fur die oberen Geschosse auf knapp der Halfte der
Plangebietsflache nicht eingehalten werden. Auf der Ebene des Erdgeschosses
(3 m uber Gelande) betrifft die Uberschreitung des schalltechnischen

Orientierungswertes hauptsachlich die private Verkehrsflache im Nordosten des
Plangebiets.

Verkehrsschall am Tag bei 3 m Uber Grund (links) und 9 m uber Grund (rechts) (Quelle:
.Bebauungsplan ,Ostlich des Hainbachs® Ortsgemeinde Dudenhofen Schalltechnische
Untersuchungen® erstellt durch: Ingenieurbiro fiir Schallschutz; Wittlich, vom 15.09.2020)

In der Nacht wird der schalltechnische Orientierungswert der DIN 18005 von 45
dB(A) auf der Hohe des Staffelgeschosses bei 9 m Uber Geldnde nahezu im
gesamten um bis zu 5 dB(A) Plangebiet uUberschritten. Eine hohere
Uberschreitung ergibt sich lediglich ganz im Nordosten des Plangebiets,
hauptsachlich im Bereich der privaten Verkehrsflache.

10
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> - 60

>= 70

Verkehrsschall in der Nacht bei 9 m iber Grund (Quelle: ,Bebauungsplan ,Ostlich des
Hainbachs® Ortsgemeinde Dudenhofen Schalltechnische Untersuchungen® erstellt durch:
Ingenieurbiro fur Schallschutz; Wittlich, vom 15.09.2020)

Gewerbeschall

Bei den wesentlich auf das Plangebiet einwirkenden Gewerbebetrieben handelt
es sich um den gemeinsamen Standort des Rewe und Penny westlich des
Plangebiets und den Standort des Wasgau-Marktes stidwestlich des Plangebiets.
Der Schallgutachter kommt bei seiner Prifung zu dem Ergebnis, dass die fur
Gewerbeschall einschlagigen Immissionsrichtwerte der TA Larm far ein
allgemeines Wohngebiet von 55 dB(A) am Tag und 40 dB(A) in der Nacht im
Plangebiet nicht dberschritten werden. MalRnahmen zum Schutz vor
Gewerbelarm sind damit im Plangebiet nicht erforderlich.

8. Hochwasserschutz

Der westliche Teil des Plangebiets befindet sich bis zu einer Tiefe von ca. 12 —
13 m im durch Rechtsverordnung ausgewiesenen Uberschwemmungsgebiet
Rehbach-Speyerbach sowie daran 6stlich anschlieRend mit einer Breite von 1 —
2 m das nachrichtlich dargestellite Uberschwemmungsgebiet des Hainbachs.
Beide Uberschwemmungsgebiete erstrecken sich hier parallel entlang des am
Plangebietsrand verlaufenden Hainbachs.

Gemall der Hochwassergefahrenkarte besteht bei einem hundertjahrlichen
Hochwasserereignis (HQ 100) nur fur einen geringen Teil der als
Uberschwemmungsgebiet festgesetzten Flache eine Uberflutungsgefahr. Der
Hainbach ufert demnach auch bei einem 100 jahrlichen Hochwasser lediglich auf
einer begrenzten Strecke von ca. 35 m um bis zu 7,5 m Uber das eigentliche
Gewasserbett aus.

Um die Planung verwirklichen zu kénnen, ist dennoch formal eine
wasserrechtliche  Ausnahmegenehmigung von den Regelungen der
Rechtsverordnung erforderlich. Die erforderliche wasserrechtliche Genehmigung

11
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10.

wurde seitens der SGD Sud Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschatft,
Bodenschutz mit Schreiben vom 12.05.2021 erteilt.

Abb. links: Uberschwemmungsgebiet gemaR Rechtsverordnung (dunkelblau) bzw. nachrichtlich
dargestellt (tirkis)

Abb. rechts: fachtechnisch festgestellte Uberflutungsflache eines 100-jahrlichen
Hochwasserereignisses (HQ 100)

Quelle: Hochwassergefahrenkarte des Ministeriums flir Umwelt, Energie, Erndhrung und Forsten;
aufgerufen unter: hochwassermanagement.rip-umwelt.de/servlet/is/200041/

)

Denkmalschutz

Im Plangebiet selbst sowie im direkten Umfeld der Planung befinden sich keine
denkmalwirdigen Gebaude.

Erkenntnisse Uber Bodendenkmaler liegen flr das Plangebiet bisher nicht vor.

Planung

10.1. Stadtebauliches Konzept

Ziel der Planung ist die Errichtung von vier Mehrfamilienhausern mit jeweils 7
Wohnungen. Vorgesehen ist eine moderne Bauform mit zwei Vollgeschossen,
einem Staffelgeschoss und begriintem Flachdach. Die Hohe der geplanten
Gebaude geht mit ca. 11 m nicht Uber die maximal zuldssige Gebaudehohe des
ostlich angrenzenden Wohngebiets hinaus.

Die ErschlieBung erfolgt durch eine als 6ffentliche Verkehrsflache festgesetzte
kurze Stichstrale, die im Norden des Plangebiets vom Wendeplatz der
TrifelsstraBe abgeht. Die notwendigen Stellplatze werden zum weit
Uberwiegenden Teil in einer gemeinsamen Tiefgarage angeordnet. Nur ein Teil
der Stellplatze wird oberirdisch im Norden des Plangebiets nachgewiesen.
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10.2.
10.2.1.

OFFENTLICHE TRIFELSSTRASSE
GRUNFLACHE

Planung des Vorhabentragers (Stand 18.08.2020)

Planungsrechtliche Festsetzungen
Art der baulichen Nutzung

Ausgehend von der umgebenden Nutzungsstruktur und der konkreten Planung
zum Neubau von 4 Mehrfamilienhausern wird das Plangebiet als allgemeines
Wohngebiet festgesetzt. Gartenbaubetriebe sind aufgrund ihres erheblichen
Flachenbedarfs und Tankstellen aufgrund ihres Storpotentials durch den
generierten Kundenverkehr unzulassig.

Entsprechend der konkret geplanten Wohnnutzung und der etwas abgelegenen
Lage am Ende der Trifelsstral3e werden zusatzlich alle mit nicht unerheblichem
Mitarbeiter-, Kunden- oder Besucherverkehr einhergehenden Nutzungen
ausgeschlossen. Damit sind auch Laden, Schank- und Speisewirtschaften,
Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke,
Betriebe des Beherbergungsgewerbes und Anlagen fir Verwaltungen
unzulassig.

Nicht stérende Handwerksbetriebe sind regelmédRig und nicht stérende
Gewerbebetriebe sind ausnahmsweise zulassig. Aufgrund der fir das Plangebiet
vorgesehenen Bebauung mit Mehrfamilienhausern ist lediglich die Ansiedlung
kleiner, in der Regel nebenberuflich gefiuihrter Betriebe ohne oder mit geringem
Kundenverkehr zu erwarten wie z.B. gewerblicher Internethandel mit Spezial-
oder Liebhabersortimenten, Dienstleistungstatigkeiten wie Ubersetzungsdienste,
Nachhilfe-, Sprach- oder Musiklehrer, die Nutzung einer als gewerblich zu
bewertenden Solaranlage oder kleine Handwerksbetriebe aus dem Kunst- oder
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10.2.3.

10.2.4.

10.2.5.

Kunsthandwerkssortiment wie ein Schmuck- oder Modeatelier zu erwarten.
Derartige Nutzungen sind im Plangebiet als unproblematisch zu bewerten und
konne daher regelmallig bzw. ausnahmsweise zugelassen werden.

Mald der baulichen Nutzung

Ausgehend von der konkreten Planung des Vorhabentragers wird das zulassige
Malfd der baulichen Nutzung durch eine gegeniiber dem Orientierungswert fir die
Obergrenze gemall 8 17 BauNVO deutlich verringerte GRZ von 0,3, eine
maximale Gebaudehdéhe von 11 m und eine Begrenzung auf maximal zweli
Vollgeschosse beschrankt. Die festgesetzt maximale Gebaudehthe ermoglicht
dabei ein zurtickgezogenes Staffelgeschoss.

Um die zugehorigen Zufahrten und Nebenanlagen, insbesondere die
vorgesehene Tiefgarage, zu ermdglichen wird festgesetzt, dass die zulassige
GRZ durch Nebenanlagen im Sinne des 8 19 Abs. 4 BauNVO auf bis maximal
0,7 uUberschritten werden darf. Die Uber die Regelung des § 19 Abs. 4 BauNVO
hinausgehende Uberschreitungsmdglichkeit erscheint im vorliegenden Fall
angemessen, da die private Freiflache zum erheblichen Teil durch die geplante
und auf die GRZ fir Nebenanlagen anzurechnende Tiefgarage unterbaut wird.

Als Bezugspunkt fur die Bestimmung der Gebaudehthe dient die Hohe des
Kanaldeckels im Wendeplatz der Trifelsstral3e mit einer Hohe von 103,53 uber
NHN.

Auf eine Festsetzung zur Geschossflachenzahl wird verzichtet, da die
Festsetzungen zur GRZ, zur Zahl der Vollgeschosse und zur maximal zulassige
Gebaudehohe ausreichen, um die Kubatur der zulassigen Bebauung
angemessen zu begrenzen.

Uberbaubare Grundstiicksflache / Bauweise

Ausgehend von der konkreten Planung werden vier einzelne uberbaubare
Grundsticksflachen von jeweils 21 x 28 m festgesetzt. Die Lage und GroRRe der
uberbaubaren Grundstiicksflachen ist dabei eng an den konkret geplanten
Gebauden abgegrenzt, so dass nur noch ein geringer Gestaltungsspielraum
verbleibt.

Ausgehend von der konkreten Planung wird die offene Bauweise festgesetzt.

Flachen fir Stellplatze, Garagen und Tiefgaragen

Zur planungsrechtlichen Sicherung sowohl der oberirdischen Stellplatze als auch
der vorgesehenen Tiefgarage wird eine Flache fur Stellplatze und Tiefgaragen
festgesetzt. Weitere oberirdische Garagen erscheinen stadtebaulich innerhalb
der Freiflachen nicht vertraglich und aufgrund der vorgesehenen Tiefgarage auch
nicht erforderlich. Oberirdische Garagen sind damit ausschlie3lich innerhalb der
Uberbaubaren Grundstticksflache zul&ssig.

MalRnahmen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen

Wie in Kapitel 7 dargelegt, werden die schalltechnischen Orientierungswerte der
DIN 18005 (Schallschutz im Stadtebau) zumindest fir einen Teil der
Gebaudefassaden durch den auf das Plangebiet einwirkenden Verkehrslarm der
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ca. 30 m nordlich verlaufenden B 39 uberschritten. Die Freibereiche des
Plangebiets sind hiervon praktisch nicht betroffen, da der schalltechnische
Orientierungswert fur den Tag als relevanter Nutzungszeit der Freiflachen
nahezu durchgehend eingehalten werden kann.

Um dennoch gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse herzustellen sowie eine
angemessene Wohnqualitat zu gewahrleisten sind entsprechende Mal3hahmen
zum Schallschutz erforderlich. Aufgrund der Hochlage der B 39 und des
Abstandes zum Plangebiet lassen sich aktive Malinahmen zum Schallschutz
durch einen L&rmschutzwall oder eine Larmschutzwand innerhalb des
Plangebiets nicht verwirklichen. Eine Erh6hung des bereits bestehenden aktiven
Larmschutzes direkt entlang der Schallquelle (B 39) wére zielfihrender, erscheint
jedoch aufgrund der erheblichen Kosten und des Verfahrensaufwandes einer
verkehrsrechtlichen Planung nicht angemessen.

Im Rahmen des Bebauungsplans werden daher Festsetzungen zum passiven
Schallschutz getroffen. Gemafll den Berechnungen des Schallgutachters
befinden sich weite Teile des Plangebiets im Larmpegelbereich Il. Da die
Anforderungen des Larmpegelbereichs Il von den handelsublichen
Fensterkonstruktionen und Baumaterialien bereits erfullt werden, kann fir diesen
Bereich auf eine Festsetzung von MalRRnahmen zum Schallschutz verzichtet
werden. Lediglich die nérdlichen und 6stlichen Fassaden des nordéstlichen
Gebaudes sowie jeweils ein Teil der nérdlichen und Ostlichen Fassaden des
nordwestlichen und sudoéstlichen Gebaudes sind dem Larmpegelbereich |li
zuzuordnen. Daher wird festgesetzt, dass in den entsprechend festgesetzten
Flachen fur besondere Anlagen und MalRnahmen zum Schutz gegen schadliche
Umwelteinwirkungen (LSM) die nach Norden oder Osten oder Westen
orientierten AufRenbauteile von Wohn- und Schlafraumen gemafl den
Anforderungen der Schallschutzklasse 11l gemaf DIN 4109 zu errichten sind.

Da der notwendige Schallschutz nur bei geschlossenem Fenster erzielt wird und
in Schlafraumen sowie bei sauerstoffverbrauchender Energiequelle kontinuierlich
eine ausreichende Frischluftzufuhr méglich sein muss, wird festgesetzt, dass an
Fassadenabschnitten mit Schallschutzanforderungen entsprechende
Luftungseinrichtungen einzubauen sind.

Von den getroffenen Festsetzungen zum Schallschutz kann abgewichen werden,
soweit nachgewiesen wird, dass — insbesondere an gegenuber der Larmquelle
abgeschirmten oder von der Larmquelle abgewandten Geb&udeteilen —
geringere Schalldamm-Mal3e erforderlich sind.

Offentliche Griuinflache

Direkt am westlichen Plangebietsrand verlauft der Hainbach, ein Gewasser
3. Ordnung, das im Fall eines 100-jahrlichen Hochwassers um bis zu 7 m und im
Fall eines extremen Hochwasserereignisses um bis zu 10 m ausufert. In einem
Abstand von ca. 8 — 10 m zum Hainbach verlauft eine deutliche Geldndestufe
zwischen den der Uferzone des Hainbachs und dem deutlich héher gelegenen
Ubrigen Plangebiet. Ein weitergehendes Ausufern des Hainbachs ist damit nicht
zu erwarten. Um die Uferzone des Hainbachs bzw. den Uberflutungsbereich
eines extremen Hochwassers gegen bauliche Nutzungen zu sichern, wird die
Flachen bis zum Abstand von 10 m zum Hainbach als offentliche Griunflache
festgesetzt.
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Die verbleibende Flache nordlich der Verlangerung der Trifelsstral3e zeigt sich
aktuell als teilweise mit dichtem Geholz bewachsener Ubergang von der
Einfriedung des ehemaligen Villengrundstiicks zu der nordlich gelegenen
Versickerungsmulde. Diese Flache wird ebenfalls als 6ffentliche Griunflache
sowie als Flache zur Erhaltung von Baumen und Strauchern festgesetzt, um die
vorhandenen Gehdlze zu erhalten.

Innerhalb der offentlichen Griinfliche am Hainbach wird dariber hinaus ein frei
gefuhrter FuBweg vom Ende der Trifelsstral3e bis auf die HOhe des Rewe-
Parkplatzes westlich des Hainbachs dargestellt. Im westlich an das Plangebiet
angrenzenden Bebauungsplan ,Ostlich der Raiffeisenstrale wird innerhalb der
offentlichen Grunflache westlich des Hainbachs ebenfalls die Option eines
entsprechenden FuRwegs vom Ende der verlangerten Trifelsstralle bis zum
Parkplatz des Rewe-Marktes dargestellt. Zur Verwirklichung der durchgehenden
FuRBwegeverbindung zwischen der Trifelsstralle und dem Gelande des Rewe-
Marktes ist jedoch eine Querung des Hainbachs sowie die entsprechende
wasserrechtliche ~ Genehmigung  erforderlich. Diese  wasserrechtliche
Genehmigung ist unabhdngig von Bebauungsplan in einem eigenstandigen
wasserrechtlichen Verfahren zu beantragen.

VerkehrserschlieRung

Die ErschlieBung des Plangebiets erfolgt durch die Fortfiihrung der Trifelsstral3e
als 7 m breite und ca. 55 m lange Stichstral3e, die ohne Wendeplatz stumpf im
Plangebiet endet. Im Bebauungsplan ,Nordlich Boligweg — Anderung 1
(Neufassung)“ wird die FortfUhrung der Trifelsstrale Uber den bestehenden
Wendeplatz hinaus bis zum westlich gelegenen Hainbach bereits
planungsrechtlich vorbereitet. Auf der Flache westlich des Hainbachs, die nach
Herstellung einer Briicke durch diesen Stral3enast zu erreichen ware, wurde
jedoch zwischenzeitlich die Versickerungsmulde des Rewe-Marktes hergestellt,
so dass diese Flache keiner Erschlieung mehr bedarf. Die verlangerte
TrifelsstraBe dient damit ausschlie3lich der ErschlieBung des Plangebiets. Die
Stichstral3e bleibt dennoch als 6ffentliche Verkehrsflache festgesetzt.

Die Lage der offentlichen Verkehrsflache wird allerdings um ca. 3 — 3,5 m nach
Suden verschoben, so dass die vorhandene Einfriedung des bisherigen
Villengrundstucks sowie die Geholze, die sich zwischenzeitlich nérdlich der
Einfriedung entwickelt haben, unverandert am nordlichen Stral3enrand erhalten
bleiben kdonnen. Vom westlichen Ende der Trifelsstralle bis zur offentlichen
Grunflache entlang des Hainbachs wird die Trasse eines 2 m breiten FulRweges
festgesetzt, der anschlieRend — wie oben bereits dargelegt — als frei gefuhrter
FuBweg innerhalb der 6ffentlichen Grunflache zu einer FuRgangerbricke tber
den Hainbach bzw. zum westlich des Hainbachs gelegenen Parkplatz des Rewe-
Marktes fuhren soll.

Fur eine Festsetzung der weiteren privaten Zufahrten zu den einzelnen
Geb&uden wird keine stadtebauliche Notwendigkeit gesehen. Dies kdnnen als
bauliche Nebenanlagen im Rahmen der GRZ bzw. deren zuléassigen
Uberschreitung frei angeordnet werden.
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Technische Erschliel3ung

Die ErschlieRung des Plangebiets mit Strom, Trinkwasser, Telekommunikation
sowie die Ableitung des Schmutzwassers kann durch die Fortfihrung der
Leitungen in der Trifelsstral3e erfolgen.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Im Zuge der planerischen Zurickhaltung soll auf bauordnungsrechtliche
Festsetzungen soweit moglich verzichtet werden.

Notwendig erscheinen lediglich Festsetzungen zur Dachgestaltung, zu
Einfriedungen sowie zur Zahl der mindestens herzustellenden Stellplatze.

Dachgestaltung

Ausgehend von der konkreten Planung mit einer modernen Gestaltung sind fur
Hauptgebaude  ausschlielich  begrinte  Flachdacher  zulassig.  Far
untergeordnete Gebaudeteile und Nebenanlagen sind zusatzlich sonstige
Dachformen zuléssig, da diese Anlagen deutlich weniger auf das Siedlungs- und
Stral3enbild einwirken.

Einfriedungen

Das bisherige Villengrundstiick wird aktuell in Richtung Norden und Osten durch
einen mannshohen, schmiedeeisernen Zaun auf einem ca. 20 - 50 cm hohen,
gemauerten Sockel eingefriedet. An der Nordgrenze des Villengrundsticks ist
der Gehdlzbestand, der sich von aul3en an diese Einfriedung lehnt, praktisch
untrennbar mit dem schmiedeeisernen Zaun verwachsen. Die bestehende
Einfriedung am nordlichen Rand der Planstralle soll daher einerseits im
Zusammenhang mit der als offentliche Grunflache und Flache zur Erhaltung von
Baumen und Strauchern festgesetzten Bepflanzung als auch als Reminiszenz an
die Historie des Plangebiets erhalten bleiben. Auch fir die bestehende
Einfriedung nach Osten kann grundsétzlich erhalten bleiben.

Mit der Beschrankung der Hohe neu errichteter Einfriedungen zur angrenzenden
offentlichen Verkehrsflache auf maximal 0,8 m soll der offene Charakter des
Wohngebiets zum Stral3enraum hin gesichert werden.

Uber den Vorgartenbereich hinaus wird keine stadtebauliche Notwendigkeit zur
Beschrankung der Einfriedungshdhe gesehen.

Die Festsetzung des Mindestabstands von 10 cm zwischen Boden und
Zaununterkante sowie der Ausschluss von durchgehenden Mauersocken soll
sicherstellen, dass neu entstehende Einfriedungen fir die typischen Tiere der
Siedlung (lgel, Eichhdérnchen, Marder etc.) durchgangig ist.

Grunordnung

Gemald 8§ la BauGB sind im Rahmen der Abwégung die Vermeidung und der
Ausgleich der zu erwartenden Eingriffe in Natur und Landschaft zu
berlicksichtigen. Eingriffe in  Natur und Landschaft im Sinne des
Bundesnaturschutzgesetzes sind Veranderungen der Gestalt oder Nutzung von
Grundflachen oder Verdnderungen des mit der belebten Bodenschicht in
Verbindung stehenden Grundwasserspiegels, die die Leistungs- und
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Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts oder das Landschaftsbild erheblich
beeintrachtigen kdénnen.

Bei dem Plangebiet handelt es sich um eine bereits mit einem Wohnhaus
bebaute Flache innerhalb der Ortslage von Dudenhofen.

Durch die Planung ergeben sich folgende Anderungen der Flachennutzungen:

Nutzung Bestand Planung Differenz

Versiegelte Flachen

Versiegelung durch Haupt- und

2 -
Nebenanlagen im Bestand 1.000 m

zulassige Versiegelung im Allgemeinen
Wohngebiet bei GRZ 0,3 und zuléssiger -- 4.250 m2
Uberschreitung der GRZ bis 0,7

offentliche Verkehrsflache (im Bestand
planungsrechtlich gesichert, noch nicht 550 mz 400 m?
hergestellt)

Summe versiegelte Flachen 1.550 m? 4.650 m? +3.100 m?

Unversiegelte Flachen

Unversiegelte Gartenflache im Bestand 6.050 m?

Offentliche Griinflache - 1.150 m?

nicht tberbaubare Grundstiicksflache im

Allgemeinen Wohngebiet bei GRZ 0,3 und - 1.800 m?

zulassiger Uberschreitung der GRZ bis 0,7

Summe unversiegelte Flachen 6.500 m? 2.950 m? - 3.100 m?
Plangebiet gesamt 7.600 m? 7.600 m?

Wie aus der Flachenbilanz zu entnehmen, ist bei vollstandiger Durchfihrung der
Planung eine zusatzliche Versiegelung in der GréRenordnung von 3.100 m? zu
erwarten. Im Bereich der erstmalig versiegelten Flachen gehen die natirlichen
Bodenfunktionen, die  Grundwasserneubildung sowie die né&chtliche
Kaltluftentstehung faktisch vollstandig verloren.

Gemal der konkreten Vorhabenplanung wurden vom Grundstiickseigentiimer im
Vorgriff auf den Bebauungsplan zur Verwirklichung der geplanten Bebauung
insgesamt 32 von 55 Baume gerodet. Dariber hinaus wurden insgesamt 6
Einzelbdume sowie eine Baumgruppe aus 6 Birken am sidlichen
Plangebietsrand, die im Rahmen der Planung zur Erhaltung vorgesehen waren,
bereits vor Beginn des eigentlichen Bebauungsplanverfahrens im Zeitraum des
Verkaufsprozesses durch den Vorbesitzer der Flache gerodet. Diese Baume sind
damit als Lebens- und Rickzugsraum fur heimische Vogelarten und weiter
Tierarten der Siedlung sowie als ausgleichender Faktor fir das Kleinklima
verloren gegangen. Die nach diesen beiden Rodungsaktionen verbleibenden 11
Baume (darunter eine 5-stammige Birke) werden in der Planzeichnung des
Bebauungsplans als dauerhaft zu Erhalten festgesetzt.
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Da der Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren im Sinne des § 13 a BauGB
aufgestellt wird, gelten fur den Bereich des Plangebiets Eingriffe, die auf Grund
der Aufstellung des Bebauungsplanes zu erwarten sind, im Sinne des § 1 a Abs.
3 S. 6 BauGB als bereits vor der planerischen Entscheidung zuldssig. Ein
Ausgleich ist damit nicht erforderlich. Stadtebaulich erscheint dies insoweit
vertretbar, als dass durch die Planung ein derzeit brachgefallenes Grundstiick
innerhalb der Ortslage in Anspruch genommen wird, um dringend bendtigten
Wohnraum zu schaffen. Durch die Innenentwicklung einer bereits erschlossenen
Flache kann die Inanspruchnahme von AufRenbereichsflachen in mindestens
gleichem Umfang vermieden werden.
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Um die zu erwartenden Eingriffe in Natur- und Landschaft dennoch soweit
maoglich zu mindern und / oder innerhalb des Plangebiets auszugleichen, werden
im Rahmen des Bebauungsplans die folgenden Festsetzungen getroffen:

Als Mal3 der baulichen Nutzung wird eine verringerte GRZ von 0,3 festgesetzt.
Damit wird die Grundflache der Gebaude deutlich begrenzt.

Die verbleibenden, in der Planzeichnung des Bebauungsplans festgesetzten
11 Baume sind dauerhaft und mit Ersatzverpflichtung zu erhalten.

Dachflachen sind mindestens extensiv mit einer standortgerechten Gras-
Krauter-Mischung anzusaen oder zu bepflanzen; die Begrinung ist dauerhaft
zu unterhalten. Die Substrathbhe muss mindestens 10 cm betragen. Das
verwendete Substrat darf nicht mehr als 20 % (Gewicht) organische
Bestandteile enthalten. Es darf kein Torf eingesetzt werden. Diingung ist nicht
zuldssig. Damit kann  zumindest ein Tell des anfallenden
Niederschlagswassers zuriickgehalten und durch die Verdunstung in den
natirlichen Wasserkreislauf zurtickgegeben werden. Dartber hinaus dient die
Dachbegrinung als Standort und Lebensraum fur Pflanzen und Tiere und
wirkt ausgleichend auf das Siedlungsklima, so dass der Eingriff in den
Wasserhaushalt, das Lebensraumpotenzial und das Kleinklima vermindert
werden kann.

Durch die Festsetzung, dass bei Einfriedungen auf durchgehende
Mauersockel zu verzichten und ein Abstand von mindestens 10 cm zwischen
Zaununterkante und Boden freizuhalten ist, kann sichergestellt werden, dass
die Einfriedungen fir die typischen Kleintiere der Siedlung durchwanderbar
sind und die Freiflachen im Plangebiet unveréndert als Lebensraum
zuganglich bleiben.

Durch die Regelung, dass nicht tberdachte oder unterbaute Pkw-Stellplatze,
Zufahren und Wege wasserdurchlassig zu befestigen sind, soweit das
anfallende  Niederschlagswasser nicht anderweitig innerhalb  des
Baugrundsticks zur Versickerung gebracht wird, kann der Eingriff in den
Wasserhaushalt weiter minimiert werden.

Der Ausschluss von flachigen Dacheindeckungen aus unbehandelten Metallen
dient dem Grundwasser- und Bodenschutz, da Metalle vom Regen aus den
Dachflachen ausgewaschen werden und sich durch die Versickerung oder
Ableitung in Oberflachengewassern, Grundwasser und Boden anreichern
kénnen.

Der Ausschluss von sogenannten Schotter- und Kiesgarten soll sicherstellen,
dass die nicht baulich genutzten privaten Grundsticksflachen auch als
Pflanzflachen angelegt werden und damit fir heimische Tierarten als
Lebensraum zur Verfligung stehen.

Mit der Festsetzung, dass Tiefgaragen und andere bauliche Anlagen unterhalb
der Gelandeoberflache mit einer mindestens 50 cm machtigen, Vegetation
tragenden Boden- / Substratschicht zu begriinen sind, soweit sie nicht durch
Gebaude, Wege, Stellplatze oder Terrassen Uberdeckt werden, kénnen die
Auswirkungen  der  Versiegelung  durch Unterbauung auf die
Lebensraumeignung fir Pflanzen und Tiere sowie auf das Kleinklima deutlich
gemildert werden.
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¢ Die Beschrankung der AulRenbeleuchtung auf warmweif3es Licht mit geringen
Blauanteilen im Spektrum und einer Farbtemperatur von maximal 2700 Kelvin
dient dem Schutz nachtaktiver Insekten. Die Verwendung von ausschlie3lich
nach unten abstrahlenden Lampen sowie einer bedarfsgerechten Steuerung
(z.B. durch Bewegungsmelder) verringert den ,Lichtsmog“ und vermindert die
Storung von Flugrouten der das Plangebiet durchquerenden Fledermausarten.

e Um die Beibehaltung des erwiinschten parkartigen Charakters der Flache zu
sichern und eine angemessene Mindestdurchgriinung zu sichern, wird
festgesetzt, dass im Allgemeinen Wohngebiet je angefangene 400 gm
Baugrundstiicksflache  mindestes ein  heimischer Laubbaum  oder
obsthochstamm oder alternativ 5 Straucher zu pflanzen, dauerhaft zu pflegen
und bei Verlust zu ersetzen sind.

Uber die Festsetzungen des Bebauungsplans hinaus verpflichtet sich der
Vorhabentrager zur Neupflanzung von insgesamt 35 Laubbaumen, die vorrangig
innerhalb des Plangebiets oder nach Abstimmung mit der Ortsgemeinde im
Ubrigen Gemeindegebiet zu pflanzen sind. Die rechtliche Sicherung erfolgt durch
einen stadtebaulichen Vertrag mit der Ortsgemeinde. Durch die Neupflanzung
von Laubbaumen innerhalb der Ortslage kann der Verlust der zur Verwirklichung
der Planung gerodeten Baume zumindest mittel- bis langfristig ausgeglichen
werden. Die aufgrund der Festsetzungen des Bebauungsplans anzupflanzenden
Baume kénnen dabei auf die Gesamtzahl von 35 Baumen angerechnet werden.

Um mogliche artenschutzrechtliche Verbotstatbestande sicher zu vermeiden,
wird entsprechend den Empfehlungen des artenschutzrechtlichen Gutachtens die
folgende Festsetzung getroffen:

e Die Rodung von Baumen und Strauchern ist ausschlie3lich im Zeitraum
zwischen dem 1. Oktober und dem 28. bzw. 29. Februar zulassig. Damit ist
sichergestellt, dass keine Jungvdgel der im Plangebiet britenden heimischen
Vogelarten getotet werden.

Zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande sind zudem folgende
weiteren artenschutzrechtlichen Vermeidungsmalf3nahmen erforderlich:

e Lagerplatze sind aullerhalb der Gehoélzflachen und aul3erhalb der
Baumkronentraufe der zu erhaltenden Baume einzurichten. Die verbleibenden
Geholze und deren Wurzelraum sind wahrend der gesamten Bauzeit mit
einem unverrickbaren Bauzaun vor Beschadigung zu schiitzen (gemaf3 DIN
18920 und RAS-LP4) und zu erhalten.

e Um eine To6tung von artenschutzrechtlich geschiutzten Amphibien zu
vermeiden ist der Abriss des im Plangebiet vorhandenen Schwimmbeckens ist
unter Hinzuziehung einer 6kologischen Baubegleitung (OBB) durchzufiihren.
Dabei ist das dichte Wurzelgeflecht mit einem Greifer herauszunehmen und
seitlich zu lagern, damit es abtropfen kann. Das Wurzelgeflecht und der
gerdumte Beckengrund sind auf Molche (Teichmolch, Bergmolch) und
Frosche des Grunfrosch-Komplexes (Teichfrosche) abzusuchen. Gefundene
Tiere sind in einen Tumpel im NSG Bdhler Bruch in rund 4 km Entfernung zu
verbringen.
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e Der europaische Maulwurf (Talpa europaea) ist am westlichen und
nordwestlichen Rand des Grundstiicks mit mehreren Bauten vertreten. Die im
Gebiet vorkommenden Tiere sind bei Erdarbeiten vorab vorsichtig zu
entnehmen und aullerhalb des Baufeldes oder der Oberbodenlager
auszusetzen. Hierzu muss eine Genehmigung der zustandigen
Naturschutzbehotrde eingeholt werden.

Die rechtliche Sicherung der Umsetzung dieser Malinahmen erfolgt durch einen
stadtebaulichen Vertrag mit der Ortsgemeinde.

Ver- und Entsorgung

Das vorhandene Wohnhaus im Plangebiet wird tUber die Zufahrt vom Boligweg
aus mit Strom, Gas, Wasser und Abwasser erschlossen. Fur die vorgesehene
Nutzung mit vier Mehrfamilienhdusern ist die Kapazitat dieser Leitungen jedoch
nicht ausreichend.

Die leitungsgebundene ErschlieBung des Plangebiets soll kiinftig entsprechend
der verkehrlichen Erschlieung Uber die WeiterfUhrung der vorhandenen
Leitungen im Wendeplatz der Trifelsstral3e erfolgen. Die Kapazitat der
Trinkwasser-, Strom- und Telekommunikationsnetze ist hierflr ausreichend, so
dass keine Ausbauerfordernisse an den tbergeordneten Leitungen entstehen.

Da die Leitungsfihrung der Versorgungsleitungen innerhalb der privaten
Bauflache noch nicht geklart ist, wird auf die Ausweisung einer Flache fir ein
Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Versorger verzichtet. Ein
entsprechendes  Leitungsrecht kann auch unabhangig von einer
Flachenausweisung des Bebauungsplans begriindet werden.

Das im Plangebiet anfallende Niederschlagswasser wird innerhalb des
Plangebiets in Mulden zurlickgehalten und zur Versickerung gebracht sowie zum
Teil zeitverzogert in die nordlich an das Plangebiet angrenzende
Versickerungsmulde abgeleitet.

Das auf der offentlichen Verkehrsflache der verlangerten Trifelsstral3e anfallende
Niederschlagswasser wird ebenfalls in die nérdlich angrenzende Mulde
abgeleitet. Die vorhandene Mulde weist hierfur die notwendige Kapazitat auf. Die
entsprechende wasserrechtliche Genehmigung ist dementsprechend in einem
eigenstandigen wasserrechtlichen Verfahren zu ergénzen.

Bodenordnung

Bodenordnende Mallnahmen im Sinne des Baugesetzbuchs sind nicht
erforderlich.
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Umweltbericht

Die Aufstellung des Bebauungsplans ,Wohnpark am Hainbach® erfolgt als
Bebauungsplan der Innenentwicklung im beschleunigten Verfahren gemaf
§ 13 a BauGB. Gemal § 13 a Abs. 2 BauGB kann im beschleunigten Verfahren
auf die Durchfihrung einer formalen Umweltprifung und die Erstellung eines
Umweltberichts als Teil der Begriindung zum Bebauungsplan verzichtet werden.
Eingriffe, die auf Grund der Aufstellung des Bebauungsplans zu erwarten sind,
gelten als im Sinne des § 1a Absatz 3 Satz 6 BauGB als vor der planerischen
Entscheidung erfolgt oder zulassig. Damit kann auch auf den Ausgleich der
Eingriffe in Natur und Landschatft verzichtet werden.

Die Belange der Naturgiter bzw. des Natur- und Umweltschutzes sind dessen
ungeachtet auch im beschleunigten Verfahren zu berlcksichtigen und mit den
ihnen zukommenden Gewicht in die bauleitplanerische Abwégung einzustellen.

Dessen ungeachtet wird auf Anregung der Offentlichkeit sowie der
Naturschutzverbande auf freiwilliger Basis zum Bebauungsplan ,Wohnpark am
Hainbach® eine Umweltprifung in Form eines Umweltberichts als
eigenstandigem Teil der Begriindung zum Bebauungsplan durchgefihrt.

Beschreibung des Vorhabens
Anlass und Aufgabenstellung

Bei dem Plangebiet handelt es sich um das noérdliche von drei ehemals der Fa.
Walter zugeordneten Villengrundstiicken. Die ca. 0,7 ha grof3e Flache ist aktuell
mit einem Wohnhaus Baujahr 1936 sowie den zugehorigen Nebenanlagen
bebaut. Da sowohl das Geb&ude selbst als auch die zugehdrigen Nebenanlagen
des Anwesens nicht mehr den aktuellen Anforderungen an eine zeitgemalle
Wohnnutzung entsprechen, soll die vorhandene Villa abgerissen und durch eine
zeitgemalRere Wohnbebauung ersetzt werden. Konkret ist die Errichtung von vier
Mehrfamilienhdusern mit jeweils 7 Wohnungen vorgesehen. Aufgrund der
bestehenden Nachfrage nach Wohnungen entspricht diese Planung den Zielen
der Ortsgemeinde fur die Weiterentwicklung der Flache im Ortskern.

Lage und Kurzcharakteristik des Planungsgebietes

Das ca. 0,7 ha grof3e Plangebiet befindet sich innerhalb der bestehenden
Ortslage oOstlich des Ortskerns und sudlich der B 39. Die mit einem bereits seit
einigen Jahren leerstehenden Villengebdude und den zugehorigen
Nebenanlagen (Garage, Schwimmbecken, Schuppen und ,Bootshaus®) bebaute
Flache zeigte sich im unbebauten Bereich zu Planungsbeginn als parkartig von
Baumen Uberstandene Rasenflache.

Im Nordosten grenzt der Wendeplatz der Trifelsstralle an das Plangebiet. Im
Westen wird die Flache vom Hainbach begrenzt, der hier tief eingeschnitten in
einem naturfernen, kastenformigen Betonbett verlauft. Westlich des Hainbachs
befindet sich der gemeinsame Standort der Superméarkte Rewe und Penny.
Sudlich des Plangebiets grenzt ein weiteres Villengrundstick an und dstlich des
Plangebiets erstreckt sich das durch Einzel-, Doppel- und Reihenhauser sowie
durch einige Mehrfamilienhauser gepragte Neubaugebiet Nordlich Boligweg.
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Ziele und Inhalte des Bebauungsplanes

Ziel des Bebauungsplans ist die Schaffung des bendtigten Baurechts fur die
Errichtung von vier Mehrfamilienhausern mit insgesamt 28 Wohnungen. Im
Rahmen der baulichen Entwicklung soll die erforderliche Versiegelung und die
damit einhergehenden negativen Auswirkungen auf das Siedlungsklima, den
naturlichen Wasserkreislauf und die Lebensraumeignung der Flache fir die
typischen Tierarten der Siedlung soweit moglich begrenzt werden.

Im Rahmen der Entwicklung der Flache soll dariiber hinaus der Hainbach entlang
des Plangebiet aus seinem Betonbett befreit und unter Einbezug des
gegeniberliegenden Gewasserrandstreifens naturnah ausgestaltet werden. Zur
besseren Anbindung des Plangebiets sowie des Neubaugebiets Nordlich
Boligweg soll eine FuRBwegeverbindung vom Ende der TrifelsstraRe tber den
Hainbach bis zum Rewe-Parkplatz bzw. zur Ortsmitte geschaffen werden.

Im Wesentlichen ergeben sich folgende Festsetzungen:
¢ Allgemeines Wohngebiet
e GRZ 0,3 maximal Il Vollgeschosse, maximal 11 m Gebaudehohe

e Uberschreitung der GRZ durch erdiiberdeckte und begriinte bauliche Anlagen
unter der Geldndeoberflache bis 0,7

e Einzelhauser in offener Bauweise

e Maximal 7 Wohnungen je Wohngebaude

¢ Vier voneinander getrennte Uberbaubare Grundstiicksflachen
e Festsetzung zum passiven Schallschutz

¢ Verpflichtende, mindestens extensive Dachbegriinung

e Begrinung von baulichen Anlagen unterhalb der Erdoberflache (Tiefgarage),
soweit die unterbaute Flache nicht durch Gebaude, Wege, Stellplatze oder
Terrassen uberdeckt wird

e Festsetzung zur Begriinung mit Baumen und Strauchern
e Zeichnerische Festsetzung zur Erhaltung von 11 vorhandenen Baumen
e Beschrankung von Einfriedungen entlang der offentlichen Verkehrsflache
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Flachenbedarf der Planung
Der Flachenbedarf der Planung lasst sich wie folgt bilanzieren:

Nutzung Bestand Planung Differenz

Versiegelte Flachen

Versiegelung durch Haupt- und

2 -
Nebenanlagen im Bestand 1.000 m

zulassige Versiegelung im Allgemeinen
Wohngebiet bei GRZ 0,3 und zulassiger -- 4.250 m?
Uberschreitung der GRZ bis 0,7

offentliche Verkehrsflache (im Bestand
planungsrechtlich gesichert, jedoch noch 550 m2 400 m?
nicht hergestellt)

Summe versiegelte Flachen 1.550 m? 4.650 m? +3.100 m?

Unversiegelte Flachen

Unversiegelte Gartenflache im Bestand 6.050 m?

Offentliche Griinflache - 1.150 m?

nicht tberbaubare Grundstiicksflache im

Allgemeinen Wohngebiet bei GRZ 0,3 und - 1.800 m?

zulassiger Uberschreitung der GRZ bis 0,7

Summe unversiegelte Flachen 6.500 m? 2.950 m? - 3.100 m?
Plangebiet gesamt 7.600 m? 7.600 m?

Ubergeordnete Vorgaben
Fachgesetzlich festgelegte Ziele des Umweltschutzes

Fur den Bebauungsplan sind folgende in einschlagigen Fachgesetzen
festgelegten Ziele des Umweltschutzes maf3gebend:

Bau- und Planungsrecht

Grundsatzliche Planungsziele ergeben sich aus den Zielen und Grundsétzen der
Landes- und Regionalplanung sowie aus den 88 1 Abs. 5 und 6 und 1a Abs. 1
BauGB. Danach soll eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung gewahrleistet
und dazu beigetragen werden, eine menschenwirdige Umwelt zu sichern und
die natirlichen Lebensgrundlagen zu schitzen. Die stadtebauliche Entwicklung
soll dabei vorrangig durch MaRnahmen der Innenentwicklung erfolgen. Bezogen
auf den Bebauungsplan sind insbesondere folgende umweltbezogenen
Planungsgrundsatze und —ziele relevant:

¢ die Wohnbedurfnisse der Bevolkerung,
¢ die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse,

e die Mdglichkeiten der Entwicklung der Gemeinde insbesondere durch
Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung und andere
MalRnahmen zur Innenentwicklung zu nutzen sowie Bodenversiegelungen auf
das notwendige Mal3 zu begrenzen,

e der sparsame Umgang mit Grund und Boden,
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e der sachgerechte Umgang mit Abwassern, hier durch die Vorgabe einer
Versickerung bzw. Rickhaltung und gedrosselte  Ableitung von
Niederschlagswasser.

Naturschutz und Landespflege

Die Ziele und Grundséatze des Naturschutzes und der Landschaftspflege sind im
Bundesnaturschutzgesetz definiert. Demnach sind Natur und Landschaft so zu
schitzen, dass die biologische Vielfalt, die die Leistungs- und Funktionsfahigkeit
des Naturhaushalts einschlie3lich der Regenerationsfahigkeit und nachhaltigen
Nutzungsfahigkeit der NaturglUter sowie die Vielfalt, Eigenart und Schonheit
sowie der Erholungswert von Natur und Landschaft auf Dauer gesichert sind.

Eingriffe in Natur und Landschatft sind Veranderungen der Gestalt oder Nutzung
von Grundflachen oder Veranderungen des mit der belebten Bodenschicht in
Verbindung stehenden Grundwasserspiegels, die die Leistungs- und
Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts oder das Landschaftsbild erheblich
beeintrachtigen konnen. Vermeidbare Beeintrdchtigungen von Natur und
Landschaft sind zu unterlassen, unvermeidbare Beeintrachtigungen sind durch
MalRnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege auszugleichen
(AusgleichsmalRnahmen) oder zu ersetzen (Ersatzmaflinahmen). Ausgeglichen
ist eine Beeintrachtigung, wenn und sobald die beeintrachtigten Funktionen des
Naturhaushalts in gleichartiger Weise wiederhergestellt sind und das
Landschaftsbild landschaftsgerecht wiederhergestellt oder neu gestaltet ist.
Ersetzt ist eine Beeintrachtigung, wenn und sobald die beeintrachtigten
Funktionen des Naturhaushalts in dem betroffenen Naturraum in gleichwertiger
Weise hergestellt sind und das Landschaftsbild landschaftsgerecht neu gestaltet
ist.

Artenschutzrecht

Fur das Planungsgebiet ist nicht ganzlich auszuschlieRen, dass besonders
geschitzte Arten bzw. streng geschiutzte Arten im Sinne des
Bundesnaturschutzgesetzes vorkommen. Ist dies der Fall, werden die
Bestimmungen in den 88 44 ff Bundesnaturschutzgesetz mafRgebend. Gemal 8
44 Bundesnaturschutzgesetz gelten fir die besonders geschitzten Arten
umfassende Zugriffsverbote.

Entsprechend 8§ 44 Abs. 5 BNatSchG gelten die artenschutzrechtlichen Verbote
allerdings bei nach den Vorschriften des Baugesetzbuches zulassigen Vorhaben
nur fur in Anhang IV der FFH-Richtlinie aufgefuhrten Tier- und Pflanzenarten
sowie die europaischen Vogelarten gemalR Artikel 1 der Vogelschutzrichtlinie
(eine Rechtsverordnung nach 8 54 Absatz 1 Nummer 2 BNatSchG ist bislang
nicht erlassen).

Fur alle sonstigen Arten gelten die artenschutzrechtlichen Zugriffs-, Besitz- und
Vermarktungsverbote bei zuldssigen Eingriffen nicht. Dessen ungeachtet ist bei
der Aufstellung eines Bebauungsplans im Rahmen der Eingriffsregelung Uber die
Zulassung von Eingriffen auch vor dem Hintergrund der Auswirkungen auf
besonders geschutzte Arten zu entscheiden.

Bezogen auf die in Anhang IV der FFH-Richtlinie aufgefuihrten Tier- und
Pflanzenarten sowie die europdischen Vogelarten gilt das Verbot einer
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Schadigung oder Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestéatten nicht, soweit
die ©kologische Funktion der von dem Eingriff oder Vorhaben betroffenen
Fortpflanzungs- oder Ruhestatten im rAumlichen Zusammenhang weiterhin erfullt
wird. Im Rahmen der artenschutzrechtlichen Betrachtung kommt daher der Frage
der Situation im raumlichen Zusammenhang eine mafligebende Bedeutung zu.

Das Verbot einer unvermeidbaren Beeintrdchtigung von in Anhang IV der FFH-
Richtlinie aufgefihrten Tier- und Pflanzenarten sowie von europaischen
Vogelarten gilt ebenso nicht, soweit die ©kologische Funktion der von dem
Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestitten im
raumlichen Zusammenhang weiterhin erfallt wird. Vermeidbare
Beeintrachtigungen (einschlief3lich der Totung) bleiben unzuléssig.

Wasserrecht

Gemald Wasserhaushaltsgesetz des Bundes sind Gewasser insbesondere in
ihrer Funktions- und Leistungsfahigkeit als Bestandteil des Naturhaushalts und
als Lebensraum fur Tiere und Pflanzen zu erhalten und zu verbessern. Weiterhin
sind an oberirdischen Gewéssern so weit wie moglich nattrliche und schadlose
Abflussverhaltnisse zu gewahrleisten und insbesondere durch Rickhaltung des
Wassers in der Flache der Entstehung von nachteiligen Hochwasserfolgen
vorzubeugen.

Niederschlagswasser soll gemall § 55 WHG ,ortsnah versickert, verrieselt oder
direkt oder Uber eine Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein
Gewasser eingeleitet werden, soweit dem weder wasserrechtliche noch sonstige
Offentlich-rechtliche ~ Vorschriften  noch  wasserwirtschaftliche  Belange
entgegenstehen.”

Immissionsschutzrecht

Menschen, Tiere, Pflanzen, Bdden, Wasser, die Atmosphare sowie Kultur- und
Sachgiter sind entsprechend den einschlagigen gesetzlichen Vorschriften vor
schadlichen Umwelteinwirkungen zu schitzen. Dem Entstehen schadlicher
Umwelteinwirkungen ist vorzubeugen.

Gemal3 § 50 BImSchG sind bei raumbedeutsamen Planungen und MalRnahmen,
die fur eine bestimmte Nutzung vorgesehenen Flachen so einander zuzuordnen,
dass schéadliche Umwelteinwirkungen und von schweren Unféllen ausgehende
Auswirkungen auf die ausschlie3lich oder Uberwiegend dem Wohnen dienenden
Gebiete sowie auf sonstige schutzbedirftige Gebiete so weit wie mdglich
vermieden werden. Gleichzeitig sollen neben dem Schutz der angrenzenden
Gebiete gesunde Arbeitsverhéltnisse innerhalb des Gebietes herrschen.

Fachrechtliche Unterschutzstellung
Hochwasserschutz

Der westliche Teil des Plangebiets befindet sich bis zu einer Tiefe von ca. 12 —
13 m im durch Rechtsverordnung ausgewiesenen Uberschwemmungsgebiet
Rehbach-Speyerbach sowie daran 6stlich anschlieRend mit einer Breite von 1 —
2 m das nachrichtlich dargestellite Uberschwemmungsgebiet des Hainbachs.
Beide Uberschwemmungsgebiete erstrecken sich hier parallel entlang des am
Plangebietsrand verlaufenden Hainbachs.
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Gemal3 der Hochwassergefahrenkarte besteht bei einem hundertjghrlichen
Hochwasserereignis (HQ 100) nur fur einen geringen Teil der als
Uberschwemmungsgebiet festgesetzten Flache eine Uberflutungsgefahr. Der
Hainbach ufert demnach auch bei einem 100 jahrlichen Hochwasser lediglich auf
einer begrenzten Strecke von ca. 35 m um bis zu 7,5 m Uber das eigentliche
Gewasserbett aus.

Um die Planung verwirklichen zu koénnen, ist dennoch formal eine
wasserrechtliche  Ausnahmegenehmigung von den  Regelungen der
Rechtsverordnung erforderlich. Die erforderliche wasserrechtliche Genehmigung
wurde seitens der SGD Sud Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschatft,
Bodenschutz mit Schreiben vom 12.05.2021 erteilt.

— R

Abb. links: Uberschwemmungsgebiet gemaR Rechtsverordnung (dunkelblau) bzw. nachrichtlich
dargestellt (tirkis)

Abb. rechts: fachtechnisch festgestellte Uberflutungsflache eines 100-jahrlichen
Hochwasserereignisses (HQ 100)

Quelle: Hochwassergefahrenkarte des Ministeriums fur Umwelt, Energie, Erndhrung und Forsten;
aufgerufen unter: hochwassermanagement.rip-umwelt.de/servlet/is/200041/

Gentechnikfreies Gebiet

Das Plangebiet befindet sich innerhalb eines gentechnikfreien Gebiets gemaf §
19 LNatSchG, welches nahezu die gesamte Landesflache von Rheinland-Pfalz
umfasst.

Weitergehende naturschutz- oder wasserrechtliche Unterschutzstellungen sind
fur das Planungsgebiet nicht gegeben.

Beschreibung der Wirkfaktoren des Vorhabens
Beschreibung des Untersuchungsrahmens

Der Untersuchungsrahmen umfasst die Begehung des Geldndes sowie Sichtung
und Verwendung der o6ffentlich zugénglichen Informationen einschlagiger
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Fachliteratur und -gesetze sowie die in verschiedenen Geoportalen
bereitgestellten umweltbezogenen Daten der Landesverwaltung und der
untergeordneten Fachbehdrden.

In Bezug auf das Vorkommen artenschutzrechtlich geschitzter Tiere und
Pflanzen, auf den auf das Plangebiet einwirkenden Verkehrs- und Gewerbeschall
sowie in Bezug auf die Bodenbeschaffenheit und hydrogeologischen
Verhéltnisse wurden jeweils entsprechende Fachgutachten beauftragt. Im
Rahmen der Gutachten wird der Untersuchungsrahmen vom jeweiligen
Gutachter eigenstandig nach fachlichen Gesichtspunkten bestimmt.

Der Untersuchungsrahmen der Umweltprifung stitzt sich in Bezug auf Umfang
und Detaillierungsgrad der erhobenen Informationen auf die im Rahmen der
frihzeitigen Beteiligung der Behorden und Trager 6ffentlicher Belange sowie der
Umweltverb&nde vorgebrachten Stellungnahmen und Hinweise.

Beschreibung der Wirkfaktoren des Vorhabens

Im Zuge der Erschlieung und Bebauung des Plangebietes ist allgemein mit
folgenden Wirkfaktoren zu rechnen:

Baubedingte Wirkungen

Baubedingte Wirkungen charakterisieren sich durch die entsprechenden
Baustellentatigkeiten und deren Flacheninanspruchnahme im Zuge der
Herstellung der baulichen Anlagen (Gebéude und Infrastrukturen). Sie wirken fur
eine begrenzte Zeit (zeitlicher Umfang der BaumalRnahme).

¢ Neuordnung und Baureifmachung der Flachen fur die geplante Bebauung,

e Temporare Flacheninanspruchnahme durch Baustelleneinrichtung, Lagern
von Baumaterial/-geraten, Baustralen, Inanspruchnahme bestehender
Wegebeziehungen, Leitungsverlegungen,

e Abbau, Transport, Lagerung, und Durchmischung von Boden,

e Bodenverdichtung durch Baumaschinen (Erschitterungen, Vibrationen,
Befahrung von Flachen,

e Larm-/ Staub- und Schadstoffemissionen,
¢ Unfallgefahren.

Anlagenbedingte Wirkungen

Anlagenbedingte Wirkungen entstehen durch die baulichen Anlagen selbst (zum
Beispiel durch Flacheninanspruchnahme, Zerschneidung, Beschattung) und
wirken dauerhatt.

¢ Flacheninanspruchnahme durch die Gebaude und zugehérigen Nebenanlagen

e Verkleinerung von Lebensrdumen der Tiere der Siedlung, sowie von Frisch-
und Kaltluftentstehungsflachen

e Veranderung des Wasserhaushalts (veranderter Oberflachenabfluss)
¢ Rodung von 32 vorhandenen Laubbaumen
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12.4.
12.4.1.

12.4.2.

12.4.3.

Betriebsbedingte Wirkungen

Betriebsbedingte Wirkungen gehen von der Nutzung der baulichen Anlagen aus
(zum Beispiel Larm, Emissionen, erhdhter Nutzungsdruck) und wirken fir die
Dauer der Nutzung.

e Zunahme Geréausche / Larm durch die Intensivierung der Wohnnutzung
e Schadstoffimmissionen durch Heizen und Verkehr

e Lichtimmissionen durch Stral3enbeleuchtung und AulRenbeleuchtung der
privaten Baugrundstticke

Im vorliegenden Fall sind anlagenbedingte Vorbelastungen durch die Nutzungen
der umgebenden Wohngebiete sowie der dstlich gelegenen Lebensmittelmarkte
zu bertcksichtigen.

Beschreibung und Bewertung des Umweltzustandes
Naturrdumliche Gliederung

Naturraumlich zahlt das Planungsgebiet zum ,Speyerbachschwemmkegel® in der
Haupteinheit "Vorderpféalzer Tiefland".

Der Speyerbachschwemmkegel zeigt sich dabei als fast ebener Schwemmfacher
mit sandig-kiesigen und zum Teil sandig-lehmigen Boéden und Uberwiegend
Kiefernwald; von schmalen Niederungen mit sandigen Auelehm (Auenwald und
Wiesen) durchzogen. In den randlichen Teilen etwas Ackerland auf sandigem
Lehm.

Schutzgut Flache

Das Plangebiet zeigt sich aktuell als parkartig gestaltetes und mit lediglich einem
villenartigen Einfamilienhause und den zugehdrigen Nebenanlagen bebautes
Wohnbaugrundstiick innerhalb der bestehenden Ortslage von Dudenhofen. Die
bereits vorhandenen baulichen Anlagen umfassen insgesamt eine versiegelte
Flache von ca. 1.000 m? Eine weitergehende Versiegelung in der
GroRenordnung von ca. 550 m? durch die Weiterfihrung der Trifelsstrafle nach
Westen ist durch den rechtskraftigen Bebauungsplan ,Noérdlich Boligweg —
Anderung 1 (Neufassung)“ mit Rechtskraft vom 05.08.2010 bereits vorbereitet.
Die vorgesehene Verkehrsflache wurde bisher jedoch noch nicht hergestellt.

Schutzgut Boden

Geologisch gehért Dudenhofen zum rund 300 km langen und 36 km breiten
Oberrheingraben. Dieser ist Teilstick eines groBen Bruchs, der sich vom
Mittelmeer bis zur Nordsee erstreckt und im Zusammenhang mit groRraumigen
plattentektonischen Bewegungen steht. Der Oberrheingraben gliedert sich
(linksrheinisch) in einen Trog (Oberrheinebene), die Grabenrandzone
(Vorderpfalzer Tiefland) und die Grabenschulter (Haardtrand). Die Oberflache
wird von einer quartdren Sedimentfolge gepragt, die z.T. auf méachtigen tertiaren
Schichten lagert. Das Untersuchungsgebiet befindet sich im Vorderpfalzer
Tiefland mit fluviatilen Ablagerungen des Holoz&ns (Schwemmfachersedimente).
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Das eigentliche Plangebiet zeigt sich zum Planungsbeginn als ca. 7.600 m?
grol3e, weit Uberwiegend unversiegelte Flache ohne wesentliche
Beeintrachtigung der natirlichen Bodenfunktionen. Lediglich im Bereich des
bestehenden Villengebaudes und der zugehdrigen Nebenanlagen sind die
naturlichen Bodenfunktionen aufgrund der vorhandenen Versiegelung bereits
vollstdndig unterbunden. Neben der bereits vorhandenen Versiegelung in der
GroRenordnung von insgesamt rund 1.000 m? wird durch den rechtskraftigen
Bebauungsplan ,Nérdlich Boligweg — Anderung 1 (Neufassung)‘ eine
weitergehende Versiegelung in der GroRenordnung von 550 m? durch die
Weiterfuhrung der Trifelsstrale bis zum Hainbach bereits planungsrechtlich
vorbereitet.

Zur Prufung der Bodeneigenschaften sowie der Versickerungsfahigkeit wurde
bereits frihzeitig eine entsprechende Bodenuntersuchung durchgefihrt
(Geotechnischer Bericht Neubau Wohnanlage ,Zwischen Hainbach und
Burggarten“ in Dudenhofen, erstellt durch Rubel & Partner, Woérrstadt; zum
02.06.2020). Im Rahmen der Bodenuntersuchung wurden insgesamt 7
Kleinbohrungen in  Form von Rammsondierungen und 2 schwere
Rammsondierungen durchgefuhrt. Gemal der Aussage des Gutachters kann der
allgemeine Schichtenaufbau wie folgt beschrieben werden:

Im Bereich samtlicher Bohrungen steht ein aufgefillter bzw. umgelagerter
Oberboden an. Die Starke variiert zwischen 0,2 m und 0,3 m. Der Oberboden
setzt sich aus einem schwach bis sehr schwach kiesigen, schwach schluffigem
bis schluffigen Sand mit schwachen organischen Anteilen zusammen. In
Teilbereichen finden sich Ziegel- und Keramikbruchstiicke sowie Kohlereste.

Unterhalb des Oberbodens folgt in allen Bohrungen, bis auf eine im Westen des
Plangebiets, eine Auffillung aus schluffigen bis stark schluffigen, kiesigen bis
schwach kiesigen sehr schwach tonigen Schluffen, die bis eine Tiefe von 0,6 bis
2,0 m unter Gelandeoberkante reicht. Bereichsweise wurden Fremdbestandteile
in Form von Ziegel- und Kalksteinbruchsticken festgestellt.

Unterhalb der Auffillung bzw. des Oberbodens folgen bis zur Endteufe der
Bohrungen quartare Sande, Feinsande und bereichsweise auch Schluffe.
Innerhalb der sandigen Ablagerungen finden sich unregelmafig, nicht
horizontbestandig und in unterschiedlichen Starken bindige Béden in Form von
Schluffen.

Der angeschnittene Grundwasserstand wurde anhand des nassen Bohrgutes auf
einer Hohe von 3,2 m bis 5,5 m unter Gelandeoberkante bzw. zwischen 99,51
und 99,95 mNN abgeschatzt. Dartber hinaus wurden die Daten der in
unmittelbarer N&ahe liegenden Grundwassermessstelle (1319, Dudenhofen)
ausgewertet. Nach Einschatzung des Gutachters sollte der bauzeitliche
Bemessungswasserstand mit  100,6 mNN unter Beachtung einer
Grundwasserschwankungsrate von 1,2 m angesetzt werden.

Das anfallende Aushubmaterial ist nach Aussage des Bodengutachters
abfallrechtlich als Z 0 zu bewerten und kann damit uneingeschréankt
weiterverwendet werden.

Die Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers ist nach Aussage des
Bodengutachters im Plangebiet mdglich. Zur Dimensionierung der
Versickerungseinrichtung ist fir die quartdren Sande bis in ca. 3 m Tiefe ein
Versickerungsbeiwert von im Mittel ki= 5,0 x 10> m/s anzusetzen.
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12.4.5.

12.4.6.

Schutzgut Wasser

AulRerhalb des Plangebiets, direkt am westlichen Plangebietsrand verlauft der
Hainbach, ein Gewasser lll. Ordnung, der hier als stark anthropogen verandertes
Gewasser in einem kastenformigen, tiefen und schmalen Betonbett lauft. Sowonhl
westlich als auch 6stlich des Hainbachs sind Grunflachen angeordnet, die jedoch
aufgrund der hohen Betonkante kein natlrliches oder naturdhnliches Ufer
ausbilden und vom Wasser des Hainbachs praktisch nicht beeinflusst sind.

Die Grundwasserneubildung ist im Plangebiet nur innerhalb der bereits bebauten
oder durch Wege und Terrassen versiegelten Flachen eingeschrankt.

Schutzgut Luft/Klima

Das Klima im Untersuchungsgebiet ist dem Klimabezirk des mittleren
Oberrheingrabens zuzurechnen und zeichnet sich durch milde Winter und warme
Sommer aus.

Eine klimatische Vorbelastung ergibt sich aus der Lage in der Rheinebene und
den damit verbundenen austauscharmen und windschwachen Wetterlagen. Die
Vertikalzirkulation wird dabei durch warme Luftschichten in geringer Hohe der
Atmosphéare unterbunden, was zu drickender Schwile im Sommer und
Inversionslagen im Herbst und Winter fuhrt. Entsprechend bedeutsam sind daher
Abkuhlungsflachen, die das Lokalklima positiv beeinflussen.

Die zu Planungsbeginn im Plangebiet vorhandenen parkartige Gartenflache wirkt
sich als Kaltluftentstehungsflache sowie durch die Luftfilterwirkung und
Sauerstoffproduktion des vorhandenen Baumbestandes positiv auf das
Kleinklima aus. Aufgrund der Barrierewirkung der westlich und &stlich
angrenzenden Bebauung kommt die kleinklimatisch positive Wirkung im
Wesentlichen dem Plangebiet selbst sowie der jeweils zum Plangebiet
gelegenen Gebaudeseite der jeweils angrenzenden Bebauung zugute. Ein
deutlich daruber hinausreichender Effekt auf das Siedlungsklima ist nicht zu
erwarten.

Schutzgut Arten- und Biotoppotenzial

Die nicht Gberbauten Flachen des Plangebiets zeigen sich zu Planungsbeginn
als durch ein Wohngebaude mit zugehdrigen Nebenanlagen bebauten, sonst
parkartig gestaltete und von teils gro3en Baumen Uberstandene, gepflegte und
kurz gehaltenen Wiesenflache. Der Baumbestand, setzt sich im Wesentlichen
aus Atlaszeder, Birken, Berg-Ahorn, Blut-Buche, Stiel-Eiche, Rosskastanie,
Saulenpappel, Spitz-Ahorn (dunkles Laub), Tulpenbaum, Winter-Linde und
mehreren Walnissen zusammen. Ein in den Boden eingelassenes ehemaliges
Schwimmbecken ist mittlerweile mit Rohrkolben, Schwertlilien und auf der
Wasserflache mit Kleiner Wasserlinse bewachsen.

Um artenschutzrechtliche Verbotstatbestdnde sicher ausschlielen oder
vermeiden zu  koénnen  wurde frihzeitig im  Planverfahren ein
artenschutzrechtliches Gutachten beauftragt (,Dudenhofen Flurstick 429/2,
Boligweg 3; Fachbeitrag Artenschutz®, erstellt durch: Bjornsen Beratende
Ingenieure; Speyer; Oktober 2020).
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Im Rahmen der Bestandsaufnahme wurden folgende Tierarten im Plangebiet
kartiert:

Amphibien:

Im Rahmen der Erfassung konnten zwei Individuen des (Pelophylax -
Komplexes) gesichtet und verhort werden. Nach Ansicht des Gutachters ist das
Vorkommen von Berg- und Teichmolchen im kinstlichen Gewésser des
Schwimmbeckens méglich. Aufgrund des dichten Wurzelgeflecht des Ro6hrichts
konnte das geplante Abkeschern und Suchen nach Molchen jedoch nicht
vollstandig durchgefuhrt werden, so dass kein konkreter Nachweis der Arten
gelang.

Um artenschutzrechtliche Verbotstatbestéande durch das Téten von Amphibien zu
vermeiden ist der Abriss des Schwimmbeckens ist mit Hinzuziehung einer
Okologische Baubegleitung (OBB) durchzufiihren.

1. Zuerst ist das dichte Wurzelgeflecht mit einem Greifer herauszunehmen und
seitlich zu lagern, damit es abtropfen kann.

2. Das Wurzelgeflecht und der gerdaumte Beckengrund ist auf Molche
(Teichmolch, Bergmolch) und Frésche des Grinfrosch-Komplexes
(Teichfrosche) abzusuchen. Gefundene Tiere sind in einen Tumpel im
Naturschutzgebiet Bohler Bruch in rund 4 km Entfernung zu verbringen.

Fur das Vorgehen ist vom Vorhabenstrager vorab eine Befreiung vom 844 Abs. 1
Satz 3 BNatSchG zu beantragen und das Vorgehen abzustimmen.

Fledermause:

Im Rahmen der Bestandsaufnahme konnten keine Hinweise auf
Fledermausquartiere oder Wochenstuben im Plangebiet gefunden werden. Nach
Aussage des Gutachters wird das Plangebiet von den beobachteten
Fledermausarten hauptsachlich als Jagdgebiet sowie im Uberflug genutzt.

Bei Detektorbegehung an zwei Abenden konnten folgende Fledermausarten im
Plangebiet beobachtet werden:
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R? = Reproduktion im Umfeld (Verdacht) sgA = streng geschiitzt bgA = besonders geschitzt
X = Nachweis RL 1 =v. Ausst. bedroht RL 2 = stark gefahrdet
Il = FFH Anhang Il RL 3 = geféhrdet RL D = Daten unzureichend
RL V = Vorwarnliste RL G = Gefahrd. unbek. Ausm.
Zoologischer Artname | Deutscher Artname Rote Rechts- Detektornachweise im Gebiet
Liste status
o o
D RIp S S
N N
0 I~
S o
@ —
o o
Eptesicus serotinus Breitfligelfledermaus G 2 bgA, sgA X
Myotis sp. (cf. Artengruppe Myotis
bechsteinii, nattereri, (cf. ,Bechstein-, (2/-1- | (2/2/3/3
" bgA, sgA X X
daubentonii, Fransen-, Wasser-, NIV /2)
mystacinus/brandftii) .Bartfledermaus®)
Myotis nattereri Fransenfledermaus - 2 bgA, sgA X
Nyctalus leisleri Kleiner Abendsegler D 2 bgA, sgA X
Nyctalus noctula (Grofter) Abendsegler \ 3 bgA, sgA X
Pipistrellus pipistrelius Zwergfledermaus - 3 bgA, sgA X X
Summe: | 1(4) 6 6 3 5

Artenliste aller im Betrachtungsraum nachgewiesenen Fledermausarten Rote Liste nach MEINIG
et al. (2009) (RLD) sowie AKF-RLP (1992) (RLRIp). Quelle: Dudenhofen Flurstick 429/2,
Boligweg 3; Fachbeitrag Artenschutz®, erstellt durch: Bjérnsen Beratende Ingenieure; Speyer;
Oktober 2020; S. 12

Nach Aussage des Gutachters ergeben sich fur die Gruppe der Fledermause
keine anlagen-, bau- oder betriebsbedingten Tétungen (gemafl 844 Abs. 1 Nr.1
BNatSchG), keine Entnahme oder Beschadigung von Fortpflanzungs- und
Ruhestétten (gemalR 844 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG) und kein erhebliches Stdren
von Tieren wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht- oder Uberwinterungszeit
(gemals. 844 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG).

Um eine Beeintrachtigung von Flugrouten der Fledermause zu vermeiden, wird
seitens des Gutachters fur die Aulenbeleuchtung die Verwendung von
ausschlieBlich nach unten abstrahlenden Lampen zur Vermeidung von
,Lichtsmog“ sowie die bedarfsgerechte Steuerung durch Bewegungsmelder
empfohlen.

Reptilien:

Im Rahmen des Fachbeitrags Artenschutz wurden alle fiir die im Plangebiet
denkbaren Zaun- und Mauereidechsen relevanten Strukturen an vier Tagen
kontrolliert. Bei keiner der Kontrollen konnten Reptilien vorgefunden werden.

Nach Ansicht des Gutachters sind die Saumstrukturen durch die grol3kronigen
Baume zu beschattet, um fiur Eidechsen einen angenehmen Lebensraum zu

34



PLANUNGSBURQ =——

PISK

Ortsgemeinde Dudenhofen - Begriindung zum Bebauungsplan ,Wohnpark am Hainbach*

Satzungsfassung 31.03.2022

bieten. Die im Plangebiet vorhandene Sandsteinmauer hat eine nicht ideale
Exposition nach Westen und ist in langeren Abschnitten komplett mit Efeu
bewachsen. Aul3erdem liegt das Grundstick nicht in direkter Nahe zu geeigneten
Habitatstrukturen oder bekannten Vorkommen, so dass auch keine Tiere in die
Randbereiche einwandern konnen.

Vogel:

Im Rahmen der

Bestandsaufnahme wurden die

folgenden Vogelarten

aufgenommen:
- . Status .
Deutscher Wissenschaftlicher | Form- | RL | RL im Bestand im
Name Name blatt |RLP| D | Gebiet Untersuchungsgebiet (UG)
2 Brutreviere: Brutvogel im Gebisch
Trfelsstralie, 1 Nest im Strauch sadl.
s [ 1/
Amsel Turdus merula VIr§ BY Wohnhaus, mind. 4x Nahrungsgast im
gesamten UG
Blaumeise Parus caeruleus V1/ § (bv) 1 Revier mit Brutverdacht an Garage, 4 Ind.
Buchfink Fringilla coelebs VI § (bv) JvzﬁﬁL;TJtsBrutverdacht in Pappel westl. vom
Nahrungsgast in Obstbdumen nérdlich des
Buntspecht Picoides major V1§ NG Wohnhauses. die Obstbdume eignen sich als
Brutbaum
Eichelhaher Garrulus glandarius V1/ § NG :'C')?glfgﬁgnb f]'éegﬁfr Begehung in Atlaszedern im
Elster Pica pica V1/ § (ng/bv) | Potenzieller Nahrungsgast und Brutvogel
Gartenbaumlalufer | Certhia brachydactyla | V1/§ (ng) ﬁgfég’;ﬁ‘:f]bgéga'gungsS““"e an Birke im
Grinfink Cardeulis chioris V1/ § (ng/bv) | Potenzieller Nahrungsgast und Brutvogel
Nahrungsgast im Gehdlzstreifen an Nordseite
Grunspecht Picus viridis V1/ §§ (ng/bv) | des UG, Bereich Trifelsstrate. Kannte auch
Brutvogel in Hohle vom Walnussbaum sein.
2 Individuen hielten sich in der nérdlichen Halfte
Halsbandsittich Psittacula krameri NG des UG auf. Die aus Parks eingewanderte Art ist
nicht heimisch
Brutvogel an Wohnhaus und jeweils ein altes
Hausrotschwanz Phoenicurus ochrurus V1/ § BY Nest in unterirdischem Pumpengebaude und im
Schuppen.
Brutverdacht in Gehdlzen in Wohnhausnahe und
Haussperling Passer domesticus V1/ § 3 v (bv) im Gehdlz zum &stl. Nachbarhaus im
Neubaugebiet.
mehrere Individuen in den hohen Atlaszedern
. Coccothraustes m und Birken im Nordosten des UG. Nester oben in
Kembeiler coccothraustes V17§ NG den Baumen sind nicht auszuschliefen, es
waren in dichter Krone keine einsehbar.
. . | Nahrungsgast im Nordwesten und auf dem
f
Kleiber Silta europaea VIr§ NG stdlich angrenzenden Grundstick.
) ) | Nest in Birke westlich der Garage. 5-6 Individu-
- !
Kohimeise Parus major VIr§ BY en waren Im gesamten UG auf Nahrungssuche.
Ein Nest im Gehdlz westlich des Schwimm-
Ménchsarasmiicke | Sylvia atricapifla V1§ BV beckens, 2x Brutverdacht mit revieranzeigendem
gras yivia ¢ d ! Gesang im Gebusch entlang der Trifelsstralie.
Nahrungsgast im Siden des UG.
2 Reviere mit Brutverdacht im Gehalzstreifen/
) . - . Gebiisch im Norden des UG entlang
Nachtigall Luscinia megarhynchos VIS (bv) Trifelsstralfe, Revieranzeigender Gesang und
Warnrufe bei Annaherung
. ., Nahrungsgast im Norden und Siden des UG
!
Rabenkrahe Corvus corone V1 § NG Mehrmaliger Einflug.
. ., Nestbauendes Ringeltaubenpaar in hohen
< !
Ringeltaube Columba palumbus V1/ § (bv) Baumen entlang der Trifalsstrake
Rotkehlchen Parus ater V1/ § NG Nahrungsgast im Siiden des UG, 2 Individuen
Ein Trupp von 8-12 Schwanzmeisen hielt sich in
Schwarnzmeise Aegithalos caudatus V1 § NG den Birken nordlich der Garage und im

Nordosten des UG auf

35



PLANUNGSBURO

PISKE

Ortsgemeinde Dudenhofen - Begriindung zum Bebauungsplan ,Wohnpark am Hainbach*

Satzungsfassung 31.03.2022

12.4.7.

Status

Deutscher Wissenschaftlicher | Form- | RL | RL im Bestand im
Name Name blatt |RLP| D | Gebiet Untersuchungsgebiet (UG)
Revieranzeigendes Verhalten in Gehdlzen
N, e o 17 nordlich des UG. Britet vermutlich im Unterholz
Singdrossel Thurdus philomelos VIS (bv) im Bereich der Trifelsstrale, welches im Bereich
der Zufahrt steht.
. § . 1 Stockentenpaar schwamm im
Stockente Parus ater § 3 (ng) Schwimmbecken
Revieranzeigender Gesang im Gehdlz an
Zilpzalp Phylloscopus collybita V1/ § (bv) Trifelsstralle und im sudlichen Baumbestand. Es
handelt sich um mindestens 2 Brutreviere

Bei den im Plangebiet vorkommenden Vogelarten handelt es sich laut
artenschutzrechtlichem Gutachten durchgehend um die typischen Arten der
stadtischen Parkanlagen und Friedhofe, die die Nahe des Menschen tolerieren
oder sich ihm als Kulturfolger angeschlossen haben.

Zusammenfassend ergibt sich aus dem artenschutzrechtlichen Gutachten, dass
die vorhandenen Grunstrukturen im Plangebiet in erster Linie einen Lebensraum
fur die typischen Vogelarten der dorflichen Siedlung bzw. der stadtischen
Parkanlagen und Friedhofe darstellten. Im kunstlichen Gewéasser des ehemaligen
Schwimmbads ist ein Vorkommen des Teichfroschs nachgewiesen, das
Vorkommen von Berg- und Teichmolch ist zu erwarten.

Die Fledermausarten der Siedlung nutzen das Plangebiet hauptsachlich als
Jagdgebiet sowie im Uberflug.

Darlber hinaus sind im Plangebiet die typischen Tierarten der Siedlung wie Igel,
Maulwurf, Eichhdrnchen etc. zu erwarten, die hier sowie in den angrenzenden
Garten und Grunflachen einen Lebensraum finden.

Schutzgut Siedlungs- und Landschaftsbild

Das Plangebiet selbst zeigte sich zu Beginn des Planverfahrens als von Baumen
Uberstandene, kurzgehaltene Rasenflache, die mit einem leerstehenden
villenartigen Einfamilienhaus sowie den zugehérigen Nebenanlagen bebaut ist.
Bis auf einen teilweise in zwei HoOhenstufen geteilten Gelandesprung zum
deutlich tiefer gelegenen Hainbach ist das Plangebiet weitgehend eben.

Das ursprunglich von Boligweg aus erschlossene Plangebiet befindet sich im
rickwartigen Bereich hinter dem direkt am Boligweg gelegenen Anwesen
Boligweg 1 und ist vom offentlichen Straf3enraum der umliegenden Stral3en
TrifelsstralRe, Boligweg und Speyerer StralRe nur begrenzt einsehbar. Lediglich
der norddstliche Teil des Plangebiets kann vom Wendepatz der Trifelsstral3e und
der sudwestliche Bereich vom Parkplatz des Rewe-Markts aus eingesehen
werden.

Nordlich des Plangebiets verlauft die B 39, die hier in Hochlage verlauft und mit
der begleitenden Schallschutzwand und dem Bdschungsgehdlz das Sichtfeld
nach Norden begrenzt. Im Westen des Plangebiets erstreckt sich der
gemeinsame Standort der Supermérkte Rewe und Penny, deren Marktgebaude
das Landschaftsbild im Westen begrenzt. Der Hainbach verlauft zwischen
Plangebiet und Marktgelande in einem tief eingeschnittenen Betongerinne und ist
damit im Ortsbild faktisch nicht wahrnehmbar.
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12.4.8.

Das Ortsbild der Umgebung ist durch die grof3flachige gewerbliche Nutzung der
Supermarkte und weiterer Gewerbebetriebe im Westen und die deutlich
kleinteiligere Wohnbebauung im Osten sehr heterogen.

Schutzgut Mensch und Erholung
Vorbelastung Schall

Bei den auf das Plangebiet einwirkenden Schallquellen handelt es sich im
Wesentlichen um den Gewerbeschall der westlich angrenzenden
Lebensmittelméarkte sowie der weiteren Gewerbebetriebe im Geltungsbereich
des Bebauungsplans ,Ostlich der Raiffeisenstralle” sowie um den Verkehrsschall
der ca. 30 m nordlich verlaufenden B 39.

Zur Untersuchung des auf das Plangebiet einwirkenden Schalls sowie zur
Bestimmung der notwendigen MalRhahmen zum Schallschutz wurde daher
bereits frihzeitig im Planungsprozess ein entsprechendes Schallgutachten
erstellt (,Bebauungsplan ,Ostlich des Hainbachs“ Ortsgemeinde Dudenhofen
Schalltechnische Untersuchungen® erstellt durch: Ingenieurburo fur Schallschutz;
Wittlich, vom 15.09.2020)

Verkehrsschall

Gemal den Berechnungen des Schallgutachters ist am Tag auf der Hohe des
geplanten Staffelgeschosses bei 9 m Uber Gelande eine Belastung mit
Verkehrsschall im Bereich von 50 — 60 dB(A) zu erwarten. Der schalltechnische
Orientierungswert der DIN 18005 (Schallschutz im Stadtebau) von 55 dB(A) am
Tag kann damit fur die oberen Geschosse auf knapp der Halfte der
Plangebietsflache nicht eingehalten werden. Auf der Ebene des Erdgeschosses
(3 m uber Gelande) betrifit die Uberschreitung des schalltechnischen
Orientierungswertes hauptsachlich die private Verkehrsflache im Nordosten des
Plangebiets.

Verkehrsschall am Tag bei 3 m uber Grund (links) und 9 m Uber Grund (rechts) (Quelle:
.Bebauungsplan ,Ostlich des Hainbachs* Ortsgemeinde Dudenhofen Schalltechnische
Untersuchungen® erstellt durch: Ingenieurbiro flr Schallschutz; Wittlich, vom 15.09.2020)
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In der Nacht ist im Plangebiet eine Belastung mit Verkehrsschall von bis zu
49 dB(A) zu erwarten. Der schalltechnische Orientierungswert der DIN 18005
von 45 dB(A) wird dabei auf der Hbhe des Staffelgeschosses bei 9 m Uber
Gelande nahezu im gesamten zur Bebauung vorgesehenen Bereich um bis zu 5
dB(A) Plangebiet Uberschritten.

Verkehrsschall in der Nacht bei 9 m (ber Grund (Quelle: ,Bebauungsplan ,Ostlich des
Hainbachs® Ortsgemeinde Dudenhofen Schalltechnische Untersuchungen® erstellt durch:
Ingenieurbdiro fur Schallschutz; Wittlich, vom 15.09.2020)

Gewerbeschall

Bei den wesentlich auf das Plangebiet einwirkenden Gewerbebetrieben handelt
es sich um den gemeinsamen Standort des Rewe und Penny westlich des
Plangebiets und den Standort des Wasgau-Marktes stdwestlich des Plangebiets.
Der Schallgutachter kommt bei seiner Prifung zu dem Ergebnis, dass die fur
Gewerbeschall einschlagigen Immissionsrichtwerte der TA Larm fur ein
allgemeines Wohngebiet von 55 dB(A) am Tag und 40 dB(A) in der Nacht im
Plangebiet nicht (berschritten werden. MalRnahmen zum Schutz vor
Gewerbelarm sind damit im Plangebiet nicht erforderlich.

Vorbelastung Luftschadstoffimmissionen

Das Planungsgebiet unterliegt keiner Uber das im bebauten Gebiet von
Dudenhofen ohnehin bestehende Mald hinausgehenden besonderen
Luftschadstoffbelastung.
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Vorbelastung Lichtimmissionen

Auf das Plangebiet wirken bisher die in einer Ortslage zu erwartenden
Lichtemissionen der Stral3enbeleuchtung und des Stral3enverkehrs, der privaten
Beleuchtung des westlich gelegenen Supermarktstandortes sowie der dstlich und
sudlich anschlieRenden Wohnbebauung ein.

Erholungsfunktion

Wie bereits dargelegt handelt es sich bei dem Plangebiet um ein parkartig
gestaltetes, mit einem Dbereits seit Jahren leerstehenden villenartigen
Einfamilienhaus bebautes Baugrundstiick. Die Flache ist allseitig von etwa
mannshohen Einfriedungen umgeben und stand als privates Eigentum nicht zur
Erholung zur Verfligung.

Wegebeziehungen

Im rechtskraftigen Bebauungsplan ,Nordlich Boligweg — Anderung 1
(Neufassung)“ wird die Weiterfuhrung der Trifelsstral3e nach Westen bis zum
Hainbach vorbereitet. Diese bisher nicht verwirklichte Stra3enverbindung solle
eine eigenstandige ErschlieBung der westlich des Hainbachs gelegenen
Gewerbehalle Raiffeisenstralle 2c ermdoglichen, die aktuell nur durch ein
Uberfahrtsrecht tiber das westlich gelegene Flurstiick von der Raiffeisenstraie
erreicht werden kann. Uber die Querung des Hainbachs und den weiteren
Verlauf der Trifelsstrale macht der Bebauungsplan keine Aussage. Mit der
Herstellung des Marktgelandes der westlich des Hainbachs befindlichen
Supermarkte Rewe und Penny ist diese Anbindung der Gewerbehalle obsolet, da
die als Verkehrsflache benétigte Flache zwischenzeitlich als Versickerungsflache
genutzt wird.

Erganzend zur Weiterfihrung der Trifelsstrale ist im Bebauungsplan ,6stlich der
Raiffeisenstrale” innerhalb der 6ffentlichen Grunflache westlich des Hainbachs
die Option eines FulRwegs Uber den Hainbach bis zum Parkplatz des Rewe-
Marktes dargestellt. Aufgrund der fehlenden Flachenverfligbarkeit auf Seiten des
Plangebiets und des fehlenden Anschlusses an die bisher nicht hergestellte
Verlangerung der Trifelsstrale nach Westen wurde diese Wegeverbindung
bisher nicht hergestellt.

Zu Planungsbeginn nimmt das Plangebiet damit an keinen o6ffentlichen
Wegeverbindungen innerhalb der Ortslage teil.

Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter

Sachguter bestanden im Planungsgebiet zu Planungsbeginn nur in Form der
bereits hergestellten baulichen Anlagen sowie der vorhandenen Baum- und
Strauchpflanzungen. Aufgrund des langjdhrigen Investitionsstaus weist das
vorhandene Wohnhaus sowie die zugehorigen Nebenanlagen faktisch keinen
relevanten Wert mehr auf.

Gemal der Fundstellenkartierung der Direktion Landesarchaologie werden durch
das Plangebiet des Bebauungsplans zwei archaologische Fundstellen tangiert.
Es handelt sich um ein Ko&rpergrab der vorromischen Eisenzeit (Fdst.
Dudenhofen 1) sowie um einen Einzelfund der Romerzeit (Fdst. Dudenhofen 11).
Im Plangebiet ist damit eine erhdohte Wahrscheinlichkeit flr archaologische
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Bodenfunde gegeben. Bodeneingriffe sind daher auf das notwendige Minimum
zu beschranken. Alle Bauarbeiten, die mit Eingriffen in den Boden einhergehen,
sind unbedingt mindestens 4 Wochen vor Beginn der Bauarbeiten bei der
Direktion Landesarchaologie, Aullenstelle Speyer anzuzeigen, damit die
Erdarbeiten entsprechend tberwacht werden kdénnen.

Wechselwirkung zwischen den Schutzgitern

Die nach den Vorgaben des BauGB zu betrachtenden Umweltbelange
beeinflussen sich gegenseitig in unterschiedlichem MaRe. Dabei sind
Wechselwirkungen zwischen den Umweltbelangen sowie Wechselwirkungen aus
Verlagerungseffekten zu betrachten. Nachfolgend sind in der Tabelle die
Wechselwirkungen zwischen den Umweltbelangen zusammengefasst dargestellt:
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Alternativenpriufung

Prognose der Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung
der Planung

Im Umweltbericht ist eine Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustandes
bei Nichtdurchfihrung der Planung als Vergleichsgrundlage fur die Beurteilung
der Umweltauswirkungen bei Durchfiihrung der Planung zu erstellen.

Bei Verzicht auf die Aufstellung eines Bebauungsplans wird die vorgesehene
Wohnbebauung zunachst nicht verwirklicht. Aufgrund des hohen Nutzungsdrucks
innerhalb der Ortsgemeinde Dudenhofen ist jedoch nicht zu erwarten, dass die
Flache dauerhaft ungenutzt bleibt. Planungsrechtlich ist das Plangebiet dem
unbeplanten Innenbereich gem&R 8§ 34 BauGB zuzuordnen. Damit ist bei
Verzicht auf die Aufstellung eines Bebauungsplans ein Vorhaben zulassig, soweit
es sich nach Art und Maf3 der baulichen Nutzung, der Bauweise und der
Grundstucksflache, die Uberbaut werden soll, in die Eigenart der ndheren
Umgebung einfigt und die ErschlieBung gesichert ist. Die ErschlieBung des
Plangebiets ist sowohl tUber den angrenzenden Wendeplatz der Trifelsstral3e als
auch durch die bestehende Zufahrt zum Boligweg gesichert. Aufgrund des
heterogenen Umfeldes mit den grof3flachigem Einzelhandelsmarkten im Westen
und der Wohnbebauung mit Einzel-, Doppel-, Reihen- und Mehrfamilienhausern
im Osten ist im Plangebiet eine grof3e Bandbreite unterschiedlicher Bauformen
durch das Einfiigegebot grundsatzlich abgedeckt.

Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei
Nichtdurchfihrung des Vorhabens

Schutzgut Auswirkungen

Mensch Die Flache bleibt als privates Eigentum dauerhaft
unzuganglich. Weder die Fortfilhrung der TrifelsstraRe nach
Westen noch die FulR- und Radwegeverbindung von der
Trifelsstral’e Uber das Geldnde der Lebensmittelmarkte in
Richtung Ortsmitte wird auf absehbare Zeit verwirklicht.

Tiere und Pflanzen Zumindest kurzfristig bleiben die Flache selbst sowie die noch
vorhandenen Baume und sonstigen Gehdlze als Lebensraum
erhalten. Mittel- bis langfristig ist jedoch auch auf der Basis des
Einflgegebots gemall § 34 BauGB eine intensivere bauliche
Nutzung zu erwarten, die den Lebensraum fir Pflanzen und
Tiere entsprechend beschneidet.

Boden Kurzfristig sind keine Anderungen zu erwarten. Mittelfristig ist
mit einer intensiveren baulichen Nutzung der Flache zu
rechnen, die mit entsprechenden Eingriffen in den Boden
einhergeht.

Wasser Der Bachlauf des Hainbachs bleibt voraussichtlich unverandert.
Durch die Anforderungen zur Niederschlagswasserbewirt-
schaftung geman § 55 WHG sind auch bei einer Bebauung auf
der Basis des Einfugegebots durch die Versickerung des
anfallenden Niederschlagswassers keine wesentlichen Eingriffe
in die Grundwasserneubildung und den natirlichen

Wasserhaushalt zu erwarten.
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Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei
Nichtdurchfihrung des Vorhabens

Schutzgut Auswirkungen

Luft / Klima Kurz- bis mittelfristig sind keine Anderungen zu erwarten. Die
kleinklimatische Ausgleichsfunktion, Sauerstoffproduktion und
Luftfilterung durch die noch vorhandene Bepflanzung bleiben
erhalten. Mittel- bis langfristig ist jedoch auch auf der Basis des
Einfligegebots gemall § 34 BauGB eine intensivere bauliche
Nutzung zu erwarten, die mit einer entsprechenden
Versiegelung und dem Verlust eines Teils der Vegetation
einhergeht.

Siedlungsbild Die Flache bleibt zumindest kurz- bis mittelfristig in ihrer
jetzigen Form erhalten. Mittel- bis langfristig ist eine Bebauung
auf der Basis des Einfligegebots des § 34 BauGB zu erwarten.
Da das Plangebiet aufgrund seiner versteckten Lage nur sehr
begrenzt auf das Siedlungsbild einwirkt, ist in Verbindung mit
dem Einflgegebot keine grundlegende Veradnderung des
Siedlungsbildes in Dudenhofen zu erwarten.

Biologische Vielfalt Kurz- bis mittelfristig sind keine Anderungen zu erwarten. Die
Lebensraumeignung der Flache bzw. der noch vorhandenen
Bepflanzung bleibt erhalten. Mittel- bis langfristig ist auch bei
Verzicht auf die Aufstellung eines Bebauungsplans eine
intensivere bauliche Nutzung zu erwarten, die mit einer
entsprechenden Versiegelung, und dem Verlust von (Teil-)
Lebensraumen einhergeht.

Kultur- und Sachguter | Kurz- bis mittelfristig sind keine Auswirkungen auf Kultur- und
Sachguter zu erwarten. Mittel- bis langfristig ist eine intensivere
bauliche Nutzung im Plangebiet zu erwarten, die mit einem
Abbruch des bestehenden Geb&udes und Eingriffen in den
Boden, verbunden mit der Mdéglichkeit des Aufdeckens von
archaologischen Zeugnissen, einhergeht.

FFH- und FFH- und Vogelschutzgebiete sind nicht betroffen

Vogelschutzgebiete

Ubersicht uber die wichtigsten gepruften anderweitigen
Losungsmaoglichkeiten und Angabe von Auswahlgrinden im Hinblick auf
die Umweltauswirkungen

Nutzungsalternativen

Ziel der Planung ist die Nutzungsintensivierung einer bereits durch ein
Wohngebaude genutzte, zwischenzeitlich jedoch brachgefallene Flache. Die
Flache ist im Flachennutzungsplan als Wohnbauflache im Bestand dargestellt.
Grundlegende Nutzungsalternativen z.B. eine Nutzung als gewerbliche Flache
oder Mischgebiet erscheint aufgrund der versteckten Lage und dem Fehlen einer
direkten und befahrbaren Anbindung zum Standort der westlich angrenzenden
Lebensmittelméarkte bzw. zum Ortskern hin nicht zweckmalf3ig oder angemessen.

Bei Verringerung der Zahl der Wohnungen bliebe ein Teil des bestehenden
Baulandpotenzials innerhalb der Ortslage ungenutzt, so dass aufgrund des
bestehenden Bedarfs an Wohnraum gegebenenfalls Bauland an anderer Stelle
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geschaffen werden muss. Daruber hinaus wird die vorgesehene Unterbringung
der notwendigen Stellplatze in einer gemeinsamen begriinten Tiefgarage bei
einer geringeren Anzahl Wohnungen unrentabel. Die Herstellung oberirdischer
Pkw-Stellplatze wirde bei einer geringeren Zahl entstehender Wohnungen
maoglicherweise dennoch zu einer héheren Versiegelung und dementsprechend
gro3eren Eingriffen in das Kleinklima und die Lebensraumeignung fihren.

Wie der Vergleich mit dem dstlich angrenzenden Baugebiet ,Noérdlich Boligweg*
zeigt, fuhrt die Verwirklichung einer Wohnbebauung mit einer formal weniger
dichten Gebdaudestruktur (Einfamilienhauser als Einzel-, Doppel- und
Reihenh&user) bei gleicher Anzahl entstehender Wohnungen zu einem deutlich
hoheren Anteil an ErschlieBungsflachen und damit zu einer erkennbar héheren
Versiegelung.

Grundsatzliche Standortalternativen

Ziel der Planung ist die Nachnutzung einer brachgefallenen Flache innerhalb der
bestehenden Ortslage. Die Prifung wesentlicher Standortalternativen fihrt damit
nicht zum Planungsziel.

Beschreibung der Umweltauswirkungen des Planungsvorhabens
Auswirkungen auf Boden, Natur und Landschaft

Mal3gebend fir die Auswirkungen auf Natur und Landschaft sind die
Veranderung der Flachennutzungen zwischen Bestand und Planung. Der
Bebauungsplan lasst die Anlage neuer versiegelter Flachen auf bislang
unversiegelten Flachen in einer GroRenordnung von bis zu 3.100 gm zu. Zur
Umsetzung der Planung sind zudem erhebliche Gehdlzrodungen notwendig.

Auswirkungen auf Pflanzen und Tiere

Durch die Planung wird gegenuber dem Bestand bzw. dem bestehenden
Planungsrecht eine zusatzliche Versiegelung in der Gréf3enordnung von
3.100 m? zugelassen, die nicht mehr als Lebensraum fir Pflanzen und Tiere zur
Verfligung stehen.

Gemal der konkreten Vorhabenplanung wurden vom Grundstickseigentiimer im
Vorgriff auf den Bebauungsplan zur Verwirklichung der geplanten Bebauung
insgesamt 32 von urspringlich 55 Baume gerodet. Jedoch wurden bereits vor
Beginn des eigentlichen Bebauungsplanverfahrens im Zeitraum des
Verkaufsprozesses durch den Vorbesitzer der Flache von den urspriinglich 55
Baumen insgesamt 6 Einzelbdume sowie eine Baumgruppe aus 6 Birken am
sudlichen Plangebietsrand gerodet, obwohl diese im Rahmen der Planung hatten
erhalten werden kdnnen.

Die gerodeten Baume sind damit als Lebens- und Ruckzugsraum fir heimische
Vogelarten und weiter Tierarten der Siedlung sowie als ausgleichender Faktor fur
das Kleinklima verloren gegangen. Die nach diesen beiden Rodungsaktionen
verbleibenden 11 B&ume (darunter eine 5-stammige Birke) werden in der
Planzeichnung des Bebauungsplans als dauerhaft zu Erhalten festgesetzt.
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%:jlﬁ Baum, zu roden
o

Baum, bereits vor Planungsbeginn gerodet

[==1 T WY i
Rodungsplan (Stand vor Offenlage)

Auswirkungen auf die Flache und den Boden

Durch die Intensivierung der im Plangebiet bereits grundsatzlich schon
vorhandenen, zwischenzeitlich jedoch brachgefallenen Wohnnutzung wird auf
einer bereits vollstandig erschlossenen Flache innerhalb der bestehenden
Ortslage dringend benétigter Wohnraum geschaffen. Die Auswirkung auf das
Schutzgut Flache ist dabei insoweit positiv zu bewerten, als dass eine
Ausdehnung der Siedlung in den bisher unbebauten Aufl3enbereich durch die
Nutzung einer Brachflache vermieden werden kann.

Gemal dem aktuellen Bestand bzw. dem im Bebauungsplan ,Nordlich Boligweg
— Anderung 1 (Neufassung)‘ mit Rechtskraft vom 05.08.2010 verankerten
Planungsrecht wird eine zusatzliche Versiegelung in der GroéRenordnung von
3.100 m? zulassig. Mit der Versiegelung gehen die natiirlichen Bodenfunktionen
(nattirliche Bodenfruchtbarkeit, Ausgleichskorper im Wasserkreislauf, Filter und
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Puffer fir Schadstoffe, Standort fur die nattrliche Vegetation) nahezu vollstandig
verloren.

Auswirkungen auf das Wasser

Durch die geplanten MaBnahmen gehen bis zu 3.100 m? offener Boden als
Versickerungsflache sowie als Wasserspeicher verloren. Da das anfallende
Niederschlagswasser innerhalb des Plangebiets zur Versickerung gebracht
werden soll, kann die Funktion der Grundwasserneubildung voraussichtlich
erhalten bleiben. Neben der Versickerung von Niederschlagswasser tragt auch
die vorgesehene mindestens extensive Dachbegrinung durch die Ruckhaltung
und Verdunstung von Niederschlagswasser zum Erhalt des natirlichen
Wasserkreislaufs bei.

Im Rahmen der Planung wird die Flache bis zum Abstand von 10 m zum westlich
an das Plangebiet angrenzenden Hainbach als o6ffentliche Grinflache
festgesetzt. In Verbindung mit der Festsetzung eines entsprechenden
Gewasserrandstreifens am westlichen Ufer des Hainbachs im Bebauungsplan
,Ostlich der Raiffeisenstrale“ ist damit die Grundstiicksverfiigbarkeit fiir eine
Renaturierung des Hainbachs im Bereich des Plangebiets geschaffen.

Auswirkungen auf Luft und Klima

Durch die zusatzliche Versiegelung in der GroRenordnung von 3.100 m? sowie
durch die bereits erfolgte Rodung von 32 Baumen im Plangebiet ist tendenziell
eine Zunahme der durch die umliegende deutlich intensivere Bebauung bereits
vorhandene sommerliche Uberwarmung zu erwarten. Auch die kleinklimatisch
ausgleichende Wirkung sowie Luftfilterung und Sauerstoffproduktion des
entfallenden Grunvolumens fallt kiinftig weg. Der negative Effekt der zusatzlichen
Versiegelung wird dabei durch die vorgesehen mindestens extensive
Dachbegriinung der Gebaude sowie durch die Begrinung der erdiiberdeckten
Tiefgarage deutlich gemindert.

Darlber hinaus wird durch einen stadtebaulichen Vertag zum Bebauungsplan
seitens des Vorhabentragers die Anpflanzung von mindestens 35 Laubbaumen
der Qualitat Hochstamm, 3 x verpflanzt, Stammumfang 14 - 16 innerhalb der
Ortslage von Dudenhofen zugesagt. Gemall den Festsetzungen des
Bebauungsplans sind mindestens 16 Baume oder 80 Straucher oder eine
entsprechende Mischung aus Baumen und Strauchern innerhalb des Plangebiets
zu pflanzen. Der Verlust des Grinvolumens kann damit zumindest langfristig
ausgeglichen werden.

Aufgrund der Lage des Plangebiet zwischen der in Hochlage verlaufenden B 39
im Norden, dem Gebaude Lebensmittelmarkte Rewe und Penny im Westen und
der angrenzenden Wohnbebauung im Osten kommt die im Plangebiet
entstehende Kaltluft sowie die ausgleichende kleinklimatische Wirkung ohnehin
lediglich den direkt angrenzenden Baugrundstiicken zugute.

In der Summe ist nicht zu erwarten, dass die Veranderung des Siedlungsklimas
die Schwelle des mess- oder spirbaren erreicht.
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Auswirkungen auf das Landschafts- und Siedlungsbild

Durch die geplante Bebauung kommt es zur deutlichen Intensivierung einer
bereits grundsatzlich bestehenden, zwischenzeitlich jedoch brachgefallenen
Wohnnutzung.

Die optisch abschirmende Wirkung der zu erhaltenden bzw. neu zu pflanzenden
Laubbaume verdeckt die geplanten Gebaude zumindest zum Teil, so dass sich in
Verbindung mit der versteckten Lage des Plangebiets und der Begrenzung der
Gebaudehohe auf die GroRenordnung der dstlich gelegenen Wohnbebauung
keine erhebliche Veréanderung des Siedlungsbildes ergibt. Die Varianz in Bezug
auf die bauliche Dichte und Gebaudeform bleibt in Verbindung mit der
umgebenden Bebauung in dem Rahmen, der in einer organisch gewachsenen
Ortslage regelmalfiig anzutreffen ist.

Wechselwirkungen zwischen den Naturgutern

Im Zentrum der Wechselwirkungen zwischen den Naturgutern innerhalb des
Plangebiets steht der Boden.

Die maximal zulassige Zunahme der Versiegelung von 3.100 m? gegeniiber dem
Bestand bzw. dem bestehenden Planungsrecht gemafll dem Bebauungsplan
,Nordlich Boligweg — Anderung 1 (Neufassung)“ fiihrt direkt oder indirekt zu der
Beanspruchung weiterer Naturguter durch den Verlust unbebauter Bodenflache
als Standort fur Vegetation mit ihrer positiven Wirkung auf das Kleinklima sowie
als Lebensraum fur Tiere. Die Auswirkungen auf die jeweils einzelnen Naturguter
sind oben dargelegt. Sollte die zulassige Versiegelung nicht vollstandig
ausgeschopft werden, so hat dies automatisch auch positive Wirkungen auf die
vom Boden abhangigen Naturguter, etwa die Kaltluftentstehung oder die
Lebensraumeignung der Flache.

Auswirkungen auf Menschen
Immissionsschutz

Wie in Kapitel 12.3.8 dargelegt, werden die schalltechnischen Orientierungswerte
der DIN 18005 (Schallschutz im Stadtebau) zumindest fur einen Teil der
Gebaudefassaden durch den auf das Plangebiet einwirkenden Verkehrslarm der
ca. 30 m nordlich verlaufenden B 39 udberschritten. Die Freibereiche des
Plangebiets sind hiervon praktisch nicht betroffen, da der schalltechnische
Orientierungswert fir den Tag als relevanter Nutzungszeit der Freiflachen
nahezu durchgehend eingehalten werden kann.

Um dennoch gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse herzustellen sowie eine
angemessene Wohnqualitat zu gewahrleisten sind entsprechende Mal3hahmen
zum Schallschutz erforderlich. Aufgrund der Hochlage der B 39 und des
Abstandes zum Plangebiet lassen sich aktive Mallnahmen zum Schallschutz
durch einen Larmschutzwall oder eine Larmschutzwand innerhalb des
Plangebiets nicht verwirklichen. Eine Erh6hung des bereits bestehenden aktiven
Larmschutzes direkt entlang der Schallguelle (B 39) ware zielfihrender, erscheint
jedoch aufgrund der erheblichen Kosten und des Verfahrensaufwandes einer
verkehrsrechtlichen Planung nicht angemessen.

Im Rahmen des Bebauungsplans werden daher entsprechend den
Empfehlungen des Schallgutachters die notwendigen Festsetzungen zum
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passiven Schallschutz getroffen, um gesunde Wohn- und Arbeitsbedingungen im
Plangebiet zu gewahrleisten.

Aufgrund der vorgesehenen Nutzung als allgemeines Wohngebiet sind durch die
Planung selbst keine Emissionen zu erwarten, die mit der angrenzenden
Wohnbebauung in einem wesentlichen Konflikt stehen. Auch der durch die
Intensivierung der Wohnnutzung zu erwartende zuséatzliche Ziel- und
Quellverkehr auf der Trifelsstral3e bleibt innerhalb des Rahmens, der in einem
Allgemeinen Wohngebiet innerhalb der geschlossenen Ortslage als normal und
ortsuiblich hinzunehmen ist.

Weitere Belange des Umweltschutzes
Technischer Umweltschutz (Abfall/Abwasser)

Mit Umsetzung des Vorhabens entstehen Nutzungen mit zusatzlichem
Schmutzwasseraufkommen und zusatzlicher feststofflicher Abfall. Nahere
Angaben hierzu kénnen auf Ebene des Bebauungsplans jedoch nicht getroffen
werden.

Grundsatzlich ist jedoch mit dem Anfall von fur die Wohnnutzung typischen
Hausmdull bzw. hauslicher Abwasser in begrenzter Gré3enordnung zu rechnen,
die Uuber die Kanalisation bzw. die bestehende Miullentsorgung bzw.
Wertstoffsammlung entsorgt werden kann.

Energie
Mit Umsetzung des Vorhabens entsteht Wohnnutzung mit entsprechendem

Energiebedarf. Nahere Angaben zum zu erwartenden Energiebedarf kdnnen auf
Ebene des Bebauungsplanes jedoch nicht getroffen werden.

MalRnahmen zur Vermeidung, zur Minderung oder zum Ausgleich der
nachteiligen Wirkungen

MalRnahmen zur Vermeidung, Minderung und zum Ausgleich der Eingriffe
in Natur und Landschaft

Zur Vermeidung, Minderung und zum Ausgleich der Eingriffe in Natur und
Landschaft werden innerhalb des Plangebiets verschiedene Malinahmen
festgesetzt:

e Begrenzung der zulassigen Versiegelung durch eine GRZ von 0,3
e Erhalt von 11 vorhandenen Baumen

¢ Im Allgemeinen Wohngebiet ist je angefangene 400 m2 Baugrundsticksflache
mindestens ein heimischer Laubbaum oder Obsthochstamm der Qualitat
Hochstamm 3 x verpflanzt, Stammumfang 14 — 16 cm oder alternativ 5
Straucher der Qualitdt 2 x verpflanzt, 100 — 150 cm HOhe zu pflanzen,
dauerhaft zu pflegen und bei Verlust zu ersetzen. Der Erhalt vorhandener
Baume kann nicht auf die Pflanzverpflichtung angerechnet werden. Bei einer
Baugrundstticksflache von 6.050 m? sind mindestens 16 Laubbaume oder 80
Straucher oder eine Mischung aus beiden zu pflanzen.
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e Dachflachen sind mindestens extensiv zu begriinen, soweit sie nicht als
Dachterrassen, Oberlichter oder fur technische Aufbauten genutzt werden.

e Bauliche Anlagen unterhalb der Erdoberflache sind, soweit sie nicht durch
Gebaude, Wege, Stellplatze oder Terrassen Uberdeckt sind, mit einer
mindestens 50 cm machtigen, Vegetation tragenden Boden- / Substratschicht
zu begrinen.

e Die Verwendung der unbeschichteten Metalle Kupfer, Zink und Blei fur
Dacheindeckungen ist unzulassig, da diese Metalle durch den Regen
ausgewaschen werden und so in den Boden und das Grundwasser gelangen
konnen.

e Auf den privaten Baugrundsticken sind nicht Uberdachte oder unterbaute
PKW-Stellplatze, Zufahrten und Wege mit wasserdurchlassigen Belagen zu
versehen, sofern das auf diesen Flachen anfallende Niederschlagswasser
nicht anderweitig innerhalb des Baugrundstiicks zur Versickerung gebracht
wird.

e Bei der Herstellung der nicht versiegelten Flachen ist die Anlage sogenannter
»Schottergarten“ unzulassig.

e Durch die Festsetzung einer 10 m breiten 6ffentlichen Griinflache entlang des
Hainbachs wird die Grundstiicksverfligbarkeit flr eine Renaturierung des
Gewasserabschnitts entlang des Plangebiets geschaffen.

e Zum Schutz nachtaktiver Insekten ist die  Aulenbeleuchtung
insektenfreundlich zu gestalten.

e Zum Schutz brutender Vogel ist die Rodung von Baumen und Strauchern
ausschlief3lich im Zeitraum zwischen dem 1. Oktober und dem 28. bzw. 29.
Februar zulassig.

e Das im Plangebiet anfallende Niederschlagswasser wird innerhalb des
Plangebiets zur Versickerung gebracht.

¢ Nach Rechtskraft des Bebauungsplans neu errichtete Einfriedungen sind fur
Kleintiere durchwanderbar zu gestalten.

Uber die Festsetzungen des Bebauungsplans hinaus verpflichtet sich der
Vorhabentrager in einem stadtebaulichen Vertrag zur Neupflanzung von
insgesamt 35 Laubbaumen, die vorrangig innerhalb des Plangebiets oder nach
Abstimmung mit der Ortsgemeinde im Ubrigen Gemeindegebiet zu pflanzen sind.
Die rechtliche Sicherung erfolgt durch einen stadtebaulichen Vertrag mit der
Ortsgemeinde. Durch die Neupflanzung von Laubbdumen innerhalb der Ortslage
kann der Verlust der zur Verwirklichung der Planung gerodeten B&aume
zumindest mittel- bis langfristig ausgeglichen werden. Die aufgrund der
Festsetzungen des Bebauungsplans anzupflanzenden Baume kénnen dabei auf
die Gesamtzahl von 35 Baumen angerechnet werden.

Gegenuberstellung von Konflikten und Malinhahmen

Die Gegenuberstellung von Konflikten und MalRnahmen zeigt, wie die
entstehenden Eingriffe in Natur und Landschaft vermieden, vermindert oder
innerhalb des Planungsgebietes ausgeglichen werden. Weiterhin wird ein
maoglicherweise verbleibendes Ausgleichsdefizit aufgezeigt.
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Grundlage fur die Gegenuberstellung von Konflikten und MalRnahmen ist ein
Vergleich der derzeitigen und kinftig beabsichtigten Flachennutzungen unter der

Voraussetzung der
Maflinahmen.

Umsetzung der

vorgeseh

enen landespflegerischen

Siedlungsbild und
Erholungspotenzial

Minderungs- bzw.
Ausgleichsansatz

Ausgleichsdifferenz

Konflikt

¢ Nutzungsintensivierung
einer bisher deutlich
weniger versiegelten,
zwischenzeitlich
brachgefallenen
Wohnbauflache, dabei
Rodung von ca. 32
bestehenden Baumen

MaRnahmen

e Begrenzung des MalR3es der
baulichen Nutzung (GRZ =
0,3, Gebaudehdhe maximal
11 m)

e Festsetzung zur
Anpflanzung von Baumen
und Stréuchern im
Plangebiet

o Festsetzung einer
offentlichen Grinflache als
Voraussetzung zur
Renaturierung des
Hainbachs.

Das Siedlungsbild wird neu
gestaltet.

Bodenpotenzial

Ausgleichsansatz

Ausgleichsdifferenz

Konflikte

¢ Irreversible Stérungen in
Bodengeflige und -struktur
durch Versiegelung von
Flachen.

e Verlust natirlichen
Oberbodens als
Lebensraum und -grundlage
(maximal 3.100 m2
zusatzliche Versiegelung)

MaRRnahmen

e Herstellung der
vorgesehenen Tiefgarage
als lediglich unterbaute,
erdiberdeckte und begriinte
Flache (maximal 1.500 m?;
Anrechnung von 50% der
Flache)

o Herstellung einer
mindestens extensiven
Dachbegriinung, soweit die
Dachflachen nicht durch
Dachterrassen, Oberlichter
oder technische Aufbauten
genutzt werden (bei
Ausnutzung der GRZ und
Annahme von 2/3 der
Grundflache mit
Dachbegriinung ca.

1.200 m?; Anrechnung von
50% der Flache)

Es verbleibt ein Ausgleichs-
defizit von 1.750 m?
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Wasserpotenzial

Minderungs- bzw.
Ausgleichsansatz

Ausgleichsdifferenz

Konflikte

¢ Verringerte Versickerung
und
Grundwasserneubildung
durch Versiegelung von
Flachen

o Verscharfung der Abfluss-
spitzen im Starkregenfall
(maximal 3.100 m?
zusétzliche Versiegelung)

MalRnahmen

¢ Riickhaltung und teilweise
Verdunstung des
anfallenden
Niederschlagswassers
innerhalb der
Dachbegriinung;

e Weitere Rickhaltung und
Versickerung des
Niederschlagswassers in
Mulden innerhalb der
privaten Baugrundstlicke
bzw. der bestehenden
Mulde nérdlich der
verlangerten Trifelsstral3e

Der Eingriff in den
Wasserhaushalt durch die
vorgesehenen MalRnhahmen
ausgeglichen werden.

Klimapotenzial

Minderungs- bzw.
Ausgleichsansatz

Ausgleichsdifferenz

Konflikte

¢ Erhohte Erwérmung und
Verlust von
Kaltluftentstehungsflachen
durch Versiegelung von
Flachen (maximal 3.100 m2
zusatzliche Versiegelung)

e Verlust von Grinvolumen
durch Rodung vorhandener
Baume (Rodung von 32
Baumen)

MaRRnahmen

e Herstellung der
vorgesehenen Tiefgarage
als lediglich unterbaute,
erdiberdeckte und begriinte
Flache (maximal 1.500 m2;
Anrechnung von 50% der
Flache)

¢ Herstellung einer
mindestens extensiven
Dachbegriinung, soweit die
Dachflachen nicht durch
Dachterrassen, Oberlichter
oder technische Aufbauten
genutzt werden (Bei
Ausnutzung der GRZ und
Annahme von 2/3 der
Grundflache mit
Dachbegriinung ca.
1.200 m?; Anrechnung von
50% der Flache)

¢ Anpflanzung von
mindestens 35 Laubb&umen
innerhalb der Ortslage von
Dudenhofen; mindestens 16
B&aumen oder 80 Straucher
oder eine entsprechende
Mischung sind innerhalb
des Plangebiets
anzupflanzen

Es verbleibt ein
Ausgleichdefizit von

1.750 mz

Der Verlust des Griinvolumens
kann mittel- bis langfristig
ausgeglichen werden.
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12.8.3.

Arten- und Biotoppotenzial

Minderungs-
Ausgleichsansatz

bzw.

Ausgleichsdifferenz

Konflikte

e Verlust von bisher
unbebauter
Grundsticksflache (maximal
3.100 m?) durch
Versiegelung fur
Verkehrsflachen, sowie

MalRnahmen

e Herstellung der
vorgesehenen Tiefgarage
als lediglich unterbaute,
erdiiberdeckte und begriinte
Flache (maximal 1.500 m2;
Anrechnung von 50% der

Es verbleibt ein
Ausgleichdefizit von

1.750 m2

Hauptgebaude und
Nebenanlagen .

e Rodung von 32
vorhandenen Baumen

Flache)

Herstellung einer
mindestens extensiven
Dachbegriinung, soweit die
Dachflachen nicht durch
Dachterrassen, Oberlichter
oder technische Aufbauten
genutzt werden (Bei
Ausnutzung der GRZ und
Annahme von 2/3 der
Grundflache mit
Dachbegriinung ca.

1.200 m?2; Anrechnung von
50% der Flache)

Mit den vorgesehenen Malinahmen ist ein vollstandiger Ausgleich innerhalb des
Baugebiets nicht mdglich. In Bezug auf das Bodenpotenzial, das Klimapotenzial
und das Arten- und Biotoppotenzial verbleibt ein Ausgleichsdefizit in der
GroRenordnung von 1.750 m? oder das auch durch die vorgesehenen
Baumpflanzungen innerhalb des Plangebiets sowie der weiteren Ortslage von
Dudenhofen nicht ausgeglichen werden kann.

Da der Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren im Sinne des 8§ 13 a BauGB
aufgestellt wird, gelten fur den Bereich des Plangebiets Eingriffe, die auf Grund
der Aufstellung des Bebauungsplanes zu erwarten sind, im Sinne des 8 1 a
Abs.3 S. 6 BauGB als vor der planerischen Entscheidung zulassig. Ein
Ausgleich der nicht vermeidbaren und nicht weiter verminderbaren Eingriffe in
Natur und Landschaft ist damit nicht erforderlich.

MalRnahmen zur Vermeidung des Eintritts artenschutzrechtlicher
Verbotstatbestande
Zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande sind folgende

artenschutzrechtliche Vermeidungsmafnahmen erforderlich:

e Um die Toétung nicht flugfahiger Jungvogel oder die Zerstérung von Nestern
und Gelegen im Rahmen der Rodung und Baureifmachung der Flache zu
vermeiden sind bei den Rodungsarbeiten die gesetzlichen Rodungsfristen
nach 8 39 BNatSchG (Rodung vor Baubeginn zw. 1. Okt. — 28. Feb.)
einzuhalten.

e Darlber hinaus sind Lagerplatze aul3erhalb der Gehoélzflachen und aul3erhalb
der Baumkronentraufe der zu erhaltenden B&aume einzurichten. Die
verbleibenden Gehoélze und deren Wurzelraum sind wahrend der gesamten
Bauzeit mit einem unverriickbaren Bauzaun vor Beschadigung zu schitzen
(geman DIN 18920 und RAS-LP4) und zu erhalten.
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e Um eine Totung von artenschutzrechtlich geschitzten Amphibien zu
vermeiden ist der Abriss des im Plangebiet vorhandenen Schwimmbeckens ist
unter Hinzuziehung einer 6kologischen Baubegleitung (OBB) durchzufiihren.
Dabei ist das dichte Wurzelgeflecht mit einem Greifer herauszunehmen und
seitlich zu lagern, damit es abtropfen kann. Das Wurzelgeflecht und der
geraumte Beckengrund sind auf Molche (Teichmolch, Bergmolch) und
Frosche des Grunfrosch-Komplexes (Teichfrosche) abzusuchen. Gefundene
Tiere sind in einen Tumpel im NSG Bohler Bruch in rund 4 km Entfernung zu
verbringen.

e Der europaische Maulwurf (Talpa europaea) ist am westlichen und
nordwestlichen Rand des Grundstiicks mit mehreren Bauten vertreten. Die im
Gebiet vorkommenden Tiere sind bei Erdarbeiten vorab vorsichtig zu
entnehmen und aullerhalb des Baufeldes oder der Oberbodenlager
auszusetzen. Hierzu muss eine Genehmigung der zustandigen
Naturschutzbehorde eingeholt werden.

Nach Aussage des Gutachters kann das Eintreten artenschutzrechtlicher
Verbotstatbestande bei der Durchfihrung der genannten artenschutzrechtlichen
Vermeidungsmalnahmen sicher vermieden werden. Die rechtliche Sicherung
erfolgt durch einen stadtebaulichen Vertrag mit der Ortsgemeinde.

MalRRnahmen zum Immissionsschutz

Wie in Kapitel 12.5.8 des Umweltberichts dargelegt, werden die
schalltechnischen Orientierungswerte der DIN 18005 (Schallschutz im
Stadtebau) zumindest fur einen Teil der Geb&udefassaden durch den auf das
Plangebiet einwirkenden Verkehrslarm der ca. 30 m nordlich verlaufenden B 39
Uberschritten. Um dennoch gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse herzustellen
sowie eine angemessene Wohnqualitdt zu gewahrleisten sind entsprechende
Maflinahmen zum Schallschutz erforderlich.

Im Rahmen des Bebauungsplans werden daher Festsetzungen zum passiven
Schallschutz getroffen. Gemall den Berechnungen des Schallgutachters
befinden sich weite Teile des Plangebiets im Larmpegelbereich II. Da die
Anforderungen des Larmpegelbereichs Il von den handelsublichen
Fensterkonstruktionen und Baumaterialien bereits erfullt werden, kann fir diesen
Bereich auf eine Festsetzung von MalRnahmen zum Schallschutz verzichtet
werden. Lediglich die ndrdlichen und 06stlichen Fassaden des nordostlichen
Gebaudes sowie jeweils ein Teil der nordlichen und 6stlichen Fassaden des
nordwestlichen und sudostlichen Gebéudes sind dem Larmpegelbereich lli
zuzuordnen. Daher wird festgesetzt, dass in den entsprechend festgesetzten
Flachen fur besondere Anlagen und MalRnahmen zum Schutz gegen schadliche
Umwelteinwirkungen (LSM) die nach Norden oder Osten oder Westen
orientierten AufRenbauteile von Wohn- und Schlafraumen gemafld den
Anforderungen der Schallschutzklasse 11l gemalfd DIN 4109 zu errichten sind.

Da der notwendige Schallschutz nur bei geschlossenem Fenster erzielt wird und
in Schlafraumen sowie bei sauerstoffverbrauchender Energiequelle kontinuierlich
eine ausreichende Frischluftzufuhr moglich sein muss, wird festgesetzt, dass an
Fassadenabschnitten mit Schallschutzanforderungen entsprechende
Laftungseinrichtungen einzubauen sind.
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12.9.1.

12.9.2.

Von den getroffenen Festsetzungen zum Schallschutz kann abgewichen werden,
soweit nachgewiesen wird, dass — insbesondere an gegentber der Larmquelle
abgeschirmten oder von der Larmquelle abgewandten Geb&udeteilen -
geringere Schalldamm-Mal3e erforderlich sind.

Zusatzliche Angaben
Abfallerzeugung, -beseitigung und —verwertung

Mit Umsetzung des Vorhabens entstehen Nutzungen mit zusatzlichem
Schmutzwasseraufkommen und zusatzlicher feststofflicher Abfall. Nahere
Angaben hierzu kénnen auf Ebene des Bebauungsplans jedoch nicht getroffen
werden.

Grundsatzlich ist jedoch mit dem fiir ein allgemeines Wohngebiet typische Anfall
hausmiillahnlicher  Abfalle bzw. hauslicher Abwasser in begrenzter
GrolRenordnung zu rechnen. Die Sammlung und Entsorgung bzw.
Wiederverwertung wird 0Uber die in der Ortsgemeinde bereits tatigen
Entsorgungsunternehmen erfolgen. Die bestehenden gesetzlichen Regelungen
zur Beseitigung und Verwertung von Abféllen erscheinen ausreichend, um eine
geordnete Entsorgung oder Verwertung anfallender Abfalle zu gewéhrleisten.

Anfalligkeit der geplanten Vorhaben gegentuber den Folgen des
Klimawandels

Trotz einer bereits Uber Jahrzehnte andauernder Forschung zum anthropogen
induzierten Klimawandel konnen die genauen, innerhalb der kommenden
Jahrzehnte zu erwartenden Folgen des Klimawandels auf globaler sowie auf
kleinraumlicher Ebene bisher nicht abschlieRend oder eindeutig prognostiziert
werden.

Einig sind sich die Prognosen fiur Deutschland in Bezug auf die Erwartung einer
grundsétzlich hoheren Durchschnittstemperatur, die sich insbesondere in
warmeren Wintern, langeren sommerlichen Hitzeperioden und einer
Verschiebung der jahrlichen Niederschlage hin zu feuchteren Wintern und
trockeneren Sommern zeigt. Die Zahl der Extremwetterlagen wie Stirme, Hagel,
unwetterartige Gewitter, kleinrdumliche Starkregen und im Vergleich zur
Durchschnittstemperatur strenger winterlicher Kalteeinbriiche wird
voraussichtlich weiter zunehmen.

Die geplante Nutzung eines allgemeinen Wohngebiets weist aufgrund ihrer
Eigenart keine erhohte Exposition oder Empfindlichkeit gegenltber den Folgen
des Klimawandels auf. Im Rahmen des Bebauungsplans wird dem Klimawandel
Rechnung getragen, indem mit der vorgesehenen Bauform des
Geschosswohnungsbaus eine gegeniber dem in Dudenhofen verbreitenten
Bauform des Einfamilienhauses eine flachensparendere und in Bezug auf den
dauerhaften Betrieb der Gebaude auch energiesparendere Bauform gewahlt
wurde. Die festgesetzte Dachbegrinung sowie die vorgesehene begriinte
Tiefgarage wirkt dabei den lokalen Folgen der sommerlichen Uberwarmung
entgegen, wobei sich gerade die Dachbegriinung auch positiv und ausgleichend
auf das Raumklima der darunterliegenden Raume auswirk.

Eine maglicherweise starkere Beanspruchung der baulichen Anlagen durch
Extremwetterlagen wie Stiirme, Schneelast oder Starkregen, sowie der dadurch
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erforderliche Schutz von Anwohnern und Besuchern im Plangebiet, sind auf der
Ebene der Architekturplanung zu bertcksichtigen.

Aufgrund der Lage des Plangebiets direkt am westlich des Plangebiets
verlaufenden Hainbachs ergibt sich bei aulRergewdhnlichen Starkregen-
ereignissen in Verbindung mit einem Abflusshindernis im weiteren Verlauf des
Hainbachs ein erhohtes Risiko fir Uberflutungen. Sollte der Hainbach z.B.
aufgrund einer Blockade des weiter nordlich befindlichen Dukers deutlich (GUber
die berechnete Flache eines 100-jahrlichen Hochwasserereignisses hinaus) tber
die Ufer treten, so waren die Wohnbauflachen im Plangebiet mit als erste von der
Uberflutung betroffen. Eine ahnliche Situation findet sich jedoch auch in der
Ubrigen Ortslage entlang des Hainbachs.

Der moglicherweise erhthten Gefahr von Astbruch der vorhandenen und
anzupflanzenden B&aume durch extreme Wetterereignisse wie Stlrme,
Schneefall, Eisregen oder extreme Trockenheit ist durch eine entsprechende
regelméaiige Kontrolle und Pflege der Baume zu gewahrleisten. Im Bereich der
festgesetzten o6ffentlichen Grunflachen entlang des Hainbachs sowie im Norden
des Plangebiets erfolgt die regelméRige Kontrolle durch die Ortsgemeinde bzw.
die Verbandsgemeinde R6merberg-Dudenhofen.

Im Rahmen der Planung der Versickerungsanlagen ist auf eine ausreichende
Dimensionierung der Rickhalte- und Versickerungsanlagen fiur Starkregen-
ereignisse zu achten.

Risiken fur die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die
Umwelt

Ungewdohnlichen oder wesentlichen Risiken fur die menschliche Gesundheit oder
die Umwelt, die Uber das normale Lebensrisiko innerhalb der umgebenden
allgemeinen Wohngebiete der Ortsgemeinde Dudenhofen hinausgehen sind im
Plangebiet nicht zu erwarten.

Kumulationswirkungen mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter
Plangebiete

Der Bebauungsplan schafft das notwendige Planungsrecht zur Intensivierung der
bereits vorhandenen, zwischenzeitlich jedoch brachgefallenen Wohnnutzung
einer bereits mit einem Wohnhaus bebauten Flache innerhalb der Ortslage.

Eine Kumulationswirkung kann gegebenenfalls mit dem westlich angrenzenden
Bebauungsplan ,Ostlich der RaiffeisenstraRe“ mit Rechtskraft vom 12.08.2010
und dem 0&stlich angrenzenden Plangebiet des Bebauungsplans ,Nordlich
Boligweg — Anderung 1 (Neufassung)“ mit Rechtskraft vom 05.08.2010 vermutet
werden.

Durch den Bebauungsplan ,Ostlich der Raiffeisenstrale® wurde im Jahr 2021 die
Umnutzung des bereits 2001 durch Insolvenz brachgefallene Betriebsgelandes
der Fa. Walter planungsrechtlich vorbereitet. Die direkt westlich des Hainbachs
gelegene Flache wird bis zu einem Abstand von 10 m zum Gewasserflurstlick als
offentliche Grunflache festgesetzt. Im Ubrigen setzt der Bebauungsplan ein
Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,grof3flachiger Einzelhandel
Nahversorgung“ sowie ein Gewerbe- und ein Mischgebiet fest.
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Der Bebauungsplan ,Nordlich Boligweg — Anderung 1 (Neufassung)* bildet die
planungsrechtliche Grundlage fur die 0&stlich des Plangebiet gelegene
Wohnbebauung sowie fir die erschlieBende und bis in das Plangebiet
hineinreichende  Trifelsstrale. Die im  Bebauungsplan festgesetzte
Wohngebietsbebauung mit Einzel-, Doppel- und Reihenh&usern ist inzwischen
verwirklicht.

Durch die Nutzungsintensivierung der bisher nur in begrenzten Umfang zu
Wohnzwecken genutzten Plangebietsflache nehmen die typischen Auswirkungen
einer hauptsachlich dem Wohnen dienenden Ortslage auf die Umwelt wie
Versiegelung von Bodenflachen, Emissionen durch Heizung, Ziel- und
Quellverkehr und Verringerung der Kaltluftentstehungsflache quantitativ
proportional zum zuladssigen Mald3 der baulichen Nutzung zu. Ein qualitativer
Sprung dieser Auswirkungen ist jedoch auch bei einer gemeinsamen
Betrachtung des Plangebiets mit den westlich und &stlich angrenzenden
Bebauungsplangebiete jedoch nicht zu erwarten.

Eine positive Kumulationswirkung des Bebauungsplans ,Wohnpark am
Hainbach“ mit dem Bebauungsplan ,Ostlich der RaiffeisenstraRe” ergibt sich
durch die in beiden Bebauungsplanen festgesetzten 6ffentlichen Grinflachen bis
zum Abstand von 10 m zum Hainbach. Durch das Zusammenspiel der beiden
Bebauungsplane wird die notwendige Flachenverfigbarkeit fir eine
Renaturierung des derzeit in einem naturfernen Betongerinne verlaufenden
Gewassers hergestellt.

Hinweise auf Schwierigkeiten, die bei der Zusammenstellung der Angaben
aufgetreten sind, technische Licken oder fehlende Kenntnisse

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplans sind keine technischen Licken
oder fehlende Kenntnisse aufgefallen.

Beschreibung der verwendeten technischen Verfahren

Die Bestandsaufnahme und —-analyse der Umweltsituation im Bereich des
Plangebietes erfolgte mittels Ortsbegehungen und Recherche einschlagiger
Fachliteratur und -gesetze.

Im Rahmen des Schallgutachtens wurde ein Digitales Gelandemodell erstellt, um
die fur die Schallausbreitung bedeutsamen Gegebenheiten lage- und
héhenmaRig zu erfassen und in ein abstraktes Computermodell umzusetzen.

Im Rahmen des artenschutzrechtlichen Gutachtens wurden mehrere
Begehungen des Geladndes durchgefihrt. Zur Untersuchung auf Flederm&use
kam ein Zeitdehnungsdetektor (Fa. BVL VON LAAR) zum Einsatz. Die
zeitgedehnten Rufe wurden auf geeigneten Feldaufzeichnungsgeraten archiviert
(z. B. digitaler Recorder EDIROL R-09HR) und anschlieRend am PC ausgewertet
(Programm SASLAB PRO, Fa. AVISOFT). Soweit vom Boden aus erreichbar,
wurden lokalisierte Baumhohlen bedarfsweise auch mittels Videoendoskop (z. B.
Findoo Profiline Uno, Firma DNT GMBH, Dietzenbach) auf Spuren einer Nutzung
durch Fledermause abgesucht bzw. auf Besatz kontrolliert.

Im Rahmen des Bodengutachtens wurden 7 Kleinbohrungen in Form von
Rammkernsondierungen sowie 2 Rammsondierungen nach DIB EN ISO 22467-2
durchgefuhrt. Zur umwelttechnischen Untersuchung wurden reprasentative
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Mischproben hergestellt die gemald den LAGE-Richtlinien Tabelle II, 1.2-4 und 5
untersucht wurden.

Beschreibung der geplanten MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen
Umweltauswirkungen

Entsprechend § 4 ¢ BauGB sind die erheblichen Umweltauswirkungen durch die
Gemeinde zu uberwachen, um insbesondere unvorhergesehene nachteilige
Auswirkungen festzustellen und in der Lage zu sein, geeignete
AbhilfemalRnahmen zu ergreifen. Unvorhergesehen sind Auswirkungen, wenn sie
nach Art und/oder Intensitat nicht bereits Gegenstand der Abwagung waren.

Die Gemeinde erhdlt gemall 8 4 Abs. 3 BauGB Informationen von
Fachbehorden, die durch ihre bestehenden Uberwachungssysteme unerwartete
Auswirkungen uberpriifen. Somit erfolgt bereits eine fachbezogene Uberwachung
der mdglichen Umweltauswirkungen, die die Gemeinde als Grundlage ihrer
Analyse der Umweltauswirkungen aufgrund der Umsetzung des Bebauungsplans
heranziehen kann. Eine eigene Bestandserhebung der fachbezogenen
Umweltauswirkungen ist somit nicht erforderlich.

Referenzliste der fir den Umweltbericht herangezogen Quellen
Fir den Umweltbericht wurden folgende Quellen herangezogen:

e ,Dudenhofen Flurstlick 429/2 Boligweg 3; Fachbeitrag Artenschutz® erstellt
durch: Bjornsen Beratende Ingenieure, Speyer von Oktober 2020

e ,Gutachten Nr. 5397 Bebauungsplan ,Ostlich des Hainbachs“ Ortsgemeinde
Dudenhofen® erstellt durch: Ingenieurbiro fir Schallschutz; Wittlich, vom
15.09.2020

e Wasserwirtschaftliches Konzept Entwasserungskonzept im Rahmen des
Aufstellungsverfahrens zum Bebauungsplan ,Wohnpark am Hainbach“ der
Gemeinde Dudenhofen® erstellt durch: Planungsbliro PISKE; Ludwigshafen,
November 2020

e ,Geotechnischer Bericht Neubau Wohnanlage ,Zwischen Hainbach und
Burggarten® in Dudenhofen®; erstellt durch: Rubel&Partner, Worrstadt, zum
02.06.2020

Allgemein verstandliche Zusammenfassung des Umweltberichts

Bei dem Plangebiet handelt es sich um das bereits mit einem villenartigen,
jedoch seit geraumer Zeit leerstehenden Wohnhaus bebaute Anwesen einer der
Walter-Villen, die in Verbindung mit der 2001 insolvent gegangenen Fa. Walter.
Ein privater Bauherr beabsichtigt die Intensivierung der bereits grundsatzlich im
Plangebiet  vorhandenen  Wohnnutzung durch den  Abbruch des
Geb&dudebestandes und Ersatz durch 4 Mehrfamilienhduser mit insgesamt
28 Wohnungen. Die Erschliel3ung erfolgt durch die als offentliche Verkehrsflache
weitergefiihrte Trifelsstrale. Die bauordnungsrechtlich notwendigen Stellplatze
sollen zumindest zum Teil in einer begrinten Tiefgarage nachgewiesen werden.

Auswirkungen auf Natur und Landschaft sind dabei insbesondere durch die
zusatzlich zulassig werdende Versiegelung in der Gréf3enordnung von ca.
3.100 m? zu erwarten. Im Vorgriff auf den Bebauungsplan kam es bereits zu
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einem Verlust von 32 Baumen. Wesentliche Veranderungen des Siedlungsbildes
sind aufgrund der verstecken Lage des Plangebiets, der Begrenzung der
Geb&audehohe und der abschirmenden Wirkung der umgebenden Bebauung
sowie der zu erhaltenden bzw. anzupflanzenden Baume nicht zu erwarten.

Wesentliche negative Auswirkungen auf den Wasserkreislauf sind nicht zu
erwarten, da das anfallende Niederschlagswasser innerhalb des Plangebiets
zurickgehalten und zur Verdunstung oder Versickerung gebracht werden soll.
Zur Minderung und zum Ausgleich der Eingriffe in Natur und Landschaft werden
innerhalb des Plangebiets verschiedene Festsetzungen zum Erhalt sowie zur
Neupflanzung von Baumen und / oder StrAduchern, zum Umgang mit dem
anfallenden Niederschlagswasser, zum Schutz von Boden und Grundwasser
gegen den Eintrag von Schwermetallen Uber die Dacheindeckung sowie zum
Schutz nachtaktiver Insekten getroffen.

Da der Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren im Sinne des § 13 a BauGB
aufgestellt wird, gelten fur den Bereich des Plangebiets Eingriffe, die auf Grund
der Aufstellung des Bebauungsplanes zu erwarten sind, im Sinne des § 1 a Abs.
3 S. 6 BauGB als bereits vor der planerischen Entscheidung zulassig. Ein
Ausgleich ist damit nicht erforderlich. Stadtebaulich erscheint dies insoweit
vertretbar, als dass durch die Planung ein derzeit brachgefallenes Grundstick
innerhalb der Ortslage in Anspruch genommen wird, um dringend bendtigten
Wohnraum zu schaffen. Durch die Innenentwicklung einer bereits erschlossenen
Flache kann die Inanspruchnahme von AuRRenbereichsflachen in mindestens
gleichem Umfang vermieden werden.

Im Zusammenhang mit den Festsetzungen des Bebauungsplans verpflichtet sich
der Vorhabentrager in einem stadtebaulichen Vertrag zu der Neupflanzung von
insgesamt 35 Laubbaumen, die vorrangig innerhalb des Plangebiets oder nach
Abstimmung mit der Ortsgemeinde im tbrigen Gemeindegebiet zu pflanzen sind.

Grundlegende Vorhabenalternativen im Sinne von Nutzungsalternativen wurden
im Rahmen der Planaufstellung nicht geprtift, da eine andere bauliche Nutzung
z.B. als Gewerbe- oder Mischgebiet aufgrund der versteckten Lage und der
dstlich angrenzenden Wohnbebauung nicht zweckmafig erschien.

Vorhabenalternativen im Sinne einer verringerten Planung mit einer geringeren
Anzahl Wohngebaude oder Wohnungen wurden gepruft. Eine Verringerung der
Zahl der Wohnungen wurde jedoch als stadtebaulich nicht zweckmalig
verworfen, da sie einerseits dem Gebot des sparsamen Umgangs mit bereits
erschlossener Flache nicht Rechnung tragt und dariber hinaus die
Verwirklichung der gemeinsamen begriinten Tiefgarage entfallen wirde. Durch
die oberirdische Anlage der bauordnungsrechtlich notwendigen Stellplatz wére
ggf. trotz Verringerung der baulichen Dichte mit einer gleichbleibenden oder
sogar erhohten Versiegelung zu rechnen. Dies erscheint ebenfalls nicht

zweckmanig.
Grundlegende Standortalternativen wurden nicht geprtft, da sie nicht zum Ziel
der Planung - angemessene bauliche Nutzung einer brachgefallenen

Wohnbauflache) fihren wirden.
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ZUSAMMENFASSENDE ERKLARUNG

Gemall 8 10 a BauGB ist dem Bebauungsplan eine Zusammenfassende
Erklarung beizufiigen, die erlautert, in welcher Art und Weise die Umweltbelange
und die Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung im
Bebauungsplan bericksichtigt wurden und aus welchen Grinden der Plan nach
der Abwégung mit den gepriften, in Betracht kommenden anderweitigen
Planungsmaoglichkeiten gewahlt wurde.

Inhalt des Bebauungsplanes

Ziel des Bebauungsplans ist die Schaffung des notwendigen Planungsrechts flr
die Intensivierung der bereits grundsatzlich vorhandenen, zwischenzeitlich
jedoch brachgefallenen Wohnnutzung. Der Bebauungsplan setzt daher ein
allgemeines Wohngebiet fest.

Beriicksichtigung der Umweltbelange

Die Umweltbelange sind im Planungsverfahren durch eine Erhebung des
derzeitigen Zustands von Natur und Landschaft, eine Erfassung der durch die
Planung zu erwartenden Eingriffe und eine Regelung der zum Ausgleich dieser
Eingriffe erforderlichen MalRnahmen bertcksichtigt.

Ergebnis der Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung

Im Rahmen der Offenlage wurden Bedenken gegen die Planung insbesondere
aufgrund des alten Baumbestands und der geplanten baulichen Dichte geauf3ert.
Hierbei wurde ein vollstandiger Verzicht auf die Planung, eine Umwandlung des
privaten Baugrundsticks in einen Burgerpark oder eine Gedenkstétte fur die
ehemaligen Zwangsarbeiter der Walter-Werke oder alternativ eine Verringerung
der vorgesehenen Bebauung um ¥ bzw. % der geplanten Wohngebaude
gefordert. Diesen Anregungen wurde angesichts des Wohnungsbedarfs in
Dudenhofen sowie aufgrund der mit den umgebenden Flachen vergleichbaren
baulichen Dichte nicht gefolgt.

Die wahrend der Offenlage durchgefiihrten RodungsmalRnahmen |6sten von
Seiten der Offentlichkeit, aber auch der Kreisverwaltung und der
Naturschutzverbande, Widerspruch aus, verbunden mit der Forderung nach
einem Ersatz der gerodeten B&dume und der Durchfiihrung einer Umweltprifung.
Diesen Anregungen wurde Rechnung getragen, indem eine Umweltprifung mit
Umweltbericht durchgefuhrt wurde. Dartiber hinaus wurde der Vorhabentrager im
Rahmen eines stadtebaulichen Vertrags zum Bebauungsplan, verpflichtet, fir
jeden gerodeten Baum einen neuen Baum innerhalb des Geltungsbereichs bzw.
— falls dies nicht vollstandig umsetzbar ist — innerhalb der Ortslage von
Dudenhofen zu pflanzen.

Der Anregung zur Anlage eines offentlichen Fuliwegs von der Trifelsstral3e tber
den Hainbach bis zum Rewe-Parkplatz wurde Rechnung getragen, indem eine
durchgéngige offentliche Grunflache von Ende der Trifelsstral3e bis zum
ebenfalls als offentliche Grinflache ausgewiesenen Gewadasserrandstreifen des
Hainbachs festgesetzt und eine Fuldwegeverbindung nachrichtlich in der
Planzeichnung dargestellt wurde. Die zur Verwirklichung der Ful3gangerbricke
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notwendige wasserrechtliche Genehmigung ist in einem eigenstandigen
wasserrechtlichen Verfahren zu beantragen.

Weitere Bedenken der Offentlichkeit wurden beziiglich des zu erwartenden
Verkehrsaufkommens und des ruhenden Verkehrs im Umfeld des Plangebiets
vorgebracht. Aufgrund der begrenzten Anzahl der zulassigen Wohnungen im
Plangebiet in Verbindung mit der Leistungsfahigkeit der umliegenden Stral3en
und der festgesetzten Zahl der bauordnungsrechtlich notwendigen Stellplatze
wurden hier jedoch keine Anderungen der Planung als notwendig erachtet.

Im Rahmen der Beteiligung der Behorden und Trager offentlicher Belange wurde
seitens der SGD, Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft, Bodenschutz
auf die Belange der Niederschlagswasserbewirtschaftung, der Starkregen- und
Uberflutungsvorsorge und des Bodenschutzes hingewiesen. Dariiber hinaus
wurde auf das ausgewiesene Uberschwemmungsgebiet am Hainbach
hingewiesen und das Freihalten eines Gewasserrandstreifens von 10 m Breite
als offentliche Grunflache verlangt. Diesen Anregungen wurde Rechnung
getragen.

Die Kreisverwaltung des Rhein-Pfalz-Kreises hat Bedenken zur Anwendung des
beschleunigten Verfahrens sowie zum artenschutzrechtlichen Gutachten
geaulRert, die jedoch seitens der Ortsgemeinde nicht geteilt wurden. Auf
Anregung der Kreisverwaltung und der Naturschutzverbande wurden die
dauerhaft zu erhaltenden Bestandsbdume in der Planzeichnung des
Bebauungsplans  zeichnerisch ~ festgesetzt, die  Festsetzungen  zur
Mindestbegriinung im Plangebiet angepasst und um eine Pflanzqualitat far
Neupflanzungen erganzt.

Im Rahmen einer erneuten Beteiligung der Offentlichkeit wurden seitens der
Offentlichkeit die Frage aufgeworfen, wie die Selbstbindung des Vorhabentragers
gegenuber der Ortsgemeinde zur Schaffung von bezahlbarem Wohnraum
kontrolliert und gesichert wird. Diese Selbstverpflichtung ist jedoch nicht
Gegenstand des Bebauungsplans, sondern erfolgt im Rahmen eines
erganzenden Vertrags.

Seitens eines Naturschutzvereins wurden Anregungen zur insektenfreundlichen
AulRRenbeleuchtung sowie zur Pflanzenauswahl bei der Dachbegrinung
vorgetragen, denen jedoch zum Uberwiegenden Teil nicht gefolgt wurde, da eine
ausreichende stadtebauliche Erforderlichkeit fur die angeregten Detailregelungen
nicht erkennbar war.

Geprufte anderweitige Planungsmadglichkeiten
Nutzungsalternativen

Ziel der Planung ist die Nutzungsintensivierung einer bereits durch ein
Wohngebaude genutzte, zwischenzeitlich jedoch brachgefallene Flache. Die
Flache ist im Flachennutzungsplan als Wohnbauflache im Bestand dargestellt.
Eine wesentlich andere Nutzung z.B. als gewerbliche Flache oder
Mischgebietsnutzung erscheint aufgrund der versteckten Lage und dem Fehlen
einer direkten und befahrbaren Anbindung zum Standort der westlich
angrenzenden Lebensmittelmarkte bzw. zum Ortskern hin nicht zweckmafig
oder angemessen.
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Bei Verringerung der Zahl der Wohnungen bliebe ein Teil des bestehenden
Baulandpotenzials innerhalb der Ortslage ungenutzt, so dass aufgrund des
bestehenden Bedarfs an Wohnraum entweder Bauland an anderer Stelle
geschaffen werden muss. Dartber hinaus wird die vorgesehene Unterbringung
der notwendigen Stellplatze in einer gemeinsamen begriinten Tiefgarage bei
einer geringeren Anzahl Wohnungen unrentabel. Die Herstellung oberirdischer
Pkw-Stellplatze wiirde damit bei einer geringeren Zahl entstehender Wohnungen
dennoch zu einer héheren Versiegelung fuhren.

Wie der Vergleich mit dem 06stlich angrenzenden Baugebiet ,Nordlich Boligweg
zeigt fuhrt die Verwirklichung einer Wohnbebauung mit einer formal weniger
dichten Gebdaudestruktur (Einfamilienhauser als Einzel-, Doppel- und
Reihenh&user) bei gleicher Anzahl entstehender Wohnungen zu einem deutlich
hoheren Anteil an ErschlieBungsflachen und damit zu einer erkennbar héheren
Versiegelung.

Grundsatzliche Standortalternativen

Ziel der Planung ist die Nachnutzung einer brachgefallenen Flache innerhalb der
bestehenden Ortslage. Die Prifung wesentlicher Standortalternativen fuhrt damit
nicht zum Planungsziel.

(Jurgen Hook)
Ortsbiurgermeister
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14. Verfahrensvermerke

Verfahrensschritt Datum
1. Aufstellungsbeschluss gemaR § 2 Abs. 1 BauGB 19.11.2020
2. Ortsubliche  Bekanntmachung des  Aufstellungs-
beschlusses gemal § 2 Abs. 1 BauGB 26.11.2020
3. Beschluss ber die offentliche Auslegung des
Planentwurfes geman 8 3 Abs. 2 BauGB 19.11.2020
4. Bekanntmachung der offentlichen Auslegung gemaR § 3
Abs. 2 BauGB 26.11.2020
5. Offenlage des Planentwurfes mit Begrindung gemani § 3 vom 07.12.2020
Abs. 2 BauGB bis 08.02.2021
6. Beteiligung der Behorden und sonstiger Trager vom 26.11.2020
offentlicher Belange gemalf3 § 4 Abs. 2 BauGB bis 08.02.2021
7. Uber die wahrend der Offenlage eingegangenen
Stellungnahmen wurde in der Sitzung am 09.12.2021
Beschluss gefasst.
8. Beschluss Uber die erneute Offenlage gemal § 4a Abs. 3 09.12.2021
BauGB
9. Bekanntmachung der erneuten Offenlage gemal § 4a 23122021
Abs. 3BauGBi. V. m 8§ 3 Abs. 2 BauGB T
10 Erneute Offenlage geméal § 4 a Abs. 3 BauGB vom 03.01.2022
bis 04.02.2022
11. Erneute Beteiligung berihrten der Behoérden gemaf vom 03.01.2022
§ 4 a Abs. 3 BauGB bis 04.02.2022
12. Uber die wahrend der erneuten Auslegung
eingegangenen Stellungnahmen wurde in der Sitzung am 31.03.2022
Beschluss gefasst.
13. Beschluss Uber den Bebauungsplan als Satzung gemaf
§ 10 BauGB 31.03.2022
14. Der Bebauungsplan wird hiermit ausgefertigt und zur
Veroffentlichung im Amtsblatt freigegeben.
Dudenhofen, den
Ortsbirgermeister Jirgen Hook
15. Mit der ortsublichen Bekanntmachung gemaR § 10
BauGB am 14.04.2022
tritt der Bebauungsplan in Kraft.
Ortsbiurgermeister Jirgen Hook
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