PLANUNGSBURO

PISKE

Ortsgemeinde Dudenhofen, textliche Festsetzungen zum Bebauungsplan ,West, Ande-
rungsplan Il und Erweiterung* Satzungsfassung vom 17.02.2022

Ortsgemeinde Dudenhofen

Bebauungsplan ,,West, Anderungsplan lll und Erwei-
terung“

Textliche Festsetzungen

Praambel
Die Bebauungsplane ,West Anderungsplan 1 in der Fassung der Veréffentlichung vom
24.06.1994 sowie ,West Anderungsplan 1I“ in der Fassung der Veroffentlichung vom

22.03.2018 werden durch den vorliegenden Bebauungsplan teilweise tberlagert und in die-
sem Bereich in ihren zeichnerischen und textlichen Festsetzungen durch den jungeren Be-
bauungsplan ,West, Anderungsplan Il und Erweiterung® vollstandig ersetzt.

A. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§ 9 BauGB)

1.  Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 4 BauNVO))

Im Allgemeinen Wohngebiet sind Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sons-
tige nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen fur Verwaltungen, Gartenbaube-
triebe sowie Tankstellen unzulassig.

2. Bauweise und uberbaubare Grundstiicksflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Im Allgemeinen Wohngebiet WA 2 ist als abweichende Bauweise a1 festge-
setzt, dass innerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflachen eine Bebauung an
die nérdliche Grundstlicksgrenze zuldssig ist. Im Ubrigen gelten die Bestim-
mungen der offenen Bauweise.

3.  Vom Bauordnungsrecht abweichende MaRe der Tiefe der Abstandsfla-
chen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2a BauGB)

3.1 Im Allgemeinen Wohngebiet WA 3 betragt die Tiefe der Abstandsflache fur die
Nordfassade von Gebauden 2,00 m, sofern eine Wandhdhe im Sinne von § 8
Abs. 4 LBauO von 6,50 m nicht Uberschritten wird und wenn an der betreffen-
den AulRenwand keine Erker und Balkone sowie Tur- und Fenstervorbauten im
Sinne von § 8 Absatz 5 LBauO angeordnet werden.

3.2 Im Allgemeinen Wohngebiet WA 4 betragt die Tiefe der Abstandsflache fur die
Nordfassade von Gebauden 2,00 m, fur die Ostfassade 2,50 m und fur die
Sudfassade 1,00 m, sofern eine Wandhohe im Sinne von § 8 Abs. 4 LBauO
von 6,50 m nicht Uberschritten wird und wenn an der betreffenden Aul3enwand
keine Erker und Balkone sowie Tur- und Fenstervorbauten im Sinne von § 8
Absatz 5 LBauO angeordnet werden. Ein Grenzanbau ist ebenfalls zulassig.
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4.1

4.2

4.3

4.4

6.1

6.2

6.3

Flachen fir Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen mit ihren Einfahrten
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Garagen sind mit ihrer Zufahrtsseite mindestens 5 m von der Strallenbegren-
zungslinie zurlckgesetzt zu errichten.

Garagen und Stellplatze sowie nach LBauO genehmigungspflichtige Nebenan-
lagen im Sinne des § 14 BauNVO mit Ausnahme von Terrassen und Uberdach-
ten Terrassen ohne Seitenwande sind nur zwischen Strallenbegrenzungslinie
und Hinterkante der Uberbaubaren Grundstucksflache sowie innerhalb der seit-
lichen Abstandsflachen zulassig.

Terrassen und Uberdachte Terrassen ohne Seitenwande sind auch auf3erhalb
der Uberbaubaren Grundstucksflache zulassig.

Nebengebaude sind bis zu einer Grof3e von 25 m? zulassig.

Hochstzulassige Zahl der Wohnungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)
Je Wohngebaude sind maximal 2 Wohnungen zulassig.

MaBRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Na-
tur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Die unbebauten Flachen der bebauten Grundstlicke sind — auler im Traufbe-
reich der Gebaude bis max. 0,5 m Breite — unversiegelt zu belassen, gartne-
risch anzulegen und dauerhaft zu erhalten.

GroRflachig mit Steinen, Kies, Schotter oder sonstigen vergleichbaren losen
Materialschuttungen bedeckte Flachen, in welcher diese (Steine, Kies, Schotter
oder sonstige vergleichbare lose Materialschuttungen) das hauptsachliche Ge-
staltungsmittel sind und Pflanzen nicht oder nur in geringer Zahl vorkommen
(Schottergarten), sind unzulassig.

Wasserdichte oder nicht durchwurzelbare Materialien (Folie, Vlies) sind nur zur
Anlage von permanent mit Wasser gefillten Gartenteichen zulassig.

Anpflanzung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9
Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Auf den privaten Baugrundstiicken ist je angefangene 250 m? Grundstlcksfla-
che mindestens ein standortgerechter und heimischer Laubbaum oder hoch-
stammiger Obstbaum der Qualitat 3 x verpflanzt, Stammumfang 16 — 20 cm zu
pflanzen, dauerhaft zu erhalten und bei Verlust zu ersetzen.

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§ 9 Abs. 4 BauGB
i.V.m. § 88 LBauO)

Dachflachen (§ 88 Abs. 1 Nr. 1 LBauO)

Fir Hauptgebaude sind Satteldacher und Walmdacher mit einer Dachneigung
von 25 bis 38° zulassig.
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8.2 Bei zweigeschossigen Gebauden ist ein Kniestock nicht zulassig.

8.3 Fur Garagen, Nebengebaude und untergeordnete Gebaudeteile sowie fur
Dachaufbauten, Nebengiebel und Dacheinschnitte sind zusatzlich Flachdacher
sowie geneigte Dacher mit geringerer Dachneigung zulassig.

8.4 Dachaufbauten, Nebengiebel und Dacheinschnitte sind nur zulassig, wenn ihre
Breite in ihrer Summe die Halfte der zugehorigen Gebaudelange nicht uber-
schreiten. Die Breite der einzelnen Dachaufbauten, Nebengiebel bzw. Dach-
einschnitte darf 1/3 der zugehaorigen Gebaudelange nicht Uberschreiten.

9. Gestaltung der Stellplatze und der unbebauten Flachen der bebauten
Grundstiicke (§ 88 Abs. 1 Nr. 3 LBauO)

Auf den privaten Baugrundstlicken sind PKW-Stellplatze, Zufahrten und Wege
mit wasserdurchlassigen Belagen zu versehen, sofern das anfallende Nieder-
schlagswasser nicht anderweitig auf dem Baugrundstick versickert wird.

10. Zahl notwendiger Stellplatze (§ 88 Abs. 1 Nr. 8 LBauO)

Je Wohnung mit einer Wohnflache bis 50 m? ist mindestens ein Stellplatz anzu-
legen.

Fur Wohnungen mit einer Wohnflache von 50 - 70 m? sind mindestens je 1,5
Stellplatze anzulegen. Die Summe der notwendigen Stellplatze fir ein Gebau-
de ist auf die nachstfolgende ganze Zahl aufzurunden.

Fur Wohnungen mit einer Wohnflache von mehr als 70 m? sind mindestens 2
Stellplatze anzulegen.

11. Sockel
Die Sockelhdhe darf 0,8 m — gemessen ab Oberkante Fuldweg - nicht Uber-
schreiten.

C. HINWEISE

Niederschlagswasserbewirtschaftung

Die auf den Dachflachen und ErschlieBungsflachen anfallenden Nieder-
schlagswasser sollen vorbehaltlich einer gegebenenfalls erforderlichen wasser-
rechtlichen Genehmigung auf den Grundstlicksflachen versickert bzw. als
Brauchwasser genutzt werden.

Das Konzept zur Niederschlagswasserbewirtschaftung ist durch die kunftigen
Bauherren frihzeitig mit der SGD Sud, Regionalstelle Wasserwirtschaft, Ab-
fallwirtschaft und Bodenschutz abzustimmen.

Artenschutz

Im Planungsgebiet ist das Vorkommen streng geschutzter Tierarten (insbeson-
dere europaische Vogelarten, Eidechsen oder Fledermause) nicht ganzlich

Seite 3



PLANUNGSBURO

PISKE

Ortsgemeinde Dudenhofen, textliche Festsetzungen zum Bebauungsplan ,West, Ande-
rungsplan Il und Erweiterung* Satzungsfassung vom 17.02.2022

ausgeschlossen. Die artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande nach § 44
BNatSchG sind zu beachten. Gegebenenfalls werden Vermeidungsmafinah-
men oder vorgezogene Ausgleichsmallnahmen im Sinne von § 44 Abs. 5 Satz
3 BNatSchG erforderlich.

Das Fallen von Baumen auflerhalb von gartnerisch genutzten Grundflachen
und das Roden von Heckenbereichen ist nur aul3erhalb der gesetzlichen Vo-
gelschutzzeit, im Zeitraum Anfang Oktober bis Ende Februar zulassig und ab-
zuschliel3en.

Kommt es zum Abriss von Bestandsgebauden, missen vor Beginn der Arbei-
ten die Bestandsgebaude auf einen aktuellen Besatz durch Brutvogel und Fle-
dermause uberprift werden.

Natirliches Radonpotenzial

Im Bereich des Oberrheingrabens kann das natirliche Radonpotenzial lokal
erhoht sein. Es wird daher empfohlen, bei Neubauten darauf zu achten, dass
eine durchgangige Betonfundamentplatte erstellt wird und der DIN-gerechte
Schutz gegen Bodenfeuchte gewahrleistet ist. In Kellerraumen oder Raumen
mit erdberdhrten Wanden, die dauerhaft durch Personen als Wohn- oder Ar-
beitsbereich genutzt werden, sollte auf ausreichende (Fenster) — Luftung (Stol3-
lGften) vor allem wahrend der Heizperiode geachtet werden.

Zur Feststellung der konkreten Radonkonzentration im Bereich des einzelnen
Bauplatzes konnen orientierende Radonmessungen in der Bodenluft sinnvoll
sein.

Denkmalschutz

Bei den im Plangebiet durchzufihrenden Tiefbauarbeiten sind die Bestimmun-
gen des Denkmalschutzgesetzes zu beachten.

1 Bedingungen

1.1. Bei der Vergabe der vorbereitenden BaumalRnahmen (wie Mutterbo-
denabtrag) hat der Vorhabentrager im Sinne der Verwaltungsvorschrift
des Ministeriums fir Bildung, Wissenschaft, Weiterbildung und Kultur
zur Durchfihrung von § 21, Abs. 3 DSchG, Punkt 2, sowie fur die spa-
teren Erdarbeiten der Bautrager/ Bauherr, die ausfihrenden Baufirmen
vertraglich zu verpflichten, mit uns zu gegebener Zeit (mind. 4 Wochen
im Voraus) die Vorgehensweise und Terminierung der Arbeiten in
Schriftform abzustimmen. Ein Mitarbeiter des Amtes wird die Bauarbei-
ten Uberwachen.

2. Auflagen

2.1. Die ausfuhrenden Baufirmen sind eindringlich auf die Bestimmungen
des Denkmalschutzgesetzes (DSchG) vom 23.3.1978 (GVBI.,1978,
S.159 ff), zuletzt geandert durch Gesetz vom 26.11.2008 (GVBI.,2008,
S.301) sowie durch Art. 3 des Gesetzes vom 03.12.2014 (GVBI. S.
245) hinzuweisen. Danach ist jeder zutage kommende, archaologische
Fund unverzuglich zu melden, die Fundstelle soweit als moglich unver-
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andert zu lassen und die Gegenstande sorgfaltig gegen Verlust zu si-
chern.

2.2. Punkte 1.1 und 2.1 entbinden Bautrager/Bauherrn bzw. entsprechende
Abteilungen der Verwaltung jedoch nicht von der Meldepflicht und Haf-
tung gegenuber der GDKE.

2.3. Sollten wirklich archaologische Objekte angetroffen werden, so ist der
Direktion Landesarchaologie ein angemessener Zeitraum einzurau-
men, damit Rettungsgrabungen, in Absprache mit den ausfihrenden
Firmen, planmaRig den Anforderungen der heutigen archaologischen
Forschung entsprechend durchgefuhrt werden kdnnen. Im Einzelfall ist
mit Bauverzdgerungen zu rechnen. Je nach Umfang der evtl. notwen-
digen Grabungen sind von Seiten der Bauherren/Bautrager finanzielle
Beitrage fur die Mallnahmen erforderlich.

24, Die Meldepflicht gilt besonders fur die MalRnahmen (Mutterbodenab-
trag) zur Vorbereitung der Baumalinahmen.

Rein vorsorglich wird weiterhin darauf hingewiesen, dass sich im Planungsge-
biet bisher nicht bekannte Kleindenkmaler (wie Grenzsteine) befinden kdénnen.
Diese durfen von Planierungen o. a. nicht berthrt oder von ihrem angestamm-
ten, historischen Standort entfernt werden.

Jeder zutage kommende archaologische Fund ist unverzuglich bei der Direkti-
on Landesarchaologie, Aullenstelle Speyer, zu melden. Die Fundstelle ist so-
weit als moglich unverandert zu lassen und Gegenstande sind gegen Verlust
zu sichern. Werden archaologische Objekte angetroffen, so ist der archaologi-
schen Denkmalpflege ein angemessener Zeitraum einzuraumen, damit Ret-
tungsgrabungen durchgefihrt werden kénnen.

Bodenschutz

Bei Hinweisen auf abgelagerte Abfalle, stillgelegte Anlagen, bei denen mit um-
weltgefahrdenden Stoffen umgegangen wurde oder gefahrverdachtigen Beein-
trachtigungen der Bodenfunktionen ist umgehend die SGD Sid — Regionalstel-
le Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft, Bodenschutz Neustadt zu informieren.

Bei der Verwendung von Recyclingmaterial sind die einschlagigen abfall- und
bodenschutzrechtlichen Bestimmungen zu beachten.

Auffiullungen

Das Herstellen von durchwurzelbaren Bodenschichten richtet sich nach den
Vorgaben des §12 BBodSchV.

Far Auffllungen zur Errichtung von technischen Bauwerken sind die LAGA-TR
M 20 "Anforderungen an die stoffliche Verwertung von mineralischen Abfallen -
Technische Regeln der Landerarbeitsgemeinschaft Abfall" in ihrer neuesten
Fassung zu beachten. Fur weitere Ausfuhrungen wird auf die Vollzugshilfe zu
§12 BBodSchV der Landerarbeitsgemeinschaft Boden (LABO) und die ALEX-
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Informationsblatter 24 bis 26 hingewiesen.

Grundwasserschutz

Malnahmen, bei denen aufgrund der Tiefe des Eingriffes in den Untergrund
mit Grundwasserfreilegungen (Temporare Grundwasserhaltung) gerechnet
werden muss, bedurfen gem. § 8 ff Wasserhaushaltsgesetz (WHG) der Erlaub-
nis, welche rechtzeitig vor Beginn der Malinahme bei der Unteren Wasserbe-
hérde zu beantragen ist.

Nachbarrecht

Soweit zwischen den Beteiligten nichts Anderes vereinbart ist, sind bei allen
Anpflanzungen und Einfriedungen die nach dem Nachbarrecht Rheinland-Pfalz
gultigen Grenzabstande einzuhalten.

Dudenhofen, den .......cccccoecn.....

Ortsburgermeister
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