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LEGENDE

Signaturen geman der Verordnung uber die Ausarbeitung
der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90)

A. Planungsrechtliche Festsetzungen (§9 (1-7) BauGB)

Art der baulichen Nutzung
(§ 5 Abs.2 Nr.1, § 9 Abs.1 Nr.1 des Baugesetzbuches
-BauGB-, §§ 1 bis 11 der Baunutzungsverordnung -BauNVO-)

Allgemeine Wohngebiete
(§ 4 BauNVvO)

Mal der baulichen Nutzung
(§ 5 Abs.2 Nr.1, § 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, § 16 BauNVO)

Grundflachenzahl

Zahl der Vollgeschosse

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)

abweichende Bauweise

offene Bauweise

nur Einzelhduser zulassig

Baugrenze

Verkehrsflachen
(§ 9 Abs.1 Nr.11 und Abs.6 BauGB)

StraBenbegrenzungslinie

Verkehrsflachen besonderer
Zweckbestimmung

Verkehrsberuhigter Bereich

Fullweg

B. Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen
Geltungsbereiches
(§ 9 Abs.7 BauGB)

C. Hinweise, nachrichtliche Ubernahme

Gebaude vorhanden

Flurstiicksgrenze vorhanden

Flursticksnummer vorhanden

MafRangabe in Meter

Gebaude abzureil’en

ORTSGEMEINDE DUDENHOFEN

BEBAUUNGSPLAN "WEST, ANDERUNGSPLAN
Il UND ERWEITERUNG"

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Praambel

Die Bebauungsplane ,West Anderungsplan 1 in der Fassung der Verdffentlichung vom
24.06.1994 sowie ,West Anderungsplan II* in der Fassung der Veréffentlichung vom 22.03.2018
werden durch den vorliegenden Bebauungsplan teilweise Uberlagert und in diesem Bereich in
ihren zeichnerischen und textlichen Festsetzungen durch den jlingeren Bebauungsplan ,West,

Anderungsplan Ill und Erweiterung“ vollstandig ersetzt.

3.1

3.2

4.1

4.2

43

4.4

8.2
8.3

8.4

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§ 9 BauGB)

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 4 BauNVO))

Im Allgemeinen Wohngebiet sind Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht
stérende Gewerbebetriebe, Anlagen fiir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe sowie Tankstellen
unzulassig.

Bauweise und iliberbaubare Grundstiicksflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Im Allgemeinen Wohngebiet WA 2 ist als abweichende Bauweise festgesetzt, dass innerhalb
der Uberbaubaren Grundstiicksflachen eine Bebauung an die nérdliche Grundstiicksgrenze
zulassig ist. Im Ubrigen gelten die Bestimmungen der offenen Bauweise.

Vom Bauordnungsrecht abweichende MaRe der Tiefe der Abstandsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2a BauGB)

Im Allgemeinen Wohngebiet WA 3 betragt die Tiefe der Abstandsflache fiir die Nordfassade
von Gebauden 2,00 m, sofern eine Wandhdhe im Sinne von § 8 Abs. 4 LBauO von 6,50 m
nicht Uberschritten wird und wenn an der betreffenden Aul’enwand keine Erker und Balkone
sowie Tur- und Fenstervorbauten im Sinne von § 8 Absatz 5 LBauO angeordnet werden.

Im Allgemeinen Wohngebiet WA 4 betragt die Tiefe der Abstandsflache fur die Nordfassade
von Gebauden 2,00 m, fir die Ostfassade 2,50 m und fir die Siidfassade 1,00 m, sofern
eine Wandhohe im Sinne von § 8 Abs. 4 LBauO von 6,50 m nicht Uberschritten wird und
wenn an der betreffenden AuRenwand keine Erker und Balkone sowie Tir- und
Fenstervorbauten im Sinne von § 8 Absatz 5 LBauO angeordnet werden. Ein Grenzanbau ist
ebenfalls zulassig.

Flachen fiir Nebenanlagen, Stellpldtze und Garagen mit ihren Einfahrten
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Garagen sind mit ihrer Zufahrtsseite mindestens 5 m von der Stralenbegrenzungslinie
zurlckgesetzt zu errichten.

Garagen und Stellplatze sowie nach LBauO genehmigungspflichtige Nebenanlagen im
Sinne des § 14 BauNVO mit Ausnahme von Terrassen und Uberdachten Terrassen ohne
Seitenwande sind nur zwischen Strallenbegrenzungslinie und Hinterkante der iberbaubaren
Grundstlicksflache sowie innerhalb der seitlichen Abstandsflachen zulassig.

Terrassen und Uberdachte Terrassen ohne Seitenwande sind auch auf’erhalb der
Uberbaubaren Grundstiicksflache zulassig.

Nebengebaude sind bis zu einer GréRe von 25 m? zulassig.

Hochstzuldssige Zahl der Wohnungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)
Je Wohngebaude sind maximal 2 Wohnungen zulassig.

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Die unbebauten Flachen der bebauten Grundstiicke sind - aufl’er im Traufbereich der
Gebaude bis max. 0,5 m Breite - unversiegelt zu belassen, gartnerisch anzulegen und
dauerhaft zu erhalten.

Grof¥flachig mit Steinen, Kies, Schotter oder sonstigen vergleichbaren losen
Materialschuttungen bedeckte Flachen, in welcher diese (Steine, Kies, Schotter oder
sonstige vergleichbare lose Materialschiittungen) das hauptsachliche Gestaltungsmittel sind
und Pflanzen nicht oder nur in geringer Zahl vorkommen (Schottergarten), sind unzulassig.

Wasserdichte oder nicht durchwurzelbare Materialien (Folie, Vlies) sind nur zur Anlage von
permanent mit Wasser geflillten Gartenteichen zulassig.

Anpflanzung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Auf den privaten Baugrundstlicken ist je angefangene 250 m? Grundsticksflache mindestens
ein standortgerechter und heimischer Laubbaum oder hochstdmmiger Obstbaum der
Qualitat 3 x verpflanzt, Stammumfang 16 - 20 cm zu pflanzen, dauerhaft zu erhalten und bei
Verlust zu ersetzen.

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 88 LBauO)

Dachfléchen (§ 88 Abs. 1 Nr. 1 LBauO)

Fir Hauptgebaude sind Satteldacher und Walmdacher mit einer Dachneigung von 25 bis 38°
zulassig.

Bei zweigeschossigen Gebauden ist ein Kniestock nicht zulassig.

Fur Garagen, Nebengebaude und untergeordnete Gebaudeteile sowie fur Dachaufbauten,
Nebengiebel und Dacheinschnitte sind zusatzlich Flachdacher sowie geneigte Dacher mit
geringerer Dachneigung zulassig.

Dachaufbauten, Nebengiebel und Dacheinschnitte sind nur zulassig, wenn ihre Breite in
ihrer Summe die Halfte der zugehdrigen Gebaudelénge nicht lGberschreiten. Die Breite der
einzelnen Dachaufbauten, Nebengiebel bzw. Dacheinschnitte darf 1/3 der zugehérigen
Gebaudelange nicht Giberschreiten.

Gestaltung der Stellpldatze und der unbebauten Flachen der bebauten Grundstiicke
(§ 88 Abs. 1 Nr. 3 LBauO)

Auf den privaten Baugrundsticken sind PKW-Stellplatze, Zufahrten und Wege mit
wasserdurchlassigen Beldgen zu versehen, sofern das anfallende Niederschlagswasser
nicht anderweitig auf dem Baugrundstiick versickert wird.

10. Zahl notwendiger Stellplatze (§ 88 Abs. 1 Nr. 8 LBauO)

11.

Je Wohnung mit einer Wohnflache bis 50 m? ist mindestens ein Stellplatz anzulegen.

Fir Wohnungen mit einer Wohnflache von 50 - 70 m? sind mindestens je 1,5 Stellplatze
anzulegen. Die Summe der notwendigen Stellplatze fur ein Gebdude ist auf die
nachstfolgende ganze Zahl aufzurunden.

Fir Wohnungen mit einer Wohnflache von mehr als 70 m? sind mindestens 2 Stellplatze
anzulegen.

Sockel
Die Sockelhohe darf 0,8 m - gemessen ab Oberkante FulRweg nicht tberschreiten.

HINWEISE

Niederschlagswasserbewirtschaftung

Die auf den Dachflachen und ErschlieRungsflachen anfallenden Niederschlagswasser sollen
vorbehaltlich einer gegebenenfalls erforderlichen wasserrechtlichen Genehmigung auf den
Grundstucksflachen versickert bzw. als Brauchwasser genutzt werden.

Das Konzept zur Niederschlagswasserbewirtschaftung ist durch die kiinftigen Bauherren
frihzeitig mit der SGD Sid, Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft und
Bodenschutz abzustimmen.

Artenschutz

Im Planungsgebiet ist das Vorkommen streng geschitzter Tierarten (insbesondere
europaische Vogelarten, Eidechsen oder Fledermause) nicht ganzlich ausgeschlossen. Die
artenschutzrechtlichen Verbotstatbestdnde nach § 44 BNatSchG sind zu beachten.
Gegebenenfalls werden Vermeidungsmallinahmen oder vorgezogene
Ausgleichsmaflnahmen im Sinne von § 44 Abs. 5 Satz 3 BNatSchG erforderlich.

Das Fallen von Baumen auBerhalb von gartnerisch genutzten Grundflachen und das Roden
von Heckenbereichen ist nur auflerhalb der gesetzlichen Vogelschutzzeit, im Zeitraum
Anfang Oktober bis Ende Februar zuldssig und abzuschlie3en.

Kommt es zum Abriss von Bestandsgebduden, missen vor Beginn der Arbeiten die
Bestandsgebaude auf einen aktuellen Besatz durch Brutvogel und Fledermause Uberpruft
werden.

Natiirliches Radonpotenzial

Im Bereich des Oberrheingrabens kann das naturliche Radonpotenzial lokal erhdht sein. Es
wird daher empfohlen, bei Neubauten darauf zu achten, dass eine durchgangige
Betonfundamentplatte erstellt wird und der DIN-gerechte Schutz gegen Bodenfeuchte
gewahrleistet ist. In Kellerrdumen oder Rdumen mit erdberiihrten Wéanden, die dauerhaft
durch Personen als Wohn- oder Arbeitsbereich genutzt werden, sollte auf ausreichende
(Fenster) - Liftung (StoRliften) vor allem wahrend der Heizperiode geachtet werden.

Zur Feststellung der konkreten Radonkonzentration im Bereich des einzelnen Bauplatzes
kénnen orientierende Radonmessungen in der Bodenluft sinnvoll sein.

Denkmalschutz

Bei den im Plangebiet durchzufiihrenden Tiefbauarbeiten sind die Bestimmungen des
Denkmalschutzgesetzes zu beachten.

1. Bedingungen

1.1 Bei der Vergabe der vorbereitenden Baumalnahmen (wie Mutterbodenabtrag) hat der
Vorhabentréager im Sinne der Verwaltungsvorschrift des Ministeriums fir Bildung,
Wissenschaft, Weiterbildung und Kultur zur Durchfiihrung von § 21, Abs. 3 DSchG,
Punkt 2, sowie fiir die spateren Erdarbeiten der Bautrager/ Bauherr, die ausfiihrenden
Baufirmen vertraglich zu verpflichten, mit uns zu gegebener Zeit (mind. 4 Wochen im
Voraus) die Vorgehensweise und Terminierung der Arbeiten in Schriftform
abzustimmen. Ein Mitarbeiter des Amtes wird die Bauarbeiten Uberwachen.

2. Auflagen

2.1 Die ausfihrenden Baufirmen sind eindringlich auf die Bestimmungen des
Denkmalschutzgesetzes (DSchG) vom 23.3.1978 (GVBI.,1978, S.159 ff), zuletzt
geandert durch Gesetz vom 26.11.2008 (GVBI.,2008, S.301) sowie durch Art. 3 des
Gesetzes vom 03.12.2014 (GVBI. S. 245) hinzuweisen. Danach ist jeder zutage
kommende, archdologische Fund unverzlglich zu melden, die Fundstelle soweit als
moglich unverandert zu lassen und die Gegenstinde sorgfaltig gegen Verlust zu
sichern.

2.2 Punkte 1.1 und 2.1 entbinden Bautrager/Bauherrn bzw. entsprechende Abteilungen der
Verwaltung jedoch nicht von der Meldepflicht und Haftung gegeniiber der GDKE.

2.3 Sollten wirklich archaologische Objekte angetroffen werden, so ist der Direktion
Landesarchaologie ein angemessener Zeitraum einzurdumen, damit
Rettungsgrabungen, in Absprache mit den ausfihrenden Firmen, planmaRig den
Anforderungen der heutigen archaologischen Forschung entsprechend durchgefihrt
werden kénnen. Im Einzelfall ist mit Bauverzdgerungen zu rechnen. Je nach Umfang
der evil. notwendigen Grabungen sind von Seiten der Bauherren/Bautrager finanzielle
Beitrage flr die Mallnahmen erforderlich.

2.4 Die Meldepflicht gilt besonders fiur die Mallnahmen (Mutterbodenabtrag) zur
Vorbereitung der Baumaflnahmen.

Rein vorsorglich wird weiterhin darauf hingewiesen, dass sich im Planungsgebiet bisher
nicht bekannte Kleindenkmaler (wie Grenzsteine) befinden kdnnen. Diese dirfen von
Planierungen o. a. nicht berlGhrt oder von ihrem angestammten, historischen Standort
entfernt werden.

Jeder zutage kommende archaologische Fund ist unverziglich bei der Direktion
Landesarchaologie, AulRenstelle Speyer, zu melden. Die Fundstelle ist soweit als mdglich
unverandert zu lassen und Gegenstdande sind gegen Verlust zu sichern. Werden
archaologische Objekte angetroffen, so ist der archaologischen Denkmalpflege ein
angemessener Zeitraum einzurdumen, damit Rettungsgrabungen durchgefiihrt werden
kénnen.

Bodenschutz
Bei Hinweisen auf abgelagerte Abfalle, stillgelegte Anlagen, bei denen mit
umweltgefahrdenden Stoffen umgegangen wurde oder gefahrverdachtigen

Beeintrachtigungen der Bodenfunktionen ist umgehend die SGD Sid - Regionalstelle
Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft, Bodenschutz Neustadt zu informieren.

Bei der Verwendung von Recyclingmaterial sind die einschlagigen abfall- und
bodenschutzrechtlichen Bestimmungen zu beachten.

Auffiillungen

Das Herstellen von durchwurzelbaren Bodenschichten richtet sich nach den Vorgaben des
§12 BBodSchV.

Fir Aufflllungen zur Errichtung von technischen Bauwerken sind die LAGA-TR M 20
"Anforderungen an die stoffliche Verwertung von mineralischen Abféllen -Technische Regeln
der Landerarbeitsgemeinschaft Abfall" in ihrer neuesten Fassung zu beachten. Fir weitere
Ausfiihrungen wird auf die Vollzugshilfe zu §12 BBodSchV der Landerarbeitsgemeinschaft
Boden (LABO) und die ALEX-Informationsblatter 24 bis 26 hingewiesen.

Grundwasserschutz

MaRnahmen, bei denen aufgrund der Tiefe des Eingriffes in den Untergrund mit
Grundwasserfreilegungen (Tempordre Grundwasserhaltung) gerechnet werden muss,
bedirfen gemaR § 8 ff Wasserhaushaltsgesetz (WHG) der Erlaubnis, welche rechtzeitig vor
Beginn der MaBnahme bei der Unteren Wasserbehdérde zu beantragen ist.

Nachbarrecht

Soweit zwischen den Beteiligten nichts Anderes vereinbart ist, sind bei allen Anpflanzungen
und Einfriedungen die nach dem Nachbarrecht Rheinland-Pfalz gliltigen Grenzabstande
einzuhalten.

VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufstellungsbeschluss gemaf § 2 (1) BauGB 07.05.2020
2. Ortsubliche Bekanntmachung des Aufstellungs-
beschlusses gemaf § 2 (1) BauGB und der friihzeitigen
Offentlichkeitsbeteiligung geman § 3 (1) BauGB 02.07.2020
3. Fruhzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstiger
Trager offentlicher Belange gemaR § 4 (1) BauGB von: 26.06.2020
bis: 21.08.2020
4. Frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit geman
§ 3 (1) BauGB von: 10.07.2020
bis: 21.08.2020
5. Beschluss Uber die éffentliche Auslegung des
Planentwurfes gemaR § 3 (2) BauGB 05.11.2020
6. Bekanntmachung der 6&ffentlichen Auslegung geman
§ 3 (2) BauGB 19.11.2020
7. Offentliche Auslegung des Planentwurfes mit Begriindung
gemal § 3 (2) BauGB von: 30.11.2020
bis: 08.01.2021
8. Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager
offentlicher Belange gemaf § 4 (2) BauGB von: 30.11.2020
bis: 08.01.2021
9. Beschluss Uber die erneute 6ffentliche Auslegung des
Planentwurfes gemaf § 4a (3) BauGB i.V.m. § 3 (2)
BauGB 25.11.2021
10. Bekanntmachung der erneuten offentlichen Auslegung
gemal § 4a (3) BauGB i.V.m. § 3 (2) BauGB 09.12.2021
11. Erneute offentliche Auslegung des Planentwurfs gemaf
§ 4a (3) BauGB i.V.m. § 3 (2) BauGB von: 20.12.2021
bis: 28.01.2022
12. Erneute Beteiligung der berihrten Behérden und
sonstiger Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4a (3)
BaGB i.V.m. § 4 (2) BauGB von: 20.12.2021
bis: 28.01.2022
13. Uber die wahrend der erneuten Auslegung
eingegangenen Stellungnahmen wurde in der Sitzung am 17.02.2022
Beschluss gefasst.
14. Beschluss Uiber den Bebauungsplan als Satzung geman
§ 10 BauGB 17.02.2022

15. Der Bebauungsplan wird hiermit ausgefertigt und zur
Veroffentlichung im Amtsblatt freigegeben.

Dudenhofen, den

Jurgen Hook
Ortsbirgermeister

10. Mit der ortsiiblichen Bekanntmachung gemag § 10

BauGB am
tritt der Bebauungsplan in Kraft.

Dudenhofen, den

Jurgen Hook
Ortsblrgermeister

RECHTSGRUNDLAGEN

BauGB: Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), das
zuletzt durch Artikel 9 des Gesetzes vom 10.09.2021 (BGBI. | S. 4147) geandert worden ist.

BauNVO: Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S.
3786), die durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802) gedndert worden ist.

PlanzV: Planzeichenverordnung vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S.1802) geéndert worden ist.

LBauO: Landesbauordnung Rheinland-Pfalz vom 24.11.1998 (BVBI. S. 365), zuletzt geandert durch

Artikel 1 des Gesetzes vom 03.02.2021 (GVBI. S. 66)
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