ORTSGEMEINDE ROMERBERG
BEBAUUNGSPLAN "IN DEN

RAUHWEIDEN - 2. ANDERUNG"

Heiligenstein

731

LEGENDE

Signaturen geman der Verordnung uber die Ausarbeitung
der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90)

A. Planungsrechtliche Festsetzungen (§9 (1-7) BauGB)

Art der baulichen Nutzung

(§ 9 Abs.1 Nr.1 des Baugesetzbuches - BauGB, §§ 1 bis 11 der
Baunutzungsverordnung - BauNVO)

Gewerbegebiete
(§ 8 BauNVvO)

Mal der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, § 16 BauNVO)

Geschossflachenzahl, als Hochstmaf}

0,8 Grundflachenzahl

1]} Zahl der Vollgeschosse, als Hochstmal

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)

Baugrenze

a abweichende Bauweise

B. Sonstige Planzeichen

I — —

I Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

I
L l (§ 9 Abs.7 BauGB)
I .

C. Hinweise, nachrichtliche Ubernahme

D] Gebaude vorhanden

N

Flurstiicksgrenze vorhanden

/17 Flursticksnummer vorhanden

20 MaRangabe in Meter

FFH-Gebiet "Rheinniederweg Germersheim - Speyer”

Vogelschutzgebiet "Heiligsteiner Weiher"

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

A.

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Die planungsrechtlichen Festsetzungen des Bebauungsplans ,In den Rauhweiden® in der Fassung

der Veréffentlichung vom 25.11.1995 gelten mit folgender Anderung fort (neu eingefiigte Texte sind
unterstrichen):

Die Festsetzung 1.3

»,Im Bereich beiderseits der PlanstralBe A sollen Verwaltungsgebdude und die nach § 8 Abs. 3
Ziffer 1 BauNVO zuldssigen Wohnungen an der ErschlieBungsstral3e errichtet werden. Die
Bebauungstiefe fiir diese Gebdude wird mit max. 20,0 m - gemessen von der strallenseitigen
Baugrenze - festgesetzt.”

entfallt und wird durch folgende neue Festsetzung ersetzt:
~Speditionen sind unzuldssig".

Die ubrigen planungsrechtlichen Festsetzungen gelten unverandert fort.

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Die bauordnungsrechtlichen Festsetzungen des Bebauungsplans ,In den Rauhweiden® in der
Fassung der Verdffentlichung vom 25.11.1995 gelten mit folgender Anderung fort:

Die Festsetzung 1.4, Satz 1, wird wie folgt geandert:
Bisherige Fassung:

LZulédssig sind im Gewerbegebiet fiir gewerbliche Gebédude Flachddcher und flach geneigte
Dé&cher mit einer Neigung von max. 8°.“

Neue Fassung:
»Zulassig sind im Gewerbegebiet flr gewerbliche Gebdude Flachdacher und flach geneigte
Dacher mit einer Neigung von max. 15°.%

Die Festsetzung 1.5

,Die Héhe der Einfriedungen darf allseitig das Mal3 von 1,8 m nicht l(iberschreiten. Zuldssig sind
lediglich Konstruktionen aus Metall und Draht oder Bepflanzungen mit verstdrkendem
Drahtgeflecht. Im Bereich der festgesetzten Pflanzgebote sind die Einfriedungen hinter oder
zwischen die Pflanzung zu setzen. Die vorhandenen Einfriedungsmauern kbénnen erhalten
bleiben.*

entfallt.

Die Ubrigen bauordnungsrechtlichen Festsetzungen gelten unverandert fort.

HINWEISE
Niederschlagswasserbewirtschaftung

Die auf den Dachflachen und ErschlieBungsflachen anfallenden Niederschlagswasser sollen
vorbehaltlich einer gegebenenfalls erforderlichen wasserrechtlichen Genehmigung auf den
Grundstucksflachen versickert bzw. als Brauchwasser genutzt werden.

Das Konzept zur Niederschlagswasserbewirtschaftung ist durch die kiinftigen Bauherren friihzeitig
mit der SGD Siid, Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft und Bodenschutz abzustimmen.

Bei der Nutzung von unverschmutzten Oberflachenwasser als Brauchwasser ist insbesondere § 13
Abs. 3 der Trinkwasserverordnung zu beachten.

Niederschlagswasser aus besonderer Flachennutzung (z.B. Dunglagen) sind der zentralen
Abwasserreinigungsanlage zuzuleiten.

Hochwasserschutz

Das Plangebiet befindet sich in einem durch bauliche Hochwasserschutzeinrichtungen gegen
Hochwasser geschutzten Bereich. Bei extremen Hochwasserereignissen (seltener als 1 x in 100
Jahren) bzw. bei einem Versagen der Hochwasserschutzeinrichtungen am Rhein ist es moglich,
dass das Planungsgebiet tberflutet wird. Zur Minderung der Schadensrisiken wird eine angepasste
Bauweise und Nutzung sowie ein

Entsprechend den Vorgaben des Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) sind Anlagen nur in einer dem
Hochwasserrisiko angepassten Bauweise nach den allgemein anerkannten Regeln der Technik zu
errichten oder zu erweitern. Es wird eine Verzicht auf eine Unterkellerung empfohlen.

Auf besondere Anforderungen bei einer moglichen Lagerung wassergefahrdender Stoffe (AwSV - §
78c WHG -Heizdllagerung-) wird verwiesen bzw. es sollte auf die Lagerung wassergefahrdender
Stoffe moglichst verzichtet werden.

Auffiillungen

Das Herstellen von durchwurzelbaren Bodenschichten richtet sich nach den Vorgaben des §12
BBodSchV.

Fir Auffillungen zur Errichtung von technischen Bauwerken sind die LAGA-TR M 20
"Anforderungen an die stoffliche Verwertung von mineralischen Abféllen -Technische Regeln der
Landerarbeitsgemeinschaft Abfall" in ihrer neuesten Fassung zu beachten. Fir weitere
Ausfihrungen wird auf die Vollzugshilfe zu §12 BBodSchV der Landerarbeitsgemeinschaft Boden
(LABO) und die ALEX-Informationsblatter 24 bis 26 hingewiesen.

Schadliche Bodenveranderungen

Sollten Erkenntnisse Uber abgelagerte Abfalle (Altablagerungen), stiligelegte Anlagen, bei denen
mit umweltgefahrdenden Stoffen umgegangen wurde (Altstandorte) oder gefahrverdachtige
Beeintrachtigungen der Bodenfunktionen, wie z. B. Schadstoffverunreinigung, Bodenverdichtung
oder Erosion (Verdachtsflachen bzw. schadliche Bodenveranderung) vorliegen oder sich ergeben,
sind die SGD Sud, Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft, Bodenschutz in Neustadt a.d.
Weinstralie, und die Untere Bodenschutzbehdrde zu verstandigen.

Rheindeichordnung

Der 6stliche Teil des Bebauungsplangebietes reicht in die 150 m landseitige Deichschutzzone
hinein. Innerhalb dieser Deichschutzzone bedirfen alle bauliche MaRnahmen, auch Grabungen,
Bohrungen etc. sowie das Verlegen von unterirdischen Leitungen, einer Genehmigung nach § 16
der Rheindeichordnung bei der zustandigen Unteren Wasserbehdrde der Kreisverwaltung
Rhein-Pfalz-Kreis.

Schutz bestehender Geholze

Die 6stlich an das Plangebiet angrenzenden Gehdlzflachen sowie der zugehdrige aullerhalb des
Plangebiets befindliche Wurzelraum ist wahrend der Bauzeit durch einen Bauzaun gegen
Beeintrachtigungen zu sichern.

Denkmalschutz

Die ausfiihrenden Baufirmen sind eindringlich auf die Bestimmungen des Denkmalschutzgesetzes
(DSchG) vom 23.3.1978 (GVBI., 1978, S.159 ff), zuletzt geadndert durch Gesetz vom 26.11.2008
(GVBI., 2008, S.301) hinzuweisen. Danach ist jeder zutage kommende archaologische Fund
unverziglich zu melden, die Fundstelle soweit als mdglich unverandert zu lassen und die
Gegenstande sorgfaltig gegen Verlust zu sichern.

Absatz 1 entbindet Bautrager/Bauherrn bzw. entsprechende Abteilungen der Verwaltung jedoch
nicht von der Meldepflicht und Haftung gegentber der GDKE.

Sollten wirklich archaologische Objekte angetroffen werden, so ist der Direktion Landesarchaologie
ein angemessener Zeitraum einzurdumen, damit diese ihre Rettungsgrabungen in Absprache mit
den ausfiihrenden Firmen planmafig den Anforderungen der heutigen archaologischen Forschung
entsprechend durchfiihren kann. Im Einzelfall ist mit Bauverzégerungen zu rechnen. Je nach
Umfang der evil. notwendigen Grabungen sind von Seiten der Bauherren/Bautrager finanzielle
Beitrage flr die Mallnahmen erforderlich.

Grundsatzlich ist es mdglich, dass sich im Planungsgebiet bisher nicht bekannte Kleindenkmaler
(wie Grenzsteine) befinden. Diese sind zu berlcksichtigen und durfen im Zuge von
Bauausfiihrungsarbeiten nicht beriihrt oder von ihrem angestammten, historischen Standort
entfernt werden.

VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufstellungsbeschluss gemaf § 2 (1) BauGB und Beschluss tber

die Durchfiihrung im beschleunigten Verfahren gem. § 13a BauGB 21.09.2021
2. Ortsubliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses
gemal § 2 (1) BauGB 07.10.2021
3. Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager offentlicher Belange
gemal § 4 (2) BauGB mit Schreiben vom: 01.10.2021
bis: 19.11.2021
4. Beschluss Uber die 6ffentliche Auslegung des Planentwurfes
gemal § 3 (2) BauGB 21.09.2021
5. Bekanntmachung der 6ffentlichen Auslegung gemaf § 3 (2) BauGB 07.10.2021
6. Offentliche Auslegung des Planentwurfes mit Begriindung
gemal § 3 (2) BauGB von: 18.10.2021
bis: 19.11.2021
7. Uber die wahrend der Auslegung eingegangenen Stellungnahmen
wurde in der Sitzung am 08.02.2022
Beschluss gefasst.
Die Benachrichtigung der Einsender erfolgte am 11.02.2022
8. Beschluss liber den Bebauungsplan als Satzung gemaf § 10 BauGB 08.02.2022

9. Der Bebauungsplan wird hiermit ausgefertigt und zur
Veroffentlichung im Amtsblatt freigegeben.

Rémerberg, den

Matthias Hoffmann
Ortsbirgermeister

10. Mit der ortsiiblichen Bekanntmachung gemaR § 10 BauGB am
tritt der Bebauungsplan in Kraft.

Rémerberg, den

Matthias Hoffmann
Ortsbirgermeister

RECHTSGRUNDLAGEN

BauGB: Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), das
zuletzt durch Artikel 9 des Gesetzes vom 10.09.2021 (BGBI. | S. 4147) geandert worden ist.

BauNVO: Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S.
3786), die durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802) gedndert worden ist.

PlanzV: Planzeichenverordnung vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S.1802) gedndert worden ist.

LBauO: Landesbauordnung Rheinland-Pfalz vom 24.11.1998 (BVBI. S. 365), zuletzt geandert durch

Artikel 3 des Gesetzes vom 08.09.2021 (GVBI. S. 543)
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