Verbandsgemeindeverwaltung Dudenhofen; 12.11.2020
67373 Romerberg-Dudenhofen

-FB Naturliche Lebensgrundlagen und Bauen-

Az.: 511223

Offentliche Bekanntmachung

des Fachbereiches Naturliche Lebensgrundlagen und
Bauen

Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,Schwegenheimer Strale 56“ der
Ortsgemeinde Romerberg

Hier: Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses gemal3 § 2 Abs. 1 BauGB
Frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB

Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses

Der Gemeinderat der Ortsgemeinde R6merberg hat in seiner Sitzung am 10.11.2020
die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans ,Schwegenheimer Stralte 56
beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wird hiermit gemaf § 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB
offentlich bekanntgemacht.

Anlass und Ziel der Planung

Die Ortsgemeinde RoOmerberg unterliegt einer stetigen Nachfrage nach
Baugrundsticken  fur eine  Wohnbebauung. Dieser Nachfrage nach
Wohnbaugrundstiicken méchte die Ortsgemeinde in einem fiir die Gemeinde sinnvollen
und vertraglichen Mal3 nachkommen, indem vorzugsweise die bestehenden Potenziale
zur Nachverdichtung und Innenentwicklung innerhalb der bestehenden Ortslage in
Anspruch genommen werden, bevor weitere Bauflachen im Aul3enbereich erschlossen
werden.

Innerhalb der Ortslage besteht an der Schwegenheimer Stral3e eine innerortliche
Gewerbeflache, die durch eine landwirtschaftliche Hofstelle genutzt wurde. Eine
Bautragergesellschaft beabsichtigt dort eine Neubebauung mit mehreren
Wohngebauden mit barrierefreien Wohnungen in unterschiedlicher Ausformung, die
teilweise Uber ein Betreuungsangebot verfiigen.

Die Planungsabsicht des Vorhabentragers entspricht grundsatzlich der Zielsetzung der
Ortsgemeinde, vorrangig bestehende innerdrtliche Baulandpotenziale fur die weitere
bauliche Entwicklung zu nutzen.

Wesentliche Ziele der Gemeinde bei der Planung sind daher:

o die Nachverdichtung in Form einer Umnutzung bestehender bzw. zukinftiger
Gewerbebrachen



o Schaffung von Baugrundstiicken fur die Wohnnutzung durch die Nutzung von
Baulandpotenzialen innerhalb der bestehenden Ortslage
o Schaffung von barrierefreien und betreuten Wohnungen

Geltungsbereich
Der Geltungsbereich des Bebauungsplans wird begrenzt:

. im Norden: durch eine Linie 132 m von der suddstlichen Ecke des Flurstiicks
924/1 lotrecht Uber das Flurstiick 925

o im Osten: durch die westliche Grenze des Flurstiicks 930/6

o im Suaden: durch die nordliche Grenze der Schwegenheimer Stral3e, Flurstiick
532/36

. im Westen: durch die dstliche Grenze des Flurstiicks 924/1.

Der Geltungsbereich hat eine Gréf3e von ca. 0,7 ha und umfasst eine Teilflache des
Flurstucks 925.

Die Abgrenzung des Geltungsbereichs ergibt sich aus folgendem Lageplan:
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Geltung‘sbiereich des 'éreb'auungsplanéé

Der Geltungsbereich ergibt sich abschlieRend aus dem beigeflgten Lageplan, der
Bestandteil dieses Beschlusses ist.

frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit



In der gleichen Sitzung hat der Gemeinderat der Ortsgemeinde R&merberg dem
Bebauungsplanentwurf einschlie3lich des Vorhaben- und ErschlieBungsplans, der
textlichen Festsetzungen und der Begrindung zugestimmt. Die Verwaltung wurde
beauftragt, die friihzeitige Beteiligung der Trager offentlicher Belange gemaf § 4 Abs. 1
BauGB durchzufiihren und den Bebauungsplanentwurf geman § 3 Abs. 1 BauGB fir
die Dauer eines Monats offentlich auszulegen.

Die fruhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit in Form der friihzeitigen o6ffentlichen
Auslegung des im Betreff genannten Bebauungsplanes findet statt von

Montag, dem 30.11.2020,
bis einschliel3lich
Freitag, den 08.01.2021,

bei der Verbandsgemeindeverwaltung Romerberg-Dudenhofen im Rathaus Romerberg,
Zimmer 75/76, Am Rathaus 4, 67354 Romerberg, wahrend der tiblichen Dienststunden.

Wahrend der Auslegungsfrist kbnnen Stellungnahmen abgegeben werden. Gemal § 4
Planungssicherstellungsgesetz wird jedoch die Abgabe von Erklarungen zur
Niederschrift ohne vorherige Terminvereinbarung ausgeschlossen. Es wird auf die
Moglichkeit zur Abgabe von Stellungnahmen Uber den Dienstleistungsservice
,Bauleitplane online* auf der Internetseite der Verbandsgemeinde Ro&merberg-
Dudenhofen, www.vgrd.de, verwiesen. Die Einsichtnahme bedarf keiner Voranmeldung,
eine Erdrterung ist jedoch nur nach vorheriger Terminvereinbarung moglich.

Es wird weiterhin darauf hingewiesen, dass nicht wahrend der Auslegungsfrist
abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung Gber den Bebauungsplan
unberiicksichtigt bleiben kénnen.



Entwurf des Vorhabenbezogenen Bebauungsplans ,,Schwegenheimer Stral3e 56
der Ortsgemeinde Rémerberg
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Auf den Dienstleistungsservice ,Bauleitpléne online“ auf der Internetseite der
Verbandsgemeinde Romerberg-Dudenhofen www.vgrd.de wird hingewiesen.

Der Bebauungsplanentwurf mit der bunten Planzeichnung, den textlichen
Festsetzungen sowie der Begriindung zum Plan kann dort im pdf-Format eingesehen
und auch heruntergeladen werden. Dartber hinaus kdnnen Sie sofort online Ihre
Anregungen vorbringen.

Rodmerberg, den 12.11.2020
gez. Matthias Hoffmann
Ortsburgermeister



